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0. Vorbemerkunaen

Der vorliegende Bebauungsplan besteht aus den Plangebieten - A -und - B -.

Dabei ist das Plangebiet - B - ausschlieBlich textlich festgesetzt. Es umfaBt Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese sind zur
vollstandigen Kompensation der im Geltungsbereich - A - stattfindenden Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild ausgewiesen. Eine detaillierte Beschreibung der durchzufihrenden
ErsatzmaBnahme ist im Grinordnungsplan enthalten (Anlage zur Begriindung).

Die vorliegende Begriindung beschrénkt sich deshalb - mit Ausnahme der Kap. 0, 1.1 und 8.1 -
auf das Plangebiet - A -.

Der Bebauungsplan Nr. 51 "Lerchenbrink" bildet die Rechtsgrundlage flr die Durchfihrung aller
MaBnahmen, die fur die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb der Plangebiete
erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Rat der Stadt
Rinteln am 16.05.1991 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereiche und GréBen der Plangebiete

Das Plangebiet - A -liegt am Nordostrand der Kernstadt Rinteln und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Wilhelm-Busch-Weg

- im Osten durch die Steinberger StraBe

- im Sliden durch die StraBe "Am Lerchenbrink" bzw. die sldliche Grenze des Flurstiickes
34/6

- im Westen durch die StraBe "Am Lerchenbrink" sowie die westlichen und nordlichen
Grenzen der Flurstiicke 33/28 und 33/29.

Das Plangebiet - B - liegt ca. 4,5 km sidwestlich des Plangebietes - A -, stdlich des
Rintelner Herrengrabens und rd. 500 m nordéstlich von Hessendorf.

Die genauen Lagen und Abgrenzungen der Geltungsbereiche sind aus dem Ubersichtsichts-
plan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

Der Geltungsbereich - A - umfaBt folgende Flurstlicke:

24/1, 26/2, 26/3, 26/5, 26/8, 26/10, 26/13 - 26/16, 26/18, 26/19, 27/4 - 27/8, 27/10 - 27/14,
27/16 - 27/18, 29/1, 30/5, 30/6, 30/8, 30/11 - 30/15, 30/18, 30/22 - 30/30, 30/32, 30/33, 32/3,
33/28, 33/29, 34/6 sowie teilweise das Flurstlck 74/4 der Flur 5, Gemarkung Rinteln.
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1.2

Die GréBe des Plangebietes - A - betragt 5,48 ha.
Der Geltungsbereich - B - umfaBt das Flurstlick 75/12 der Flur 21, Gemarkung Rinteln.

Die GroBe des Plangebietes - B - betragt 1,35 ha.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhaltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Flachen unterliegen unterschiedlichen Nutzungen.

So sind Teilbereiche im siidwestlichen, westlichen, zentralen sowie nordostlichen Plangebiet
bereits bebaut und unterliegen einer Wohnnutzung.

Nérdlich der vorhandenen Bebauung "Am Lerchenbrink" schlieBen sich als Kleingarten
genutzte Parzellen an.

Im nordwestlichen sowie dstlichen Planbereich sind Brachflachen vorhanden, die ein hohes
Biotoppotential aufweisen.

Die Freiflichen zwischen der vorhandenen Wohnbebauung "Am Lerchenbrink" sind als
Grunland in unterschiedlichen Auspragungsformen zu charakterisieren.

Im stdwestlichen Bereich sind ein Kinderspielplatz und eine Griinanlage vorhanden.

Eine studoéstliche Teilflache (Flurstiick 32/3) wird ackerbaulich genutzt.

Die siidlich der StraBe "Am Lerchenbrink" gelegenen Flachen (Flurstlck 34/6) werden durch
einen Gartenbaubetrieb genutzt.

Die Héhenverhaltnisse gehen aus dem folgenden Plan mit Darstellung der Héhenschicht-
linien hervor. Das Gelénde fallt von Nordwesten bzw. Westen (101 - 103 m Uber NN) nach
Sldosten (83 m Uber NN) und weist einen maximalen Héhenunterschied von 20 m auf.
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1.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln ist am 27.06.1980 (Az. 309.e-21101.2.57/2/80)
durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und hat mit seiner Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover am 02.07.1981 Wirksamkeit erlangt.

Fir die vorliegende Planung ist der Flachennutzungsplan in der Fassung nach der 21. Ande-
rung heranzuziehen, da diese fiir das Gebiet "Am Lerchenbrink" eine Erweiterung der Wohn-

bauflachen darstellit.

Die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes sind tiberwiegend als Allgemeines Wohnge-
biet dargestellt. Zum durchschnittlichen MaR der baulichen Nutzung sind GeschoR¥flachen-
zahlen (GFZ) von 0,4 bzw. 0,3 dargestellt.

Im stidwestlichen Bereich ist der bereits vorhandene Kinderspielplatz als 6ffentliche Griinflache
mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargesteilt.

Die sudlich der Strae "Am Lerchenbrink" gelegene Flache ist dem AuBenbereich zugeordnet.
Aufgrund der Zielsetzung, auch auf diesem Grundstiick eine Wohnbebauung zuzulassen, wird
von der Stadt Rinteln die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel durchgefihrt,
die besagte Flache als Mischgebiet darzustellen. Sodann wird sichergestellt sein, dal die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 51 "Lerchenbrink" gemaR § 8 (2)
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt ist.

Auf der folgenden Seite sind die zeichnerischen Darstellungen des wirksamen Flachennut-

zungsplanes abgebildet.
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Zeichnerische Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
- Auszug - M. 1 : 5.000
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2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Rinteln das Ziel, den
"Am Lerchenbrink" vorhandenen Siedlungsansatz stadtebaulich zu entwickeln und somit das
Defizit an Wohnbauflachen im Stadtgebiet zu verringern.

Der Bedarf an zusatzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der allgemein zu
beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte (Wohnraumflache je Einwohner
steigt stetig) sowie aus der Eigenentwicklung der anséssigen Bevolkerung.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 51 die folgenden flankierenden Ziele verfolgt:

- Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die
Sicherheit der Wohnbevolkerung,

- Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

- Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stédtebauliche Struktur,

- Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten und sicheren
Verkehrsablaufes.

Der Bebauungsplan Nr. 51 "Lerchenbrink" dient dabei dem Zweck, die entsprechend der o.g.
Zielsetzung notwendigen Ausweisungen an Wohnbauflachen, Verkehrsflachen sowie Ausgleichs-
und Ersatzflachen zu treffen. AuBerdem sind die vorhandene Wohnbebauung, die vorhandenen
Gartenparzellen sowie die vorhandenen Grinanlagen (Spielplatz) im Bestand zu sichern.

3. Planungskonzept

3.1 Nutzungsstruktur
Fir das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepafBte Nutzungsstruktur
vorgesehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Dabei sind die Gebietsausweisungen
gemaB Baunutzungsverordnung durch den Flachennutzungsplan vorstrukturiert.

Als Uiberwiegende Nutzungsform ist das Einfamilienhaus bzw. Doppelhaus in eingeschossi-
ger Bauweise vorgesehen. Darilber hinaus sind an geeigneten Stellen auch Flachen ausge-
wiesen, die die Mdglichkeit einer flachensparenden Bauweise erdffnen.
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Fir den im stdlichen Bereich liegenden Gartenbaubetrieb wird aus Griinden der Standort-
sicherung ein Mischgebiet mit einer GRZ und GFZ von 0,3 ausgewiesen.

Im sidéstlichen Bereich des Plangebietes sind aufgrund des bereits vorhandenen hoch-
wertigen Gehélzbestandes Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Im Zusammenhang mit den zu sichernden Gartenparzellen im nordwestlichen Plangebiet und
den Griinflichen im slidwestlichen Plangebiet (Kinderspielplatz) kann ein befriedigender
Grinanteil im Plangebiet sichergestellt werden.

Somit kann den vorhandenen Strukturen - auerhalb des eigentlichen Stadtkérpers - Rechnung
getragen werden.

Die gemaR niedersachsischem Gesetz (iber Spielplatze auszuweisende Spielplatzflache wird
durch die Erhaltung des vorhandenen Kinderspielplatzes sichergestelit. Mit einer Grofe von
880 m? Ubertrifft der Platz die gesetzlichen Forderungen bei weitem, wie die nachfolgende
Maximal-Berechnung zeigt:

Maximal ausgewiesene GeschofRflachenzahl = 0,4
Netto-Bauland = 38.375 m?
Notwendige nutzbare Spielplatzflache = 38.375 m?x 0,4 x 2 % = 307 m2.

Die angestrebte Nutzungsstruktur ist auf der folgenden Seite anhand eines Bebauungsvor-
schlages zeichnerisch dargestellt, wobei anzumerken ist, dal aufgrund des Erhaltes des
Gartenbaubetriebes die Darstellung im stidlichen Bereich nicht mehr den heutigen stédtebauli-
chen Intentionen entspricht.
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3.2 VerkehrserschlieBung

3.3

Die Anbindung des Plangebietes an den ortlichen Verkehr erfolgt Uber die Steinberger
StraBe (Stidosten) sowie (ber den Wilhelm-Busch-Weg (Norden). Es ist somit ein Ring-
schluB méglich, der eine problemlose Bewaltigung der zu erwartenden Verkehrsstrome
gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung wird Uber die vorhandene StraBe "Am Lerchenbrink" sowie Uber
eine zusatzlich auszuweisende PlanstraBe sichergestelit.

Natur und Landschaft; Grinordnung
Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so
bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Naturhaus-

halt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

GemaB § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist (iber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Ein-
griffsregelung und des Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund sind im vorliegenden Bebauungsplan umfangreiche Festsetzungen unter
der Zielsetzung getroffen worden, die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren und
unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (sh. auch Kap. 4.5).

Genaue Ausfilhrungen sind dem als Anlage zur Begriindung ausgearbeiteten Grinordnungs-
plan zu entnehmen.

Dieser enthalt folgende Themenkomplexe:

- Natdrliche Gegebenheiten

- Landschaftspotentiale

- Zu erwartende Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf Natur und Landschaft

- Zielkonzept von Naturschutz und Landschaftspflege fir das Planungsgebiet "Lerchen-
brink"

- Grinordnerische MaBnahmen

- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen flr nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch die
geplante Bebauung.

Der Grinordnungsplan kann - sofern er dieser Begriindung nicht anliegt - bei der Stadt
Rinteln - Planungs-/Hochbauamt - eingesehen werden.



e morszeck

BERATENDE INGENIEURE GMBH

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 51 "Lerchenbrink" enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

4.1

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI. | S. 2253) in der z. Zt. gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der z. Zt. glltigen Fassung
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 06.06.1986 (Nds. GVBI. S. 158) in der z. Zt.

gulltigen Fassung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. als Mischgebiet (MI) gem.
§ 6 BauNVO ausgewiesen.

Um die angestrebten ruhigen Wohnverhéltnisse sicherzustellen, sind hier folgende Einrichtun-
gen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen werden als notwendig angesehen, um dem Ruhe-bediirfnis
sowie den berechtigten Qualitatsansprichen der Bevélkerung Rechnung zu tragen.

Die sudlich des Amselweges liegende Fliche wird als Mischgebiet ausgewiesen, um der
derzeitigen Nutzung als Gartenbaubetrieb gerecht zu werden.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sowie Anlagen
energiesparender Technologien zur Nutzung von Sonnen- und Umgebungswarme sind gem.
§ 1 (3) Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.
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4.2

4.3

Es kann somit auf die zeichnerische Festsetzung von Flachen fir Versorgungsanlagen der
Abwasserbeseitigungsanlagen verzichtet werden, da genaue Kenntnisse tber deren Notwen-
digkeit und Positionierung noch fehlen.

MaB der baulichen Nutzung
Zur Bestimmung des HéchstmaBes der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl (GRZ),
die GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse (Z) festgesetzt worden.

Flr die Baugebiete sind GRZ = 0,25 - 0,4 und GFZ = 0,25 - 0,4 ausgewiesen.

Die Festsetzungen erfolgen dabei bedarfsgerecht entsprechend der angestrebten Nutzungs-
struktur (sh. Kap. 3.1, Bebauungsvorschlag). Hohe Ausnutzungsziffern sind fur die vorhan-
dene Bebauung (aufgrund der kleinen Grundstiicke hohe Ausnutzung vorhanden) sowie far
die vorgesehene offene Bauweise (verdichtete Bebauung) vorgesehen. Demgegeniber sind
fiir die vorgesehenen Doppel- sowie Einzelhausbebauungen niedrigere Ausnutzungsziffern
ausreichend. Auch die vorhandene Bebauung im nordéstlichen Plangebiet ist entsprechend
der vorhandenen geringen Grundstiicksausnutzung mit niedrigeren Ausnutzungsziffern
versehen worden.

Um die Flachenversiegelung weiterhin auf ein Minimum zu reduzieren, wurde die gemaB
BauNVO zulassige Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird,

von 50 v.H. auf 25.v.H. beschrankt.

Die Hoéhenentwicklung im Plangebiet wurde aufgrund der Sensibilitat der vorhandenen
Bebauung sowie der natiirlichen Umgebung auf ein VollgeschoB beschrankt. Im Zusammen-
hang mit der Beschrankung der Gebaudehdhen (sh. Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung)
kénnen somit ibermaBige visuelle Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine stadtebaulich befriedigende Einordnung der
Bebauung in die Umgebung angestrebt. Dieses soll u.a. durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise bzw. der Beschrankung auf Einzel- oder Doppelhauser erreicht werden. Es sind
somit stadtische Bauformen, wie z.B. eine blockbildende Bebauung, ausgeschlossen.
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4.4

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Sie sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren.

Um eine gewisse Transparenz des Baugebietes zu gew&hrleisten und unerwlnschte visuelle
Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind auf den an die &ffentlichen Verkehrsflachen grenzen-
den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen geschlossene Garagen nicht zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) werden jedoch ausnahmsweise zugelassen, da diese gem.
§ 1 (3) Garagenverordnung unverschlieBbare Offnungen in einer GréBe von mindestens
einem Drittel der Gesamtflache der Umfassungswénde aufweisen miissen. Somit sind die
unerwiinschten Beeintrachtigungen des Gesamtbildes weitestgehend ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen

Die im Rahmen einer ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung erlassenen Festsetzungen
sollen sicherstellen, daB eine stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Bebauung
stattfindet.

Um diese Zielsetzung zu verwirklichen, sind die Sockel- und Traufhdhen, die Dachformen,
-neigungen und -deckungen sowie Grundstiickseinfriedungen vorgegeben worden.

Die Festsetzung der maximial zulassigen Sockel- und Traufhdhen bieten im Zusammenhang
mit der Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse einen wirksamen Schutz vor einer
ungewoliten Hohenentwicklung.

Die Festsetzungen der zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind getatigt worden, um
eine ortstypische Dachlandschaft entstehen zu lassen. Auch die Dachdeckungen sind aus
diesem Grund in gewissem MaBe vorgegeben. Neben den zuléssigen gebrannten Tonzie-
geln sowie Betondachsteinen werden auch Metallbleche bis zu einem Anteil von 30 % der
gesamten Dachflache zugelassen. Dieses erscheint aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
vertretbar und belaBt dem Bauherrn geniigend Auswahiméglichkeiten. Dasselbe gilt auch far
die festgesetzte Farbgebung der Dachdeckungen. Mit der Festschreibung der Farbreihe Rot
bis Rotbraun ist eine Anlehnung an oristypische, historische Farbgebungen angestrebt
worden.

Im Sinne dkologischer Zielsetzungen sind Grasdéacher und Solaranlagen aligemein zulassig.

Fur bauliche Anlagen mit Grundflachen dber 10 m2 und Flachdachern bzw. flach geneigten
Déachern bis 15° sind Dachbegriinungen festgesetzt. Hierdurch werden eine gestalterische
Aufwertung der betroffenen Baukérper und des Umfeldes sowie ein teilweiser Ausgleich der
durch die Versiegelung reduzierten Versickerungs-/Verdunstungsflachen und Lebensraume
angestrebt.
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4.5

Die Gestaltung der Grundstlckseinfriedungen ist ebenfalls auf die ortstypischen Elemente
ausgerichtet worden. So sind senkrecht strukturierte Holzzaune, Hecken aus Laubgehdlzen
oder Maschendraht in Verbindung mit Laubgehdlzen zulassig. UnangepaBte Einfriedungen,
welche sich nicht in die vorhandenen Strukturen einfigen, sind somit ausgeschlossen.

Die vorgenannten Gestaltungsvorschriften belassen jedem Bauherrn - trotz der als notwen-
dig erachteten Einschrankungen - noch vielféltige Gestaltungsmaglichkeiten und -spielraume.
Auf UbermaBig restriktive Festsetzungen wurde bewuBt verzichtet.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Wie bereits unter Kap. 3.3 dieser Begriindung dargelegt, sollen die bei der Realisierung der
Planungen zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild so gering wie
moglich gehalten werden. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan die folgend ge-
nannten planungsrechtlichen MaBnahmen festgeschrieben:

A. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB:

- Entlang der Abgrenzung zwischen Ausgleichsflache und Allgemeinem Wohngebiet im
ostlichen Plangebiet

- Entlang der westlichen sowie &stlichen Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes
mit der Bezeichnung 5

- Anpflanzung von mindestens 16 Laubbaumen innerhalb der ausgewiesenen offentli-
chen Verkehrsflachen

- Anpflanzung von Laubbaumen auf den Grundstlicksflachen (auf je angefangene
300 m2 Grundstlcksflache 1 Baum)

- Anpflanzung von hochstdmmigen, groBkronigen Laubbaumen auf den Flachen far
Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplatzen (je 100 m2 Flache 1 Baum)

B. Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB:
- Laubbaumbestand mit Strauchschicht auf der Béschung im nérdlichen Plangebiet
- Birken - Pioniergehdlzbestand im 6stlichen Bereich der Gartenparzellen
- Baumbestand entlang der Slidgrenze des Flurstlickes 26/19 (nordéstliches Plangebiet)
- Baumbestand entlang der nérdlichen sowie sldlichen Grenze des Flurstiickes 34/6
(stdliches Plangebiet)
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C. AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes - A - gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
- Erhaltung einer geholzbestandenen Sukzessionsflache
- Schaffung einer Sukzessionsflache

D. ErsatzmaBnahmen auf einer extern gelegenen Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
- Schaffung einer Sukzessionsflache, Unterstiitzung der natirrlichen Gehdélzentwicklung
durch |nitialpflanzung

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 51 beinhaltet eine umfassende Beschrei-
bung der o.g. MaBnahmen, durch welche die zu erwartenden Eingriffe als kompensiert
anzusehen sind.

Im folgenden sind die Tabelle 8, die Abbildung 5 sowie die Karte 2b des Griinordnungs-
planes abgebildet.

Tabelle 8 gibt einen Uberblick {iber den Flachenbedarf fiir KompensationsmaBnahmen. Die
Abbildung 5 sowie die Karte 2b beziehen sich auf die Lage sowie die Ausflhrung der
Ersatzflache/ -maBnahme.

Tab. 8: Abschitzung des Flichenbedarfs fir MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs

Kompensation fiir Beeintrichtigungen des Boden- (Zusitzliche) Kompensation von Biotopverlusten durch Gesamt
und Wasserpotentials (Flichenversiegelung) Inanspruchnahme und Umnutzung von Flichen in ha
Fliche | Kom- | bendtigte Kom- | Wertstufe des Fliche | Kom- benétigte @B+7)
in ha pensa- | pensationsfla- Biotops in ha pensa- | Kompensa-
tion che in ha tion im | tionsfliche
im Ver- in ha
Ver- halt-
halt- nis'
nis?
1 2 3 4 5 6 7 8
Wohnen? | 0,53 1:1 0,53 I sehr hoch - . -
(GRZ 0.3)
I hoch 0,68 1:1 0,68
Wohnen? 0,37 1:1 0,37 1L mittel 0,36 1:05 0,18
(GRZ 0.4)
090 | IV gering 0,78 - - 086 | 1,76
Offentliche 0,08 1:1 0,08 I sehr hoch - - -
Verkehrs-
flache
I hoch - - -
111 mittel 0,10 1:0,5 0,05
0,08 v gering - - - 0,05 0,13 1,89

Bei qualitativer Aufwertung von Oberbodenfunktionen (z.B. Umwandlung intensiv agrarisch genutzter Flichen in naturbetonte Biotope)
Gesamtversiegelung ca. 45 %
Gesamtversiegelung ca. 60 %
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Abb. 5: Lage der Fliche fiir ErsatzmaBnahmen im Bereich der Rintelner Wiesen (M. 1 : 25.000)
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Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Inttialpflanzung von Geholzen des Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Waldes
(Esche, Stieleiche, Traubenkirsche, Erle, Grauweide, Holunder, WeiBdorn,
Hartriegel u.a.) Gemeine

Sukzessionsflache, natirliche Gehdlzentwicklung

Sukzessionsflache im Schutzbereich der 30 kV - Leitung, Mahd in
mehrjahrigen Abstanden

MaBstab 1: 1.500
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46

4.7

Offentliche und private Griinflachen

Als &ffentliche Grinflachen sind im slidwestlichen Plangebiet ein vorhandener Kinderspiel-
platz sowie eine Grinanlage ausgewiesen. Die Flachen sollen im Bestand gesichert werden.
Wie bereits in Kap. 3.1 aufgezeigt, deckt der vorhandene Kinderspielplatz den Bedarf fir das

gesamte Plangebiet ab.

Im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die vorhandenen Gartenparzellen
sowie die Geholzpflanzungen als private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Dauer-
kleingarten" bzw. "Geholzpflanzung" ausgewiesen. Auch diese Nutzungen sollen im Bestand
gesichert werden, da hierdurch eine weitere Auflockerung des Baugebietes erzielt werden
kann.

Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene StraBe "Am Lerchen-
brink", welche bereits ein verzweigtes Netz an ErschlieBungsflachen darstellt. Die StraBe ist
entsprechend der vorhandenen Parzellierung ausgewiesen. Im Bereich sidlich des Hauses
Am Lerchenbrink 23/24 bis zum Haus Am Lerchenbrink 10 sowie weiter in éstliche Richtung
bis zur Steinberger StraBe ist ein bedarfsgerechter Ausbau der StraBe notwendig.
Wahrend dabei im slidlichen Bereich noch die Trennung der Verkehrsarten (Fahrverkehr,
FuBgangerverkehr) vorgegeben ist, wird ab dem Haus Am Lerchenbrink 11/12 in nérdliche
Richtung eine Mischverkehrsflache eingerichtet.

Die Fahrbahnbreite soll einheitlich 4,75 m betragen. Der FuBgangerweg ist in einer Breite
von 2,0 m vorgesehen. Zusatzlich ist im sldéstlichen Bereich der StraBe "Am Lerchenbrink"
ein kombinierter Park-/Grlnstreifen mit einer Breite von 2,0 m vorgesehen. Im Ubrigen soll
der StraBenausbau wie in dem Bebauungsvorschlag (sh. Kap. 3.1) dargestellt zur Aus-
fuhrung kommen.

Zur weiteren ErschlieBung der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen im éstlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ist zusatzlich eine PlanstraBe ausgewiesen. Diese wird
ebenfalls eine Breite von 4,75 m erhalten und ist als verkehrsberuhigter Bereich zu kon-
zipieren. Am ostlichen Ende der PlanstraBe ist eine Wendeanlage ausgewiesen, welche
gemaB EAE 85 (Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen, Forschungsgesell-
schaft far StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1985) unter anderem das Wenden von 3-
achsigen Mulifahrzeugen bei einmaligem Zurlicksetzen ermoglicht. Zur weiteren Erschlie-
Bung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke ist eine StichstraBe mit einer Breite von

4,0 m ausgewiesen. Aufgrund der geringen Lange (35 m) wurde hier auf die Ausweisung
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einer Wendeanlage verzichtet. Hierbei wurde davon ausgegangen, daB die Anlieger ihre
Miillbehélter zum Leerungstermin bis an die Wendeanlage bringen, so daB das Mullentsor-
gungsfahrzeug die StichstraBe nicht befahren muB.

Die ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen bieten die Moglichkeit zum Bau einer
genltgenden Anzahl von offentlichen Parkplatzen. Auf einen Nachweis der notwendigen
Anzahl an oéffentlichen Parkplatzen kann an dieser Stelle verzichtet werden. Die bedarfs-
gerechte Herstellung soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung sichergestellt werden.
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4.8

4.9

Stellplatze und Garagen

Fir das Wohngebiet mit den Kennzeichnung 2, fiir das eine verdichtete Bauweise vorgesehen
ist, sind Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplatze ausgewiesen. Die Zuordnungen der Gemein-
schaftsanlage zu dem Baugebiet ist durch textliche Festsetzungen erfolgt.

Hierdurch ist die aus stadtebaulichen wie dkologischen Griinden gleichermaRen zu begriis-
sende Form der gemeinschaftlichen Unterbringung der Kraftfahrzeuge festgeschrieben
worden.

Durch die Zuordnung der Flachenanteile der Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrundstiicken
ist eine Verglinstigungsméglichkeit der Baunutzungsverordnung aufgenommen worden, durch
die Gemeinschaftsanlagen geférdert werden sollen. Durch die vorgenannte Zuordnung erhéht
sich die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke, da eine fiktive VergroRerung der Fliche des
Baugrundstlickes vorgenommen wird, aus welcher wiederum die zuldssige Grundfliche
ermittelt wird.

Im nordwestlichen Plangebiet ist eine Fldche fir Stellplatze bzw. Garagen ausgewiesen.
Diese Festsetzung erfolgt aufgrund des hohen "Parkdrucks" der vorhandenen Bebauung.
Aufgrund der geringen. GrundstlicksgroRen ist es kaum mdéglich, die heutige Anzahl an
Kraftfahrzeugen auf den Grundstlicken einzuparken. Fir die nah an der Flachenfestsetzung
gelegenen Grundstilicke soll deshalb die Méglichkeit geschaffen werden, zusétzliche Stell-
plétze oder Garagen in dem rtickwartigen Bereich einrichten zu kénnen.

Geh-, Fahr- und |_eitunasrechte

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen (Kennzeichnung: A) sind zur Sicherung der
Entwésserung des Plangebietes sowie eines vorhandenen Kanales ausgewiesen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (Kennzeichnung: B) sind zur
Sicherung der ErschlieBung der angebundenen Grundstiicke ausgewiesen. Die Flachen sind
entsprechend gemeinschaftlich von den Anliegern zu erwerben.

4.10 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet ist an geeigneter Stelle eine Flache flr Versorgungsanlagen ausgewiesen. Die
Festsetzung erfolgt auf Anregung des Elektrizitdtswerkes zur Sicherung eines Standortes fir
eine notwendige Transformatorenstation.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser sowie der Anschluf® an das Fernmelde-
netz sind bereits realisiert. Ein Anschlull an das Gasversorgungsnetz ist z. Z. noch nicht vorhan-
den. Bei entsprechender Nachfrage durch die Neubebauung wird jedoch gegebenenfalls eine

Gasversorgung aufgebaut.
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Versorgungstrager fir das Plangebiet sind:

- Stadtwerke Rinteln
- Deutsche Bundespost - Bereich TELEKOM

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes (48 m3/h im Aligemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet, Léschzeit mindestens 2 Stunden) sind im Bereich der Neubebauung ausreichend
dimensionierte Wasserleitungen zu verlegen. Auf zuséatzliche unabhangige Léschwasserentnahme-
stellen wird verzichtet. Weitere Anforderungen an den Brandschutz, wie z.B. die Anordnung von
Hydranten, sind mit dem Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Schaumburg sowie mit Ver-
tretern der &rtlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entwédsserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser - Schmutzwasser)
realisiert und erfolgt dem Gefélle folgend zur Steinberger Strale. Die neu zu bebauenden Grund-
stlicke kénnen an das vorhandene Kanalisationsnetz angeschlossen werden.

Aus Skologischen Griinden (Grundwasseranreicherung, Schutz der Vorfluter) und zur Entlastung
der Regenwasserkanalisation sollte das von Dachfldchen anfallende Regenwasser bei entsprechen-
der Eignung des Untergrundes auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden
bzw. in dezentralen Rickhalteanlagen gefallt werden. Eine zwingende Festsetzung zur
Regenwasser-Versickerung unterbleibt jedoch, da nach den Ergebnissen einer Baugrunduntersu-
chung im Plangebiet recht unterschiedliche Bodenverhéltnisse vorliegen, so daR nicht in allen
Bereichen eine Versickerung mdglich ist. Es sollte deshalb im Einzelfall gepriift werden, ob - auch
unter Berlicksichtigung der Gefélleverhéltnisse und der Grundsticksgrélle - eine Regenwasser-
Versickerung in Frage kommt.

6. Vereinbarkeit mit benachbarten Nutzungen, Immissionen. Altlasten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen Uber ein zumutbares MaR hinausgehende
stérende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen.

Auch sind aus den angrenzenden Gebieten keine Immissionsstérungen zu erwarten, die negative
Einflisse auf die geplanten Nutzungen austben kénnten.

Altlasten/ Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vorhanden.
Auch die im Juli 1992 durchgefiihrten Erkundungen des Bodens im Hinblick auf umweltbelastende
Stoffe im Gebiet des B-Planes "Lerchenbrink” (aufgestellt: Dr. Ing. Meihorst u. Partner, Hannover)
ergaben keine Hinweise auf umweltbelastende Stoffe.
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7. Abgehende Landwirtschaftsflichen

Durch die Gebietsausweisungen des Bebauungsplanes werden rd. 0,5 ha Ackerland sowie 0,55 ha
Weideland in Anspruch genommen.

8. Stiddtebauliche Werte

8.1 Flachenbilanz

Bruttobauflache: 68.325 m* = 6,833 ha = 1000 %
Nettobauland: 38825 m* = 3,883 ha = 568 %
Offentl. Verkehrsflachen: 6240 m* = 0624 ha = 91 %
davon - Parkflache: 190 m?
- Straflenbegleitgriin: 380 m?
Griinflachen: 4660 m* = 0,466 ha = 6,8 %
davon - Spielplatz: 880 m?
- Griinanlage: 550 m?
- Dauerkleingérten: 3.230 m?
MaRnahmenflachen f. Natur und
Landschaft: 18600 m* = 1860 ha= 272%
davon - Ausgleichsflachen im
Plangebiet 5.100 m?
- Ersatzflache "Rintelner
Wiesen" 13.500 m?
8.2 BesiedlunasaréfRen
Wohngrundstiicke (G): 25 vorhandene Gebaude
ca. 8 Einfamilienhausgrundstiicke
ca. 4 Doppelhausgrundstiicke
ca. 16 Reihenhausgrundstlicke
Wohngebaude (WG): 55
Wohneinheiten (WE):
- vorhandene Gebaude (1,0 WE/WG): 25*1,0 =25
- Einfamlienhauser (1,3 WE/WG): 8*13 =10
- Doppel-/Reihenhauser (1,0 WE/WG): 22*1,0 =22
Summe WE =57
Einwohner (3,0 E/WE). 171
Nettowohndichte (E/ha); 44
Bruttowohndichte (E/ha): 25
Grundstiicksgréfien: von ca. 225 m? (Reihenh&user) bis ca. 900 m? (Einfamilien-
hauser)

im Mittel: 706 m?
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Die Stadt Rinteln wird zur Verwirklichung der exekutiven MaBnahmen des Bebauungsplanes die
geplanten é&ffentlichen Verkehrs- und Ausgleichs-/Ersatzflachen erwerben, soweit sie sich noch

Sollten aufgrund der angestrebten privaten Vereinbarungen zur Grundsticksneuordnung keine
befriedigenden Lésungen gefunden werden, so stelit der Bebauungsplan die Grundlage fur die
notwendigen bodenordnenden MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel,

9. Bodenordnende Mafinahmen
nicht in stadtischem Besitz befinden.
Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

10. Kosten, Finanzierung

Die voraussichtlichen Brutto-Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb des

Bebauungsplanes betragen:

- im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) rd. 560.000,00 DM
(Grunderwerb der offentlichen Verkehrsflachen,
StraBen- und Wegebau, StraBenbeleuchtung
sowie 50 % Regenwasserkanalisation)

- im Sinne des Niedersachsischen Kommunal-
abgabengesetzes (NKAG) rd. 380.000,00 DM
(Schmutzwasserkanalisation sowie 50 %
Regenwasserkanalisation - chne AnschluB-
kanale und Hausanschlisse)

- flr die Wasserversorgung rd. 85.000,00 DM
(ohne Hausanschllsse)

- MaBnahmen fur Natur und Landschatft, gem. GOP
AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

- MaBnahmen fir Natur und Landschatft, gem. GOP
ErsatzmaBnahme "Rintelner Wiesen"
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Die ErschlieBungsmafRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gema § 127 ff BauGB in
Verbindung mit der Satzung der Stadt Rinteln ber die Erhebung des ErschlieRungsbeitrages
beitragsfahig. Geman § 129 (1) BauGB und der Satzung der Stadt Rinteln (iber die Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages tragt die Stadt Rinteln 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes, sofern nicht gem. § 124 BaLIGB ein anderslauternder ErschlieBungsvertrag abge-
schlossen wird.

Fur die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig) und die Wasserversorgung

werden Beitrdge nach den Abgabensatzungen der Stadt Rinteln in Verbindung mit dem Nieder-
séchsischen Kommunalabgabengesetz (NKAG) erhoben.

11. Alsbald zu treffende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende MaRnahmen alsbald getroffen werden:

1. Grunderwerb 6ffentlicher Flachen

2. Erstellung der Baustrallen (einschlieflich Regenwasserkanalisation)
3. Kanalbaumafinahmen (Schmutzwasser)

4, Wasserversorgung

12. Kosten der alsbald zu treffenden MaBRnahmen

Zu 1. rd. 47.000,00 DM
zu 2. rd. 215.000,00 DM
zu 3. rd. 260.000,00 DM
zu 4. rd. 85.000,00 DM

Die Mittel fiir die MaRnahmen 1 - 4 sind von der Stadt Rinteln vorzuschiefien, solange zu ihrer
Deckung Vorauszahlungsleistungen auf den ErschlieBungs- und Kanalbeitrag nicht erhoben
werden kénnen. Sie sind im Haushalt der Stadt Rinteln entsprechend der Verwirklichung des
Bebauungsplanes bereitzustellen.
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13. Verfahrensablauf / Abwidgungsvorgang

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 “Lerchenbrink” wurden die Beteiligungsschritte

wie folgt durchgefiihrt:

- frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Form einer Biirgerversammiung am
03.03.1993

- frihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 28.04.1995 (Frist: 09.06.1995) '

- 1. Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB vom 31.01.1996 bis 04.03.1996

- 2. Auslegung gemaf § 3 (3) BauGB vom 21.05.1996 bis 24.06.1996

Im Rahmen der o.g. Beteiligungsschritte sind die folgenden abwagungsrelevanten Anregungen und
Bedenken vorgebracht worden sowie die folgenden Abwéagungsentscheidungen getroffen worden:

Staatliches Forstamt Rinteln

(1)  Auf der externen Kompensationsflache ist u.a. auch die Pflanzung von Traubenkirschen
vorgesehen. Es wird davon-ausgegangen, daR die “Gemeine” und nicht die “Spéatblihende
Traubenkirsche” gemeint ist, da letztere weder standortgerecht noch standortheimisch ist.

Entscheidung im Rahmen der gemeindlichen Abwédaunag:

zu (1): Die Aussagen des Bebauungsplanes werden entsprechend ergénzt.

Staatliches Amt flir Wasser und Abfall Hildesheim

2) Das anfallende Regenwasser ist zu versickern bzw., wenn der Untergrund eine Versicke-

rung nicht zuldt, zurlickzuhalten.
3 Sollten bei den vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden-
oder Grundwasserkontaminationen auftreten, so ist die zusténdige Untere Wasser- bzw.

Abfallbehérde umgehend zu unterrichten.

Entscheidung im Rahmen der aemeindlichen Abwdauna:
zu (2): Nach durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ist das Plangebiet fiir die Versickerung von

Niederschlagswasser wenig geeignet. Es werden deshalb Festsetzungen getéatigt, die eine
Rickhaltung auf den privaten Grundstiicken vorsieht, sodaR eine Mehrbelastung der
Vorfluter nicht stattfindet.

Zu (3): Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Ofiszen
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Landkreis Schaumburg

(4) Der Realisierungszeitraum der KompensationsmaRnahmen ist verbindlich festzusetzen.
%) Es werden Festsetzungen beziiglich der Rickhaltung bzw. Versickerung von Regenwasser
fur erforderlich gehalten.

Entscheidung im Rahmen der gemeindlichen Abw&aung
zu (4) und (5):
Die Anregungen werden beriicksichtigt. Entsprechende Festsetzungen werden in den

Bebauungsplan aufgenommen.

Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH
6) Es wird auf ein Erdkabel im stidlichen Randbereich des Plangebietes sowie eine Freileitung

im Bereich der ausgewiesenen Kompensationsfliche hingewiesen. Auf die einzuhaltenden

Schutzstreifen wird hingewiesen.

Entscheidung im Rahmen der gemeindlichen Abwéaaung
zu (6): Das Erdkabel liegt auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und wird

deshalb von den Planungen nicht tangiert.
Im Bereich der Freileitung wird der Schutzstreifen dadurch berticksichtigt, da keine

hochwachsenden Baume oder Straucher angepflanzt werden.

Rinteln, den 13091996
Siegel
..gez. Buchholz . gez... Wichmann...............
Ratsvorsitzender Stadtdirektor
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