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B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften tber Gestaltung

1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften iiber Gestaltung, wurde mit BeschluR des Verwaltungsausschusses der Stadt Rinteln
vom 08.06.1994 gefaRt (§ 2 Abs. 2 BauGB). Der VA der Stadt Rinteln faBte am 22.02.1995 den
AuslegungsbeschluR (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rinteln stellt fiir den Bereich des B-Planes
Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. &rtlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung, zum
gegenwdrtigen  Zeitpunkt ein  Allgemeines Wohngebiet mit einer  durchschnittlichen
Gescholflichenzahl = 0,3 dar. Im Rahmen dieser Bauleitplanung soll von der Vorgabe des FNP
hinsichtlich der durchschnittlichen GeschoRflachenzahl = 0,3 keine Abweichung erfolgen. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit hinreichend Rechnung getragen. Im
rechtswirksamen FNP der Stadt Rinteln ist siidlich des Plangebietes des B-Planes Nr. 12 die Trasse
der Ortsumgehung Exten dargestellt, die jedoch keine Bedeutung fiir diesen B-Plan aufweist, da es
sich lediglich um eine Vorsorgeplanung ohne zeitlichen Realisierungsbezug handelt.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs.4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen; gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplédne eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten
und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften (iber
Gestaltung, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Der rechtswirksame FNP der Stadt Rinteln stellt fiir den Planbereich des
B-Planes Nr. 12 schon ein Allgemeines Wohngebiet mit einer durchschnittlichen GeschoRflachenzahl
von 0,3 dar. Dariiber hinaus handelt es sich um eine beabsichtigte Komplettierung der Bebauung im
Bereich des Fasanenweges i. S. einer beidseitigen StraRenbebauung. Es sei weiter darauf
hingewiesen, daR dieser B-Plan gem. Art. 2 § 1 MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-
MaRnahmenG) zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung beitragen soll. Der
dringende Wohnbedarf ist auch ableitbar aus der konkreten 6rtlichen Bauentwicklung im Verlauf des
Fasanenweges.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan fiir das Gebiet der Stadt Rinteln stellt fiir diesen
Planbereich keine aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders
schiitzenswerten Flachen dar (s. Kap. 5.5.1).

3. Aufgaben des B-Planes

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich i. S. einer
geordneten stidtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden. Der B-Plan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren MaRnahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des BauGB.

Planungsbtiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fur Raumplanung und Stédtebau (IfR), 31840 Hess. Oldendorf 3
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4. Stadtebauliches Konzept
4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt beidseits des Fasanenweges, Flur 6, Gemarkung Exten, und wird wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 59/10, 57/2, 57/3, 57/4 teilweise

im Osten: durch eine im parallelen Abstand von 40 m von der 6stlichen Grenze des Flurstiicks
98 verlaufenden Teilungslinie

im Suden: durch die siidlichen Grenzen der Flurstlicke 59/12, 102/2 teilweise sowie durch die
nach Westen verléngerte siidliche Grenze des Flurstiicks 98

im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 59/12, 59/11, 59/10 und 98 teilweise.

4.2 Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung, hat
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohngeb&uden zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs zum Ziel. Innerhalb des Plangebietes sollen im Bereich der
sudlichen Ortsrandlage des OT Exten unter Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
eingeschossige Wohngebaude i. S. von Einfamilienhdusern realisiert werden.

Die Notwendigkeit zur Ausweisung des Baulandes ist ableitbar aus der lokal gebundenen
Nachfragesituation nach Bauland. Es sei darauf hingewiesen, daR &stlich des Fasanenweges schon
zwei Bauvorhaben realisiert sind bzw. derzeit realisiert werden. Um im Bereich der siidlichen
Ortsrandlage eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, soll dieser B-Plan die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen durch Festsetzungen vorgeben und dafiir Sorge tragen, daB
die neuen Siedlungsentwicklungen sich in den unmittelbaren Ubergangsbereich zur freien Landschaft
i. S. eines Weichbildes einfligen.

Um den neuen Siedlungsabschnitt landschaftlich schonend in den siidlichen Ortsrand des OT Exten
einzufligen, sollen entsprechende Pflanzstreifen an den jeweiligen riickwértigen Grundstiicksflichen
festgesetzt werden. Die Festsetzung von o&rtlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung sollen
gewahrleisten, daB sich die zukinftigen Baukdrper hinsichtlich der Proportionen und Gestalt an der
ortstypischen Bauweise orientieren und sich im Bereich der Ortsrandlage unterordnen.

4.3 Zustand des Plangebietes

Der ostliche Bereich des Plangebietes ist zum gegenwirtigen Zeitpunkt geprdgt von der
landwirtschaftlichen Nutzung, die zum Teil bis an den Fasanenweg heranreicht. Unterbrochen wird
diese Nutzung durch zwei in Bau befindliche Wohngeb&ude. Der westliche Teil des Plangebietes wird
derzeit gértnerisch bzw. fiir die Kleintierhaltung genutzt (Grabeland). Der Fasanenweg ist bis in Hohe
des sudlichsten Geb&udes bituminds befestigt. In siidlicher Richtung schlieRt sich eine unbefestigte
landwirtschaftlich genutzte Wegeparzelle an.

Die bauliche Situation im Bereich des Fasanenweges ist gepréagt durch iiberwiegend eingeschossige
Wohngebaude, die giebelstédndig zum Fasanenweg ausgerichtet sind. Die Gebiude weisen eine
Dachneigung von 28 - 48° sowie eine rotlich bis dunkelbraune Farbpragung auf.

In stidwestlicher Richtung ist eine landwirtschaftliche Hofstelle in ca. 300 - 350 m Luftlinie Entfernung
erkennbar. Diese Nutzung nimmt keinen EinfluB auf die im Plangebiet vorgesehene bzw.
beabsichtigte Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.
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B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften tber Gestaltung

5. Inhalte des B-Planes
5.1 Bauliche Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

1. Wohngeb&ude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen sind nicht zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltung

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen.

Der Ausschlu® der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung eines sich in die vorhandene Ortslage im Bereich des Fasanenweges einfiigenden
Wohnbereiches schaffen. In Anlehnung an die vorhandene Nutzungsstruktur soll sich ein WA-Gebiet
gem. § 4 BauNVO entwickeln. Die in einem WA-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen sollen auch
innerhalb dieses WA-Gebietes zuléssig sein.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am sudlichen Ortsrand des OT Exten und des direkten
Ubergangsbereiches zur freien Landschaft kénnen Nutzungen, die durch gewerbliche Zweckbauten
(Lager etc.) den weichen Ubergang des Wohnbereiches zur Landschaft negativ beeinflussen kénnen,
innerhalb dieses Plangebietes ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus soll mit dem AusschluB der
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) bewirkt
werden, dal® die vorhandene Wohnqualitdt im Bereich des Fasanenweges durch L&rm- bzw.
Abgasimmissionen (KFZ-Verkehr) nicht beeintrachtigt wird. Daher werden die Nutzungen, die gem. §
4 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise in WA-Gebieten zuldssig wéren, innerhalb dieses Plangebietes
ausgeschlossen.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung westlich des Fasanenweges wird eine eingeschossige
Bauweise sowie eine Grundflichenzahl = 0,3 festgesetzt. Es wird ebenfalls festgesetzt, dal nur
Einzelhduser innerhalb des Plangebietes zuldssig sind.

Diese Festsetzungen sollen dazu beitragen, daR sich zukiinftig ein aufgelockert strukturierter
Ubergangsbereich zur freien Landschaft darstellt und unproportional wirkende, zu groBe Raumkanten
aufgrund des fehlenden rdumlichen und 6rtlichen Bezuges vermieden werden.

Die durch Baugrenzen definierten tGberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit einer {iberbaubaren
Tiefe von 20 m ausreichend dimensioniert, so daR individuelle Bebauungswiinsche und - absichten
realisiert werden konnen. Das Vor- oder Zuriickspringen von Geb&duden oder Geb&udeteilen ist
aufgrund der gliedernden und strukturierenden Wirkung wiinschenswert. Der Abstand der Baugrenze
zur StralRenbegrenzungslinie des Fasanenweges betrdgt 3 m. Hierdurch soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, daR Gebiude oder Gebidudeteile moglichst nah an den StraBenraum des
Fasanenweges heranreichen, so da® der Eindruck eines sehr engen StraBenraumprofiles entstehen
kann. Die so bewirkten engen StraBenraumprofile kénnen dazu beitragen, daR die auf dem
Fasanenweg zukiinftig gefahrenen Geschwindigkeiten reduziert werden.
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B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung

5.2 Verkehrsflachen

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften {iber
Gestaltung wird von dem Fasanenweg erschlossen.

Der Fasanenweg wird in seiner vorhandenen Parzellenbreite als o6ffentliche Verkehrsfliche
festgesetzt. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung wird iiber die zukiinftige
StralBenraumgestaltung sowie tiber die Ordnung des ruhenden Verkehrs innerhalb des 6ffentlichen
Stralenraumes entschieden. In Hoéhe des 6stlich an den Fasanenweg heranreichenden Flst. 54/2 wird
ein Stichweg (5 m breit) festgesetzt, um zukiinftig eine ErschlieBungsmdéglichkeit der angrenzenden
Freiflichen zu bewirken. An der siidlichen Grenze des Plangebietes ist ein \Wendehammer
(Durchmesser 16 m) festgesetzt worden, damit z. B. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge oder
ortsfremder Verkehr wenden kann. Die Lage der Wendeanlage ist derart gew#hlt, daR bei Bedarf
bzw. u. U. im Zusammenhang mit einer 6stlich angenzenden Wohnbauentwicklung ggf. weitere
ErschlieBungsvarianten eréffnet werden (Vorsorge).

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung hinsichtlich der baulichen Nutzung wird davon
ausgegangen, daf der ruhende Verkehr gem. NBauO auf den jeweiligen Grundstiicksflichen
untergebracht werden kann.

Das Plangebiet ist tiber eine in der BehrenstraRe vorhandene Haltestelle an den OPNV angebunden.

5.3 Kinderspielplatz

Gem. § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes lber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zulassigen GeschoRflache, mind. jedoch 300 gm Netto-Spielfliche fiir Kinderspielplatze
nachzuweisen. An der &stlichen Grenze des B-Planes Nr. 12 grenzt eine gréRere landwirtschaftlich
genutzte Flache an. Die Stadt Rinteln beabsichtigt im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes diese sich unmittelbar ostlich an den B-Plan Nr. 12 anschlieRenden
Freiflichen mittelfristig fir die Wohnnutzung zu entwickeln. Im Rahmen der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung soll der darin entstehende Spielplatzbedarf, der aus dem B-Plan Nr. 12
"Fasanenweg" und der zukiinftigen FNP-Anderung/B-Planung &stlich des B-Planes Nr. 12 resultiert,
insgesamt im Rahmen des nachfolgenden, gréReren B-Planes stadtebaulich sinnvoll beriicksichtigt
werden. In Kenntnis der zukiinftigen baulichen Entwicklung im Nahbereich des B-Planes Nr. 12 hétte
eine sog. "Verlegenheitsausweisung" eines Kinderspielplatzes innerhalb des B-Planes Nr. 12 keine
stadtebaulich nachvollziehbare Grundlage. Die Stadt Rinteln wird daher im Rahmen der Aufstellung
dieses B-Planes aus den o. g. Griinden die Ausnahmegenehmigung vom Nds. Kinderspielplatzgesetz
beantragen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Das Plangebiet befindet sich in der sidlichen Ortsrandlage des OT Exten. Der vorhandene
Siedlungsabschnitt westlich des Fasanenweges stellt zum gegenwértigen Zeitpunkt eine weithin
einsehbare stidtebauliche Raumkante dar. Der Ubergangsbereich zur Landschaft bzw. zur freien
Feldmark ist unmittelbar gegeben.

Das Plangebiet bestimmt die gestalterische Entwicklung der siidlichen Ortsrandlage des OT Exten
und kann durch die Baugestaltung entscheidenden EinfluR auf die Abrundung des OT Exten nehmen.

Aufgrund dieser Ortsbild- und landschaftspflegerischen Bedeutung der Lage des Plangebietes sind an
zukiinftige Baukorper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfiigen, d. h. an die Hohe der
baulichen Anlage sowie der Dachformen und -farben zu stellen.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neuer Geb&ude einen Rahmen setzen, wie er vor einigen
Jahrzehnten durch regionaltypische Materialien und Bauweisen gesetzt war.
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B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften (ber Gestaltung

Insbesondere sollen damit folgende Ziele erreicht werden:

- harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in die vorhandene
siidliche Ortsrandlage des OT Exten

- Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbereich der Siedlung
zur freien Landschaft.

Die Festsetzungen betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle Ortsbild
ankniipfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie -materialien sollen ausgeschlossen
werden. Das Errichten von individuellen Haustypen wird jedoch erméglicht und geférdert. Der
Gestaltungsrahmen 4Rt ebenfalls noch Spielraum, wenn eine unzumutbare Belastung einzelner
entstehen wiirde.

Dacher und AuRenwinde

Fir die im OT Exten vorhandenen Gebaude sind geneigte Dacher von 28 - 48 Grad als typisch
anzusehen. Innerhalb des festgesetzten WA - Gebietes sind als Hauptbaukérper somit nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuléssig.

Damit sich Dachaufbauten in die geneigten Dachfléchen einfiigen und diese nicht beherrschen, wird
ihre Gesamtldnge auf 3/5 tel der Trauflinienldnge begrenzt.

Fur die Gestaltung der AuRenwénde gilt ebenfalls der erkennbare und historisch nachvollziehbare
Bezug zu traditionellen Materialien und Farben. Zahireiche Gebdude sind traditionell als
Rohziegelgebdude oder mit warmen bzw. erdfarbenen Putzen errichtet worden. Um diesen
historischen Gestaltungsaspekt aufzunehmen und die Belange der Ortsbildpflege hinreichend zu
beriicksichtigen, werden fiir die AuBenwande entsprechende Materialien und Farben zugelassen.
Holzverschalungen und Holzkonstruktionen (also keine Holzh#user) werden jedoch aufgrund ihres
fehlenden stédtebaulichen Bezuges zu vorhandenen Siedlungsstrukturen nur zugelassen, wenn diese
im Verhéltnis zur GesamtauBenwand untergeordnet sind (< 25 %).

Neuere Bauformen und -elemente wie Solaranlagen, Wintergéarten und Energiedachkonstruktionen
sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und erwiinscht. Somit sollen neuzeitliche Baustile die
Mdglichkeiten der Anwendung erhalten.

Hohen

Die westlich des Fasanenweges befindlichen Geb&ude stellen durch die nahezu homogene
Hohenentwicklung den MaRstab fiir die max. Héhen neuer Gebdude 6stlich und westlich des
Fasanenweges dar. Die max. Hohe der vorhandenen Geb&ude wird durch einen bis zu 8,50 m hohen
First definiert. Aufgrund der derzeitigen unmittelbaren Ortsrandlage sollten neue Geb#ude diese
Hohenentwicklung aufnehmen. Im B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, ist daher die max. Héhe
der Gebédude bei einer Firsthohe von 8,50 m festgesetzt. Diese Festsetzung gewéhrleistet im
Rahmen der zuldssigen eingeschossigen Bauweise und bei Beriicksichtigung der zuldssigen
Dachneigung von 28 - 48° das Einfiigen der neuen Bebauung in die siidliche Ortsrandlage des OT
Exten.

Farben

Angesichts der historisch gepragten Bebauungsstruktur des OT Exten und der westlich des
Fasanenweges vorhandenen Bebauung werden als Farbténe fiir die Dachlandschaft die Farben "rot" -
"rotbraun” und "braun" - "dunkelbraun" zugelassen. Durch die 0.g. Farbkombinationen soll der sich
aus der historisch gewachsenen Ortslage Exten ergebende Charakter (Dachlandschaft) auch im
Bereich des Fasanenweges fortgefiihrt werden. Fiir die Gestaltung der AuRenwénde wird zusétzlich
der Farbton ,gelb (erdfarbene T6ne) zugelassen.
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Hauptfirstrichtung

Zur Gliederung der Dachlandschaft ist die Hauptfirstrichtung festgesetzt. Die westlich des
Fasanenweges vorhandene Bebauung ist eindeutig geprégt von einer giebelstiandigen Bebauung
(Stellung der Gebdude mit der Giebelseite zur StraRe). Diese Vorprigung der stadtebaulichen
Situation und der daraus resultierende EinfluR auf den StraRenraum soll zum AnlaR dafiir genutzt
werden, daR dieses Gestaltungselement auch bei der neuen Bebauung im Bereich des
Fasanenweges beriicksichtigt wird. Somit ist fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieses B-Planes die
Hauptfirstrichtung der Hauptgeb&dude festgesetzt worden.

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1. Belange von Natur und Landschaft

Auf Grundlage des § 1 Abs.5 Nr.7 BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Im Auftrag
der Stadt Rinteln wird gegenwértig vom Ing. Biiro Wirz, Hannover, ein Landschaftsplan fiir das
gesamte Stadtgebiet erarbeitet. Die fiir diesen B-Plan relevanten Aussagen sind in die nachfolgenden
Ausfiihrungen aufgenommen und teilweise rdumlich konkretisiert und ergénzt worden.

Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflichen. Dementsprechend
weist das Gebiet iiberwiegend eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf. Im
Bereich der vorhandenen und derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind keine Biotope mit
mittlerer und hoher Schutzwiirdigkeit vorhanden. Die Flachen des riaumlichen Geltungsbereiches
dieses B-Planes, die sich auch auf Flachen westlich des Fasanenweges erstrecken, werden zum
gegenwartigen Zeitpunkt als privates Grabeland bzw. als Fléchen fiir die Kleintierhaltung (Gefliigel)
genutzt. In diesem Bereich des B-Planes ist im Vergleich zu den &stlich des Fasanenweges
befindlichen Flachen (Acker) eine relativ hohere Artenvielfalt zu erkennen. Die Nutzung dieser
Flachen als Grabeland bzw. als Flache fiir die Kleintierhaltung 148t jedoch keine Biotope mit mittlerer
bis hoher Schutzwirdigkeit erkennen und auch nicht zu.

Beziiglich der mesoklimatischen Gegebenheiten spielt das Untersuchungsgebiet eine untergeordnete
Rolle. Ein klimatischer Wirkungszusammenhang mit der nérdlich angrenzenden Ortslage besteht
nicht unmittelbar. Durch die Uberbauung bislang freier landwirtschaftlich genutzter Flichen wird
jedoch die Kaltluftproduktion eingeschrénkt.

Fir das Landschaftserleben nimmt das Untersuchungsgebiet als siedlungsnaher visueller Bestandteil
des stdlich angrenzenden Naherholungsraumes einen besonderen Stellenwert ein. Durch die
unbebauten Flachen sind in Richtung Siiden gréRere zusammenhingende Blickbeziehungen
gegeben. Hinsichtlich ihrer Erlebnisméglichkeiten spielen die strukturarmen Ackerflichen eine
untergeordnete Rolle. Der Untersuchungsraum weist aufgrund seiner Ortsrandlage und seiner
Strukturarmut (kaum gegliederte landwirtschaftliche Fldchen) eine visuelle Empfindlichkeit gegentiber
einer potentiellen Bebauung auf. Dennoch sei darauf hingewiesen, daB der vorhandene
Siedlungsabschnitt westlich des Fasanenweges aufgrund seines fingerformigen Charakters das
Landschaftsbild beeintrachtigt und somit als "Vorbelastung" anzusehen ist.

Im Untersuchungsgebiet fiihren zahlreiche Vorbelastungen zu einer mehr oder weniger starken
Beeintrachtigung der Funktionen des Naturhaushaltes. Den meisten Vorbelastungen ist gemeinsam,
daf sie sich in gleichem MaRe negativ sowohl auf die Arten- und Lebensgemeinschaften, den Boden
und das Wasser auswirken. Dies sind:

- teilweise Schadstoffimmissionen durch Verkehr auf der weiter westlich befindlichen Extertalstraie,

- Bodenversiegelung im Bereich der Verkehrsflachen,

- Dlinger- und Pestizideinsatz auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen,
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- Nivellierung von kleinrdumigen Reliefunterschieden und Beeintrdchtigung von Randstreifen durch
die intensive landwirtschaftliche Nutzung,

- Beeintrdchtigung durch Entwésserung (Drainage) landwirtschaftlicher Fldchen,

- nicht ausreichende Eingriinung der vorhandenen Bebauung westlich des Fasanenweges.

Eingriffe in Natur und Landschaft (Konfliktanalyse)

Die geplante Bebauung ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes einzustufen. Im Bereich des B-Planes (GesamtgroRe ca. 1,25 ha) ist eine
maximale Versiegelung von ca. 0,46 ha durch die geplante Wohnbebauung und ErschlieBung zu
erwarten. Durch diese Flachenversiegelung und die sonstigen zu erwartenden Eingriffe sind folgende
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu prognostizieren:

Als erheblich und nachhaltig ist die durch Versiegelung hervorgerufene Beeintréchtigung des
Schutzgutes Boden zu bezeichnen. Sdmtliche Funktionen des Bodens gehen verloren.

Erheblich und nachhaltig ist ferner die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Landschaftserlebens. Die Eigenart der Landschaft geht durch die Bebauung unwiederbringlich
verloren. Die Qualitét eines ortsnahen Erholungsraumes i. S. eines Freiraumes wird zumindest bei
Beachtung der Vorbelastung gemindert. Zudem ist nicht auszuschlieBen, daR in der visuell
empfindlichen Ortsrandlage eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch die Baukdrper erfolgt.

Fir das Schutzgut Arten und Biotope hingegen sind durch die Realisierung des B-Planes keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da zum groRten Teil Ackerflichen mit geringer
Lebensraumfunktion von den Bauvorhaben betroffen sind. Westlich des Fasanenweges sind private
Garten, die als Grabeland und als Fléchen fiir die Kleintierhaltung genutzt werden, von der Planung
betroffen. Die von der potentiellen Bebauung betroffenen Flachen gehen unwiederbringlich verloren.
Im Rahmen der gértnerischen Nutzung der zukiinftig bebauten Grundstiicke kann sich jedoch eine
addquate Artenvielfalt regenerieren.

Als relativ unproblematisch sind auch Auswirkungen im klimatischen und lufthygienischen Bereich
anzusehen, da kein Entlastung bringender Wirkungszusammenhang zwischen Untersuchungsgebiet
und belasteten Siedlungsrdumen besteht (Zusammenhang Ausgleichsraum - Wirkungsraum). Die auf
den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen stattfindende Kaltluftproduktion wird
eingeschrénkt. Diese Einschrankung hat u. a. auch bei Beriicksichtigung der GréRe des Plangebietes
keine entscheidende Bedeutung fiir die értlichen klimatischen Verhéltnisse.

Die fiir Anpflanzungen vorgesehenen Flachen lassen eine Verbesserung der Umweltsituation
erwarten. Dies trifft fir alle Schutzgiliter zu. Diese Flachen dienen als Pufferzone zu der
angrenzenden freien Feldmark. Die jeweiligen Siedlungsrdnder kénnen nunmehr in das
Landschaftsbild besser eingefiigt werden.

Aus der Konfliktanalyse folgt, daB durch den B-Plan Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, ein Eingriff in
Natur und Landschaft i. S. von § 8 BNatSchG vorbereitet wird, so daR § 8a BNatSchG auf den B-Plan
anzuwenden und lber Vermeidungs-, Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaRnahmen zu entscheiden ist.
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Flachenangaben zur Beurteilung der Auswirkungen der B-Plan-Umsetzung auf Natur und
Landschaft

Flachentyp Gesamtfliche = max.versiegelba-
ingm re Flache ingm  Fldchen in
gm

Grundstiicksfldchen (WA) 10.737

Uberbaubar auf Grundstiicken mit GRZ 0,3 3.221

Magl. Uberschreitung der GRZ 0,3 durch

Nebenanlagen etc. 805

Flachen mit Pflanzbindung 2.279

Rest (Griinanlagen, Gérten) 4.432
Offentliche Verkehrsfldchen 782

Versiegelte Verkehrsflache (ca. 85%) 665

Pflanzflache fiir Baume etc. (ca. 15%) 117

Summe 11.519 4.691 6.828
Flachen ohne Veranderung* 1.001
- Fasanenweg vorhanden -

Summe 12.520 4.691 6.828

* Bleiben bei der Beurteilung der Auswirkungen und der Bilanzierung unberticksichtigt.
** Abzlglich der vollversickerungsfahigen Anteile

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen sind Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen
rechtsverbindlich in den B-Plan aufgenommen, die im folgenden aufgelistet und begriindet werden.

Zusammenfassung und Begriindung der MaRnahmen

1. Zur landschaftsgerechten Einbindung und Durchgriinung des neuen Bebauungsabschnittes im
Bereich des Fasanenweges unter Beriicksichtigung von Raumwirksamkeit und Raumqualitét soll
im Bereich der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B4dumen und Strauchern eine
freiwachsende Hecke i. S. der Anlage 1 dieser Begriindung angelegt werden. Diese Hecke leistet
einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation
(Temperatursenkung) durch Beschattung und Transpiration sowie durch die Filterfunktion
hinsichtlich der in der Luft enthaltenen Schadstoffe. Der Oberflichenwasserabflu® wird reduziert.
Annahernde Effekte erzielen die vorgesehenen Baumanpflanzungen (je 400 gm Grundstiicksflache
ein Laubbaum).

2. Die Reduzierung der Uberschreitung der Grundfldchenzahl auf + 25% i. V. m. der Festsetzung der
voll versickerungsféhigen Flachenanteile tragen zur Vermeidung extrem hoher Versieglungsgrade
und damit zur Aufrechterhaltung der naturrdumlichen Bodenfunktionen
(Niederschlagsversickerung, Erhaltung der Grundwasserneubildung, Vermeidung von
Hochwasserspitzen) sowie zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation durch erhéhte
Transpiration der Oberflache bei.

3. Zur Schonung des Orts- und Landschaftsbildes sind entsprechende 6rtliche Bauvorschriften iiber
Gestaltung formuliert und Bestandteil dieses B-Planes. Die Regelungen zur Dachform und -farbe
sowie Geb&udehdhe tragen zur Erzielung eines einheitlichen und regionaltypischen Ortsbildes bei
(siehe Kap. 5.4).
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den naturschutzrechtlichen Vorgaben der Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG wurde im B-Plan
Nr. 12 "Fasanenweg" wie im folgenden dargelegt Rechnung getragen.

o Vermeidungsmafnahmen

Durch entsprechende Festsetzungen wird der Vermeidungsgrundsatz nach § 8 BNatSchG wie folgt
beriicksichtigt:

- Begrenzung der Bodenversiegelung im privaten Bereich,
- Gestaltungsvorschriften bei Einfriedungen,

- Festlegen von Hauptfirstrichtungen zur Vermeidung von unbefriedigenden Ortsrandsituationen und
zur Vermeidung einer unbefriedigenden Fernwirkung des Baugebietes.

o AusgleichsmafRnahmen

Da die Beeintrdchtigungen durch die geplante Bebauung des Plangebietes nicht vollstindig
vermieden werden kdnnen, sind AusgleichsmaRBnahmen i.S. des § 8 BNatSchG erforderlich. Im
Bereich des B-Planes Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten, werden folgende AusgleichsmaRBnahmen
festgesetzt:

-Pflanzung von Hecken und Baumen auf privaten Fléchen.

Zusammenfassende Bilanzierung

Nach Gegeniiberstellung der Eingriffe mit den AusgleichsmaRnahmen sind die Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne von § 8 BNatSchG ausgeglichen. Dies wird wie folgt
begriindet:

- Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen
einzustufen, da eine landschaftsgerechte Neugestaltung erfolgt (Durchgriinung und Gliederung des
Plangebietes, umfangreiche Ortsrandeingriinung an der Siid-, Ost- und Westseite), Realisierung
eines Griinzuges (Nord-Siid).

- Die Eingriffe in die Funktion des Gebietes als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten und deren
Lebensgemeinschaften erfolgen insbesondere durch die mégliche Versiegelung von Biotoptypen mit
zum groBten Teil geringer Lebensraumfunktion (Acker) und zu einem geringeren Teil geringer bis
mittlerer Lebensraumfunktion (Grabeland etc.). Diese Eingriffe werden kompensiert durch
verschiedene AusgleichsmaRnahmen auf einer Gesamtfliche von 2.279 gm. Durch die
KompensationsmaRBnahmen ist der durch den B-Plan vorbereitete Eingriff in Lebensrdume fiir
Pflanzen und Tiere durch Versiegelung als ausgeglichen einzustufen.

- Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima bzw. Luft wird der erforderliche Ausgleich
ebenfalls erreicht, da MaBnahmen zur Verbesserung der betroffenen Werte und Funktionen
festgesetzt werden.

Nachfolgend ist die Kompensationsbilanz aufgefiihrt, die auf der Grundlage der vom Nds. Landesamt
fiir Okologie empfohlenen ,Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ausgearbeitet
worden ist.
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Flachenbilanz

Gegentiberstellung von Beeintriachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen

Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussicht- Flache |[Vorkehrungen | Ausgleichs- | Ersatz-
inm?2 | der liche in ha zur mafRnahmen | malnahmen
betroffenen | Beeintrachti- Vermeidung
Bereiche, gungen von
Wert Beeintrachti-
gungen
Boden 12520 [ *11519 m? 6615 m? 1:0,3 Entwicklung
Uberprégter Bodenver- von
Naturboden siegelung heimischen
Wertstufe 2, | (Geb&ude,Er- Siedlungs-
*1001 m? schlieRung) gehodlzen auf
vollstéandig Wertstufe 3 1684 m?
versiegelte abzuglich Ackerflache
Fléche, vorhandener
Wertstufe 3 Versiegelung:
5614 m*
erhebliche
Beeintrachti-
gungen
Wasser 12520 | beeintrachtigte | Boden- und Begrenzung der
Grundwasser- | Oberflachenver- Bodenversiege-
situation siegeltung, lung durch
Wertstufe 2 nachher: Verwendung
Wertstufe 2 wasserdurch-
keine erheblichen lassige
Beeintrachti- Oberfléchenbe-
gungen lage
Luft und Klima | 12520 | wenig Bodenversiegel- Siehe hierzu
beeintrachtig- | ung, Bebauung Schutzgut
ter Bereich nachher: Wasser
Wertstufe 2 Wertstufe 2
keine erheblichen
Beeintrachti-
gungen
Arten- und 12520 | Acker, Beseitigung und
Lebensge- Grabeland, Umbau von
meinschaften Feldweg, Vegetation,
Aspaltstralie Errichtung von
naturferne Gebauden,
Biotope, Bodenauftrag-
Wertstufe 3 und abtrag,
Bodenver-
siegelung
nachher:
Wertstufe 3
keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen
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Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des | Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen
Landschaftsbildes
Schutzgut Flache | Auspragung | Voraussicht- Flache |[Vorkehrungen | Ausgleichs- [ Ersatz-
inm? | der liche in ha zur mafnahmen | maRnahmen
betroffenen | Beeintréachti- Vermeidung
Bereiche, gungen von
Wert Beeintrachti-
gungen
Landschafts- | 12520 | gestsrter nachher 2-3 Verwendung
bild Siedlungs- keine erheblichen ortstypischer
rand Beeintréchtigun- Bauformen
Wertstufe 3 gen Beschrankung
der
GeschofRhohe
Durchgronung-
und Eingriinung
des Wohn-
gebietes

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil der
Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Belange des Immissionsschutzes nehmen bei dieser Bauleitplanung eher eine untergeordnete
Rolle ein. Sowohl von der weiter westlich verlaufenden Extertalstrae als auch von der Behrenstrae
gehen keine das WA-Gebiet potentiell storende Beeintrdchtigungen (L&rm, Abgase,...etc.) aus. Die
Extertalstrae befindet sich in einem ausreichenden Abstand zum Plangebiet . Von der Behrenstraie
gehen aufgrund der vergleichsweise geringen Kfz-Belastung und des in den Fasanenweg
einmindenden geringen Anliegerverkehrs keine negativen Einfliisse auf das in Planung befindliche
WA-Gebiet aus. In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich zudem keine
landwirtschaftlichen Hofstellen. Von den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen gehen auch keine
die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende Immissionen aus. Diese Nutzung und die damit
verbundenen Immissionen sind als ortstypisch einzustufen und hinnehmbar. Der im B-Plan
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern kommt zusatzlich eine
Pufferfunktion hinsichtlich der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung zu.

5.5.3 Altablagerungen

Die Stadt Rinteln hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von potentiellen (oder méglichen),
im Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. Eine entsprechende
Kennzeichnung gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entféllt daher. Es sei darauf hingewiesen, daR das
Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Hildesheim zum Beteiligungszeitpunkt ebenfalls keine Altlasten
bzw. -verdachtsfille (gem. § 18 NAbfG) festgestellt hat.
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6. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes umfaRt ca.

Allgemeines \Wohngebiet: 10.737 gm
- davon Flachen zum Anpflanzen von

B&umen und Striauchern: 2.279 gm

Offentliche Verkehrsfldchen:

Fasanenweg vorhanden 1.001 gm
Fasanenweg -Planung- 782 gm
Summe der Plangebietsflichen: 12.520 qm

7. Durchfiihrung des B-Planes
7.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaRanhmen sind zur Realisierung des B-Planes Nr. 12 "Fasanenweg", OT Exten,
nicht erforderlich. Die erforderlichen o6ffentlichen Verkehrsflichen werden von der Stadt Rinteln
erworben. Die abzuteilenden Baugrundstiicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an
Kauf- bzw. Bauinteressenten veraduRert.

7.2 Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der OT Exten ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rinteln angeschlossen. Die Flachen
innerhalb des Plangebietes kénnen an die in der BehrenstraBe vorhandenen Leitungen angebunden
werden.

Oberflachenentwasserung

Aufgrund der in jungster Vergangenheit im Bereich der Weser zu beobachtenden
Hochwasserereignisse hat die Stadt Rinteln ein Gutachten zur Untersuchung der Versickerung von
Oberflachenwasser (Baugrund- und Bodenuntersuchung) durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro
erstellen lassen. Dieses Gutachten soll als zusétzliches abwégungsrelevantes Material Hinweise zu
Méoglichkeiten der Festsetzung der Oberflichenwasserversickerung geben. Im Ergebnis wurde
folgendes festgestellt: ,Im Bereich der B-Plangebiete steht oberflachlich L6R an, der von fluviatilen
Sanden bzw. Schwemmensanden unterlagert wird. Im Liegenden der Sande folgt Geschiebemergel,
der wiederum von glazifluviatilen Sanden unterlagert wird. Fir den L6R und die fluviatilen
Sande/Schwemmesande kann von keiner ausreichenden Tragfdhigkeit ausgegangen werden,
wahrend der Geschiebemergel und die glazifluviatilen Sande einen geeigneten Baugrund darstellen.
Die Versickerung von Regenwassern ist in den B-Plangebieten als giinstig zu bezeichnen und kénnte
mittels Oberfldchen-Versickerungsanlagen erfolgen.*

An die Gstliche Plangebietsgrenze des B-Planes Nr. 12 ,Fasanenweg" schlieRt sich unmittelbar der
rdumliche Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 13 ,Auf der Landmark®, OT
Exten, an. Innerhalb des B-Planes Nr. 13 ist die Riickhaltung und Teilversickerung des im Plangebiet
anfallenden Oberflichenwassers mittels geeigneter und ausreichend dimensionierter Mulden und
Becken beabsichtigt. Durch diese MaBnahmen und beabsichtigten Festsetzungen soll ein Beitrag zur
Entspannung bzw. Vorsorge im Bereich der Hochwasserverhéltnisse der Weser geleistet werden.

Im Rahmen des beabsichtigten ,Entwisserungskonzeptes® des B-Planes Nr. 13 ist die
Berticksichtigung der Oberflachenentwédsserung der im B-Plan Nr. 12 ,Fasanenweg“ gelegenen
Flachen (durch z. B. Anbindung des RW-Kanals) beabsichtigt.
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Aufgrund der o. a. gutachterlichen Aussagen ist die Versickerung des auf den im B-Plan Nr. 12
gelegenen Flachen anfallenden Oberflichenwassers grundsétzlich zuldssig. Die konkreten
MaBnahmen und Vorkehrungen zur Riickhaltung werden im Rahmen des konkreten
Bauantragsverfahrens (Entwésserungsantrag) seitens der Stadt Rinteln gepriift. Da jedoch die
Ergebnisse des in Planung befindlichen Entwasserungskonzeptes fiir den Bereich des B-Planes Nr.
13 ,Auf der Landmark noch nicht vorliegen, die Einbeziehung des Fasanenweges jedoch
beabsichtigt ist, kann im Rahmen dieses B-Planes Nr. 12 eine separate Festsetzung bzgl. der
gezielten Versickerung des Oberflachenwassers nicht erfolgen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist somit durch den AnschluR an den RW-Kanal
gesichert. Die in Kap. 5.5 beschriebenen und im B-Plan festgesetzten MaRnahmen zur Reduzierung
der Oberflachenversiegelung sollen einen zusétzlichen Beitrag zur Erhaltung der Versickerungsrate
des im Plangebiet anfallenden Oberflaichenwassers leisten. Die Mdglichkeit der Versickerung des
Oberflachenwassers bleibt jedoch grundsétzlich erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, daR fiir gezielte Einleitung von Niederschlagswasser (iber
Versickerungsanlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 NWG erforderlich wird.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Wohngebiete erfolgt durch den AnschluR
an die vorhandenen Leitungen (Stadtwerke Rinteln).

Durch die innerhalb des Fasanenweges vorhandenen \Wasserleitungen kann eine ausreichende
Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes sichergestellt werden. Die konkreten
Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Ldschwassermengen,
Hydrantenstandorte etc. werden mit der fiir den Brandschutz des LK Schaumburg zustindigen Stelle
zu gegebener Zeit abgestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung tibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitit)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat wird vom Elektrizitdtswerk Wesertal GmbH, Hameln,
sichergestellt.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Bundespost angeschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und entsprechenden BaumaBnahmen anderer Leitungstriager ist es notwendig, daR Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, Postfach 9012, 30001
Hannover, Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mind. 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rinteln entstehen zur Realisierung dieses B-Planes Kosten i. S. des § 127 BauGB i. H. v.
750.000,00 DM.

8. Abwidgung

Eingangs sei angemerkt, daR nachfolgend die zu den Verfahrensschritten gem. §§ 3 Abs. 1 und 4

Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen und Bedenken sowie die dazu seitens der
Stadt vorgenommene Abwégung in Kurzform wiedergegeben wird.
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- Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung.

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurden seitens privater Personen keine Anregungen
und/oder Bedenken vorgetragen.

Der Landkreis Schaumburg, Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz, hat keine Bedenken zur
Aufstellung dieses B-Planes vorgebracht, wenn die Trink- und Léschwasserversorgung gem. Kap. 7.2
der Begriindung ausgefiihrt wird. GemaR den Ausfiihrungen der Begriindung erfolgt eine
hinreichende Trink- und Léschwasserversorgung.

Gegen die geplante 75 m tiefe siidliche Erweiterung der Bauflachen wurden seitens des Landkreises
Schaumburg, Amt fiir Naturschutz, Bedenken vorgetragen. Es wiirde eine fingerférmige
Siedlungsausdehnung in einem visuell sehr empfindlichen Bereich vorgenommen.

Auf der Grundlage der Darstellungen des rechtswirksamen FNP wurde der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 12 nach Siiden hin festgesetzt. Durch eine 6stlich sich unmittelbar
anschlieBende zukiinftige Bauleitplanung (Richtung ,Auf der Landmark®) soll sodann eine sinnvolle
Abrundung des siidlichen Ortsrandes insgesamt vorgenommen werden. Die siidliche Ausdehnung
des B-Planes Nr. 12 ,Fasanenweg* ist daher unveréndert geblieben.

Seitens des Amtes fiir Naturschutz wurde die Erarbeitung eines griinordnerischen
Gesamtkonzeptes angeregt.

Die Stadt Rinteln hat beabsichtigt fiir den zwischen der StraBe ,Auf der Landmark und dem
.Fasanenweg" ein griinordnerisches Gesamtkonzept erarbeiten zu lassen. Die im B-Plan Nr. 12
getroffenen Festsetzungen zu Pflanzstreifen etc. leisten hierzu einen wesentlichen Beitrag.
Unbefriedigende Einbindungsiésungen an der Nahtstelle zum B-Plan Nr. 12 sind daher nicht
ableitbar. Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 12 ist daher auf die Erarbeitung eines
griinordnerischen Gesamtkonzeptes verzichtet worden.

Die seitens des Amtes fiir Naturschutz angeregte Verbreiterung der im Plangebiet festgesetzten
Pflanzstreifen wurde durch VergroRerung der Pflanzstreifen zum Teil Rechnung getragen. Es sei
auch darauf hingewiesen, daR der Kompensationsbedarf durch die o. g. Pflanzstreifen etc.
hinreichend gedeckt worden ist.

Der Landkreis Schaumburg, Amt fiir Beschiftigungs-, Wirtschaftsférderung und
Fremdenverkehr und Regionalplanung hat aufgrund des Wohngebietes, das an die im wirksamen
FNP dargestellte Trasse der UmgehungsstraRe Exten herangeplant worden ist Bedenken
vorgetragen.

Auch in diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dal der raumliche Geltungsbereich dieses
B-Planes sich lediglich auf die schon im rechtswirksamen FNP dargestelliten Wohnbauflachen
bezieht. Bei der siidlichen Ausdehnung der vorhandenen Bebauung handelt es sich lediglich um drei
weitere Grundstiicke, die auch zum gegenwértigen Zeitpunkt siedlungsstrukturell beeinfluRt werden
(Gartenbereich). Um eine wirtschaftliche Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen zu
gewahrleisten, wird der Entwicklung von  Wohnbauflichen entlang  vorhandener
ErschlieBungsanlagen gegeniiber der Ausweisung von unerschlossenen Bereichen der Vorrang
eingeraumt.

Das Amt fiir Agrarstruktur, Hannover, hat dem B-Plan unter der Voraussetzung zugestimmt, daR
die ErschlieBung der riickwartigen landwirtschaftlichen Flachen sichergestellt ist. Die ErschlieBung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird (iber die Wegeparzelle Flst. 54/2 sichergestellt.

Das Staatliche Amt fir Wasser und Abfall Hildesheim hat lediglich allgemeine Hinweise zur
Behandlung von etwaigen Altablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen vorgetragen.
Zum Beteiligungszeitpunkt sind dem Staatlichen Amt fiir Wasser Hildesheim im Planbereich keine
Altablagerungen bzw. Verdachtsflichen gemeldet worden bzw. bekannt geworden. Dieser Hinweis,
daR innerhalb des B-Planes Nr. 12 keine Altlastenverdachtsflachen bekannt sind (dies hat der
Landkreis Schaumburg mit Schreiben vom 25.11. 1954 bestétigt) wurde in die Begriindung
aufgenommen.
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Das Staatliche Forstamt Rinteln machte darauf aufmerksam, daB die in § 3 der texil.
Festsetzungen vorgesehenen Bdume zu hoch und zu teuer seien. Auf die Einhaltung des Nds.
Nachbarrechtsgesetzes (§§ 50 ff.) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern einschl. der dazu
ergangenen textl. Festsetzungen zu Pflanzdichte und -h6he sind zur hinreichenden Kompensation der
im Plangebiet stattfindenden Eingriffe erforderlich. Die als Anlage der Begriindung beigefiigte
Pflanzliste stellt eine Auswahl standortheimischer Gehdélze dar. In der textl. Festsetzung sind keine
Regelungen enthalten, die die zwingende Verwendung der aufgefiihrten groRkronigen Bidume im
Grenzbereich der Grundstiicke vorsieht; diese sind vielmehr gemaR den Regelungen des Nds.
Nachbarrechtsgesetzes zu pflanzen.

- Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und nochmaligen Beteiligung der Tréager 6ffentlicher
Belange

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind von privaten Personen keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen worden.

Seitens des Landkreis Schaumburg, Amt fiir Naturschutz, wurden wegen der 75 m tiefen
siidlichen Ausdehnung der Bauflachen erneut Bedenken vorgetragen. Dariiber hinaus wurden
grundsétzliche Bedenken bzgl. der Anwendung des ,Hannoverschen Kompensationsmodelles*

vorgetragen, da ein auf das Stadtgebiet Hannover bezogenes Bewertungsmodell andere Parameter
(z. B. Seltenheit) zugrunde legt.

Ergédnzend zur Abwigung, die im Rahmen der erstmaligen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange vorgenommen worden ist, sei dariiber hinaus darauf hingewiesen, daR der VA der Stadt
Rinteln in seiner Sitzung am 19.04.1995 den Aufstellungsbeschlu fiir den B-Plan Nr. 13 ,Auf der
Landmark®, OT Exten, einschl. 39. Anderung des FNP gefaRt hat. Im Rahmen dieser Bauleitplanung
ist beabsichtigt ein griinordnerisches Gesamtkonzept auszuarbeiten, das auf die Belange des Ort-
und Landschaftsbildes hinreichend eingeht. Hinsichtlich des genannten Hannoverschen
Kompensationsmodelles sei darauf hingewiesen, daR auf der Grundlage der vom Landesamt fiir
Okologie herausgegebenen Hinweise zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung eine weitergehende
Kompensationsbilanz ~ erstellt und der Begrindung beigefiigt worden ist. Weitere
AusgleichsmaRnahmen sind jedoch nicht erforderlich.

Der Landkreis Schaumburg, Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft, hat darauf
hingewiesen, daR fiir gezielte Einleitungen von Niederschlagswasser tiber Versickerungsanlagen eine
wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 NWG erforderlich wird. Ein entsprechender Hinweis ist in die
Begriindung aufgenommen worden.

Das Gesundheitsamt des Landkreises Schaumburg hat angeregt, den Fasanenweg als
verkehrsberuhigten Bereich auszuweisen. Im Rahmen der Gesamtausbauplanung (B-Plan Nr. 12 und
13 ,Fasanenweg“ und ,Auf der Landmark®) wird in Abhingigkeit der zukiinftigen Funktionen und
Belastungen der StraRen (iber die Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen entschieden.

Das Amt fir Beschéiftigungs-, Wirtschaftsforderung und Fremdenverkehr und
Regionalplanung des Landkreises Schaumburg hat die Bedenken aus dem Vorverfahren
hinsichtlich der Heranfiihrung der Wohnbebauung an die geplante siidliche Ortsumgehung erneut
vorgetragen. Ergdnzend wurde auf das ,Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft* (LROP, Teil 1l) sowie
auf mdgliche Immissionskonflikte hingewiesen.

Die Abwagung zur Problematik der heranriickenden Wohnbebauung, die im Vorverfahren
vorgenommen worden ist, wird verwiesen (siehe oben). Dariiber hinaus wird auch hier der
Entwicklung von vorhandenen Wohnbauflachen in Zuordnung zu vorhandenen ErschlieRungsanlagen
der Vorrang vor der Neuausweisung weiterer Bauflichen eingerdumt. Die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen erfolgt auch nur in dem dafiir notwendigen Umfang. Hinsichtlich der
UmgehungsstraBe sei ebenfalls angefiihrt, daB schon 1990 seitens des StraRenbauamtes Hameln
alle Planungsvorbereitungen fir den Entwurf einer Umgehungsstrae fiir den OT Exten eingestellt
worden sind. Dies wird als Indiz dafilir gewertet, dal® die ,lberwiegende Wahrscheinlichkeit der
Realisierung” dieser Trasse nicht ableitbar ist. Auf die o. g. 39. FNP-Anderung, welche die
Herausnahme der UmgehungsstraBe Exten zum Inhalt hat, wird verwiesen. Die angefiihrten
Bedenken werden somit nicht beriicksichtigt.
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9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet

von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
gez. Reinold Dipl.- Ing. Fur Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Kleinenwieden 45
Hess. Oldendorf, 27.10.1995 Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51587

Der VA der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung
am 22.02.1995

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemél § 2 BauGB - MaRnahmengesetz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
am 11./12.07.1995

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung

vom 21.07.1995 bis 07.08.1995

geman § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Rinteln, 27. 10. 1995

gez. Wichmann

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 19.10.1995

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung
beschlossen.

Rinteln, 27.10.1995

gez. Wichmann

Stadtdirektor
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Anlage 1

Heimische Gehdlzarten
Straucher:

Ca - Corylus avellana

Cl - Crataegus laevigata
Cs - Cornus sanguinea
Ee - Euonymus europaeus
Lx - Lonicera xylosteum
Ps - Prunus spinosa

Rc - Rhamnus cathartica
Rn - Ribes nigrum

Ro - Rosa canina

Sa - Salix aurita

Sc - Salix caprea

Sci - Salix cinerea

Sn - Sambucus nigra

Vo - Viburnum opulus

Bdume:

GroRkronige Bdume:

- - Hasel
- WeilRdorn
- Hartriegel
- Pfaffenhiitchen
- Heckenkirsche
- Schlehe
- Kreuzdorn
- Schw. Johannisbeere
- Hundsrose
- Ohrweide
- Salweide
- Grauweide
- Schwarzer Holunder
- Schneeball

Aps - Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Apl --Acer-platanoides - Spitzahorn
Fe - Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Fs - Fagus sylvatica - Rotbuche
Pa - Prunus avium - Vogelkirsche
Qr - Quercus robur - Stieleiche
Tc - Tilis'cordata - Winterlinde
Mittelkronige Baume:
Ac - Acer campestre - Feldahorn
Ag - Alnus glutinosa - Schwarzerle
Bp - Betula pendula - Sandbirke
Cb - Carpinus betulus - Hainbuche
Pt - Populus tremula - Zitterpappel
Pp - Prunus padus - Traubenkirsche
So - Sorbus aucuparia - Eberesche
Pflanzschema:
Saum
3'Sc 3 Ee 3 Cl 4 Ca
3 Ac | 3Cs 3Vo | 3Qr 2Cl1 | 4¢Cb 3 Pa
2 Rc 2 Lx 3 Cl 3 Ro 3 Ee 4 Lx 1Cs
Saum

Grundsticksseitig

(Abb. ohne MaBstab)




