BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7 vom 21, September 1972
Gemeinde Todenmann, Daugebiet MKnick"
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Auf Grund des derzeitigen Fedanrfes beabsichtigt die Gemeinde

Todenmann, das zwischen der vorhandenen nordwestlichen Rand-

bebauung der Stadt Rinteln und der Lundesstrafle Nr., 441 gele=
gene Gel#nde flr Wohnbauzweeke in Anspruch zu nehmen. Der Rat
der Gemeinde hat deshalb die Aufstellung eines verbindlichen

Bauleitplames fiir das Flurgebiet "Knick" beschlossen.

Die Bearbeitung eines vorbereitenden Bauleitplanes wurde dem
Landkreis Grafschaft Schaumburg im Jahre 1968 in fuftrag gege-
ben. Leider besteht jedoch bis heute kein dementsprechender
Fléchennutzungsplanentwurf,

Der Bebauungsplan Nr. 7 ist zur Nurchfilhrung der MaBnahmen
erforderlich, die, entsprechend den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes, zur Erschliefiung innerhalb des Flangeltungsbe-
reiches beabsichtigt sind. Durch den FPlan werden insbesondere
die StraBen- und Baugrenzen zum Zwecke einer geordnetem und
wirtschaftlichen Nutzung der Grundstiicke festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung der
Hanglage = ausgehend von der "ilte Todenmanner StraBe"” - durch
die Jeweils 9,00 m breiten PlanstraBen (A) und (B), die eine
Gesamtlénge von rund 400 m aufweisen und beiderseits zusitzlich
mit je 2,00 m breiten Parkstreifen fiir den ruhenden Verkehr aus-
gestattet werden. Am Ostende der StraBe (A) wird ein Wendeplatz
mit 21,00 m Durchmesser angelegt., Dasselbe geschieht am Nord-
ende der ca 80,00 m langen Anliegerstrafle (C). Beide Wende-
plétze stehen untereinander durch einen 3,00 m breiten FuBweg
in Verbindung.

Im Verlauf der Planstrafie (C) werden im Einvernehmen mit der
Stadt Rinteln alle ErschlieBunpsanlagen an das stidtische Netz
angeschlossen, '

Das Neubaugehiat liegt verkehrsgiinstig. Aus der Umgebung =ind
keine besonderen Beeintriéichtigungen zu erwarten, Die Verkehrs-
gerdusche der am Nordrande des Plangeltungsbereiches verlaufen-
den landesstrafe Nr. 441 treten infolge der einige Meter tief
in einem Hohlweg liegenden Fahrbahn nicht stérend in wrschei=
nung. Abgesehen davon kann innerhalb der Freihaltezons siidlich
der L 441 eine Baum- und. Utrauch-iichutzpflanzung zur geniigenden
Abschirmung beitragen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, Bis auf zwei
Grundstiicksteile am Ustrande des Plangebietes, die durch einen
3,00 m breiten FulBweg such mit dem neuen StraBennetz in Ver-
bindung stehen, pgehért die Neubaufliche einem Eigentiimer, der
sein Land sofort zur Verfiijpung stellt.
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Nérdlich der FuBwegverbindune zwischen den Yendeplitzen
ist die /nlape eines upielplatzes geplant,

Neubauten diirfen entsprachend der Geliéinde-Hohenlage ein~ bzw,
maximal zweigeschossig in offerer Bruweise errichtet werden,

Einzelheiten hinsichtlich der lage und Cestaltung der Baukdr-
per will der Rat der Gemeinde durch eine Satzung gem, Bauge-

staltungsﬁgrcrununn bestimmen,

ErschlieBungskosten fullen fiir dus 4,20 ha gErolle Cebiet in
HOhe von rund 378.000,00 "M an., Hiervon betragen die Kosten,
die der Gemeinde bei --usfilhrung der stddtebaulichen MaBnahmen
entstehen, rund 37.800,00 LM.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind im BEinmindungsbereich

von Wohnstrafen und insbesondere an der Eipmindung der

"Alte Todenmanner Stralle” in die L 441, Sichtdreiecke festge-
setzt, Giidlich der Landesstiafle ist dariiberhinaus, entsprechend
dem Nieders, Strafiengesetz, ein 20.o00 breiter Grundstiicksstreifen
von Bebauung und Z,wegungen freizuhalten,

Die Versorgung mit elektrischer Tnergie und Gas ist durch An-
schluf an die in der .tadt Rinteln vorhandenen zentralen Lei-.
tungen moglich. Ebenso kann die Wasserversorgung und Abwssser-
beseitigung durch Anschlull an die zentralen Leitungen der §
Gemeinde Todenmann hbzw, der 5tadt Rinteln sichergestellt werden.
Das anfsllende Abwasser flieft durch Regenwasserkanalleitunpen
eb.

Rinteln, am 21. Geptember 1972
HANS BUNDTZEN

FCHITEKT BDA
19 RINTELN
FILKIELM BUSCH WEG 1 i

Diese Begriindung hat gem. § 2 (({) BBauG
mit Bebauunpgsplanentwurf und Urtsiibersichtsplar

vom i"f'*\‘.#. *L}'{"tbis Lf 1 Jb'r?vz,v

6ffentlich ausgelegen,

'
Todenmann, am 4. 4@}5

Der Gemeindedﬁrlftnr:




