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Angaben der Rechtsgrundlage

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 30. Juli 1996
(BGBI. I S. 1189),

das Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622),

die Niedersachsische Gemeindeordnung vom 22.06.1982 (NDS.GVBL.S. 229)

die Niedersachsische Bauordnung vom 23.07.1973 (NDS.GVBL.S. 259),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986 (NDS.GVBL.S. 103)

die .Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | 'S. 132) =zuletzt geandert durch das
Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz (WG) vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466) '

Verfahrensiibersicht:

28.02.1996 BeschluR des Verwaltungsausschusses zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 60 - Pfennigsieck -

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 "Pfennigsieck”
liegt in der Gemarkung Rinteln, Flur 1 und wird begrenzt durch:

Im Norden durch die sudliche Grenze der L 441, Mindener Stral3e
Im Osten durch die Westgrenze der Grabenparzelle Flurstiick 96/5
Im Suden durch die nérdliche Grenze der Wegeparzelle

Flurstick 83/2
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Im Westen durch die Westgrenze des Flurstiickes 38/15,
im weiteren Verlauf der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches durch die Nordgrenze des
Hohlbeinweges und die Westgrenze der Ernst-Weltner-
StraRe sowie die Ostgrenze des Flurstlckes 25/11tlw.

Diese Grenzen bilden den réumlichen Geltungsbereich und sind im
Bebauungsplan verbindlich dargestellt.

Der Geltungsbereich ist auf dem Vorblatt im MaRstab 1: 10.000 ersichtlich.

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

Stidtebauliche Zielsetzung zur Satzung iiber den Bebauungsplan

Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Wohngebiet fur die Errichtung von ein- und
zweigeschossigen Wohngebauden zu schaffen. GréRere im Zusammenhang
bebaubare Grundstucksflachen stehen im Stadtgebiet Rinteln derzeit nur nicht
zur Verfigung. Die Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken in Rinteln ist
groR. Die Planung dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes.

Verkehrskonzept
geringer Verkehrsflaichenanteil, kurze Wege, geringe Versiegelung,
Verkehrsberuhigung, Ful- und Radwege als Netzelemente,

Verkehrsanlagengestaltung,

Grinkonzept

Schaffung von Gartenbiotopen als Ruckzugsbereiche, geringe Versiegelung
durch FEinsatz von wasserdurchlassigen Pflasterungen, standortgerechte
Pflanzungen, grine Einfriedigungen wie Hecken und begrinte Holzzaune
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Energiekonzept

Konsequente Reduzierung des Warmebedarfs bei der Bauweise durch
Berticksichtigung der Stellung der Gebdude, Anordnung der Fenster,
Dammung, Warmerickgewinnung, passive Solarenergienutzung, usw.

Wasserkonzept
Reduzierung des Wasserverbrauches durch Regenwassernutzung,

Entwicklunag aus dem Flachennutzungsplan

In dem wirksamen F'Iéchennutzungsplan der Stadt Rinteln ist die Flache
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache (Allgemeines Wohngebiet) dargestellt. Die Geschofflachen
sind mit 0,3 bis 0,7 vorgegeben. Innerhalb des Plangebietes ist in Nord-Sud
und Ost-West-Richtung eine Grunflachendarstellung mit
FuBwegeverbindungen vorgesehen. Die Hauptgrinverbindung in Nord-Sud-
Richtung wird an der Ostgrenze des Plangebietes angeordnet. Dieses ergibt
sich aus der Notwendigkeit an der Ostseite einen neuen offenen Graben
anzulegen, der mit einem vorhandenen Griinstreifen und einer weiteren neu
festzusetzenden Grunfl&che in das neue Baugebiet integriert wird. Aufgrund
der Topographie ist der Grabenverlauf nur an dieser Stelle méglich. Das
Entwicklungsgebot geman § 8 BauGB ist dadurch gegeben.

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhiltnisse

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur bedarfsgerechte unterschiedliche Wohnformen mit freistehenden
Einfamilienwohnhdusern und Doppelwohnh&usern sowie Hausgruppen (z.B.
Reihenhauser) in ein- und zweigeschossiger offener Bauweise geschaffen
werden. Sudlich der Mindener Strale sowie im Nordosten des Plangebietes
sind Wohngebaude in zweigeschossiger Bauweise zulassig mit maximal 6
Wohneinheiten zuléssig. In diesem Bereich sind neben Einzel- und
Doppelhédusern auch Hausgruppen zulassig. In Anlehnung an die Ostlich,
auferhalb des Plangebietes befindliche verdichtete Wohnbebauung mit 8-
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geschossigen Wohngebaduden ist hier aus stadtebaulichen Grunden eine
verdichtete Bebauung gewlinscht.

Fur das Gbrige Plangebiet ist eine eingeschossiger Bauweise vorgesehen mit
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. Die Beschrankung der Wohneinheiten
dient dem Ziel auch unter Ber(icksichtigung der nachweisbaren Stellplatze
nicht GbermaRig groke Wohngebaude zuzulassen. Unter Berlcksichtigung der
vorhandenen umliegenden Bebauung wird hier eine Beschrénkung der Trauf-
und Gebaudehdhen, sowie Sockelhdhen, bezogen auf die Hohen des
natirlichen Gelandes, festgesetzt. die Sockelhéhen, das ist die HOhe der
Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses, wird fur die 1geschossigen
Bereiche auf max. 1,0 m Héhe und fur die 2geschossigen. Bereiche auf max.
0,5 m Hohe begrenzt. Diese Festsetzung erfolgt, um fir die zulassigen
Traufhdhen im Bezug auf das natlrliche Gelande keine zu hohen Baukérper
entstehen zu lassen. Der Uberschissige, durch Bodenaushub anfallende
Boden kann auf dem Grundstick einplaniert werden. . Entsprechend dem
allgemeinen Interesse am Umweltschutz kénnen die Geb&ude so ausgerichtet
werden, daR eine passive oder aktive Sonnenenergienutzung mdglich ist.
Durch die vorgesehene Bebauung sollen die Wohnbedirfnisse der
Bevilkerung bei Vermeidung einseitiger Bevoélkerungsstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Bevolkerungsentwicklung berticksichtigt werden.

Auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird allgemeines
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. In dem
allgemeinen  Wohngebiet sind die  Nutzungen: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Mit
dem Ausschiuf der vorgenannten Betriebe und Anlagen soll eine erhéhte
Wohnruhe erreicht werden. Insbesondere dadurch, daR ein erhéhtes Pkw-
Verkehrsaufkommen, daR diese Nutzungsarten verursachen nicht entsteht.

Die Grundflachenzahlen sind entsprechend der Planzeichnung mit 0,3 und 0,4
festgesetzt. Diese Festsetzungen sind so getroffen, da? sich die vorgesehene
zulassige Bebauung auf Grundsticksgréfen von ca. 300 m? fir Reihenhauser,
400 m? fur Doppelwohnhéuser und 500 m?, 700 m? bis ca. 1000 m? fur
freistehende Wohngebaude realisieren lassen. Wegen der teilweise kleinen
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Grundsticke und zur Vermeidung von Gerichen und La&rm wird
Kleintierhaltung ausgeschlossen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dient der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfes in der Stadt Rintein. GréRere im Zusammenhang bebaubare
Grundstlicksflachen stehen in der Rinteln derzeit nicht zur Verfugung. Als
Grund fur die groBe Nachfrage an bebaubaren Grundstlcken ist neben der
glnstigen Lage des Baugebietes im ndheren Stadtbereich auch die gute
Infrastruktur. Das Arbeitsplatzangebot in Rinteln zeichnet sich durch hohe
Vielfalt und breite Streuung aus. Da auch zahireiche Arbeitsplatze, die eine
héhere Qualifikation der Beschéftigten erfordern vorhanden sind, kénnen die
Strukturen als gunstig bezeichnet werden. Wegen der guten
Verkehrsanbindung zum n&heren und weiteren Umland stehen den
Neublrgern auch gute  Beschaftigungsmdéglichkeiten in geringer
Pendlerentfernung in den benachbarten Mittelzentren Blckeburg, Stadthagen,
Hausberge (Stadt Porta Westfalica) und Minden =zu Verflgung.
Pendlerbeziehungen bestehen jedoch auch zu den Oberzentren Bielefeld und
Hannover.

Ortliche Bauvorschriften sowie Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Vorgarten :
Die nach den textlichen Festsetzungen getroffenen Einschrankungen fur

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind notwendig um die Sicherheit und
Ordnung des Verkehrs zu gewahrleisten. Weiterhin dient die Vorgartenfidche
dem Ziel, diese als erweiterten Strallenraum erlebbar zu machen und durch die
festgesetzten EingriinungsmafRnahmen auch das Orts- und Landschaftsbild zu
verbessern.

Dachgestaltung. Dachneigung, Dachform

Festgesetzt sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 42°.
Ausnahmsweise kann eine geringere Dachneigung als 30° zugelassen werden,
wenn Grasdacher ausgefihrt werden. Pultddcher sind mit einer Dachneigung
von 15° bis 35° zulassig. Die Vielzahl der Hausformen der modernen
Architektur der 90er Jahre wird dadurch erméglicht. Die Zulassigkeit von
Grasdachern ist aus 6kologischer Sicht sinnvoll dadurch, daf} begriinte Dacher
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zum einen eine 6kologische Aufwertung des Plangebietes bewirken und zum
anderen eine Grlnbedachung sich auf das vorgesehene Grinkonzept
begtinstigend auswirkt. In Anpassung der zulassigen Dachneigungen fur die
Hauptgebaude sind fur die Garagen Mindestdachneigungen von 15°
festgesetzt. Die Festsetzungen zu den Dachaufbauten sind erforderlich um
Dachverunstaltungen durch Uberfrachtungen oder Seitenlastigkeit zu
vermeiden. Raume hinter den Giebeln werden ohnehin durch diese belichtet
und beliftet, sodaf nur fur die Mittelraume Dachaufbauten erforderlich werden
kénnen.

Far den Bereich um die Planstrae D, im Sudosten des Plangebietes wird
abweichend von dem Ubrigen Plangebiet die Dachneigung von 20° bis 35°
festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches soll eine einheitliche Gebaudekubatur
mit individueller’ Gestaltung unter energetischen Gesichtspunkten erreicht
werden. Um fir die 2geschossige Bebauung innerhalb des Plangebietes eine
einheitliche Traufhéhe zu erhalten, wird aufgrund der Anregung des Ortsrates
die Traufhéhe mit 6,50 m festgesetzt.

Fur Hausgruppen (Reihenhauser) wird die Dachneigung auf 20° bis 35°
reduziert festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, damit die Reihenh&user unter
dem Aspekt der kostengiinstigen Bauweise (Dach = Decke) realisiert werden
kénnen. -

Dacheindeckung und -farbe

Zulassig sind Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen. Das
vorgenannte Material wird in rot bis rotbraun Farben vorgeschrieben. Diese
Gestaltungsregelungen grenzen die Materialien und Farben der
Dacheindeckung auf die fur diese Region Ublichen Erscheinungsformen nur
unwesentlich ein und dienen somit dem Ziel das neue Baugebiet in die
Landschaft und das vorhandene Ortsbild zu integrieren. Sonnenkollektoren
sind zulassig um den Bauherren die Nutzung der Sonnenenergie zu
erméglichen. Dachflachen mit weniger als 30° Neigung sind entsprechend der
Festsetzung dauerhaft zu begrinen. Neben den vorgenannten Materialien
fugen sich auch die zulassigen Grindacher sowohl in das neue Baugebiet als
auch in das allgemeine Orts- und Landschaftsbild harmonisch ein.

planQUADRAT



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 60 "Pfennigsieck” der Stadt Rinteln Seite 9

Fassadenmaterial

Zulassig fur AuRenwandflachen sind Verblendmauerwerk der Farbténe rot bis
rotbraun sowie in den fur Putz festgesetzten hellen Farbténen, Putz
pastellfarbig hell gestrichen und Holz in heller Farbgebung oder naturbelassen.
Bei einer Holzfassade ist auch mit einem Anstrich in "schwedenrot" zuldssig.
Untergeordnete Fassadenflachen durfen farblich gestaltet werden. Mit diesen
Material- und Farbvorgaben soll im Hinblick auf die bestehende umliegende
Bebauung ein positiver Beitrag zum Ortsbild erreicht werden. Aus diesem
Grund sind auch Imitationen jeglicher Art (z.B. Klinker- und
Fachwerkimitationen) ausgeschlossen. Metall- und Glaskonstruktionen, die far
untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen wie Wintergarten, Erker,
Carports, Eingangsuberdachungen o0.4. zuldssig sind, beeinflussen das
Gesamterscheinungsbild nur unwesentlich und geben den Bauherren flr die
vg. Gebdaudeteile individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Werbeanlagen
Der Ausschliu der Werbeanlagen Gber das MalRl der festgesetzten Gréfe,
erfolgt um optische Stérungen fur das Wohngebiet zu vermeiden.

Einfriedigungen

Das festgesetzte Material fur die Einfriedigung ist so gewahlt, dall die
Grundstiickseigentimer  eine  vielfaltige  Auswahl  fur individuelle
Gestaltungsmadglichkeiten erhalten. Die Héhenbeschrankung von 70 cm dient
der Verkehrssicherheit dadurch, dal bei Ein- und Ausfahrten vom Grundsttck
vom Pkw aus FuRganger, Radfahrer und Pkws im o&ffentlichen Stralenraum
eingesehen werden kénnen. |

Belange des Immissionsschutzes

Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Verkehrslarmes auf das Plangebiet
wurden die Gerauschimmissionen auf der Mindener StralRe (L441)
schalltechnisch auf die Vertraglichkeit mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch den TUV Hannover untersucht. Als Grundlage fur
diese Untersuchung wurde die prognostizierte Verkehrsstéarke fur das Jahr
2010 zugrundegelegt.
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Die Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsi&rmes ergibt,
daR far einen Teil der an die Mindener StraBe angrenzenden Bauflachen
Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
gegeben sind. Da diese Richtwertiberschreitungen aus der bestehenden
Belastung resultieren, handelt es sich um ein in Teilbereichen vorbelastetes
Gebiet. Hiervon sind die Baugrundstiicke sudlich der Mindener Stralle in einer
Tiefe von 50 m, gemessen von der Fahrbahnmitte, betroffen. Im Zuge der
Planerstellung wurden auch aktive Schallschutzmanahmen in Form eines
Larmschutzwalles betrachtet. Diese Anlage muBte eine Hohe von ca. 5 m
aufweisen. Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten wird auf vg. Anlage
verzichtet, da sie dem vorhandenen Ortsbild entlang der Mindener Stralle
entgegensteht. Die vorhandene Bebauung entlang der Mindener Strale ist
durch Uberwiegende Wohnbebauung in einem Abstand von ca. 5,0 m zur
StraRenverkehrsflache ortsbildpragend. Aufgrund der hohen Lagegunst dieser
Flachen im Rintelner Siedlungszusammenhang und des damit berlcksichtigten
Leitbildes "Innen- vor Aufenentwicklung" wurden deshalb in der Planung die
héheren Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
zugrundegelegt. Fur den Bereich, in dem die schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur Norm DIN 18005 in der Nachtzeit
Uberschritten werden, sind passive SchallschutzmaRnahmen auf der Basis der
Norm DIN 4109 festgesetzt. Der passive Schallschutz wird durch
entsprechende Anordnung der Geb&ude sichergestellt. Bis auf die der
Mindener StraRe abgewandten Gebaudeseiten sind fur die Fensterflachen der
Raume, die dem Wohnen dienen, so zu errichten, dal die erforderlichen
Schalldamm-MaRe der DIN 4109 = 30 dB(A) erreicht werden. Es sind
schallgedadmmte Luftungseinrichtungen zu integrieren, die ein mit dem
Fenster vergleichbares Dammmaf aufweisen, um eine in der Regel durch
erhéhte Schallddmmung von Fenstern ausgehende Einschrénkung der
Wohnqualitdt zu vermeiden. Es wird empfohlen, Schlafraume und
Kinderzimmer der Mindener Strale abgewandt anzuordnen.

Anmerkung:

Die zu fordernden Schalldamm-MaRe fur die Larmpegelbereiche Iil (siehe
Gutachten) werden bereits durch Ublicherweise aus Warmeschutzgrinden
eingebaute Fenster erreicht.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des TUV-Hannover sind auch
die schalltechnischen Auswirkungen aufgrund des hinzukommenden
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Verkehrsaufkommens zu den 6stlich und westlich angrenzenden
Wohngebieten ermittelt worden.

Es wird davon ausgegangen, dafl im Plangebiet ca. 100 Wohneinheiten erstellt
werden. Ordnet man jeder Wohneinheit im Schnitt 1,5 Kraftfahrzeuge zu und
geht davon aus, daB jedes Kraftfahrzeug das Wohngebiet im Mittel dreimal
taglich verlaRt und wieder anfahrt, ist von insgesamt 100 x 1,5 x 3 x 2 = 900
Fahrten auszugehen. Diese angenommenen 900 Fahrzeugbewegungen
werden durch vorliegenden Bebauungsplan auf die 5 angrenzenden
Wohnsammelstrallen

- Adolph-von- Menzel-Stralte

.- Rembrandtweg

- Behringweg

- Robert-Koch-Weg

- Semmelweisweg

verteilt. = Daraus ergibt sich eine  durchschnittliche zusatzliche
Verkehrsbelastung von ca. 180 Kfz pro 24 Stunden auf die v.g. Stralen. Im
Ergebnis dieser Untersuchung kommen keine Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte auf die angrenzenden Wohngebiete in Betracht.

Weitere Einzelheiten sind dem Schalltechnischen .Gutachten des TUV-
Hannover vom 10.09.1997 zu entnehmen. Das Gutachten ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 der Stadt Rinteln (Pfennigsieck).

Belange des Verkehrs

AuBere ErschlieBung

Die auere ErschlieBung ist als értliche und uberértliche Hauptverkehrsstrafie
die Mindener Strale als LandstralBe L441 mit den an ihr angebundenen
StadtstraRen Alte-Todenmanner-Strafle und VirchowstraRe. An diese AuReren
ErschlieRungsstralien ist das neue Wohngebiet Pfennigsieck etwa gleichmaBig
im Westen Uber die Adolph-von-Menzelstrale Hohlbeinweg, Rembrandtweg
und im Osten Uber Behringweg, Robert-Koch-Weg und Semmelweisweg
angeschlossen.
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Innere ErschlieBuna/ruhender Verkehr

Das nordwestliche Plangebiet wird durch eine SchleifenerschlieBung an die
Ernst-Weltner-StraRe, Hohlbeinweg (PlanstraBe E), das sudwestliche
Plangebiet durch eine SchleifenerschlieBung Uber den Hohlbeinweg und
Rembrandtweg (Planstrale F) an die Alte Todtenmanner Strale angebunden.

Das 6stliche Plangebiet wird Uber den Behringweg (Planstrafle A), Robert-
Koch-Weg (Planstrafe B und C), Semmelweisweg (Planstral’e D) erschlossen.
Diese vg. Strallen werden als Stichstrallen mit Wendeanlagen ausgebaut.

Das Erschlieungskonzept ist so ausgelegt, daly Durchgangsverkehr zwischen
dem 6stlichen und westlichen Plangebiet ausgeschlossen wird.

Die Baugrundsticke, die nicht unmittelbar an den geplanten &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen anliegen werden Gber private Stichwege mit einem
Geh-Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ruckwértigen Grundstuicke
versehen, erschlossen.

Samtliche in dem Plangebiet befindliche StraBen werden verkehrsberuhigt als
Spielstrale (Tempo 7 km/h) ausgebaut. In diesem verkehrsberuhigten Bereich
ist- die klassische Trennung von Fahrverkehr und FuRgéngerverkehr
aufgehoben. FulRgénger und Fahrzeuge benutzen die Stral’e gleichberechtigt
und nehmen aufeinander Rucksicht. Fur Fahrzeuge gilt das Schrittempo als
Héchstgeschwindigkeit. Zum  Parken durfen  nur die  besonders
gekennzeichneten Flachen benutzt werden. Neben diesen im Bebauungsplan
gekennzeichneten Parkflachen werden in der Ausbauplanung im o&ffentlichen
Straflenraum weitere Flachen in ausreichender Zahl vorgesehen.

FuB- und Radwegeverbindung

Die vorgesehen FuR- und Radwege schaffen kurze Verbindungen zu den
Spielplatzen und Bushaltestellen sowie weiteren FuRwegeverbindungen
innerhalb der angrenzenden Grunflachen.

Alternative Erschliefung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Pfennigsieck wurde eine
weitere ErschlieBungsvariante mit Anbindung an die Mindener Strafle L441 im
Hinblick auf Realisierbarkeit untersucht. Dieses ErschlieBungskonzept, siehe

planQUADRAT



Begrtindung zum Bebauunasplan Nr. 60 "Pfennigsieck” der Stadt Rinteln Seite 13

anliegenden Planausschnitt M. 1. 5000, hatte das Ziel, fur die vorhandenen,
direkt an das Plangebiet angrenzenden StraRen, Adolph-v.- MenzelstraRe,
Hohlbeinweg, Rembrandtweg, Beringweg, Robert-Koch-Weg und
Semmelweisweg, zusétzlichen Verkehr auszuschlieen.

Aus nachfolgend aufgefihrten stadtebaulichen und
verkehrssicherheitstechnischen Aspekten, wird diese Variante nicht realisiert.

Es mafRte an die Mindener Strafie (L441) ein neuer Knotenpunkt entsprechend
der RAS-K (Richtlinien fur die Anlage von Strallen, Knotenpunkte) ein
aufwendiger flachenintensiver Knotenpunkt mit Aufweitungen fir Rechts- und
Linksabbiegespuren neu hergestellt werden. Dieser neue Knotenpunkt hatte zu
der Virchowstrafle einen Abstand von ca. 200 m. Nach Rucksprache mit dem
SBA (StralRenbauamt Hameln) wird einer solchen Lésung entlang der freien
Strecke (auBerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze) aus Grinden der
Verkehrssicherheit nicht zugestimmt. Auch bei Verschiebung der
Ortsdurchfahrt wird aus vorgenannten Grinden eine Zustimmung nicht erteilt.

Von der Stadt Rinteln ist beabsichtigt, im Rahmen der Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes neue Wohnbauflachen nérdlich der Mindener Strafie
darzustellen. Fur die ErschlieBung dieser erweiterten Wohngebiete ist es dann
sinnvoll, eine Anbindung an den Knotenpunkt VirchowstraRe/Mindener Stralle
als Kreuzung mit Ampelanlage zu schaffen. In diesem Zusammenhang soll
dann der verkehrstechnisch ungunstige Anbindungspunkt Helene-Brehm-
Weg/Mindener Stralle umgestaltet werden. Durch die Ampelanlage waére in
Verkehrsspitzenzeiten ein RuUckstau zu erwarten, der dann in den
Anbindungsbereich Mindener Strale/Pfennigsieck hineinreichen wirde und
dadurch die Zu- und Abfahrt in das Plangebiet behindern wirde.

Die innere ErschlieBung bei einer eigenstandigen Anbindung an die Mindener
StralBe ware aufwendiger, da der StralBenverkehrsflachenanteil gréfRer ware,
und die, in den an das Plangebiet angrenzenden Strallen vorhandenen
infrastrukturellen Einrichtungen kénnten nicht direkt genutzt werden.

Der Investor beabsichtigt das Plangebiet von Siden her in Teilabschnitten zu
erschlieBen. Dieses lalt sich nur durch die Planung des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes realisieren. Die Planung mit den einzelnen Stich- und
SchleifenerschlieBungen wurde so gewéahlt, das sich das Verkehrsaufkommen
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innerhalb des Plangebietes etwa gleichmaRig auf die vorhandenen Stral3en
Adolph-v.-Menzel-Strale, Hohlbeinweg, Rembrandtweg, Beringweg, Robert-
Koch-Weg und Semmelweisweg verteilt. Der TUV-Hannover, der diesen
zusatzlichen Verkehr in seinem Gutachten beurteilte, kommt zu dem Ergebnis,
daR der durch das Wohngebiet Pfennigsieck hervorgerufene Kfz-Verkehr keine
Uberschreitungen der in Ansatz zu bringenden Immissionsgrenzwerte
entstehen lassen wird.
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ErschlieBung der Baugrundstiicke

Wasserversorgungd
Zur Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird das bereits vorhandene
Trinkwassernetz erweitert.

Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird, soweit einzelne Grundstiicken nicht an
vorhandene bereits erschlossene Stralen angrenzen, Uber einen noch
herzustellenden Schmutzwasserkanal entsorgt.

Regenwasserverbleib

Im Zuge des Planverfahrens wurde durch das Ing.-Buro IGH, Hannover ein
Bodengutachten —zum  Nachweis der  Versickerungsfahigkeit des
Oberflachenwassers erstellt. Im Ergebnis dieses Gutachtens wurde festgestellt,
daR eine Versickerung fur den éffentlichen StraBenraum auszuschlieBen ist
und hierfur der. Bau eines Regenwasserkanals erforderlich wird.

Alle Baugrundstlcke erhalten einen Regenwasserkanalanschluf&." Es wird den
zukinftigen Bauherren freigestellt, das Oberflachenwasser, sofern die
Sickerfahigkeit durch gesondertes Bodengutachten nachgewiesen wird, auf
dem eigenen Grundstick Uber Mulden-Rigolen-Systeme,  Teiche,
Sickerschachte usw. zu versickern.

Der im Osten des Plangebietes neu anzulegende Graben wird als Vorflut fur
das Regenwasser genutzt und mundet in das im Suden gelegene, geplante
Regenrickhaltebecken. Weil die Flache fur das  vorgesehene
Regenruckhaltebecken  auRerhalb  des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes liegt, ist zwischen dem Investor und der Stadt Rinteln ein
Gestattungsvertrag abzuschlieen.

Zur Unterhaltung des neuen Grabens ist als Raumstreifen eine 5 m breite
&ffentliche Grunflache, parallel entlang des Grabens festgesetzt. Dieser
Grunstreifen kann an die anliegenden Grundstlckseigentimer unter der
Voraussetzung verpachtet werden, da diese sich verpflichten, die Pflege zu
Ubernehmen.
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Mallbeseitigung
Das Plangebiet ist an die regelmaBige stadtische Mallabfuhr angeschlossen.

Gasversorgung
Das vorhandene Gasversorgungsnetz wird um den Bereich des Plangebietes

erweitert, sodaf eine Versorgung mit dieser Energie erméglicht wird.

Elektrizitdtsversorgung

Der mit dem Vorhaben erforderliche zusatzliche Strombedarf wird durch das
zustandige Elektrizitatswerk bereitgestellt. Hierzu ist im Bebauungsplan
innerhalb der offentlichen Grunflache eine Flache fur eine Trafostation
festgesetzt. Mit der festgesetzten Eingrinung in einem Abstand von 2,0 m
sollen die in unmittelbarer Umbebung von Niedrspannungs-Trafostationen
auftretenden magnetischen Feldstarken reduziert werden.

Telekom :

Der Ausbau des Kommunikationsnetzes wird durch die Telekom durchgefuhrt.
Hierzu ist- es jedoch notwendig, den Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafinahmen mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
anzuieigen.

OPNV

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Bushaltestellen. Durch diese
Haltestellen ist das Gebiet optimal an das OPNV-Netz angebunden. Hierdurch
ist sowohl die Innenstadt, wie auch die nédhere Umgebung optimal erreichbar.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Nr. 1 ist zugunsten der ruckwartigen
Baugrundstticke. Das GFR zwischen den Planstraen C und D ist zugunsten
eines riuckwartigen Baugrundstickes sowie fur die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen notwendig.
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Gruinordnerische MaRnahmen

Die Stadt Rinteln beabsichtigt die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 60
zum Zwecke der Wohnbebauung. Auf Grundlage des
Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 8 und 8a) und des Naturschutzgesetzes des
Landes Niedersachsen (§§ 7 bis 12) werden der Eingriff in die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege sowie die ggf. erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmafBnahmen ermittelt. Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
hat folgende Inhalte:

- Bestandsaufnahme und -bewertung

- Eingriffsermittiung

- Ermittlung des Kompensationsbedarfes (Ausgleich und Ersatz)
- Grunordnerische MaRnahmen und deren Begri‘mduhg

Vegetationsbestimmte Freirdume im Siedlungsbereich werden als erlebbare
Natur empfunden, unabhéangig davon, ob es sich nun um eine Parkanlage,
Vorgarten oder eine straRenbegleitende.Allee handelt. Sie gliedern Siedlungs-
rdume und verleihen ihnen ein charakteristisches, von den Einwohnern wie-
dererkennbares Bild. Sie nehmen gleichzeitig als Siediungsraum fur Tiere und
Pflanzen eine Vielzahl von Funktionen fur den Arten- und Biotopschutz wahr.

In einem Bebauungsplan kénnen nach § 9 BauGB vegetationsbestimmte
Freiflachen festgesetzt werden:

1. Offentliche und private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréducher und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Plangebiet sollen freiwachsende Hecken gepflanzt werden. Die Bepflanzung
soll als zwei- bis dreireihige naturnahe Baum- und Strauchhecke mit
einheimischen und standortgerechten Gehélzen erfolgen. Die Gehdlzarten sind
in Anlehnung an die potentielle naturliche Vegetation des Plangebietes
ausgewahlt worden.
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Freiwachsende Hecken tragen als gliederndes und belebendes Element zur
Bereicherung des Landschafts- und Ortsbildes bei. Sie haben daneben eine
besonders hohe landschaftsdkologische Bedeutung, da sie Lebensstétte flr
zahlreiche Tiere wie Voégel, Kleinsduger, Schnecken, Spinnen und Insekten
sind und als linienhaft ausgepragtes Biotop Lebensrdume vernetzen. Sie
kénnen somit zumindest teilweise die zu erwartenden Eingriffe ein Natur und
Landschaft ausgleichen.

Im Bereich der Planstralen sind unter Berlcksichtigung der
Grundstiickszufahrten und erforderlicher Stellpldtze im  Straflenraum
mindestens 50 hochstdmmige Baume zu pflanzen.

StraBenbaume kénnen als natlrliches Landschaftselement zur Bereicherung
des Ortsbildes beitragen. Baume im besiedelten Bereich haben zudem eine
lokalklimatische und ©kologische Bedeutung. Zur Auflockerung des
StrafRenbildes und zum Schutz der Bdume sollen die Baumscheiben bepflanzt
werden. Die Pflanzflache der Straenbaume soll eine Mindestgréfe von 2m X
2m aufweisen. Die Baumscheibe ist mit StrAuchern bzw. Bodendeckern zu
bepflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sollen gértnerisch angelegt werden.
Um einen Mindestgehdlzanteil zu gewahrleisten und um ein Minimum an
Lebensraumqualitdten z.B. fur Insekten zu schaffen, sollen je 250 m?
Grundstlcksflache, sofern nicht schon ein Pflanzgebot fir Hecken existiert,
mindestens 1 Obst- oder Laubbaum sowie 10 heimische Stréucher gepflanzt
werden.

Um die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt zu reduzieren, sollten die
Bodenoberflachen von Einfahrten und Stellplatzen auf den Privatgrundstiucken
so wenig wie moglich versiegelt werden. Daher sind nach Mdglichkeit
fugenreiche Pflaster oder andere wasserdurchlassige Befestigungen zu wéhlen
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Wie schon im Flachennutzungsplan vorgesehen, wird im zentralen Bereich des
Piangebietes eine 6&ffentliche Grunflache mit Spielplatz ausgewiesen. Dieser
Bereich solite in Richtung der angrenzenden privaten Grundstiicke mit Hecken
bepflanzt werden. Vereinzelt sollten Solitdirbdume bzw. Hochstdmme
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angepfianzt werden. Die ndhere Ausgestaltung findet im Rahmen der
Ausfahrungsplanung statt.

Ersatzmafnahmén

Zur externen Kompensation der innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht
ausgleichbaren Eingriffe soll eine Flache von etwa 0,28 ha im Gebiet der Stadt
Rinteln durch naturschutzfachliche MaRnahmen aufgewertet werden. Die
hierfar vorgesehene Flache befindet sich in der Flur 26, Gémarkung Rinteln auf
den Flurstiicken 2/31 und 2/32 (siehe Plan nachste Seite).

Bestandsbeschreibung

Die Flurstiicke 2/31, 2/32 und 2/34 liegen am westlichen Stadtrand von Rinteln
zwischen der Weser und dem "Doktorseeweg". Sie werden, ebenso wie die
westlich und dstlich angrenzenden Flachen, ackerbaulich genutzt und sind
weitgehend eben. Im Flurstick 2/32 verlauft eine Rohrleitung zwischen der
nordwestlich liegenden Klaranlage und der Weser. Noérdlich schliefit in der
tiefergelegenen Weseraue Grlnland an, welches nur bereichsweise durch
Baumweiden strukturiert ist. Entlang des nérdlich gelegenen "Doktorseeweges"
ist zwischen Gehweg und Fahrbahn eine Lindenbaumreihe angepfianzt,
ackerseitig weisen 4 Pappeln einen Stammdurchmesser von bis zu 1,20 m auf.

Planung
Als Ersatzmalnahme fur die Eingriffe durch den Bebauungsplan "Pfennigsieck"

soll auf einer etwa 0,28 ha groRen Flache der Flursticke 2/31 und 2/32 ein
Feldgehélz aus Gehdlzarten entsprechend der heutigen potentiellen
natirlichen Vegetation (Eichen-Hainbuchenwald) entwickelt werden. Der
Gehdlzrand soll einen Gebuschsaum erhalten. Zwischen dem Feldgehdlz und
den angrenzenden Nutzungen soll ein breiter Krautsaum verbleiben.

Die fur die Bepflanzung vorgesehenen Flurstiucke befinden sich in dem
gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet der Weser. Fur die
geplanten Anpflanzungen ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 93

NWG erforderlich.

Die Umsetzung der Mallnahmen wird in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Investor und der Stadt Rinteln geregelt.

Weitere Einzelheiten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.

planQUADRAT



Begrandung zum Bebauungspian Nr. 60 "Pfennigsieck” der Stadt Rintein

Seite 21

Ersatzfliche fir B - Plan
"Pfennigsiek"”

>
(2]
x
1+
=~
St

>
o
x*
@
=
.

V)

)

\

Entwicklung eines Krautsaumes (ber Sukzession

"
‘.
-\
-

Anpfianzung und Entwicklung eines Geblschmantels
Anpfianzung und Entwicklung Eichen-Hainbuchenwald
vorhandene Bdume

vorhandene Hecke

dlelplE

Lage der ErsatzmaBnahmen
zum Bebauungsplan Nr. 60 “Pfennigsiek:
Rinteln, Flur 2, Flurstiicke 2/31 und 2/32

Datum: bearteltet: gezelchnel: Matstab
03 1998 Fi MO 1: 2.000
plan QUADRAT

W. Hanke Landschaftsarchitekt BDLA
32457 Porta Westfalica - Deliusstralie 5
Tel.: 05722/ 27128, Fax: 05722/ 24019

planQUADRAT




Bearindung zum Bebauungsplan Nr. 60 "Pfennigsieck” der Stadt Rinteln Seite 22

Altiasten

Altlastenverdachtsflachen innerhalb und auBlerhalb des Plangebietes, von
denen mdégliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnten, sind nicht bekannt.

Ergebnis der Abwagung aus dem Verfahren zur Beteiligung der Trédger
6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die wahrend der Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
gepruft und abgewogen.

Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz vom 12.12.1997
Zum  vorbeugenden Brandschutz  ist im  Bebauungsplan die
Léschwasserversorgung sicherzustellen und die Zuwegung zu bebauten
Grundstlcken zu gewahrleisten. Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu installieren.

Der Anregung wird gefolgt:

Die Einbeziehung der L&schwasserversorgung wird in der Ausbauplanung
berlcksichtigt. Fur den Einbau von Hydranten werden die Hydranten-
Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII beachtet.

Alle fur den Zivil- und Katastrophenschutz erforderlichen Planunterlagen
werden dem Landkreis zugestellt.

Gesundheitsamt vom 12.12.1997

Die in der DIN 18005, Teil 1, festgelegten Orientierungswerte zum Schallschutz
sind einzuhalten.

Die flr den betroffenen Bereich vorgesehen passiven SchallschutzmaRnahmen
sind so auszulegen, dal schallgeddammte Luftungseinrichtungen integriert
werden,
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Der Anregung wird gefolgt:

Zur weiteren Verbesserung der im Bebauungsplan festgesetzten
SchallschutzmaRRnahmen wird die Festsetzung dahingehend erweitert, daf® fur
den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich schallgedammte
Luftungseinrichtungen zu integrieren sind. '

Durch diese MaRnahme wird eine Erhéhung der Wohnqualitat erreicht.

Gesundheitsamt vom 12.12.1997

Die Planung der éffentlichen Grunflédche - Spielplatz - sollte so erfolgen, das
die im Nds. Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) verankerten Grundsatze
eingehalten werden. Bei der Bepflanzung sollten keine giftigen Zierstréducher
verwendet werden. :

Der Anregung wird gefolgt:
FuUr die Anlegung und Unterhaltung dieses 6ffentlichen Spielplatzes werden die
gesetzlichen Bestimmungen berucksichtigt.

Gesundheitsamt vom 12.12.1997

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Trafostation ist in einem Abstand
von ca. 2 m durch geeignete Bepflanzung abzuschirmen, um in unmittelbarer -
Umgebung von Niederspannungs-Trafostationen auftretende magnetische
Feldstarken zu reduzieren.

Der Anregung wird gefolgt:
In einem Abstand von 2 m wird zusatzlich eine geeignete Bepflanzung
vorgenommen.

Amt fur Kreisstrassen, Wasser- und Abfallwirtschaft vom 08.12.1997

Das Pilangebiet soll Uber ein auRerhalb des Gebietes anzulegendes
Regenruckhaltebecken entwéassert werden. Fur die Einleitung aus dem
Regenruckhaltebecken in das oberirdische Gewasser lll. Ordnung ist eine
Einleitungserlaubnis nach § 10 NWG zu beantragen und technische
Einzelheiten mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt werden.

Eine Alternatividsung zur Beseitigung der bestehenden Verrohrung und
Aufweitung des Gewassers Il Ordnung sollte untersucht werden.
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Der Anregung wird gefolgt:

Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise hinsichtlich der Realisierung des
anzulegenden Regenrickhaltebeckens werden berlicksichtigt. Im Zuge der
Ausbauplanung wird das zu beauftragende Planungsburo die technischen
Einzelheiten, maximale Ablaufmenge und Mindestrickhaltevolumen usw. mit
der unteren Wasserbehérde abstimmen.

Im Rahmen der Erarbeitung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde auch mit
verschiedenen Fachdienststellen die Beseitigung der vorhandenen Verrohrung
errtert. Im Ergebnis wurde mit allen Beteiligten Einigkeit erzielt, die
vorhandene Verrohrung (Betonrohre) im noérdlichen Bereich- mit einer
Nennweite von DN 500 und im sldlichen Bereich mit einer Nennweite von DN
800, die in einer Tiefe von teilweise bis ca. 3,0 m liegen, im Erreich zu
belassen.

Eine Beseitigung der Rohre und deren Entsorgung wirde erhebliche Kosten
verursachen. Weiterhin musste zwangsléaufig die Uber dieser Grabenparzelle
vorhandene Vegetation bestehend aus Baumen und Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen beseitigt werden und wirde dadurch die Eingriffsbilanzierung
negativ beeinflussen. Aus diesem Grund ist die Entscheidung getroffen, daR
gesamte Oberflachenwasser aus dem Plangebiet Uber einen neu
anzulegenden Graben mit der entsprechenden Regenrickhaltung Uber die
vorhandene Vorflut zu entwéssern.

Amt fur Kreisstrassen, Wasser- und Abfallwirtschaft vom 08.12.1997
Bezlglich der vorgesehenen ErsatzmalRnahmen wir darauf hingewiesen, daB
sich die zur Bepflanzung vorgesehenen Flursticke in dem gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Weser befinden. Anpflanzungen
bedirfen einer Genehmigung nach § 93 NWG. Ein entsprechender Antrag ist
der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Der Anregung wird gefolgt:

Planung und Durchfihrung der ErsatzmaRnahmen im
Uberschwemmungsgebiet werden mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt
und die erforderlichen Genehmigungen eingeholt.
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Amt fur Wirtschaftsférderung und Regionalplanung vom 11.12.1997

Die Belange des Immissionsschutzes, wie sie in der Begrindung dargelegt
wurden, mit den. Festsetzungen mit passiven LarmschutzmaRnahmen ist das
Planvorhaben in Immissionsschutzrechlicher Hinsicht mit den Zielen der
Raumordnung als vereinbar anzusehen.

Der Anregung wird gefolgt:

Durch die festgesetzen Luftungseinrichtungen ergibt sich eine Verbesserung
des Immissionsschutzes und somit eine Verbesserung der Wohnqualitat (siehe
hierzu Abwéagung der Stellungnahme des Gesundheitsamtes 12.12.1997).

Deutsche Telekom vom 11.12.1997

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sollen mdéglichst frih,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn der Deutschen Telekom schriftlich
angezeigt werden.

Der Anregung wird gefolgt:

Die Koordinierung mit StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager sowie die rechtzeitige Baubeginnanzeige wird durch das
beauftragte Planungsbtiro durchgefihrt.

Siedlungswasserwirtschaft vom 18.12.1997
Das geplante Regenrickhaltebecken sollte als Vorflut fur das Regenwasser
zeitgleich mit der ErschlieBung des Baugebietes errichtet werden.

Der Anregung wird gefoigt:
Das Regenrlckhaltebecken wird zeitgleich mit der ErschlieRung des
Baugebietes errichtet.

Abfallwirtschaft vom 18.12.1997

Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen,
Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zusténdige untere
Wasser- bzw. Abfallbehérde umgehend zu unterrichten, gg.f sind die Arbeiten
zu unterbrechen.
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Der Anregung wird gefolgt:
Dieser Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Stadtwerke Rinteln vom 02.12.1997
Zur sinnvollen Energieeinsparung und CO2-Reduzierung ist ein Anschluf3
samtlicher Objekte an die Erdgasversorgung zu begriRen

Der Anregung wird nicht gefolgt: '

In diesem Zusammenhang wird auf die Anregung in der Burgeranhérung auf
die Errichtung eines zentralen Blockheizkraftwerkes eingegangen. Im Vorfeld
zur Erarbeitung dieses Bebauungsplanvorentwurfes wurde mit Vertretern der
Stadtwerke die Realisierung eines zentralen Blockheizkraftwerkes erértert. Ein
zentrales Blockheizkraftwerk ist dann durchfuhrbar und wirtschaftlich
betreibbar, wenn alle zukinftigen Grundstiickseigentlmer sich vertraglich
verpflichten, diese Energieform fur etwa 15 - 20 Jahre zu nutzen. Da zu diesem
Zeitpunkt des B.-Plan-Verfahrens noch keine Eigentimer vorliegen, ist eine
Festschreibung fur diese Energieform nicht vertretbar. Hinzu kommt, dal} das
Verteilernetz (Rohrnetzverbindungen zwischen Blockheizkraftwerk und den
einzelnen Wohngebéuden) hohe Kosten verursacht. Aus diesem Grund soll
das ganze Plangebiet mit Erdgas versorgt werden. Eine Festschreibung dieses
Brennstoffes im B.-Plan ist stadtebaulich jedoch nicht zul&ssig.

Weil alle Bauvorhaben nach der jeweils neuesten Warmeschutzverordnung
errichtet werden missen, ist der Energieaufwand far Heizung und
Brauchwasser gering und tragt so letztenendes zu einer CO2-Reduzierung bei.

Bez. Reg. Hannover, Arch&ologische Denkmalpflege vom 15.12.1987

In dem Plangebiet ist mit dem Auftreten von archaologischen Bodenfunden zu
rechnen. GemaR § 13 NDSchG ist der Beginn der Erdarbeiten mindestens 2
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Aus dem Sudteil des Plangebietes sind
vorgeschichtliche Funde bekannt, die auf eine Siedlung hinweisen.

Der Anregung wird gefolgt:
Die vg. Hinweise werden beachtet und in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

planQUADRAT



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 60 "Pfennigsieck” der Stadt Rinteln Seite 27

Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln vom 23.12.1997

Der Oberflachenwasserkanal im Osten des Bebauungsgebietes von Norden
nach Suden verlaufend, ist bei der Gestaltung des Grinflachenstreifens zu
erhalten.

Der Anregung wird gefolgt:

Im Rahmen der Erarbeitung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde auch mit
verschiedenen Fachdienststellen die Beseitigung der vorhandenen Verrohrung
erértert. Im Ergebnis wurde mit allen Beteiligten Einigkeit erzielt, die
vorhandene Verrohrung (Betonrohre) im nérdlichen Bereich mit einer
Nennweite von DN 500 und im stdlichen Bereich mit einer Nennweite von DN
800, die in einer Tiefe von teilweise bis ca. 3,0 m liegen, im Erdreich zu
belassen.

Eine Beseitigung der Rohre und deren Entsorgung wirde erhebliche Kosten
verursachen. Weiterhin musste zwangslaufig die Uber dieser Grabenparzelle
vorhandene Vegetation bestehend aus Baumen und Strauchern und sonstigen
Anpflanzungen beseitigt werden und wirde dadurch die Eingriffsbilanzierung
negativ beeinflussen. Aus diesem Grund ist die Entscheidung getroffen, dal3
gesamte Oberflachenwasser aus dem Plangebiet uber einen neu
anzulegenden Graben mit der entsprechenden Regenrickhaltung Uber die
vorhandene Vorflut zu entwassern.

Die genannte Anregung ist Bestandteil des Bebauungsplanes und wird
berlcksichtigt.

Stadt Rinteln, Amt 60 vom 15.12.1997
1. Die max. zulassige Dachneigung von 48° sollte auf 42° reduziert werden, da
die festgesetzte Gradzahl nicht ausgenutzt werden kann.

Die Festsetzung der Dachneigung fur Nebenanlagen sollte hinsichtlich der
Neigungsrichtung konkretisiert werden.

Der Anregung teilweise gefoligt:

Die festgesetzte Dachneigung von max. 48° wird auf max. 42° reduziert, da bei
einer Dachneigung von Uber 42° bei der hier méglichen verbleibenden
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Drempelhéhe, unter Einhaltung der Traufhéhe, der entstehende Spitzboden als
oberstes Geschoss i.S. des § 2 Abs. 4 NBauO angerechnet werden muB, und
somit ein baurechtlich 2-geschossiges Geb&ude entstehen wirde.

An der fur das gesamte Plangjebiet festgesetzten Dachneigung fir Garagen
und Nebenanlagen von mindestens 15° wird festgehalten. Bei der Ausfithrung
von z.B. zulassigen Pultfdéchern sind ebenfalls Dachneigungen von 15- 35 °
zulassig. Da die Hauptgeb&dude im Bezug zu Nebenanlagen i.d.R. immer eine
gréfRere Hohe aufweisen, sind hier fur Architekten und Bauherren eine Vielzahl
von gestalterischen Dachlandschaften méglich. Durch die verschiedenen
Dachneigungen und Formen soll eine Auflockerung des gesamten
Plangebietes stadtebaulich erreicht werden.

2. Es sollte geprft werden, ob im Hinblick auf eine erhéhte Wohnruhe die
zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 2 Zi. 2 und 3 BauNVO - bis auf die der
Versorgung dienenden Laden - ausgeschlossen werden sollten.

Der Anregung wird nicht gefolgt:

Es handelt sich hier um die Nutzungen -Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. -

Bei Ausschluf? dieser fur ein allg. Wohngebiet zulassigen Nutzungen wiirde der
Charakter eines allg. Wohngebietes im Sinne der Baunutzungsverordnung
verloren gehen. Aus diesem Grunde wird an der Festsetzung des allg.
Wohngebietes entsprechend der textlichen Festsetzungen festgehalten.

3. Die erforderlichen Stellplatze im Bereich der Reihenhduser sollten
planerisch berlcksichtigt werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt:

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im nordéstlichen Bereich
neben Reihenhdusern auch freistehende Einfamilien- und Dopppelhduser
zulassig. Diese flexible Festsetzung wurde getroffen, um dem Investor
entsprechend der Marktlage gentugend Spielraum zu geben. Aus diesem
Grunde sind far diesen Bereich keine gesonderten Flachen fur Stellplatze und
Garagen festgesetzt. FUr den Fall, da hier eine verdichtete Bebauung mit
Reihenh&usern errichtet wird, mul der Investor im Zuge der Vorlage an die
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Stadt in der Genehmigungsfreistellung die nach der NBauO erforderlichen
Einstellplatze auf dem eigenen Grundstick bzw. auf Flachen fur
Gemeinschaftanlagen zum Abstellen fur PkW nachweisen.

Stadt Rinteln, Ordnungsamt vom 07.01.1998
1. FUr die PlanstralRe C sollte eine Breite von 6,5 m statt der vorgesehenen 8,5
m gewéahlt werden.

2. In den Planstralen D und F soliten 6ffentliche Parkplatze vorgesehen
werden.

3. Angrenzend an die Planstraf3e A sind die nach den Richtlinien erforderlichen
offentlichen Parkplétze vorzusehen.

4. Auf die PlanstraBe F im Sudbereich kénnte verzichtet werden, wenn die
beiden im stdwestlichen Teil des Plangebietes gelegenen Grundstiicke vom
Rubensweg angeschlossen werden.

5. Die Spielanlagen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes solten fuRlaufig
erreichbar sein.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt:
1. Bei der im Plan angegebenen Stralenbreite der PlanstraRe C von 8,5 m
handelt es sich um einen Zeichenfehler. Die Strallenbreite betragt 6,5 m.

2. Die inneren ErschlieRungsstralen des Plangebietes haben eine Breite von
6,5 m. Innerhalb dieser StralBen sind ausreichende offentliche Parkplatze
wechselseitig in Langsrichtung vorgesehen. Die Parkplatze werden mit
Anpflanzungen von B&umen gestaltet, sodal sich aus der Anordnung der
Parkbuchten die vorgesehene Verkehrsberuhigung (Tempo 7 km/h) ergibt. Die
notwendigen Stellplatze werden im Zuge der Ausbauplanung nachgewiesen.

3. FUr den Bereich um die PlanstralBe A ist eine Bebauung von freistehenden
Einfamilienh&usern, Doppelhausern und Reihenhausern zulassig. Sollte es bei
der Realisierung zu einer verdichteten Bebauung kommen, verpflichtet sich der
Investor im Bereich des Wendeplatzes eine ausreichende Anzahl von
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Besucherstellplatzen anzuordnen. Diese Verpflichtung wird Bestandteil des
ErschlieBungsvertrages zwischen dem Investor und der Stadt Rinteln.

4. In dem rechtsverbindlichen B.-Plan Nr. 38 "Lausebrink” ist der nérdliche
Rubensweg als offentliche Grunflache festgesetzt. An dieser Festsetzung wird
im Sinne der Grunflachen-Verbindungen festgehalten. Aus diesem Grunde ist
die SchleifenerschlieBung der Planstrale F notwendig.

5. Die Spielplatze sind Uber die Grunflachen innerhalb des Plangebietes sowie
eine noch anzulegende FuBwegeverbindung &stlich neben der vorrohrten
Grabenparzelle (Flurstick 96/5) vorgesehen. Lediglich in Verldngerung des
Robert-Koch-Weges dient ein ca. 50 m langes StraRenstiick als Verbindung
zum westlch angrenzenden Spielplatz. Wegen des verkehrsberuhigten
Ausbaus (Tempo 7 km/h) ist diese Verbindung im Rahmen der gegenseitigen
Rucksichtnahme und der gleichberechtigten Nutzung von FuRgéngern und
Fahrzeugen vertretbar.

Ergebnis der Abwéqung der vorgezogenen Biirgerbeteiliqgung geméB § 3
Abs. 1 BauGB vom 09.12.1997

Die éstlich und westlich des B.-Plan-Gebietes wohnenden Anlieger wollen
durch dieses Wohngebiet keinen zuséatzlichen Kfz-Verkehr. Sie fordern eine
eigenstandige neue Anbindung an die Mindener Strasse

Die OD-Grenze soll in Richtung Helene-Brehm-Weg verlegt werden und
Reduzierung der Geschwindigkeit auf 50 km/h erfolgen

Beurteilung durch die Verwaltung:
Der vorgelegte Bebauungsplanvorentwurf beeinhaltet das nachfolgend
aufgefuhrte Erschlielungskonzept:

Die aufere ErschlieBung ist als ortliche und Uberértliche Hauptverkehrsstrae
die Mindener Strale als LandstraBe L441 mit den an ihr angebundenen
Stadtstrallen Alte-Todenmanner-Strale und VirchowstraRe. An diese AuReren
ErschlieBungsstrallen ist das neue Wohngebiet Pfennigsieck etwa gleichmaRig
im Westen Uber die Adolph-von-MenzelstraBe Hohlbeinweg, Rembrandtweg
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und im Osten Ober Behringweg, Robert-Koch-Weg und Semmelweisweg
angeschlossen.

Die vorgenannten StralRen sind ausreichend breit und kénnen neben den dort
parkenden Autos den Kfz.-Verkehr fir das neue Baugebiet aufnehmen.

Das nordwestliche Plangebiet wird durch eine SchleifenerschlieBung an die
Ernst-Weltner-Stralle, Hohlbeinweg (PlanstraBe E), das sldwestliche
Plangebiet durch eine SchleifenerschlieBung Uber den Hohlbeinweg und
Rembrandtweg (Planstralle F) an die Alte Todtenmanner Stra3e angebunden.

Das éstliche Plangebiet wird tUber den Behringweg (Planstrale A), Robert-
Koch-Weg (PlanstraBe B und C), Semmelweisweg (Planstrae D) erschlossen.
Diese vg. Strafen werden als StichstraRen mit Wendeanlagen ausgebauit.

Das ErschlieRungskonzept ist sd ausgelegt, dal Durchgangsverkehr zwischen
dem &stlichen und westlichen Plangebiet ausgeschlossen wird.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Pfennigsieck wurde eine
weitere ErschlieBungsvariante mit Anbindung an die Mindener Strale L441 im
Hinblick auf Realisierbarkeit untersucht. Dieses Erschliefungskonzept hatte
das Ziel, fur die vorhandenen, direkt an das Plangebiet angrenzenden Straf3en,
Adolph-v.- Menzelstralle, Hohlbeinweg, Rembrandtweg, Beringweg, Robert-
Koch-Weg und Semmelweisweg, zuséatzlichen Verkehr auszuschlieRen.

Aus nachfolgend aufgefthrten stadtebaulichen und
verkehrssicherheitstechnischen Aspekten, wird diese Variante nicht realisiert.

Es miRte an die Mindener Stralle (L441) ein neuer Knotenpunkt entsprechend
der RAS-K (Richtlinien fir die Anlage von Straen, Knotenpunkte) ein
aufwendiger flachenintensiver Knotenpunkt mit Aufweitungen fur Rechts- und
Linksabbiegespuren neu hergestelit werden.

Dieser neue Knotenpunkt hatte zu der Virchowstralle einen Abstand von ca.
200 m. Nach Rucksprache mit dem SBA (StraRenbauamt Hameln) wird einer
solchen Losung entlang der freien Strecke (auRerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze) aus Grunden der Verkehrssicherheit nicht zugestimmt.
Auch bei Verschiebung der Ortsdurchfahrt mit Reduzierung der zul&ssigen

planQUADRAT



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 60 "Pfennigsieck” der Stadt Rinteln Seite 32

Hochst-Geschwindigkeit von 70 km/h auf 50 km/h wird aus vorgenannten
Grunden eine Zustimmung nicht erteilt.

Von der Stadt Rinteln ist beabsichtigt, im Rahmen der Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes neue Wohnbauflachen nérdlich der Mindener Strafle
darzustellen. FUr die ErschlieBung dieser erweiterten Wohngebiete ist es dann
sinnvoll, eine Anbindung an den Knotenpunkt Virchowstrale/Mindener Strae
als Kreuzung mit Ampelanlage zu schaffen. In diesem Zusammenhang soll
dann der verkehrstechnisch ungunstige Anbindungspunkt Helene-Brehm-
Weg/Mindener Stralle umgestaltet werden.

Die innere ErschlieBung bei einer eigenstandigen Anbindung an die Mindener
Stralle. ware aufwendiger, da der StralRenverkehrsflachenanteil gréler ware,
und die, in den an das Plangebiet angrenzenden Stralen vorhandenen
infrastrukturellen Einrichtungen kdnnten nicht direkt genutzt werden.

Mit  Inkrafttreten des geanderten  Baugesetzbuches (Batj- und
Raumordnungsgesetz 1998) ist im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere
die Férderung Kkostensparenden Bauens zu berlcksichtigen. Das
kostenglnstige Bauen beinhaltet bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
insbesondere die ErschlieRung.

Anwohner der Mindener StralBe sprechen sich gegen eine Anbindung an die
Landstrale aus. Neben der vorhandenen Belastung von der Mindener Stralle
mussten sie zusatzlich das gesamte innerhalb des Plangebietes entstehende
Verkehrsaufkommen hinnehmen und woirden dadurch Immissionsméagig
Ubermafigen Belastungen ausgesetzt.

Der Investor beabsichtigt das Plangebiet von Siden her in Teilabschnitten zu
erschlieRen. Dieses laft sich nur durch die Planung des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfes realisieren. Die Planung mit den einzelnen Stich- und
SchieifenerschlieBungen wurde so gewahlt, das sich das Verkehrsaufkommen
innerhalb des Plangebietes etwa gleichmaRig auf die vorhandenen Straf3en
Adolph-v.-Menzel-Strale, Hohlbeinweg, Rembrandtweg, Beringweg, Robert-
Koch-Weg und Semmelweisweg verteilt. Der TUV-Hannover, der diesen
zusétzlichen Verkehr in seinem Gutachten beurteilte, kommt zu dem Ergebnis,
daf} der durch das Wohngebiet Pfennigsieck hervorgerufene Kfz-Verkehr keine
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Uberschreitungen der in Ansatz zu bringenden Immissionsgrenzwerte
entstehen lassen wird.

Es ist richtig, daf} sich wahrend der Bauphase, bedingt durch die Baustellen,
voribergehend =zusétzlicher LKW-Verkehr auf die vorgenannten StraRen
verteilen wird. Diese Belastungen sind zumutbar. Stadtentwicklung ist nun mal

mit Veranderungen verbunden und die fuhren auch zu Belastungen. Die
Belastungen werden aber so gering wie méglich gehalten.

Weitere angesprochene Punkte in der Blrgerversammiung sind Bestandteil
des Bebauungsplanes und sind in der Begrindung entsprechend dargelegt.

Stadt Rinteln, d. 20.02.1998
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