ﬁ‘ Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Planung und Durchfilhrung von
baulichen Anlagen die oOrtlichen Bodenverhdltnisse (Grundwassersituation)
angemessen zu beriicksichtigen sind. Auf die bei der Stadt Rinteln
einsehbaren Gutachten wird hingewiesen.
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Hinweis:

1 Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstelit worden.

1990, zuletzt geandert durch das Investitions- und

2. Es wird darauf hingewiesen, da in dem in der Planung ausgewiesenen Gebiet mit dem Auftreten
archaologischer Funde zu rechnen ist. GemaR § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme
deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.
Die Anzeige hat an die Bezirksregierung Hannover - Dezernat 406 (Denkmalpflege) -, Postfach
203. 30002 Hannover zu erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine
unverziigliche Bergung dabei entdeckter archaologischer Funde durchgefihrt werden kann.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag in den Stralentrassen sowie den
in denen archidologische Bodendenkmale auftreten, hat

Kanalbau

In Bereichen,

Oberbodenabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfoigen.
Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4. wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.
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Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hatder Ratder StadtRintein
diesenBebauunosplanNr.‘.w. ) _
bestehend aus der Planzeichnung und den
aachstehenden-/ nebenstehenden ~ebensie-
henden-textlichen Festsetzungen - sowie den
meehstehenden nebenstehenden ~ebsnsie~
+#enden drtlichen Bauvorschriften Gber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

..... Rintein . den . 04.02.2000
gez. Buchhoiz
Burgermeister
Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemes
hat in seiner Sitzung am

inne von § 3
it Schreiben vom
Gelegenheit zur

stimmt. Den Beteiligten i
Abs. 3 Satz 2 BauGB wur

Stellungnahme bis
gegeben.

. ,den

Aufstellungsbeschiuf®

Der RetVerwaltungsausschull der Gemeinde
19.04.1995

hatin seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. ..13 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul® ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 07./08.07.1995 ortsublich
bekanntgemacht.

Rinteln

gez. Buchholz
Burgermeister

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
. 31.01.2000 45 Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

........ ..., den 04022000

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Exten T e
YT EOR . MafB3stab: 1:1000.
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBLI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt-
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so-
wie StralBen, Wege u. Platze vollstéandig nach
(Standvom  16.06.1997 SO

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.
Rinteln ,den 2402.2000
Katasteramt
gez Groeneveld
Vermessungsobessal
direktor
Anzeige

Der Bebauungsplan istgem. § 11 Abs. 1 BadGB
am

gaben nicht geltend gemac

Stadthagen, den
Az.:617001/ .

Landkreis Schdumburg

Fir den Planentwurf
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Matthias Reinold - Planungsbiire

Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stédtebov (IfR)
31840 Hess Oldendorf - Klelneawieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den .. 04.02.2000

gez. Reinold

Planverfasser

men in seiner Sitzungam
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat
Malgaben

,den

Offentliche Auslegung

Der Ret?Verwaltungsausschull der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 16.06 1999
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB /5-3-Abe-3

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurdeam  27./30.10.1809 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-

grundung habenvom ... ...
09.11.1999 bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

. Rintein den 04.02.2000
_ gez. Buchholz |
Burgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist 3em. § 10 Abs. 3
BauGB am  01.03.20 ortsliblich

bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.93.2000
wirksam geworden.

Rintein

gez. Buchholz

Burbermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung
Der Rat/Verwaltungsausschu8 der Gemein
hatin seiner Sitzung am e
geanderten Entwurf des Bebauun
und der Begrundung zugestimmt

kung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offgfitlichen Auslegung

WA O ..o vl ooy ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf Bebauungsplanes und der

Begrundung nvom S
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

usgelegen.

,den

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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Kartengrundlage Topographische Karte 1 : 25 000
Blatt-N« 3820 Ausgabejahr Fortfihr
Herausgegeben vom

Niedersachsischen Land: fungsamt Land g
Vervielisitigungseriaubnis erteilt durch das Katasteramt Rintein

4 1995

Maingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der ... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

.den

Textliche Festsetzungen

L Bodenrechtliche Festsetzungen

§1 Bauliche Nutzung

innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1
Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

§2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

(1) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb der festgesetzten WA' - Gebiete die Anzahl der
Wohnungen je Gebdude auf 2 begrenzt.

(2) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb des festgesetzten WA? - Gebietes die Anzahl der
Wohnungen je Gebaude auf 4 begrenzt.

§3 Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern

(1) Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist
eine heckenartige Gehdlzpflanzung anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die entsprechenden Straucher und Baume im 0.g. Sinne sind der Anlage 1 und 2 der Begrindung
dieses Bebauungsplanes zu entnehmen

(2) Die Pflanzungen sind, mit Ausnahme der Baume 1. Ordnung, mit einer Pflanzdichte von einer
Pflanze pro qm und in Gruppen von 3 — 5 Stiick einer Art, so anzulegen und zu pflegen, daB sich
ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann; die Baume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m Hohe oder als Stammbusch mit einer Mindesthohe
von 2 m zu pflanzen (vgl. Anlage 3 der Begriindung). Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken
sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Flachen (erstmalige gartnerische Anlegung der
unbebauten Grundstiicksflachen) anzulegen.

§4 Durchgrinung des Plangebietes

(1) Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne
sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

(2) Die zu pflanzenden Baume miussen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in 1m
Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer Mindesthéhe von 2 m gepflanzt werden
Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes git § 3 Abs. 2 Satz 2 der textlichen Festsetzungen

entsprechend.

§5 Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete ist das auf den befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen (siehe Begrundung)
zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Es ist zu gewahrleisten, dal die Ableitung von
Niederschlagswasser die natiirliche AbfluRspende des unbebauten Geldndes nicht uberschreitet.

§6 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Gehwegen, Zufahrten, Stellplatze und

Garagenzufahrten

Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sowie nicht iberdachte Stellplatze und Gehwege sind so
anzulegen, daR eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der
Anteil der voll versickerungsfahigen Flache (z.B. Pflasterfugen) mu mindestens 20 % betragen.

§7 Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist
nur zulassig. wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als
versickerungsfahige Flache bzw. mit einem AbfluBbeiwert von max. 0.7 hergestelit werden.

§8 Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

(1) Die in den §§ 3. 4 und 5 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen
MaBnahmen werden als interne Kompensationsma@nahmen zum Ausgleich der durch diesen
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam.

(2) Auf Grundlage des § 1 a BauGB wird auf dem Fist. 39/9, Flur 5, Gemarkung Volksen, eine Flache
entsprechend der Aussagen des landschaftspflegerischen Beitrages gestaltet.

(3) Die in den §§ 3.4 und 8 (2) genannten Kompensationsmanahmen sind zeitgleich zu den privaten
und offentlichen BaumaRnahmen, spatestens zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode zu

realisieren.

1. Gestaltungsvorschriften - Ortliche Bauvorschriften uber Gestaltung -

§1 Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung ist identisch mit dem
raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2 Dacher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA - Gebiete errichteten Hauptgebaude sind nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen ab 12 Grad zulassig.

(2) Als Farbténe fiir die Dachdeckung sind die Farben "rot-rotbraun” und "braun-dunkelbraun” zuldssig
(siehe § 4 Abs. 1 und 2). Fiir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte
Farben zulassig. Die Begrenzung der Farbténe gilt nicht fir Hauptgebdude, deren Dachneigung

kleiner als 28 Grad ist.

§3 Firsthohe

(1) Die maximale Firsthéhe der innerhalb der WA-Gebiete realisierten Hauptgebaude wird auf 8.50 m

begrenzt
(2) Bezugsebene i S. dieser Satzung ist die zur ErschlieBung notwendige offentliche Verkehrsflache.
(3) Bei Mansarden und Walmdacher ist die Firsthéhe maRgebend, die sich aus der theoretisch

vorliegenden Firsthéhe bis zur GiebelauBenwand ergibt.

§4 Farbtone

Fur die in § 2 festgesetzten Farbtone sind die in Absatz 1 und 2 genannten Farben zu verwenden.
Diese Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR

ableitbar.

(1) Fur den Farbton "rot - rot-braun” im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 3009 - oxydrot
3000 - feuerrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

(2) Fur den Farbton "braun-dunkelbraun” im Rahmen der RAL:
8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun
8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun
8011 - nuBbraun 8024 - beigebraun
8012 - rotbraun 8025 - blaBbraun

§5 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahriassig eine BaumaBnahme durchfihren 148t oder durchfihrt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 4 dieser ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

entspricht

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngeblet
(siehe textl. Festsetzungen)

MAR DER BAULICHEN NUTZUG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundfidchenzahl
Geschofiachenzahl
BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0o Offene Bauweise
é Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
— - =1 Baugrenze
FH Firsthohe der baulichen Anlagen
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Stralenverkehrsfidche
mit StraBenbegrenzungsiinie
Stralenverkshrsfiache
StraRenverkehrsfidche

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 (1) Nr. 12,14 und (6) BauGB

O Elektrizitdt (Umspannstelle)

O Wasser (Druckerhdhungsaniage)

§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

UND STRAUCHERN § 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB
O O | Fichen zum Anpflanzen von Biumen und
0O O O O Strduchem
SONSTIGE PLANZEICHEN
St Stellplatze
— | MitGeh-, Fahr- und Leltungsrechten zu-
| gunsten der Anlieger und Ver- und Entsor-
gungsberechtigten zu belastenden Fldchen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
—e—e—e—9—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
PJ Grenze des riumiichen Geltungsbereiches
e des Bebauungsplanes

Bauleitplanung der Stadt Rinteln

Regierungsbezirk Hannover - Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 13
"Auf der Landmark”

OT Exten

einschl. értlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung

M.: 1:1000

Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.-ing. f. Raum- vu. Stadtplanung (IFR/SAL)
Kieinenwieden 35, 31840 Hessisch Oldendorf

x Telefon 05152-1566 - Telefax 05152 - 51857

Urschrift
Abschrift




