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Der Bebauungsplan Nr. 56 ,In den Ackern IlI* bildet die Rechtsgrundlage fir die Durchfiih-
rung aller MaRRnahmen, die fir die kinftige Nutzung von Grund und Boden innerhalb des
Plangebietes erforderlich sind.

Um eine rechtsverbindliche Verwirklichung dieser Aufgabe zu erreichen, hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Rinteln am 08.07.1998 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen.

1. Planerische Rahmenbedingungen

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréflRe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt ca. 2 km sldlich der Kernstadt am stdlichen Rand des ,Indust-

riegebietes Sud" und nérdlich des Ortsteiles Krankenhagen. Die genaue Lage und
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus dem Ubersichtsplan bzw. aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ersichtlich.

Der Geltungsbereich umfafit folgende Flurstlicke:

24/1, 23/5, 23/3, 62/1, 62/2 sowie teilweise die Flurstlicke 20/4, 24/2, 23/6, 23/4 und
22 der Flur 20, Gemarkung Rinteln und auf’erdem die Flurstiicke 178/91 und
174/84 sowie teilweise die Flurstlicke 92/3, 114/71, 70, 69, 68, 67, 66/9, 64/3, 73/1,
62/9, 62/2, 84/2, 74, 75, 76, 77/2, 108/102, 77/1, 252/78, 253/78, 101, 144/79, 79/1,
80/3, 80/4, 80/6, 80/7, 81 und 82/1 der Flur 19, Gemarkung Rinteln.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rd. 13,6 ha.

Aulterdem sind folgende Flurstlicke in der Gemarkung Rinteln fir die Durchfiihrung
von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorgesehen:

Flur 18, Flurstiick 61/2 (9.564 m?)

Flur 18, Flurstiick 61/3 (6.140 m?)

Flur 18, Flurstiick 63  (2.122 m?)
sowie

Flur 26, Flurstlick 2/31

Flur 26, Flurstiick 2/32 (insgesamt 6.000 m?)

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Héhenverhéltnisse
Die Uberwiegenden Bereiche des Plangebietes werden z. Z. als Ackerland genutzt.

Im westlichen Drittel des Geltungsbereiches verlauft die Réntgenstral3e in Nord-
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Sud-Richtung. Diese stellt in stdlicher Richtung eine fuBlaufige Verbindung (fur 6f-
fentlichen Kfz-Verkehr gesperrt) zum Ortsteil Krankenhagen her.

Im nordwestlichen Plangebiet ist ein Streifen nérdlich des vorhandenen Weges mit
Geholzen bewachsen.

Im ostlichen Drittel des Plangebietes durchquert ein wasserfihrender Graben von
Suden nach Norden das Plangebiet.

Im Verlauf der 0.g. Rontgenstralle sowie dstlich davon bestehen zwei Elektrizitats-
Freileitungen (10 bzw. 30 kV).

Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen 65 m NN im suddstlichen Bereich des

Plangebietes bis hinunter auf 59 m NN im nordwestlichen Planbereich.

1.3 Flachennutzungsplan
Der neu aufgestellte Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln ist am 26.10.1998

durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und hat mit seiner Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover am 20.01.1999
Wirksamkeit erlangt.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 56 abgedeckten Flachen sind
Uberwiegend als gewerbliche Bauflachen (G) gemal § 1 (1) Nr. 3 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) dargestellt.

Im Bereich 6stlich der Réntgenstralie ist ein nérdlicher Streifen des Geltungsberei-
ches als Industriegebiet (Gl) gemaf § 1 (2) Nr. 9 BauNVO dargestellt.

Mit Ausnahme einer ¢stlichen Teilflache liegt das Plangebiet im Wasserschutzge-
biet, Zone Il A.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemal3 § 8 (2) BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Dabei wird da-
von ausgegangen, dal} die Ausweisung eines Gewerbegebietes auch in den Teilbe-
reichen, die im Flachennutzungsplan als Industriegebiet dargestellt sind, dem vor-
genannten Entwicklungsgebot entsprechen.

Auf der folgenden Seite sind die Darstellungen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes fiir den Bereich ,In den Ackern I11“ abgebildet.

MO071Bbg-004



Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes im Bereich ,In den Ackern*
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2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan dient dem Zweck, die planungsrechtliche Grundlage fur
die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbe- und Industriebetrieben zu schaffen.
Weitere Ziele dieser Bauleitplanung sind:

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

- Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes, insbesondere im Hinblick
auf die schutzbedrftigen benachbarten Wohnfunktionen.

- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

- Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten und si-
cheren Verkehrsablaufes.

Der Bebauungsplan dient dem Zweck, die zur Realisierung der o. g. Zielsetzungen not-
wendigen Industrie- und Gewerbegebiete, Verkehrsflachen sowie Flachen fur Natur und
Landschaft einschlieBlich der durchzufihrenden Ausgleichs- bzw. Ersatzmaflnahmen
festzusetzen.

3. Planungskonzept

3.1 Nutzungsstruktur

Den genannten Zielen entsprechend wird das Plangebiet zur Deckung des Bedarfs
an gewerblichen Bauflachen gebietstypisch strukturiert.

Der Nutzungsschwerpunkt im Plangebiet soll eindeutig im Industrie- und Gewerbe-
sektor liegen. In Erganzung des bereits entwickelten Industriegebietes Sid ist eine
optimale Ausnutzung der Flachen geboten, um auch den grotmoglichen Effekt flr
die Zielsetzung der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen erzielen zu kénnen.

Zur Gestaltung des raumlichen Uberganges vom Plangebiet zur angrenzenden frei-

en Landschaft werden entsprechende Eingriinungen festgesetzt. Ausserdem sollen
die vorhandenen Entwasserungsgraben im dstlichen Plangebiet sowie entlang der
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Roéntgenstralle erhalten bleiben und zu einer naturnahen Grinvernetzung weiter-
entwickelt werden.

3.2 Verkehrserschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird aus noérdlicher Richtung tber
die Rontgenstralle (Industriegebiet Sud) sowie aus westlicher Richtung Uber die
Dieselstralte erfolgen. Der weitere verkehrliche Anschlul? an das Uberértliche Stra-
Renverkehrsnetz erfolgt Gber die L 435 (Extertal-StralRe) sowie die B 238. Der durch
das Plangebiet zusatzlich zu erwartende Ziel- und Quellverkehr kann somit prob-
lemlos bewaéltigt werden.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber eine ausgewiesene Plan-
straBe. Des Weiteren sind bei Bedarf zusatzliche private ErschlieBungsanlagen vor-
zusehen.

3.3 Natur und Landschaft, Grinordnung

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar-
stellt, so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einfllsse
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Ein-
griffsregelung und des Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund ist im Rahmen der vorliegenden Planung als Bestandteil der Be-
grindung ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag ausgearbeitet worden (aufge-
stellt vom Landschaftsplanungsbiro Wolff, Hameln). In dieser Untersuchung wer-
den nach einer Bestandsaufnahme und Eingriffsbewertung auch die sinnvollen bzw.
notwendigen Minimierungs-, Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen beschrieben.

Nach sorgfaltiger Abwagung hat der Rat der Stadt Rinteln der Bebauung des Plan-
gebietes den Vorzug gegenuber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Ver-
zicht auf Planung) gegeben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind jedoch Festsetzungen mit der Zielsetzung ge-

troffen worden, die Eingriffe in das Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu mini-
mieren und unvermeidbare Eingriffe vollstdndig zu kompensieren. Um dieses zu er

MO07 1Bbg-004
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reichen, sind in Erganzung der innerhalb des Plangebietes festgesetzten Malinah-
men weitere Ersatzmafinahmen an anderer Stelle vorgesehen (siehe Kap. 4.5).

Die angesprochene landschaftspflegerische Bearbeitung kann bei der Stadt Rinteln,
Hochbau-/ Planungsamt, eingesehen werden.

3.4 Immissionsschutz

Der vorliegende Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fur die
Realisierung gewerblicher Nutzungen, die sich in der Nachbarschaft zu schutzbe-
durftigen Nutzungen befinden (Wohnbebauungen ,Auf der Wanne®, ,Ober der
Wanne*, ,Hinter'm Lande" und ,Strivensiek®).

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ein-
ander so zuzuordnen, daf® schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebaude sowie auf sonstige schutzbe-
durftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Aufgrund des moglichen Konfliktes wurde durch die Morszeck Beratende Ingenieure
GmbH, Hameln, mit Datum vom 28.06.1999 ein schalltechnisches Gutachten ange-
fertigt, welches auf der Grundlage von Ausbreitungsberechnungen die zu erwarten-
den Schallimmissionen quantifiziert und geeignete vorbeugende Schallschutzmal3-
nahmen empfiehit.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes sind die Empfehlun-
gen des vorgenannten Gutachtens in die rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen worden.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,In den Ackern Il enthalt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften.

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), ber. am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

MO071Bbg-004
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991, S. 58)

Art der baulichen Nutzung

4.2

Das Plangebiet wird entsprechend der erlauterten Nutzungskonzeption als Indust-
riegebiet (GI) gem. § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bzw. als Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Folgende nach der Baunutzungsverordnung allgemein oder ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen sind im Plangebiet ausgeschlossen:

- Einzelhandelsbetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

Die vorgenannten Nutzungen wurden einer geordneten bzw. der angestrebten stad-
tebaulichen Entwicklung entgegenstehen und sind aus diesem Grund im Plangebiet
ausgeschlossen. Einzelhandel wird hiervon abweichend jedoch in begrenztem Ma-
Re fur vertretbar gehalten, wenn dieser nur einen untergeordneten Umfang der ins-
gesamt durch den Betrieb erbrachten Leistungen ausmacht, und nach Art und Um-
fang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion bzw. Be- und Verarbeitung
von Gultern (einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen) der Betriebsstatte
steht.

MaR der baulichen Nutzung

MQ71Bbg-004

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung orientieren sind an den Erfor-
dernissen einer gewerblichen Nutzung. Aus diesem Grund sind die MaRzahlen der
baulichen Nutzung wie folgt gewahlt worden:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
GeschoRflachenzahl (GFZ): 0,8
bzw.

Baumassenzahl (BMZ): 8,0

Somit wird eine wirtschaftliche Ausnutzung der bereitgestellten Flachen sowie der
zu erstellenden ErschlieBungsanlagen erméglicht.
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Zur Begrenzung der Hohenentwicklung sind die zuldssigen Maximalhéhen baulicher
Anlagen festgelegt. Die Angaben beziehen sich auf NN. In Abhangigkeit von den
Gelandehdhen sind somit folgende Bauhéhen realisierbar:

Planbereich westl. der Réntgenstrale:
Hohenfestsetzung: 76 m NN
Gelandehdhen: 59 —-63 m NN
max. Bauhdhen: 13—-17m

Planbereich 6stl. der Réntgenstralle und nérd|. der Planstrale:
(Klammerwerte beziehen sich auf den Nahbereich der 30-KV-Freileitung)
Hohenfestsetzung: 77 m (75) NN
Gelandehdhen: 61 — 64 m NN
max. Bauhdhen: 13-16 (15 m

Planbereich 6stl. der Rontgenstralle und sudl. der Planstrale:
Héhenfestsetzung: 74 m NN
Gelandehdhen: 62 — 65 m NN
max. Bauhéhen: 9-12m

Die Reduzierung der Bauhéhen zum sudlichen Rand des Plangebietes hin wurde
insbesondere zur Vermeidung UbermaBiger visueller Beeintrachtigungen der sudlich
gelegenen Wohnbebauungen vorgenommen.

Die in den textlichen Festsetzungen zugelassenen Ausnahmen von den Hohenfest-

setzungen sind stadtebaulich tolerierbar und sollen das Auftreten nicht beabsichtig-
ter Hartefalle vermeiden.

Uberbaubare Grundstuicksflachen, Bauweise

MO071Bbg-004

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen
gebildet. Sie sind ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung
der Grundstlicke zu ermdglichen.
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

MO71Bbg-004

Landschaft, Pflanzgebote

Zur Umsetzung der unter 3.3 beschriebenen Zielsetzungen werden die folgend be-
schriebenen Mallnahmen festgesetzt.

Da innerhalb des Plangebietes jedoch keine vollstandige Kompensation der Eingrif-
fe erfolgt, sind weitere Ersatzmafinahmen aullerhalb des Plangebietes vorgesehen
(Beschreibung s.u. und Anlage 1). Die Flachen befinden sich in stadtischem Besitz.
Die Stadt Rinteln wird im Sinne einer gemeindlichen Selbstbindung dafir Sorge tra-
gen, dass die vorgesehenen Ersatzmaflnahmen rechtzeitig, d.h. im zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes, durchge-
fahrt werden.

Die folgenden Ausflhrungen sind der Landschaftspflegerischen Bearbeitung des

Landschaftsplanungsbtros Wolff, Hameln, entnommen (Kapitelangaben beziehen
sich auf den Originaltext):

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MalRnahmen

Bepflanzungsgrundsatze

Fiir die geplanten Bepflanzungsmafnahmen sollen vorwiegend Gehdlzarten der
potentiell natlrlichen Vegetation verwendet werden, da diese

- von ihrer "6kologischen Stabilitdt" her am besten geeignet sind

(geringe Gefahr GbermaRigen Schadlingsbefalls, keine Frostschaden usw.)
- grofRe Bedeutung fir heimische Tierarten besitzen

(insbesondere fur Kleinlebewesen, aber auch als Bienenweide sowie als

Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlze) und

- sich optimal in das Landschaftsbild einfugen.

Die fur die Bepflanzungsmaflnahmen im Bearbeitungsgebiet geeigneten Gehdlz-
arten werden aus den nachstehenden Listen ersichtlich.

Fur die Landschaftsgehélzpflanzungen sind folgende Pflanzabstande und Pflan-

zengroéRen vorzusehen:
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Pflanzabstand: 1,256 x 1,25 m

PflanzengréoRen:  Baume |. und Il. Ordnung als Hochstdamme
(nur fdr Einzelbaume, Baumreihen)
3xv, StU 18 - 20 cm, mit Ballen

Bdume |. und Il. Ordnung als Heister
(in randliche Gehdélzpflanzungen)
2xv, 200 - 250 cm

Straucher 1xv, 60 - 100 cm

Um langfristig ein Verkahlen der Gehdlzbestdnde zu vermeiden, sind die aus-
schlagsfahigen Straucher abschnittsweise im Abstand von ca. 8 - 12 Jahren auf
den Stock zu setzen.

VERMEIDUNGS- UND SCHUTZMASSNAHMEN

VermeidungsmafBnahmen

Begrenzung der Gebaudehdhen

(VermeidungsmaBnahme V 1)

Zur Vermeidung UbermaRiger visueller Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
und der sidlich des geplanten Gewerbegebietes gelegenen Wohnbebauung wird
im Bebauungsplan die maximale Bauhohe flr den Abschnitt sidlich der Planstra-
Re und 6stlich der RontgenstraRe auf Gebdudehéhen von max. 9 - 12 m be-
schrankt. In den Ubrigen Bereichen werden die Héhen auf 13 - 17 m festgesetzt.

Herstellung von Durchlassbauwerken fiir FlieRgewéasser mit ausreichender Di-
mensionierung

(VermeidungsmaRnahme V 2)

MaRnahmen zur dkologischen Aufwertung von FlieBgewéssern stellen nur dann
eine deutliche Verbesserung fir den Naturhaushalt dar, wenn die im Zuge der
Bebauung erforderlichen neuen Querungsbauwerke iber diese FlieRgewasser ei-
nem Mindestanspruch an eine ,8kologische Durchlassigkeit” im Sinne des Bio-
topverbundes aufweisen. Im Bebauungsplan ist daher festzusetzen, dass die er-
forderlichen Durchlassbauwerke flr die beiden betroffenen Graben (voraussicht-
lich drei Bauwerke) folgende Anforderungen erflllen: Statt eines Ublicherweise
verwendeten Rohrdurchlasses ist ein Kastendurchlass mit rechteckigem Profil zu

verwenden, der bei Mittelwasserabfluss beiderseits des FlieRquerschnittes Troc
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kenbermen aufweist, die terrestrischen Tierarten eine Durchquerung des Durch-

lasses ermdglicht.

SchutzmaBnahmen

Sicherung des anfallenden Oberbodens

(SchutzmaRnahme S 1)

Der Oberboden ist als Grundlage natlrlicher Vegetation zu erhalten. Beim Abtrag
des Oberbodens ist darauf zu achten, dass seine natlrliche Fruchtbarkeit erhal-
ten bleibt. Die Bearbeitbarkeitsgrenze (halbfeste Konsistenz, Ic > 100) ist nach
DIN 18 915 zu beachten.

Bei Baubeginn ist der Oberboden von allen Bau- und Betriebsflachen abzutragen
und an geeigneter Stelle in den Baustellenbereichen in Mieten aufzusetzen.

Vor Einbau des Oberbodens sind verfestigte Bereiche aufzureif3en, so dass die
Verzahnung der Boden gewahrleistet ist. Nachtragliche Bodenverdichtungen sind
zu vermeiden. Unmittelbar nach Fertigstellung der BaumalRnahmen ist der Ober-

boden anzudecken und die Ansaat bzw. Bepflanzung vorzunehmen.

Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen

AuRere Baugebietseingriinung

(Ausgleichsmallnahme A 1)

Am sudlichen und 6Ostlichen Baugebietsrand ist zur landschaftsgerechten Einbin-
dung des Baugebietes und zur Kompensation der verursachten Eingriffe die Anlage
von geschlossenen, min. 6-reihigen freiwachsenden Landschaftsgehdlzpflanzung
aus standortheimischen Gehdlzen vorgesehen.

Die Verwendung folgender Geholzarten ist vorgesehen:

Baume 1. Ordnung (ca. 5 % der Pflanzung)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata {(Winter-Linde)

Baume 2. Ordnung (ca. 5 % der Pflanzung)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
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Straucher (ca. 90 % der Pflanzung)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Roter Hartriegel)
(Wald-Hasel)
(WeilRdorn)
(Pfaffenhttchen)
(Liguster)

(Gew. Heckenkirsche)
(Schlehe)
(Hunds-Rose)
(Sal-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

Pflanzqualitat: Badume als Heister, 2xv, 200-250 cm hoch

Straucher 60/100 cm hoch

Pflanzverband: 1,25mx 1,25 m
Pflanzung der Straucher in Gruppen, d.h. mind.

3 - 5 Geholze je Art

Die Integration der gemaR MalRnahme A 2 anzupflanzenden Baume im Bereich die-

ser randlichen Pflanzstreifen ist nicht zulassig.

Die Realisierung der Maflnahme ist vertraglich an den Beginn der Baumalnahmen

zu koppeln: Die PflanzmaRnahmen sind innerhalb einer Frist von 2 Vegetationspe-

rioden nach Baubeginn vollstdndig vorzunehmen.

Durchgriinung des Baugebietes
(AusgleichsmalRinahme A 2)

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist zur Kompensation von Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes je 5 Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum der nach-

folgend genannten Arten anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu er-

setzen.

Baume

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Pflanzqualitat: Baume als Hochstdmme mit min. 16 cm Stammumfang

Die Realisierung der MaRnahme ist vertraglich an den Beginn der Baumaflnahmen
zu koppeln: Die PflanzmafRnahmen sind innerhalb einer Frist von 2 Vegetationspe-

rioden nach Baubeginn vollstandig vorzunehmen.
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Diese Baumpflanzungen bewirken eine optische Aufwertung des bebauten Rau-
mes sowie &sthetische Positivwirkungen durch Gliederungsfunktionen. Darlber
hinaus besitzen sie folgende Funktion flr den Naturhaushalt:
- Funktion als Leitlinie fiir die Ausbreitung von Pflanzen- und
Tierarten aus dem Umfeld in das Baugebiet
- Funktion als Ansitz- und Singwarte fur Vdgel
- Lebensraum fiir zahlreiche holzbewohnende Insektenarten
- Brut- und Entwicklungsstatte fur zahlreiche Vogelarten,
insbesondere Hohlenbrliter
- Verbesserung der Luftqualitat durch Staubfilterung,
Sauerstoffproduktion etc.
- Kleinklimaverbesserung durch Schattenwirkung, Erhéhung
der Luftfeuchtigkeit, Minderung der nachtlichen Temperaturen etc.

Okologische Aufwertung eines Grabens
(AusgleichsmalRnahme A 3)

Die Grabenparzelle des vorhandenen Grabens, der das geplante Baugebiet von
Siden nach Norden durchflie3t, wird von derzeit 3 m auf zukinftig 10 m verbreitert.
Die Sohl- und Uferauspragung des Grabens ist im Zuge der 6kologischen Aufwer-
tung vollig neu zu gestalten. Beispielhaft geht dies aus nachfolgender Abbildung
hervor:

Abbildung 1: Naturnahe Umgestaltung eines kleinen FlieRgewassers
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Eine Einbeziehung des vorhandenen Grabens in die anrechenbare MalRnahmenfla-
che ist aufgrund der umfangreichen Umgestaltung und Aufwertung des vorhande-
nen FlieBquerschnittes zuldssig. Die beiderseits des Grabens entstehenden Griin-
flachen werden naturnah als Uferrandstreifen / Ruderalflachen entwickelt. Auf der
ostlichen Grabenseite ist die Anlage eines 3 m breiten unbefestigten Unterhal-
tungsweges zulassig. Auf der westlichen Grabenboschung ist im Abstand von ca.
15 zueinander die Anpflanzung von Ufergehdlzgruppen aus je 30 Stuck Baumen
und Straucher der nachfolgend genannten Arten zur Aufwertung des FlieRgewas-
sers im Biotopverbund vorgesehen. Die gehdlzfreien Bereiche sind als Sukzessi-
onsflachen naturnah zu entwickeln: Sie sind zunachst im Abstand von 2 Jahren zu
mahen mit Abtransport des Mahgutes, langfristig sind nur Pflegemaflinahmen zur
Aufrechterhaltung der Entwasserungsfunktion des Grabens durchzufihren. Ein Ge-
holzrickschnitt der zum Wiederaustrieb fahigen Arten ist im Abstand von 10 — 15
Jahren vorzusehen.

Naturnahe Grabenbegriinung
(Ausgleichsmalinahme A 4)

An dem Graben entlang der Verlangerung der RontgenstralRe wird die westliche
Grabenboschung einreihig mit Ufergehdlzgruppen aus je 20 Stick Baumen und
Straucher der oben genannten Arten bepflanzt.

Die Realisierung der MaRnahme ist vertraglich an den Beginn der Baumalinahmen
zu koppeln: Die Pflanzmallnahmen sind innerhalb einer Frist von 2 Vegetationspe-
rioden nach Baubeginn vollstandig vorzunehmen.

Gestaltungsmafnahmen

Gestaltung des Wendehammers
(Gestaltungsmallinahme G 1)

Der im Bebauungsplan vorgesehene Wendehammer sollte durch Grinflachen ge-
staltet werden. Eine vollstandige Versiegelung dieser Flache durch Asphalt oder Be-
tonpflaster sollte vermieden werden. Im Bereich des Wendehammers am 0Ostlichen
Ende der PlanstralRe ist auf der zentralen Freifliche ein standortheimischer, hoch-
wachsender Laubbaum (Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) als Hochstamm mit
min. 18-20 cm Stammumfang anzupflanzen. Die Baumscheibe ist mit pflegeexten-
siven bodendeckenden Gehdlzen dicht zu bepflanzen.
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ErsatzmafRnahmen (s. auch Anlage 1)

Die im Baugebiet vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen reichen nicht aus, um die
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vollstdndig zu kompensieren. Der
nach Berucksichtigung der Ausgleichsmallnahmen verbleibende Kompensations-
bedarf wird durch landschaftspflegerische MalRnahmen auf Fldchen aulerhalb des
Baugebietes abgedeckt. Hierflir werden folgende Flachen/Flurstiicke herangezo-
gen:

ErsatzmaBRnahme E 1

Lage: nordwestlich des Industriegebietes Sud der Stadt Rinteln zwi-
schen B 238 und Rintelner Herrengraben
Flur 18,Flursticke 61/2 (Flachengréfie 9.564 m?)
62/3 (Flachengrélte 6.140 m?) und
63 (Flachengréfe 2.122 m?)
Die Flachen liegen in der Schutzzone Il des Wasserschutzge-
bietes

FlachengrofBe: insgesamt 17.826 m?

derzeitige Nutzung: Flurstlick 61/2: Acker
Flurstick 62/3; Grinland
Flurstick 63: Griinland

MaBnahmen: - Okologische Aufwertung durch Aufgabe der Idw. Nutzung
- Bepflanzung von Teilflachen mit Landschaftsgehélzen und
einzelnen Laubbdumen (Arten siehe unten)

Pflege- und Entwicklungskonzept:
- Entwicklung von naturnahen Sukzessionsflachen in den gehdlzfreien
Bereichen durch Mahd im Abstand von 3 — 5 Jahren, in den ersten 5
Jahren zur gezielteren Bestandsentwicklung jahrliche Mahd nicht vor
dem 15. Juni
- Gehdlze: es gelten die Bepflanzungsgrundsatze Kap. 4.1
Durchfiihrung einer 2-jahrigen Entwicklungspflege
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Um langfristig ein Verkahlen der Gehdlzbestdnde zu vermeiden,
sind die ausschlagsfahigen Straucher abschnittsweise im Abstand
von ca. 8 - 12 Jahren auf den Stock zu setzen.

Fur Landschaftsgeholzpflanzungen ist die Verwendung folgender Gehélzarten vor-

gesehen:

Baume 1. Ordnung (ca. 2,5 % der Pflanzung)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior {Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Bdume 2. Ordnung (ca. 2,5 % der Pflanzung)

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

(Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
{(Vogelkirsche)
(Eberesche)

Straucher (ca. 95 % der Pflanzung)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Viburnum opulus

(Roter Hartriegel)
(Wald-Hasel)
(WeilRdorn)
(Pfaffenhitchen)
{Liguster)

(Gew. Heckenkirsche)
(Schlehe)
(Hunds-Rose)
(Sal-Weide)
(Schwarzer Holunder)

(Glemeiner Schneeball)

Pflanzqualitat:

Pflanzverband:

Biaume als Heister, 2xv, 200-250 cm hoch
Straucher 60/100 cm hoch

1,25mx 1,25 m
Pflanzung der Straucher in Gruppen, d.h. mind.
3 - 5 Geholze je Art
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Fur Einzelbaumpflanzungen ist vorgesehen: Fraxinus excelsior (Esche)
Pflanzgualitat: Hochstamme, 3xv, 16 — 18 cm Stammumfang
Ersatzmafnahme E 2
Lage: nordwestlich der Innenstadt von Rinteln zwischen Doktorsee-

weg und Weser
Flur 26, Flursticke 2/31 und 2/32

FlachengroRe: insgesamt 6.000 m?
derzeitige Nutzung: Acker

planerische Vorgaben:

- Die Flachen liegen im Uberschwemmungsgebiet der Weser

- nordlich grenzen auf den gleichen Flurstiicken weiter Flachen fir Er-
satzmalinahmen an: 2.800 m? Flache fur Ersatzmalnahmen zum B-
Plan Nr. 60 ,Pfennigsiek” sowie 1.550 m? Flache fur Ersatzmalnah-
men im Zuge des Ausbaus von Modellradwegen an der L 435 und L
438

- nach Berucksichtigung der im Zuge der vorliegenden Ersatzmald-
nahme anzusetzenden Flache von 6.000 m? verbleibt von den bei-
den Flursticken eine insgesamt 3.961 m? gro3e Restflache, die fir
weitere Manahmen zur Verfligung steht

MaBnahmen: - 6kologische Aufwertung durch Aufgabe der Idw. Nutzung und
Entwicklung von Sukzessionsflachen
- Anpflanzung einzelner Laubbdume: Fraxinus excelsior (Esche)
Pflanzqualitat: Hochstamme, 3xv, 16 — 18 cm Stammumfang

Pflege- und Entwicklungskonzept:

- Entwicklung von naturnahen Sukzessionsflachen durch Mahd im Ab-
stand von 3 — 5 Jahren, in den ersten 5 Jahren zur gezielteren Be-
standsentwicklung jahrliche Mahd nicht vor dem 15. Juni

- Einzelbdume: Durchfiihrung einer 2-jahrigen Entwicklungspflege,
danach regelmaRige Kontrolle der Vitalitdt und Standsicherheit,
Wasserung bei langanhaltender Trockenheit, bei Abgang Ersatz
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ZUSAMMENFASSENDE GEGENUBERSTELLUNG VON
EINGRIFF UND AUSGLEICH / ERSATZ

Ziel der erlduterten landschaftspflegerischen MalRnahmen ist die &kologisch-
funktionale Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes:

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen:

- 3,24 ha fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
(gleichzeitige Kompensation von Beeintréachtigungen der
Schutzgtter Wasser und Klima/Luft)

- 0,285 ha fur Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften

- GESAMT = 3,24 ha + 0,285 ha = 3,525 ha

Flachenbilanz der beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- AusgleichsmaRnahmen:

MaRnahme A 1: 0,96 ha
MalRnahme A 3: 0,11 ha
MaRnahme A 4: 0,05 ha

Summe AusgleichsmaBnahmen: 1,12 ha

- ErsatzmaRnahmen:
Mafinahme E 1: 1,78 ha
MaRnahme E 2. 0,60 ha
Summe ErsatzmaRnahmen: 2,38 ha

Summe KompensationsmaRnahmen Gesamt: 1,12 ha + 2,38 ha = 3,5 ha

- Ende Auszug Landschaftspflegerische Bearbeitung -

Flachenbezogene Schallleistungspegel

M0O71Bbg-004

Den Ergebnissen und Empfehlungen des vorliegenden Schalltechnischen Gutach-
tens entsprechend (sh. Kap. 3.4) sind fur das Industrie- bzw. Gewerbegebiet die
maximal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? festgesetzt
(sh. textliche Festsetzungen und Planzeichnung). Diese sollen fur die studwestlich,
stdlich und siidéstlich gelegenen Wohnnutzungen eine unzumutbare Uberschrei-
tung der im Beiblatt zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® angegebenen Ori-
entierungswerte ausschlief3en.
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Dabei sind die Festsetzungen jedoch so flexibel gehalten, dal punktuelle Uber-
schreitungen der angegebenen Schallleistungspegel méglich sind, wenn dafir an
anderer Stelle ein Ausgleich geschaffen wird und die Einhaltung der Orientierungs-
werte sichergestellt ist.

4.6 Verkehrsflachen
Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt fur den &stlichen Teilbereich Gber

die ausgewiesene Planstralie. Diese ist in einer Fahrbahnbreite von 6,50 m und ei-
nem einseitigen Gehweg in einer Breite von 1,80 m ausgewiesen. Die Réntgenstra-
f3e ist im Bereich nérdlich der Planstralle in gleicher Qualitat auszubauen.

Am ostlichen Ende der Planstralle ist eine Wendeschleife flr Lastzige (Wendean-
lagentyp VIl gemafl EAE 85/95) vorgesehen.

Die ErschlieRung des westlichen Plangebietes erfolgt von der Réntgenstralle sowie
von der Dieselstrale (aus westlicher Richtung). Sofern weitere innere Erschlie-
Rungsanlagen notwendig werden, so sind diese als Privatstralen herzustellen.

Die Réntgenstralle ist im Bereich sudlich der Planstralle als 5,50 m breite Misch-
verkehrsflache vorgesehen. Sie wird am sldlichen Rand des Plangebietes auf die
Bestandsbreite von ca. 4,00 m zurlckgefuhrt, da ein offentlicher Fahrverkehr in
Richtung Krankenhagen nicht vorgesehen ist.

Im nérdlichen Randbereich des Bebauungsplanes ist eine &ffentliche Verkehrsfla-
che aus den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 42 Ubernom-
men worden. Diese Flache wird zur ErschlieBung der nérdlichen Flurstlicke 114/71
und 70 benétigt.

4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die am ostlichen Rand des Plangebietes ausgewieséne Flache ist mit Leitungsrech-
ten zugunsten der Deutschen Telekom AG zu belasten. Diese Festsetzung erfolgt
zur Sicherung vorhandener Kabel. Ein weiteres Leitungsrecht ist von der Wendean-
lage der Planstralle ausgehend in nérdliche und éstliche Richtung bis zum nordéstli-
chen Rand des Plangebietes ausgewiesen. Diese Festsetzung erfolgt auf Anregung
der Stadtwerke Rinteln zur Sicherung einer Trasse fir eine Wasserleitung sowie ein
Elektrizitatskabel.

MO71Bbg-004
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Im Bereich westlich der Réntgenstralle sind zwei jeweils 7 m breite Flachen fur
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsor-
gungstrager ausgewiesen. Diese Festsetzung erfolgt vorsorglich zur Sicherung der
ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke bei kleiner Parzellierung. Sollten in die-
sem Bereich jedoch groRe Grundstiicke realisiert werden, so ist eine Uberbauung
der Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte moéglich.

Nachrichtliche Ubernahmen

Im 6stlichen Plangebiet ist die Begrenzung des Wasserschutzgebietes ,Rintelner

Wiesen® (Schutzzone Il A) nachrichtlich eingetragen. Die westlich dieser Grenze
liegenden Flachen sind von der Schutzgebietsverordnung ,Rintelner Wiesen® vom
14.04.1993 betroffen. Die Festsetzungen dieser Verordnung sind zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Die

Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie der Anschluf3

an das Fernmeldenetz werden durch Erweiterungen der bestehenden Anlagen in der

Réntgenstrale sowie der Dieselstralle sichergestellt. Versorgungstrager sind die Stadt-
werke Rinteln sowie die Deutsche Telekom AG.

Far
Los

den Brandschutz sind gemafll DVGW-Regelwerk (Arbeitsblatt W 405) 96 m3h
chwasser (gultig fur Gewerbegebiete mit kleinem und mittlerem Loschwasserbedarf

sowie Industriegebiete mit kleinem Loschwasserbedarf gemal Arbeitsblatt W 405) fur

eine Léschzeit von 2 Stunden bereitzustellen. In der Rdntgenstralle ist eine Wasser-

hauptleitung DN 200 vorhanden. Bei einem Versorgungsdruck von ca. 3 bar im Plange-

biet kénnen mindestens 92 m*h entnommen werden. In Zuge der ErschlieBungspla-

nungen ist somit zu klaren, ob weiterer Handlungsbedarf zu Sicherstellung des Lésch-

wasserbedarfes besteht. Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brand-

sch

utzbeauftragten beim Landkreis Schaumburg sowie Vertretern der drtlichen Feuer-

wehr abzustimmen.

Die

Entwasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser — Schmutz-

wasser) vorgesehen. Dabei wird das im Gebiet anfallende Schmutzwasser dem stadti-

sch

en Klarwerk zugeflhrt. Hierfur sind Anschlisse der zu verlegenden Kanalisation an

vorhandene Kanale in der Rontgenstralle und der Dieselstral’e mdglich.

MO71Bbg-004
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Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers kann ebenfalls
Uber Bestandsanlagen in der Rontgenstralie erfolgen. Hier ist die Einleitung in einen
vorhandenen offenen Graben vorgesehen. Der Graben soll entlang der Réntgenstralle
weiter ausgebaut werden.

Um den Vorflutern nicht mehr Niederschlagswasser je Zeiteinheit zuzufihren, als es
derzeit im unbebauten Zustand der Fall ist, wird ein Regenrlickhaltebecken erstellt. Dies
ist jedoch auRerhalb des Plangebietes am ndérdlichen Rand des Industriegebietes Sid
an der Stralle ,Im Hohen Feld" vorgesehen.

Auf die planungsrechtliche Festsetzung von MalRnahmen zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers wurde verzichtet, da sich das Plangebiet im Wasserschutzgebiet, Zone
Il A, befindet. Versickerungsmafinahmen auf den Grundstlcken sind jedoch nicht
grundsatzlich ausgeschlossen. Hierfur sind auf den Einzelfall bezogene Genehmigun-
gen (im Zuge der Baugenehmigungsverfahren) bei der Unteren Wasserbehérde einzu-
holen.

6. Vereinbarkeit mit benachbarten Nutzungen

Die geplanten Nutzungen lassen Uber ein zumutbares Mal} hinausgehende stérende
Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen.

Zu den sUdlich gelegenen Wohnbebauungen werden ausreichende Abstande eingehal-
ten. Zusatzlich werden unzumutbare Schallimmissionen durch die Begrenzung der ge-
werblichen Schallleistungspegel vermieden.

Die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Verkehrsstréme flieRen bis zum Uber-
ortlichen Stralennetz ausschlieBlich durch Gewerbe-/ bzw. Industriegebiete, so dafl
auch diesbezlglich kein Konfliktpotential besteht.

Aus den angrenzenden Gebieten sind ebenfalls keine Immissions- oder sonstige Sto-

rungen zu erwarten, die negative Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen auslben
kénnten.

7. Altablagerungen

Altablagerungen / Altlasten sind im Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht vor-
handen.

MOQ7 1Bbg-004
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8. Abgehende Landwirtschaftsflachen

Durch die Gebietsausweisung des Bebauungsplanes werden insgesamt rd. 13,0 ha in
Anspruch genommen, die zur Zeit als Ackerland bzw. Grunland genutzt werden.

9. Fldchenbilanz

Bruttoflache: 135.741m? = 13,57 ha = 100,0%
Nettobauflache: 128.894 m? = 12,89ha = 950%
davon Pflanzgebote: 9.628 m?
Offentl. Verkehrsfléachen: 4720m? = 047ha = 35%
davon Planstralle: 3.723 m?
Roéntgenstrale: 997 m?
Malnahmenflachen: 2127 m? = 0,21ha = 1,5 %

10. Durchfiihrung der Planung

10.1 Bodenordnende MaRnahmen
Die Stadt Rinteln wird zur Verwirklichung des Bebauungsplanes die noch nicht in
stadtischem Besitz befindlichen ausgewiesenen offentlichen Verkehrs- und Mafinah-

menflachen sowie die Flache zur Regenrlickhaltung erwerben.

Die Neuordnung der Baugrundstlicke ist durch privatrechtliche Vereinbarungen (so-
genannte ,freiwilige Umlegung“) vorgesehen. Sollten hierbei keine befriedigenden
Lésungen erzielt werden, so stellt der Bebauungsplan die Grundlage fir die notwen-
digen bodenordnenden MaRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches (Erstes Kapitel,
Vierter Teil — Bodenordnung) dar.

10.2 Kosten, Finanzierung
Die voraussichtlichen Brutto-Kosten fur die Herstellung der Erschlielungsanlagen in-
nerhalb des Bebauungsplanes betragen (ohne Planungskosten):

Grunderwerb (Verkehrs- und MaBnahmenflachen): rd. 63.000 DM

Ausbau offentlicher Verkehrsanlagen: rd. 1.030.000 DM

MO7 1Bbg-004
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Herstellung der Schmutzwasserkanalisation: rd. 190.000 DM
Herstellung der Regenwasserkanalisation: rd. 140.000 DM
(einschl. Grabenausbau entlang der Réntgenstr.)
Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet: rd. 90.000 DM
Ersatzmalnahmen aullerhalb des Plangebietes: rd. 80.000 DM
(ohne Grunderwerb)
Erhohung der 30-kv-Freileitung durch Setzen eines
Zwischenmastes: rd. 45.000 DM

Die ErschlieBungsmalinahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind gemal § 127 ff
BauGB in Verbindung mit der Satzung der Stadt Rinteln Uber die Erhebung des Er-
schlieBungsbeitrages beitragsfahig. GemaR § 129 (1) BauGB und der Satzung der
Stadt Rinteln Uber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages tragt die Stadt Rinteln
10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes, sofern nicht gem. § 124
BauGB ein anderslautender ErschlieBungsvertrag abgeschlossen wird.

Fur die Kanalisationsanlagen (Schmutzwasser, Regenwasser anteilig) werden Bei-
trage nach dem Niedersachsischen Kommunalabgabengesetz (NKAG) in Verbindung
mit der Abgabensatzung der Stadt Rinteln erhoben.

Fur die Durchfuhrung der zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kénnen
bei Vorliegen einer entsprechenden Satzung gemal § 135a BauGB Kostenerstat-
tungsbeitrage erhoben werden.

Die Kosten fur die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie flir das erforderliche

Telekomnetz werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen
bzw. umgelegt.

MO71Bbg-004
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10.3 Alsbald zu treffende MalRnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen folgende Malnahmen alsbald ge-

troffen werden:
1.  Grunderwerb 6ffentlicher Verkehrs- und Maltnahmenflachen

2. KanalbaumafRnahmen (Schmutz- und Regenwasser)

3. Erstellung der Baustralie

4. Erhéhung der 30-kv-Freileitung

5. Herstellung der Versorgungsanlagen fur Wasser, Gas, Strom und Telekom

10.4 Kosten der alsbald zu treffenden MalRnahmen

Zu1. rd. 63.000 DM
Zu 2. rd. 330.000 DM
Zu 3. rd. 600.000 DM
Zu 4. rd. 45.000 DM
Zub. diese Kosten sind von den Versorgungsunternehmen

zu tragen bzw. vorzuschielRen

11. Hinweise

Im Plangebiet verlaufen ein 10-kV-Mittelspannungserdkabel sowie je eine 10-kV- sowie
30-kV-Mittelspannungsfreileitung des Elektrizitatswerkes Wesertal GmbH, Hameln. Auf
die Leitungen, welche im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt sind, ist bei der Nut-
zung der betreffenden Grundstiicke Rucksicht zu nehmen. Aufgrund der VDE-
Bestimmungen kénnen sich im Bereich der Schutzstreifen der Elt.-Freileitungen Baube-
schrankungen ergeben. Die Schutzstreifen betragen bei der 30-kV-Leitung je 20 m links
und rechts der Leitungsachse und bei der 10-kV-Leitung je 15 m links und rechts der
Leitungsachse. '

Bei BaumaRnahmen in der Nahe der Leitungen ist der Leitungstrager rechtzeitig (we-
nigstens 8 Tage vorher) in Kenntnis zu setzen. Insbesondere wird auf die notwendige
Einhaltung von Mindestabstéanden zu den unter Spannung stehenden Freileitungen wah-
rend der Bauzeit hingewiesen.
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Im Bereich éstlich der Réntgenstrale verlauft parallel eine Gasleitung der Stadtwerke
Rinteln. Die ungefahre Lage ist in der Planzeichnung dargestellt. Bei Baumalinahmen
im Nahbereich der Leitung ist zuvor der Leitungstrager zu benachrichtigen.

Verfahrensablauf / Abwagungsvorgang

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemat § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) wurde am
11.07.2000 im Rathaus der Stadt Rinteln durchgefiihrt. Es sind jedoch keine Blrger er-
schienen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
22.05.2000 um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.06.2000 gebeten.

Die férmliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde vom 13.03.2001 bis 17.04.2001
im Rathaus der Stadt Rinteln durchgeftihrt. Zuséatzlich wurden die von den zwischenzeit-
lich durchgefuhrten Plananderungen betroffenen Trager &ffentlicher Belange erneut be-
teiligt. Auch wahrend dieses Beteiligungsschrittes sind von den Blrgern keine Anregun-
gen vorgebracht worden.

Folgende abwagungsrelevante Anregungen sind eingegangen:

Gemahk § 4 (1) BauGB

Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 22.06.2000)
(Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz)

Es wird auf die einschlagigen Gesetze und Regelwerke zur Einhaltung des notwendigen
Brandschutzes hingewiesen. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung durch die
offentliche Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls durch zusétzliche unabhéngi-
ge Loschwasserentnahmestellen ist durch die Stadt nachzuweisen und in einem Losch-
wasserplan im MaRstab 1:5.000 zu erfassen.

Ergebnis der Abwégung:

Die Hinweise des Amtes fir Zivil- und Katastrophenschutz werden im Rahmen
der technischen ErschlieBungsplanung berticksichtigt.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf, da
die Festsetzung einer Einrichtung zur Léschwasserbereitstellung nicht notwen-
dig ist.

MO71Bbg-004



STADTPLANUNG
1
B

£ —
”

-
o

ASKAN LAUTERBACH

(Amt fur KreisstraRen, Wasser- und Abfallwirtschaft)

(1) Es wird darauf hingewiesen, dass sich der grofite Teil des Plangebietes in der
Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Rintelner Wiesen befindet und die Errich-
tung von geschlossenen Siedlungen fur gewerbliche oder industrielle Zwecke wasser-
rechtlich zu genehmigen sind. Die Grenzen und die Bezeichnung des Schutzgebietes
sollten in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

(2) Es wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der hohen Versiegelung zu einer
vermehrten Ableitung von Niederschlagswasser kommt. Aufgrund der bereits vorhande-
nen starken Auslastung der aufnehmenden Vorfluter wird die Errichtung eines Regen-
rickhaltebeckens fur unbedingt erforderlich gehalten. Hierzu werden auch technische
Angaben bzgl. Dimensionierung und Ausfihrung gegeben.

(3) Zu den Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird darauf hingewiesen, dass diese
aufgrund der beabsichtigten Veranderung von Gewéassern und der Lage im Wasser-
schutzgebiet Riesbachtal bzw. im Uberschwemmungsgebiet der Weser wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahren und Regelungen unterliegen. Eine fruhzeitige Abstim-
mung der Detailplanungen wird flr erforderlich gehalten.

Ergebnis der Abwéqung:

(zu 1) Der Hinweis auf die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen ist
in den Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Die Grenzen und die Be-
zeichnung des Wasserschutzgebietes werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

(zu 2) Die Hinweise und Anregungen werden aullerhalb des Plangebietes be-
riicksichtigt. Im Bereich der Stralle ,/m Hohen Feld” am nérdlichen Rand des
Industriegebietes Sud wird ein zentrales Regenriickhaltebecken zur Aufnahme
des im gesamten Industriegebiet anfallenden Niederschlagswassers erstellt.

(zu 3) Die Hinweise sind im Rahmen der folgenden Genehmigungs- und Aus-
fihrungsplanungen zu beachten. Fir die vorﬁegende Bauleitplanung besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

Telekom AG, Technikniederlassung Hannover (Schreiben vom 08.06.2000)
(1) Es wird darauf hingewiesen, dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes der Beginn der BaumafRnahmen rechtzeitig bei der Telekom anzuzeigen ist.

MO7 1Bbg-004



STADIPLAMUNG
B0~ §q\
b

ASKAN LAUTERBACH

\
1
A
i
I}

(2) Des weiteren wird auf mogliche Beeintrachtigungen der Ton- und Fernseh-
/Rundfunkversorgung durch Abschattungen bzw. Reflexionen der neu entstehenden
Bebauung hingewiesen.

Ergebnis der Abwéagung:

(zu 1) Der Hinweis ist im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes zu
berlicksichtigen.

(zu 2) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Tatsédchliche Beeintréchti-
gungen der Ton- und Fernseh-Rundfunkversorgung von benachbarten Haus-
halten kénnen nach Ricksprache mit dem Verfasser der Stellungnahme als
eher unwahrscheinlich eingestuft werden. Weiterer Handlungsbedarf wird nicht
gesehen.

Nieders. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kustenschutz, Hildesheim

(Schreiben vom 06.06.2000)

Der Landesbetrieb regt an, das im Plangebiet anfallende unbelastete Regenwasser
nach Mdglichkeit im Plangebiet zu versickern oder durch Rickhaltemal3nahmen den

Spitzenabfluss zu drosseln. Die Bodenversiegelung sollte auf das unumganglich not-
wendige MaR beschrankt werden.

Ergebnis der Abwégung:

Der Hinweis wird berticksichtigt. Im Bereich der Stralle ,Im Hohen Feld“ am

nordlichen Rand des Industriegebietes Sid wird ein zentrales Regenriickhalte-
becken zur Aufnahme des im gesamten Industriegebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers erstellt. Zusétzlich ist auch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken grundsétzlich méglich.

Industrie- und Handelskammer Hannover - Hildesheim (Schreiben vom 25.05.2000)

Die IHK regt an, die textliche Festsetzung 1.1, letzter Satz (,Einzelhandel kann jedoch
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dieser einen untergeordneten Umfang der
insgesamt durch den jeweiligen Betrieb erbrachten Leistungen ausmacht®) wie folgt zu
erganzen: ,und nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produkti-
on, der Be- und Verarbeitung von Gutern, einschliellich Reparatur- und Serviceleistun-
gen, der Betriebsstatte steht.”

Ergebnis der Abwégung:

Die Anregung wird berticksichtigt. Hierdurch wird eine Konkretisierung der Ziel-

setzung, dal3 nur Waren aus der jeweils eigenen Betriebsleistung verkauft wer-
den diirfen, erreicht.
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Elektrizitatswerk Wesertal, Hameln (Schreiben vom 28.06.2000).

Es wird auf die im Plangebiet verlaufenden Elektrizitatsleitungen (Mittelspannungskabel
und Mittelspannungsfreileitungen) hingewiesen. Die einschlagigen Schutzbestimmungen
und Mindestabstande sind zu beriicksichtigen. Hierdurch kénnen sich Baubeschrankun-
gen ergeben. Entsprechende Ausfuhrungen sollen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dal von Bepflanzungen innerhalb der Schutz-
streifen keine Gefahrdungen ausgehen durfen. Es wird daher empfohlen, niedrig-
wachsende Gehdlze anzupflanzen.

Hinsichtlich der vorgesehenen Erhéhung der Freileitung wird darauf hingewiesen, dass
zusatzlich zu den bereits veranschlagten Kosten in Hohe von rd. 45.000,00 DM weitere
Kosten fiur Planung, Abschaltung, Aggregateinsatze, etc. zu tragen sind. Fur die Bau-
ausfuhrung wird eine Vorlaufzeit von 5 Monaten benétigt.

Ergebnis der Abwégung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bei der weiteren Pla-
nung des Gewerbegebietes sowie bei den Baugenehmigungsverfahren zu be-
riicksichtigen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um weitere Hinweise auf die einzu-
haltenden Mindestabstdnde und Schutzbestimmungen erganzt.

Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln (Schreiben vom 03.08.2000):
Aus topographischen Griinden ist je ein Regenrlckhaltebecken fur das vorliegende B-
Plan-Gebiet sowie fiir die weiteren im F-Plan enthaltenen Erweiterungsflachen (westlich

des Plangebietes) zu errichten.

Fur den B-Plan Nr. 56 bietet sich der Standort 6stlich der Rontgenstrale und nérdlich
der Planstrale (unter der 30-kV-Leitung) an. Der Flachenbedarf betragt Gberschlaglich
zwischen 3.800 und 5.500 m? . Dabei wird davon ausgegangen, dass samtliches anfal-
lendes Oberflachenwasser aus dem Gebiet (iber das Regenrickhaltebecken dem Vor-
fluter zugeleitet wird.

Die Versickerung von Dachflichenwasser ist méglich. Hierfur ist eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Versickerungsschachte sind
aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht genehmigungsfahig.
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Ergebnis der Abwégung:

Die Anregungen des Abwasserbetriebes werden berticksichtigt. Nach weiteren
Abstimmungsgespréchen ist nunmehr jedoch vorgesehen, ein zentrales Regen-
riickhaltebecken fiir das gesamte Industriegebiet Std am nérdlichen Rand im
Bereich der Stralle ,Im Hohen Feld“ zu errichten. Somit ist die Ausweisung ei-
nes entsprechenden Beckens innerhalb des Plangebietes nicht mehr notwen-
dig.

Gemaf § 3 (2) BauGB:

Landkreis Schaumburg (Schreiben vom 11.04.2001)
Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass durch die vorgesehene Bebauung von ca.

13,6 ha erhebliche wasserwirtschaftliche Malnahmen erforderlich werden. Aufgrund der
Lage des Plangebietes in der Wasserschutzgebietszone Ill A kommt dem Grundwasser-
schutz besondere Bedeutung zu. Bei der Erschlielung des Gewerbegebietes sind des-
halb entsprechende Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehtrde einzuholen. Bei
der Beantragung der notwendigen wasserrechtlichen Erlaubnisse sind zusatzlich auch
die geplanten Uberquerungen vorhandener offener Gewéasser sowie das Entwésse-
rungskonzept des gesamten Gebietes zu bertlicksichtigen. Diesbezlglich sollten weitere
Abstimmungen erfolgen.
Ergebnis der Abwégung:

Die Hinweise sind im Zuge der weiteren Erschiieungsplanungen zu beachten.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

MO71Bbg-004



Fl

STADTPLAMUNG
3 ey
& |
‘n:EE

ASKAN LAUTERBACH

Der Rat der Stadt Rinteln hat diese Begriindung in seiner Sitzung am 14.06.2001 gebilligt.

Rinteln, den 04.07.2001

Siegel

gez. Buchholz

Burgermeister
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Lageplan M. 44666

Fiéche fOr Ersatzmafnahmen

zum B-Plan Nr. 60 "Pfennigsiek":
F IUI' 2 6 Anlage eines Feldgehdizes mit
Krautsdumen,
FidchengréBe: 2800m*

2
20

nahmen im Zuge der MaBnahme
"Ausbau Modellradwege L 435
und L 438° )
Fldchengroe: 1550m*

\ Vorbehaltsfidche fir Ersatzmal-

A
A
verbleibende Restfiéche i
der Flurstiicke 2/31 und 2/32:
A :;gz 4 Pappeln
3 A verblelbende Restfidche =
A | des Flurstickes 2/34; — - =
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