Bauleitplanung der Stadt Rinteln

Landkreis Schaumburg

Begriindung und Umweltbericht
(gem. §§ 9 Abs. 8 und 2 a BauGB)

Bebauungsplan Nr. 79
,BraasstraBBe/Siemensstrafle”
Stadt Rinteln

einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 19 , Industrie-
gebiet Sud", Nr. 39 ,Industriegebiet sudlich der BraasstraBe™
und Nr. 67 A ,,Westliche BraasstraBe"

€ ESNE e
/‘* (= | is T ' X\.f 2)
*LGLNE ks onters AFESE

Abschrift

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Krankenhager Str. 12 31737 Rinteln |~

Tel. 05751 - 9646744  Fax. 05751 — 9646745




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,

einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",

Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Gliederung

Teil I Begriindung

1 Grundlagen 4
2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen 6
3 Aufgabe des Bebauungsplanes 6
4 Stadtebauliches Konzept 7
4.1 Raumlicher Geltungsbereich 7
4.2 Teilaufhebungen von Bebauungsplanen 7
4.3 Zustand des Plangebietes 7
4.4 Ziele und Zwecke der Planung 13
5 Inhalt des Bebauungsplanes 15
5.1 Art der baulichen Nutzung 15
5.2 MaBe der baulichen Nutzung 27
5.3 Verkehrsflachen 30
5.4 Ortliche Bauvorschriften 31
6 Belange von Boden, Natur und Landschaft 32
6.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage 32
6.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben 32
6.3 Kurzdarstellung des Bestandes 34
> Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz 37
> Klimaschutz und Klimaanpassung 39
7 Immissionen 39
8 Denkmalschutz 41
9 Altlasten 41
10 Daten zum Plangebiet 41
11 Durchfiihrung des Bebauungsplanes 42
Teil IT Umweltbericht
1 Einleitung 46
1.1 Anlass und Aufgabenstellung 46
1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes 46
1.3 Art des Vorhabens und der Festsetzungen 47
1.4 Bedarf an Grund und Boden sowie Art und Menge der zu erwartenden
Emissionen 49
2 Rechtliche Rahmenbedingungen 52
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 55
4 Eingriffe in Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung 64
4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 64
4.2 Merkmale madglicher Auswirkungen gem. der Anlage 2 zum UVPG 68
4.3 Planalternativen 69
4.4 Planinhalt 70
4.5 Nullvariante 71

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

5 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen

Umweltauswirkungen 71

6 Zusatzliche Angaben 72

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 72

Teil III Abw&agung 75
1.1 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

§ 4 Abs. 2 BauGB; Zeitraum vom 19.07.2011 bis 19.08.2011) 75

1.2 Ergebnis der erneuten, eingeschrankten éffentlichen Auslegung
(gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB;
Zeitraum vom 22.11.2011 bis 22.12.2011) 87

Anlage 1: Pflanzenliste fiir standortheimische und -gerechte

Geholzpflanzungen 98
Anlage 2: Flachenbezogene Schallleistungspegel 99
Anlage 3: StraBenbauvorentwurf 100
Anlage 4: “Rintelner Liste” 103
Anlage 5: Uberschligige Priifung zur Ermittlung nachteiliger

Umweltauswirkungen 104
Anlage 6: Stellungnahme der CIMA Beratung + Management GmbH 116
Anlage 7: Stellungnahme der E.ON Westfalen Weser AG 117
Teil IV Verfahrensvermerke 119

Planungsbiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 3



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 08.09.2010 den Auf-
stellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und in seiner Sitzung am 06.07.2011 den Ausle-
gungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstra-
Be/SiemensstraBe™ einschl. ortlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebau-
ungsplane Nr. 19 ,Industriegebiet Stud", Nr. 39 ,Industriegebiet slidlich BraasstraBe und Nr.
67 A ,Westlich BraasstraBe"™ gefasst. Ferner hat der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung
am 26.10.2011 die erneute, eingeschrankte offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der B-Plan Nr. 79 erstreckt sich auf Teilflachen des ehemaligen Betriebsgeldndes der Firma
Braas, die sich auf Flachen zwischen der BraasstraBe im Norden und der StraBe Heisterbrei-
te/SiemensstraBe im Siden erstrecken. Zur Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung der
im Umfeld des B-Planes bereits vorhandenen und hinzukommenden Gewerbebetriebe plant
die Stadt Rinteln die Realisierung einer VerbindungsstraBe. Diese soll auf Teilflaichen des
ehemaligen Braasgelande zwischen der BraasstraBe und der SiemensstraBe entstehen. Der
Grundstiickseigentiimer beabsichtigt dartiber hinaus die Umnutzung des verbleibenden ehe-
maligen Betriebsgeldndes derart durchzuflihren, dass eine zeitgemdBe und den heutigen
Standortanforderungen kleinerer und mittlerer Gewerbebetriebe entsprechende Entwicklung
des Areals im Sinne der Ansiedlung neuer Betriebe und damit auch im Sinne der Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen ermdglicht wird. Zu diesem Zweck werden neben den bis-
her rechtsverbindlich festgesetzten Industriegebieten (GI) gem. § 9 BauNVO auch Gewerbe-
gebiete (GE) gem. § 8 BauNVO, ein Sondergebiet (SO) — Bau- und Gartenmarkt - gem. § 11
BauNVO und der Trassenverlauf der VerbindungsstraBe als offentliche Verkehrsflache (Plan-
straBe) festgesetzt.

v Entwicklung aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt fiir das Plangebiet ein Industrie-
gebiet dar. Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 79 (§ 8 Abs. 3 BauGB) wird flir Teilbe-
reich des hier in Rede stehenden B-Planes die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die Darstellung von Sonderbaufla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt". Die zwischen der BraasstraBe und
der SiemensstraBe geplante Verkehrsflaiche soll in diesem Zusammenhang als ortliche
HauptverkehrsstraBe und die Gewerbegebiete als gewerbliche Bauflachen dargestellt wer-
den.

Aus der nachfolgenden Plandarstellung gehen die Darstellungen des wirksamen Bestandes
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rinteln hervor, die fiir groBe Teile dieses B-Planes In-
dustriegebiete darstellen und eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan erkennen las-
sen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstralle/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sud",
Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich der Braasstraf3e“ und Nr. 67 A ,Westliche BraasstralRe”

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln (unmaBstéblich)

Dieser B-Plan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S.
1509)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S.
466)

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom
13.10.2011 (Nds. GVBI. S. 353).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

2 Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Es wird davon ausgegangen, dass die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 79 verbundenen
Ziele und Zwecke mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind, da
sich die Grundzlige der bestehenden Bauleitplanungen in Bezug auf die Festsetzung von Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie die Anforderungen an den Immissionsschutz und die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbeurteilung), die Anderung der MaBe der baulichen
Nutzung (GRZ) als auch die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Wesentli-
chen an den bereits dieses Plangebiet pragenden gewerblichen Nutzungen orientieren wer-
den.

Die in sudlicher Fortsetzung der BraasstraBe geplante zusatzliche VerbindungsstraBe bis zur
SiemensstraBe im Sinne einer offentlichen Verkehrsflache dient der Standortverbesserung
und damit auch der Sicherung und Entwicklung der im Sliden des Industriegebietes bereits
ansassigen und hinzukommenden Gewerbebetriebe, da eine kurzwegige verkehrlichen An-
bindung an die Uberdrtliche VerkehrsstraBe B 238 (Detmolder StraBe) mit Anbindung an die
BAB 2 ermdglicht wird.

Diese VerbindungsstraBe wird aufgrund der raumlichen Nahe zu den im Sliden des Plange-
bietes vorgesehenen neuen Arbeitsstatten deutlich zu einer Entzerrung der betriebsbezoge-
nen Verkehrsablaufe im unmittelbaren Umfeld der bereits bestehenden Betriebe und damit
auch zu einer Entlastung der Heisterbreite beitragen. Auch diese, eher linienhafte Festset-
zung dient daher den Zielen der Raumordnung und Landesplanung, da hierdurch wesentlich
zu einer logistisch und verkehrlich verbesserten mittel- bis langfristigen Betriebsentwicklung
beigetragen und der bestehende Gewerbestandort (Industriegebiet Siid) mit den darin be-
findlichen Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen dauerhaft gesichert und entwickelt werden kann.

Die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt"
orientiert sich an den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes, des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreises Schaumburg und des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Rinteln. Die Festsetzung der Sortimente berlicksichtigt das Einzelhandelskonzept,
das in Uberstimmung mit den Zielen der Raumordnung ausgearbeitet wurde. Es wird daher
davon ausgegangen, dass der B-Plan Nr. 79 ebenfalls den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung entspricht.

3 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Gel-
tungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartiber hinaus auch Grundlage flr weitere MaB-
nahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf eine Flache von insgesamt 69.394 m2 und
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nérdliche, westliche und 6stliche Grenze der BraasstraBe (Flst.
103/18) und der Detmolder StraBe (Flst. 103/19), dabei das Flst. 103/18 in
einem Abstand von 57 m zum ndrdlichsten Grenzpunkt des Flst. 103/12 or-
thogonal querend.

Im Osten: durch eine gedachte Linie, die in einem Abstand von 11 m vom stidwestli-
chen Grenzpunkt des Flst. 50/75 die BraasstraBe und die Flst. 32/4, 109/9
und 30/9 bis auf die nérdliche Grenze des Flst. 30/8 in sldlicher Richtung
orthogonal quert. Von dort verldauft die Grenze des Geltungsbereiches ent-
lang der nérdlichen Grenze des Flst. 30/8 bis auf den nordwestlichsten
Grenzpunkt des Flurstlicks und weiter entlang der westlichen Grenze des
Fist. 30/8 nach Slden, quert die Heisterbreite (FIst. 65/14) und die Gewas-
serparzelle Flst. 64/6 bis zur stdlichen Grenze des Flst. 64/6.

Im Siiden: durch die sidliche Grenze des Flst. 64/6, auf Hohe des nordostlichsten
Grenzpunktes des Flst. 9/25 in westlicher Richtung die Gewasserparzelle
Fist. 64/6 querend und durch die stdliche Grenze der SiemensstraBe (Flst.
61/8).

Im Westen: durch eine gedachte Linie, die in einem Abstand von 2 m vom nordwestli-
chen Grenzpunkt des Fist. 6/3 die SiemensstraBe in nérdlicher Richtung
quert und weiter durch die westliche Grenze des Flst. 38, die Grabenparzel-
le Flst. 109/8 querend und durch die westliche Grenze des Flst. 33 bis auf
die nérdliche Grenze der Detmolder StraBe (Flst. 103/19).

Die genaue Lage des raumlichen Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung im MaBstab
1:1.000 hervor, auf die hingewiesen und Bezug genommen wird.

4.2 Teilaufhebungen von Bebauungspldanen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe" ist
in der Planzeichnung verbindlich dargestellt und erstreckt sich auf Flachen in der Gemarkung
Rinteln. Diese Planzeichnung kennzeichnet daher auch den Bereich der Teilaufhebung der
Bebauungsplane Nr. 19 ,Industriegebiet Sud", Nr. 39 ,Industriegebiet sldlich BraasstrafBe"
und Nr. 67 A ,Westlich BraasstraBe".

4.3 Zustand des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 79 erstreckt sich auf Teilflachen des ehemaligen Betriebsgeldndes der Firma
Braas, die in den raumlichen Geltungsbereichen der B-Pléane Nr. 19 ,Industriegebiet Sid" und
Nr. 39 ,Industriegebiet sudlich BraasstraBe" als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO fest-
gesetzt sind. Im Nordwesten ist eine kleinere Teilflache des B-Planes Nr. 67 A ,Westlich
BraasstraBe™ mit Aufhebung des B-Planes Nr. 67 beriihrt. Hierbei handelt es sich um die be-
reits festgesetzte offentliche Verkehrsflache, die zur Darlegung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Anbindung des nordwestlich bereits bestehenden Sondergebietes und
des verkehrlichen Zusammenhanges mit dem geplanten Kreisverkehrsplatz mit in den Plan-
bereich aufgenommen worden ist.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Derzeitige planungsrechtiiche Situation im Plangebiet

Zur Darlegung der bisherigen planungsrechtlichen Situation sind nachfolgend die relevanten
Planausziige aus den rechtsverbindlichen B-Planen beigefiigt. Aus Griinden der ZweckmaBig-
keit sind die Ausziige auf einer Abbildung zusammengefasst, so dass die gesamtraumliche
stadtebauliche Situation erkennbar wird.

Aus der Abbildung sind folgende und fiir dieses Bauleitplanverfahren wesentliche Anderun-
gen ersichtlich:

B-Pline Nr. 19 und 39 einschl. der jeweiligen Anderungen:

- Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet
- Grundflachenzahl (GRZ) B-Plan Nr. 39: 0,7 bzw. 0,8
- Grundflachenzahl (GRZ) B-Plan Nr. 19: 0,7 bzw. 0,9
- Baumassenzahl: 6,0
- Bauweise: offen
- Begrenzung der Hohe
der baulichen Anlagen: 15m
- Baunutzungsverordnung (BauNVO): 1990
- Baugrenzen und Uberbaubare
Grundstlcksflachen: umlaufend festgesetzte Baugrenzen
- Eingriinung: randlich 10 bzw. 5 m
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstralle/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sud",
Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich der Braasstraf3e“ und Nr. 67 A ,Westliche BraasstralRe”

Abb.: Auszug aus der Planzeichnung der B-Pldne Nr. 19 ,Industriegebiet Siid" und Nr. 39 ,Indus-
triegebiet siidlich BraasstraBe", MaBstab 1:1.000 i. O.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

B-Plan Nr. 67 A
- Art der baulichen Nutzung:

- Grundflachenzahl (GRZ):

- Baumassenzahl/
Geschossflachenzahl (GFZ):

- Bauweise:

- Begrenzung der Héhe
der baulichen Anlagen:

- Baunutzungsverordnung (BauNVO):

- Baugrenzen und Uberbaubare
Grundstiicksflachen:

- Eingriinung:

- Grenze des Wasserschutzgebietes:

Sondergebiet , Elektro/Elektronik-Fachmarkt und Lebensmit-
teldiscounter"

0,7 bzw. 0,8

offen, abweichende Bauweise

10m
1990

umlaufend festgesetzte Baugrenzen
randlich 15 bzw. 5 m
Zone II/IITA

Abb.: Auszug aus der Planzeichnung des B-Planes Nr. 67 A ,Westlich der BraasstraBe™ mit Aufhe-

bung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,,Westlich BraasstraB3e™, MaBstab 1:1.000 i. O.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Die in den B-Planen Nr. 19 und 39 festgesetzten Industriegebiete (GI) dienten in der Ver-
gangenheit der planungsrechtlichen Sicherung und Entwicklung von Gewerbebetrieben, die
aufgrund ihrer Betriebscharakteristik und dem damit verbundenen Stérgrad (Immissionen)
nicht mehr in einem Gewerbegebiet zugelassen werden konnten. Hierzu zahlt auch die ehe-
mals im Plangebiet ansdssige Firma Braas (Herstellung von Dachsteinen), die in 2008/2009
ihren Betrieb eingestellt hat. Die B-Plane Nr. 19 und 39 erstrecken sich Gber den raumlichen
Geltungsbereich des hier in Rede stehenden B-Planes Nr. 79 hinaus auf Flachen, die im ostli-
chen Anschluss bereits bebaut und gewerblich genutzt werden. Dies trifft auch auf die Fla-
chen nordlich der BraasstraBe zu, die ebenfalls Gegenstand des B-Planes Nr. 19 sind und als
Art der baulichen Nutzung ein GI-Gebiet, eine II-geschossige Bauweise mit einer GRZ von
0,7 und einer Baumassenzahl von 6,0 aufweisen.

Die nordlich der BraasstraBe befindlichen Flachen sowie der iberwiegende Anteil der sich
nach Osten hin orientierenden BraasstraBe sind nicht Gegenstand des B-Planes Nr. 79. Diese
Flachen werden bereits seit vielen Jahren gewerblich genutzt und sind mit den entsprechen-
den baulichen Anlagen (Lager- und Fertigungshallen) bebaut. Die BraasstraBe ist ebenfalls
vollsténdig ausgebaut und weist aufgrund der Parzellen- und Ausbaubreite eine ausreichende
Dimensionierung auf, so dass sowohl die bisherigen Verkehrsaufkommen als auch die zu-
kiinftig zu erwartenden Verkehre im Sinne der Gewahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs bewaltigt werden kénnen. Ein StraBenumbau ist lediglich aufgrund der hinzu-
kommenden VerbindungsstraBe erforderlich.

Die im B-Plan Nr. 19 und 39 befindlichen Grundstiicksflachen sind nach Aufgabe des Betrie-
bes der Firma Braas abgeraumt worden. Die ehemaligen Betriebsgebdude und Fertigungs-
straBen sowie die betrieblich genutzten Freiflachen wurden beseitigt und fachgerecht ent-
sorgt. Entsprechende Entsorgungsnachweise liegen vor. Diese Flachen stellen sich derzeit als
Uberwiegend ebene Flachen mit leicht aufkommender Sukzession dar. Am westlichen und
sidwestlichen Rand des Plangebietes befinden sich Vegetationsbesténde, die bereits in der
Vergangenheit als Rahmeneingriinung der landschaftlichen Integration des Industrieareals
dienten. Diese sollen auch weiterhin erhalten werden. Diese sollen jedoch durch weitere hei-
sche Arten erganzt oder durch diese ersetzt werden.

Die Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches erstreckt sich im Wesentlichen auf die
Flachen, die der planungsrechtlichen Sicherung der geplanten VerbindungsstraBe dienen und
auf die Flachen, die davon beidseits im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen industriellen und
gewerblichen Folgenutzung im Hinblick auf die liberbaubaren Grundstticksflachen und die Art
der baulichen Nutzung neu geordnet werden sollen. Im Bereich der &stlichen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches wird auf die vom Grundstiickseigentiimer geplanten Parzellie-
rung und die damit angestrebte Vermarktung Riicksicht genommen. Die 6stliche Grenze des
B-Planes erstreckt sich daher nicht auf die vollsténdige ehemalige Betriebsflache der Firma
Brass, sondern nur auf die Flachen, die in dem unmittelbaren Wirkungsbereich der geplanten
Verbindungstrasse liegen und zukiinftig eigensténdige und (ber diese StraBe erschlossene
Grundstlicke und selbststandige Funktions- und Betriebseinheiten bilden. Die weiter &stlich
befindlichen ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas sind im Zusammenhang mit diesem
B-Plan nicht planungsbediirftig, da flir diese Flachen weiterhin die B-Plane Nr. 19 und 39
einschl. der jeweiligen Anderung unverandert rechtsverbindlich sind. Fiir diese Flachen wird
auch weiterhin an dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig
sind, festgehalten. Die sich nach Aufgabe der Firma Braas darstellenden ,Freiflachen™ sind
zur Ansiedlung derartiger Betriebe geeignet und fiihren auch nicht zu Immissionskonflikten,
die Uber die bisherige planungsrechtliche Situation hinausgehen wiirden.

Im nordwestlichen Geltungsbereich erstreckt sich der B-Plan Nr. 79 auf eine Teilflache, die
bisher nicht Gegenstand eines B-Planes war, aber im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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der Stadt Rinteln als Industriegebiet bereits dargestellt ist. Diese Flache wurde wahrend des
aktiven Betriebes der Firma Braas als Parkplatz genutzt. Kennzeichnend hierfiir sind die um-
fangreichen Flachenbefestigungen. Bauliche Anlagen im Sinne von Gebduden waren dort
bisher nicht vorhanden. Im Zusammenhang mit der Freilegung des ehemaligen Betriebsge-
landes wurde auch diese Flache entsprechend abgerdumt, um neue Nutzungen zulassen zu
kdnnen.

Da im Nordwesten des Plangebietes Teilflaichen der Detmolder StraBe Uberplant werden, ist
mit dem B-Plan Nr. 79 in diesen Teilbereich eine Teildnderung des B-Planes Nr. 67 A verbun-
den. Hierbei handelt es sich jedoch lediglich um bereits festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfla-
chen, die im Zusammenhang mit der Neuordnung des Verkehrsraumes (Anlegung eines
Kreisverkehrsplatzes) zur Darlegung der sich zukiinftig darstellenden stadtebaulichen Situa-
tion und des damit verbundenen Planungsrechtes in die Planung einbezogen werden. Der B-
Plan Nr. 79 nimmt sonst keine Veranderungen des B-Planes Nr. 67 A vor.

Das Plangebiet liegt nach Aufhebung der Trinkwasserschutzverordnung ,Rintelner Wiesen"
nicht mehr im Trinkwasserschutzgebiet. Der Kreistag des Landkreis Schaumburg hat bereits
die Aufhebung der v.g .Verordnung beschlossen
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Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung des Plangebietes, AK 5, M. 1:5.000 © 2011 LGLN
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4.4 Ziele und Zwecke der Planung

Die sich darstellenden Gewerbebrachen der ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas sol-
len zur Ansiedlung neuer und zur Entwicklung bestehender Gewerbebetriebe umgenutzt und
entsprechend den heutigen Anforderungen an moderne und leistungsfahige Gewerbestand-
orte stadtebaulich neu geordnet werden. Hierzu zahlen insbesondere die Bereitstellung einer
leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur sowie die Schaffung ausreichend dimensionierter Bau-
flachen. Zu diesem Zweck ist zwischen der BraasstraBe im Norden und der StraBe Heister-

breite/Siemensstrae im Siden eine ausreichend dimensionierte VerbindungsstraBe und die
Festsetzung von Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten geplant.

- Realisierung einer Verbindungsstralle zwischen BraasstralBe und Siemensstrale

Durch die zwischen der Braasstrale im Norden und der Heisterbreite/ SiemensstraBe im Si-
den geplante VerbindungsstraBe soll das Verkehrsnetz des , Industriegebietes Stid" insbeson-
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dere bei Beriicksichtigung der im B-Plan Nr. 64 ,SiemensstraBe®™ vorgesehenen Ansiedlung
von gréBeren Gewerbebetrieben als auch der im slidwestlichen Bereich des Industriegebietes
Sud bereits bestehenden Gewerbebetriebe optimiert werden. Die StraBen Am stumpfen
Turm, Heisterbreite und BraasstraBe sowie der Kreuzungsbereich BraasstraBe/Extertalstrale
kdnnen durch die hier in Rede stehende VerbindungsstraBe deutlich entlastet werden, da die
auf das sldwestliche Industriegebiet bezogenen Verkehre ilber die B 238 und Uber die
BraasstraBe direkt zum Ziel geleitet werden kdnnen, ohne Umwegfahrten (iber die Braasstra-
Be, Am stumpfen Turm, Heisterbreite und SiemensstraBe durchflihren zu missen. Insgesamt
soll die VerbindungsstraBe auch einen Beitrag zur Aufwertung des Gewerbestandortes leis-
ten, da die Verkehrsinfrastruktur und damit die Erreichbarkeit von Unternehmen verbessert
werden.

Zur Darlegung der bisherigen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrsverhaltnisse wurde in
2010 von der Planungsgemeinschaft Verkehr, GroBe Barlinge 72 a, Hannover, eine ,Ver-
kehrsuntersuchung BraasstraBe"™ ausgearbeitet, auf die hingewiesen und in der weiteren Be-
griindung Bezug genommen wird.

- Ansiedlung von Gewerbebetrieben

Um die Baulandbediirfnisse ansiedlungswilliger Unternehmen berticksichtigen zu kénnen, ist
neben der bisher fir diesen Bereich festgesetzten Art der baulichen Nutzung (GI) auch die
Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) und eines Sondergebietes (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,,Bau- und Gartenmarkt" erforderlich.

Auf Grund der Lage und Ausrichtung des norddstlichen Planbereiches zu den nérdlich bzw.
nordwestlich bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben und der in diesem Bereich bereits
stattfindenden Versorgung der Bevolkerung mit dem damit verbundenen Kundenaufkommen
als auch der guten und kurzwegigen Verkehrsanbindung an die B 238 soll auf dieser Teilfla-
che der Bedarf nach einem Bau- und Gartenmarkt gedeckt werden. In Erganzung zu dem
bereits in der Nordstadt Rinteln befindlichen Baumarkt soll hierdurch eine Erganzung der
Versorgung, insbesondere in Bezug auf die im sudlichen Stadtgebiet lebende Bevélkerung,
bewirkt werden. Neben dem klassischen Baumarkt sollen hierbei auch die Sortimente eines
Grinen Marktes/Gartenmarktes beriicksichtigt werden. Diese Sortimente sind im sudlichen
Stadtgebiet nicht in der den heutigen Kundenanforderungen entsprechenden Sortimentsbrei-
te und —tiefe vorhanden. Nach Freilegung der ehemaligen Industrieflache (Braas) sind in
diesem bereits durch gewerbliche Nutzungen und Einzelhandel gepragten Bereich ausrei-
chend dimensionierte Freiflachen vorhanden, so dass die heutigen baulichen und gestalteri-
schen Anforderungen an einen zeitgemaBen Betrieb berlicksichtigt werden kénnen. Durch
geeignete textliche Festsetzungen werden die zulassigen Sortimente derart differenziert,
dass diese den Anforderungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Rinteln gerecht werden
und ein Konflikt mit den ortlichen, insbesondere in der Kernstadt Rintelns bestehenden Ver-
sorgungseinrichtungen vermieden wird. Das Sondergebiet ist im Zusammenhang mit den in
der unmittelbaren (nérdlichen) Umgebung bereits bestehenden und der Versorgung der Be-
volkerung dienenden Betriebe als Erganzung des Versorgungsangebotes stadtebaulich sinn-
voll. Durch die raumliche Nahe kénnen positive Synergieeffekte genutzt und sowohl die im
Sondergebiet und Gewerbegebiet geplanten als auch die bereits bestehenden Betriebe gesi-
chert und entwickelt werden. Auch hierdurch soll ein weiterer Beitrag zur Sicherung und
Schaffung neuer Arbeitsplatze geschaffen werden.

Neben der Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes sollen die bereits in den Ursprungsbe-
bauungsplanen Nr. 19 und 39 festgesetzten Industriegebiete (GI) weiterhin die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben schaffen. Hierbei
handelt es sich insbesondere um die Betriebe, die vorwiegend in anderen Baugebieten unzu-
lassig sind. Durch die gegliederte Festsetzung von flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln
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wird bereits ein entsprechender Beitrag zur Minimierung des Gewerbeldarms bewirkt, so dass
die nachst gelegenen betriebsfremden Wohnnutzungen (westlich gelegen) mit den dort zu
berticksichtigenden Orientierungswerten (DIN 18005) beriicksichtigt werden. Die Festsetzung
der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel erstreckt sich sowohl auf das SO-, GI- als auch
auf das GE-Gebiet. Die flachenbezogenen Schall-Leistungspegel werden aus dem zum B-Plan
ausgearbeiteten schalltechnischen Gutachten abgeleitet.

Zur Deckung der unterschiedlichen Standortbediirfnisse zuklinftiger Gewerbebetriebe stehen
gréBere Flachen und kleinteilige Grundstiicksstrukturen zur Verfiigung, die von der Verbin-
dungsstraBBe (PlanstraBe), BraasstraBe und von der Heisterbreite/SiemensstraBBe erschlossen
werden konnen. Insgesamt soll in Fortsetzung der in der BraasstraBe bereits bestehenden,
auch kleinteiligen Gewerbestrukturen beidseits der VerbindungsstraBe (PlanstraBe) eine Fort-
setzung der vielfaltigen gewerblichen Nutzungsstrukturen erméglicht werden.

Die Belange der Ableitung des Oberflachenwasser werden durch die Berlicksichtigung des
von auBen zuflieBenden Oberflachenwassers (Graben) als auch durch die Verlegung neuer
Regenwasserkandle im StraBenraum und auf den sich neu ergebenden Grundstiicksflachen
derart berlicksichtigt, dass die maximale Einleitungsmenge in die bestehende Vorflut (im
Bereich der BraasstraBBe) nicht Uberschritten wird. Entsprechende Nachweise wurden gefiihrt
und mit dem Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln abgestimmt. Die Dimensionierung der Lei-
tungen wird im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Die Entwasse-
rungseinrichtungen gehen dabei liber die dstlichen Grenze des Plangebietes hinaus und bin-
den dort auch die bereits festgesetzten Industriegebiete an die Entwasserung an und stellen
im Nordosten des ehemaligen ,Braas-Grundstiickes" den Anschluss an den in der Braasstra-
Be befindlichen Regenwasserkanal her.

Zur Gewahrleistung einer hinreichenden Rahmeneingriinung sollen an der Westseite des
Plangebietes Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt werden. In
Verbindung mit dem zu sichernden Vegetationsbestand sollen diese einen Beitrag zur Ver-
meidung von Eingriffen in das Landschaftsbild leisten.

5 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Artder baulichen Nutzung
5.1.1 Industriegebiet GI 1/GI 2

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes werden die bereits in den B-Planen Nr. 19 und 39
festgesetzten Arten der baulichen Nutzung in Form eines Industriegebietes libernommen.
Diese Art der baulichen Nutzung soll auch weiterhin die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben schaffen, die vorwiegend nicht in anderen
Baugebieten angesiedelt werden kénnen. Der B-Plan Nr. 79 soll in diesem Bereich auch nicht
dazu beitragen, die durch den B-Plan Nr. 39 bereits bestehenden Baurechte zu beschranken.

Die Gliederung der Art der baulichen Nutzung in GI 1 und GI 2 resultiert allein aus der Diffe-
renzierung der Baugebiete mit unterschiedlichen flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln.

Im Industriegebiet GI 1/GI 2 sind die folgenden Nutzungen allgemein zulassig:

(1)  Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes sind zuldssig (§ 1 Abs. 5 i.V.m. § 9
Abs. 2 BauNVO):
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe
sowie
2. Tankstellen
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(2)  Nachfolgende Nutzungen und Einrichtungen sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1
Abs. 5und 6 i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNVO):

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind und

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

(3) GemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den in dem festgesetzten GI-Gebiet zuldssi-
gen Betrieben ausnahmsweise Verkaufsflidachen fir den Verkauf an Endverbraucher
zuldssig, wenn das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort
erfolgenden Dienstleistung, Herstellung, Weiterverarbeitung oder Reparatur von Wa-
ren steht und die Verkaufsflidache nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt.

Die bereits bestehende intensive gewerbliche Pragung des Planbereiches und seiner Umge-
bung sowie die ausreichende Entfernung zu benachbarten (Wohn-)Siedlungsbereichen lasst
insbesondere Nutzungen zu, die aufgrund ihres Charakters (Emissionen und Verkehrsent-
wicklung) nicht mehr in einem Gewerbegebiet untergebracht werden kdénnen. Hierbei han-
delt es sich Uberwiegend um Betriebe mit umfangreicher Lagerhaltung einschl. der damit
verbundenen offenen Lagerplatze und Lagerhallen sowie um produzierendes Gewerbe.

Auf der Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 39 sollen daher innerhalb des hier
ausgewiesenen Industriegebietes (GI 1 und GI 2) auch zukiinftig Betriebe untergebracht
werden koénnen, die aufgrund ihrer Art nicht in einem Misch- oder Gewerbegebiet unterge-
bracht werden koénnen.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke werden jedoch lediglich ausnahmsweise zugelassen. Es wird hier-
bei davon ausgegangen, dass der lUberwiegende Teil des ausgewiesenen Industriegebietes
fur eine intensive gewerbliche Nutzung zur Verfiigung gestellt wird und die v.g. nur aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen lediglich im Einzelfall eine Nutzungsergdanzung ermdgli-
chen sollen.

Einzelhandelsbetriebe sollen im festgesetzten Industriegebiet ebenfalls nur ausnahmsweise
zulassig sein, wenn die betreffenden Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher
vorgesehen sind und das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am Standort
erfolgenden Dienstleistung, Herstellung, Weiterverarbeitung oder Reparatur von Waren
steht. Die Verkaufsflachen dirfen auch nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnehmen. Diese Festsetzung dient dem Schutz der im Kernbereich der Stadt Rinteln bereits
ansassigen Einzelhandelsbetriebe, die hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion in Bezug auf die
regionalplanerische Aufgabe eines Mittelzentrums sowie der Grundversorgung der Bevolke-
rung nicht erheblich beeintrachtigt werden sollen.

Eine weitergehende flachenmaBige Einschrankung des Werksverkaufes innerhalb der Gewer-
be- und Industriegebiete wird nicht als erforderlich erachtet, da davon ausgegangen wird,
dass durch den ausnahmsweise zuldssigen Verkauf (Werksverkauf) von Produkten an den
Endverbraucher keine relevanten stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne der erheblichen
Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches oder der Nahversorgungsstrukturen
auf die umliegenden Stadte und Gemeinden bewirkt werden. Stadtebaulich relevant sind
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entsprechende Verkaufsflachen regelmaBig dann, wenn diese die Grenze der GroBflachigkeit
(d.h. 800 m2 Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossflache) erreichen oder dariiber liegen.
Im Einzelfall kbnnen auch geringere Verkaufsflachen relevant werden. Fir diesen Einzelfall
wird die Stadt Rinteln im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung auf eine vertragliche Ver-
kaufsflachengréBe hinwirken. Von einer pauschalierten Begrenzung der Verkaufsflachen bei
Werksverkauf wird jedoch abgesehen, da dies die Werksverkaufsflachen der ,vertraglichen"
Sortimente unverhaltnismaBig einschranken und zu einem relevanten Standortnachteil bei-
tragen wirde. Vor dem Hintergrund der Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der damit
verbundenen Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze wird auf die Begrenzung der Ver-
kaufsflachen bei Werksverkauf verzichtet.

5.1.2 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Fir die im nordwestlichen Plangebiet, sidlich der Detmolder StraBe und westlich der hier
geplanten VerbindungsstraBe (PlanstraBe) ausgewiesenen Bauflachen wird ein Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um Flachen, die bis-
her nicht Gegenstand des B-Planes Nr. 19 waren und lediglich im rechtswirksamen Bestand
des Flachennutzungsplanes als Industriegebiet dargestellt sind. Geringfiigig sind im sudlichen
Anschluss kleinere Teilflachen des bereits im B-Plan Nr. 39 festgesetzten GI-Gebietes enthal-
ten, die im Rahmen dieser B-Planung dem GE-Gebiet zugeordnet werden.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes dient der Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben.
Auf Grund der Lage der geplanten VerbindungsstraBe (PlanstraBe) und der westlich relativ
nah gelegenen Grenze des Plangebietes stellen sich in diesem Bereich nur vergleichsweise
schmale Grundstiicksflachen dar. Diese sind jedoch aufgrund dieses Flachenzuschnittes so-
wie der Lage und Ausrichtung zum unmittelbar angrenzend geplanten Verkehrsnetz beson-
ders fir kleinere Gewerbebetriebe mit geringerem Flachenanspruch gut geeignet. Im Ver-
gleich dazu kénnen mittlere und gréBere Gewerbebetriebe auf die hier geplanten gréBeren
Flachenpotenziale des Industriegebietes ausweichen.

Ferner soll durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes auf die westlich und ndérdlich an-
grenzenden Nutzungsstrukturen hinreichend Ricksicht genommen werden, da von einem
Gewerbegebiet im Vergleich zu einem Industriegebiet vergleichsweise geringere Emissionen
zu erwarten sind. Neben der Gliederung der Art der baulichen Nutzung sollen auch die fest-
gesetzten flachenbezogenen Schall-Leistungspegel einen wesentlichen Beitrag zur Konflikt-
vermeidung leisten.

Zur Sicherstellung einer stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung werden nur die nachfol-
gend darstellten Nutzungen und Einrichtungen allgemein bzw. nur ausnahmsweise zugelas-
sen.

Im Gewerbegebiet sind die folgenden Nutzungen allgemein zuldssig:

(1) Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes (GE-Gebiet) sind nachifol-
gend aufgefiihrte Nutzungen allgemein zuldssig:

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

(2) Innerhalb des im B-Plan festgesetzten Gewerbegebietes (GE-Gebiet) werden nachfol-
gend aufgefiihrte Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausnahmsweise zuge-
lassen:
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- Anlagen fir sportliche Zwecke,

(3) Gemal3 § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind, in den in dem festgesetzten GE-Gebiet zulds-
sigen Betrieben nur ausnahmsweise Verkaufsfiachen fir den Verkauf an Endverbrau-
cher zuldssig, wenn das Sortiment in unmittelbarem Zusammenhang mit der am
Standort erfolgenden Dienstleistung, Herstellung, Weiterverarbeitung oder Reparatur
von Waren steht und die Verkaufsfidche nur einen untergeordneten Teil der Betriebs-
fldche einnimmt. Von dieser Festsetzung sind Tankstellen ausgenommen.

Neben Anlagen fir sportliche Zwecke sollen, wie bereits zur Festsetzung des Industriegebie-
tes ausgefiihrt, auch Einzelhandelsnutzungen nur ausnahmsweise zuldssig sein. Innerhalb
des Gewerbegebietes sollen vorwiegend Nutzungen angesiedelt werden, die innerhalb des
Siedlungszusammenhanges aufgrund der Nahe zu emissionssensiblen Nutzungen und Ein-
richtungen keine ausreichenden Entwicklungsméglichkeiten aufweisen. Auf Grund der bereits
oben beschriebenen kleinflachigen Grundstiicksstruktur bieten sich die hier geplanten Fla-
chen insbesondere fiir kleinere Gewerbebetriebe an, die einen Flachenbedarf von 3.000 m2
bis 5000 m2 aufweisen und von der guten Verkehrsinfrastruktur oder den in der Umgebung
bereits vorhandenen oder geplanten gewerblichen Nutzungen profitieren wollen. Anlagen fiir
sportliche Zwecke sollen aufgrund der guten Verkehrsinfrastruktur und den sich daraus er-
gebenden Standortvorteilen nicht vollstandig ausgeschlossen, sondern ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Wie in den festgesetzten Industriegebieten sollen auch im Gewerbegebiet mit Riicksicht auf
die im Versorgungskern der Stadt Rinteln sowie der zentralen Versorgungsbereiche sowie
Nahversorgungsbereiche benachbarter Stadte und Gemeinden mit den dort befindlichen Ein-
zelhandelsbetrieben nur Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, deren Verkaufsflachen
fur den Verkauf an Endverbraucher zuldssig ist, wenn das Sortiment in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit der am Standort erfolgenden Herstellung, Weiterverarbeitung oder Repara-
tur von Waren steht und die Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfla-
che einnimmt. Von dieser Festsetzung sind jedoch Tankstellen aufgrund ihrer allgemeinen
und typischen Betriebs- und Angebotsstruktur — Tankstellenshops- ausgenommen.

Da davon ausgegangen wird, dass durch den ausnahmsweise zuldssigen Verkauf (Werksver-
kauf) von Produkten an den Endverbraucher keine relevanten stadtebaulichen Auswirkungen
im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches oder der
Nahversorgungsstrukturen auf die umliegenden Stadte und Gemeinden bewirkt werden.
Stadtebaulich relevant sind entsprechende Verkaufsflachen regelmaBig dann, wenn diese die
Grenze der GroBflachigkeit (d.h. 800 m2 Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossflache) er-
reichen oder darlber liegen. Im Einzelfall kbnnen auch geringere Verkaufsflachen relevant
werden. Fur diesen Einzelfall wird die Stadt Rinteln im Rahmen der konkreten Vorhabenpla-
nung auf eine vertragliche VerkaufsflachengroBe hinwirken. Von einer pauschalierten Be-
grenzung der Verkaufsflachen bei Werksverkauf wird jedoch abgesehen, da dies die Werks-
verkaufsflachen der ,vertraglichen® Sortimente unverhaltnismaBig einschranken und zu
einem relevanten Standortnachteil beitragen wirde. Vor dem Hintergrund der Ansiedlung
von Gewerbebetrieben und der damit verbundenen Sicherung und Schaffung neuer Arbeits-
platze wird auf die Begrenzung der Verkaufsflachen bei Werksverkauf verzichtet.

5.1.3 Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt" (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Im sudlichen Anschluss an die BraasstraBe und 0stlich an die geplante VerbindungsstraBe
(PlanstraBe) ist die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes geplant. Zur planungsrechtli-
chen Sicherung wird ein Sondergebiet (SO 1/SO 2) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
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Die Gliederung der Art der baulichen Nutzung in SO 1 und SO 2 resultiert allein aus der Fest-
setzung unterschiedlicher flachenbezogener Schall-Leistungspegel.

Die Festsetzung eines Sondergebietes (gem. § 11 Abs. 3 BauNVO) an Stelle des bislang fest-
gesetzten Industriegebietes ist erforderlich, da durch die geplante Ansiedlung eines Bau- und
Gartenmarktes einschl. der damit verbundenen Verkaufsflachen die Grenze der GrofBflachig-
keit (Uber 800 m2 Verkaufsflache bzw. 1.200 m2 Geschossflache) tberschritten wird.

Durch den geplanten Bau- und Gartenmarkt soll neben der Sicherung der Versorgung der
ortsansassigen Bevdlkerung mit Gltern des aperiodischen Bedarfs auch ein Beitrag zur Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen geleistet werden. Ferner soll diese Bauleitplanung
einen Beitrag dazu leisten, dass durch die Bereitstellung ausreichender Verkaufsflachen eine
zeitgemaBe Prasentation von Waren einschl. der damit verbundenen ausreichenden Dimen-
sionierung von ,Verkehrsflachen" innerhalb des Marktes ermdglicht wird.

e Standortprifung

Der Standort ist fur einen Bau- und Gartenmarkt aufgrund der besonders guten verkehrsin-
frastrukturellen Einbindung in das angrenzende Uberértliche Verkehrsnetz (Anbindung an die
B 238 mit Anschluss an die BAB 2) gut geeignet. Im Rahmen der Ausarbeitung des Vorent-
wurfes wurden jedoch auch andere, im Stadtgebiet in Frage kommende Alternativstandorte
uberprift. Als Standort flr einen Bau- und Gartenmarkt sind nur Flachen geeignet, die eine
raumlich-funktionale Orientierung auf den Kernort Rinteln mit seinen fir ein Mittelzentrum
wesentlichen Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Schulen und Sportstatten und groB-
flachig bereits bestehende Gewerbe- und Industrieflachen) aufweisen. Auf Grund der natur-
raumlichen Lage des Kernbereiches, der durch die Nahe zur Weser und die damit verbunde-
nen Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete sowie naturschutzfachlich wert-
vollen Frei- und Griinflachen gepragt ist, stehen flir weitergehende Siedlungsentwicklungen
kaum geeignete Flachen zur Verfiigung.

Die nordlich der Weser gelegenen Flachen sind Uberwiegend durch Wohnsiedlungsbereiche
sowie Dienstleistungs- und Versorgungsbetriebe gepragt. Im weiteren nérdlichen Anschluss
begrenzen ausgedehnte Waldflachen und die nach Norden hin ansteigenden Flachen die wei-
tere Siedlungsentwicklung. Aus Griinden der Vermeidung von Nutzungskonflikten in Bezug
auf die Uberwiegende Wohnnutzung als auch auf die in den Randbereichen angrenzenden
Waldbereiche scheiden die nérdlich der Weser gelegenen Bereiche fiir die Ansiedlung eines
Bau- und Gartenmarktes aus. In diesem Bereich der Kernstadt Rinteln ist bereits ein Bau-
markt vorhanden, der die Versorgung der in diesem Bereich Rintelns lebenden Bevdlkerung
dient. Auch die wesernah gelegenen und bisher gewerblich genutzten Flachen, die jedoch
aufgrund der nur kleinrdumigen Flachenstrukturen keine ausreichenden Flachen aufweisen,
bieten keine ausreichenden Standorte. Diese Flachen stehen auch flir die Ansiedlung eines
entsprechenden Marktes nicht zur Verfiigung.

Siidlich der Weser befinden sich ebenfalls ausgedehnte Uberschwemmungsgebiete, die fiir
eine weitere gewerbliche Nutzung nicht zur Verfiigung stehen. Da auch innerhalb des Ver-
sorgungskernes (Altstadt) fur eine flachenintensive gewerbliche Nutzung keine geeigneten
Flachen vorhanden sind, konzentriert sich die Standortuntersuchung auf die im Industriege-
biet bereits rechtsverbindlich gesicherten Flachenpotenziale. Hier fallt das Augenmerk auf die
derzeit brachliegenden Flachen der Firma Braas, die in den B-Planen Nr. 19 und 39 als In-
dustriegebiet ausgewiesen sind und fiir weitere, nachfolgende gewerbliche Nutzungen zur
Verfligung stehen. Die fiir die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe zur Verfiigung stehende
Gesamtflache betragt rd. 10 ha. Der Eigentimer beabsichtigt davon einen Flachenanteil von
ca. 30 % auch weiterhin auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes einer gewerb-
lichen und industriellen Nutzung zur Verfligung zu stellen. Fir diese Flachen liegen bereits
konkrete Vorhabeninteressen vor, die kurz vor der Realisierung stehen.
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Auf den Ubrigen Flachenanteilen sollen im Zusammenhang mit der seitens der Stadt Rinteln
geplanten planungsrechtlichen Sicherung der VerbindungsstraBe (PlanstraBe) ,Braasstra-
Be/Heisterbreite/SiemensstraBe™ auch weitere Mdglichkeiten der Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben geschaffen werden. Da es sich im Norden des derzeit brachliegenden Betriebsgelan-
des um Flachen handelt, die bereits an kleinteilige gewerbliche und einzelhandelsorientierte
Nutzungsstruktur angrenzen (z.B. Aldi, Expert u.a.), stellen die unmittelbar sidlich an die
BraasstraBe anschlieBenden und derzeit unbebauten Flachen eine sinnvolle raumliche und
funktionale Ergéanzung und Folgenutzung dar.

Die Stadt Rinteln verfolgt das Ziel, die zukiinftigen Siedlungsentwicklungen vorrangig auf
Flachen im Siedlungsbereich bzw. auf bisher bereits baulich genutzten und derzeit brachlie-
genden Flachen zu beziehen. Hierdurch soll einer schleichenden Zersiedelung entgegen ge-
wirkt werden. Dieser Planungsansatz ist mit der Bodenschutzklausel vereinbar, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

Da flr die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes mit den damit verbundenen in der Re-
gel flachenhaften Standortanforderungen keine anderen geeigneten Flachen zur Verfligung
stehen, wird der Mobilisierung von bislang brachliegenden und bereits gewerblich gepragten
Flachen der ehemaligen Firma Braas der Vorrang eingerdaumt. Mit der Entwicklung dieses
Standortes und der Realisierung eines Bau- und Gartenmarktes sind auch keine, tber den
rechtsverbindlichen B-Plan hinausgehende Umwelteinwirkungen zu erwarten.

e Bodenrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung des Bau- und Gartenmarktes beriicksichtigt hinsichtlich Art und Umfang der
Verkaufsflachen und Warensortimente das Einzelhandelskonzept der Stadt Rinteln, insbeson-
dere die darin dargelegte Differenzierung von zentrenrelevanten, nicht-zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Da die Hauptnutzung ,Bau- und Gartenmarkt"
im Wesentlichen den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden kann, ist diese
Nutzung an dem hier geplanten Standort auBerhalb des Versorgungskernes der Stadt Rinteln
grundsatzlich mit dem Einzelhandelskonzept vereinbar.

,Nahversorgungsrelevant sind die Sortimente, die taglich oder wdochentlich nachgefragt
werden (periodischer Bedarf).

Als zentrenrelevant werden die Sortimente bezeichnet, die dardber hinaus
- eine bestimmte Funktion am Standort erfiillen (z.B. Frequenzbringer),
- vom Kunden ohne Probleme transportiert werden kénnen,
- Ld.R. einer zentralen Lage bedlirfen, da sie Agglomerationseffekte entste-
hen lassen und
- vorwiegend in der Innenstadt oder in Zentralen Versorgungsbereichen an-
geboten werden.

Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind hingegen vor allem Sortimente,

die aufgrund ihres hohen Fldchenbedarfs nicht fir zentrale Standorte ge-

elgnet sind,

die nur sehr schwer zu transportieren sind oder die eines zusatzlichen

,, [ransportmittels" beddrfen und

- Uberwiegend an nicht-integrierten Standorten angeboten werden.

- Zudem verfiigen die Betriebe, die dieses Sortimente anbieten, auf den je-
weiligen Verkaufsfidchen in der Regel nur Uber eine im Vergleich zu den
anderen Sortimenten (siehe oben) geringe Fléchenproduktivitit,"

1 civa Stadtmarketing Gesellschaft fiir gewerbliches und kommunales Marketing, Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Rinteln,
Lubeck, 04.12.2007, S. 61
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Zur weitergehenden Vereinbarkeit werden zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante
Sortimente nur in untergeordnetem Umfang zugelassen. Dies geht aus den nachfolgend ab-
gebildeten textlichen Festsetzungen hervor. Im Sondergebiet sind nur die nachfolgenden
Nutzungen und Einrichtungen zulassig:

Das stidlich der Braasstral3e festgesetzte Sondergebiet fir den groBfiachigen Einzelhandel im
Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dient der Unterbringung eines Bau- und Gartenmarktes.

1

2.

Die Verkaufsfidche fir den Bau- und Gartenmarkt betragt max. 6.000 m?2.

Im Bau- und Gartenmarkt sind maximal 4.000 m? Verkaufsfiache innerhalb der Ge-
béude sowie 1.000 m? auf der lberdachten Freifliche und 1.000 m? Verkaufsflache
aur der nicht lberdachten Freiflache zuldssig.

Innerhalb des Bau- und Gartenmarktes sind nur die nachfolgenden Sortimente als
Kernsortiment zuldssig:
a) Nicht-zentrenrelevante Sortimente
- Werkzeuge, Eisenwaren
- Farben und Lacke
- Bodenbelage (incl. Teppichrollen, Laminat)
- Tapeten
- Baustofte, Baumarktartikel
- Sanitarwaren
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen)
- Zoobedarf (Heimtierpflege einschl. Tierzucht)
- Kfz-Zubehor
- Campingartikel
- Fahrrader (inkl. Zubehor)
- Mobel

b) Zentrenrelevante Sortimente
- Kleidung (nur Berufs-, Wetterschutz- und Arbeitsbekleidung, Arbeits-
schutzkleidung)
- Arbeitsschuhe
- Elektroartikel (Werkzeuge und Elektroinstallation)

Der Anteil von Randsortimenten wird auf max. 10 % der im Sondergebiet zuldssigen
Gesamtverkaufsfiache begrenzt. Zuldssig sind nur nachfolgend aufgefiihrte Randsor-
timente:

a) Zentrenrelevante Sortimente
- Beleuchtung
- Kunstgegenstédnde (inkl. Bilderrahmen)
- Blicher (Fachliteratur und Fachzeitschriften)
- Glas/Porzellan/Keramik
- Geschenkartikel
- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
- Teppiche (Stapelware)
- Spielwaren (inkl. Hobbybedart, Basteln)
- Hausrat
- Aktionswaren und Saisonartikel

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 21



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

b) Nahversorgungsrelevante Sortimente
- Lebensmittel (inkl. Getranke)
- Zeitschriften (Kiosksortiment)
- Schnittblumen
- Reformwaren
- Drogerieartikel

5. Innerhalb des Sondergebietes sind max. 4 eigenstandige, kleinflidachige Ladeneinhei-
ten der nachfolgenden Branchen als Konzessiondre (Dienstleister) bis max. 300 m?
Verkaufsfidgche je Ladeneinheit ausnahmsweise zuldssig. Die Verkaufsfiache der La-
deneinheiten wird auf die in Abs. 1 aufgefiihrte Gesamtverkaufsfiache (SO 1/SO 2)
angerechnet. Die jeweliligen Verkaufsfiachen werden auf den Verkaufsfiachenanteil
der Randsortimente (max. 10 % der Gesamtverkaufsflidache) angerechnet, wenn es
sich um zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente gem. Abs. 4 a) und b)
handelt.

- Werkzeugverleih

- Schuh- und Schliisseldienst
- Handwerkervermittiung

- Imbiss

- Bécker

Die geplante GroBe der Verkaufsflache von 4.000 m2 zzgl. 1.000 m2 tberdachter und 1.000
m?2 nicht Gberdachter Freiflache ist flir die Realisierung eines leistungsfahigen Bau- und Gar-
tenmarktes erforderlich, um die heutigen Anforderungen an eine kundenorientierte Prasenta-
tion von Waren zu gewahrleisten. Daruber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass die Prasenta-
tion dieser branchenspezifischen Waren regelmaBig flachenintensiv und daher auch nicht mit
Verkaufsflachen sonstiger, der Grundversorgung der Bevdlkerung dienender Einzelhandelsbe-
triebe vergleichbar ist.

Die Definition der Zulassigkeit der Sortimente richtet sich streng nach der im Einzelhandels-
konzept der Stadt Rinteln aufgefiihrten ,Rintelner Liste" (Seite 63 des Einzelhandelskonzep-
tes) und berlicksichtigt weitergehend die Definition der zentrenrelevanten, nicht-
zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente, die bei der Festsetzung der
Haupt- und Randsortimente gemaB der ,Rintelner Liste" berlicksichtigt werden.

Randsortimente, die einen Uberwiegenden Teil zentrenrelevanter und nahversorgungsrele-
vanter Sortimente aufweisen, werden zum Schutz des Versorgungskernes der Stadt Rinteln
gem. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen auf max. 10 % der Gesamtverkaufsfla-
che begrenzt. Die Begrenzung von zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten erstreckt sich auch auf die ausnahmsweise zuldssigen Ladeneinheiten, so dass die
Anforderungen des LROP in Bezug auf die Zulassigkeit von 10 % Randsortimente eingehal-
ten wird.

Zur Beurteilung der Vereinbarkeit der hier getroffenen Festsetzungen mit dem Einzelhandels-
konzept der Stadt Rinteln wurden die einzelhandelsrelevanten Festsetzungen des B-Planes
Nr. 79 von der CIMA Beratung+Management GmbH, Libeck, Uberprift. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass

...] ihr aktueller Vorentwurf zu den textlichen Festsetzungen des B-Planes fiir das BRAAS-
Geldande (Fassung vom 16.05.2011) in Bezug auf die Regelungen zu Umfang und Art der
Einzelhandelsnutzungen (§§ 1-3) aus Sicht der CIMA uneingeschrankt den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes gerecht werden. Aus unserer Sicht wird mit diesen Festsetzungen
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sichergestellt, dass sich am Planvorhabenstandort ausschliellich im Konzept gewtinschte
Einzelhandelsnutzungen ansiedeln kénnen.'”

Das geplante Vorhaben wirkt sich bei Berticksichtigung der differenzierten und an der ,Rin-
telner Liste" orientierten Sortimentsstruktur auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Versorgungskerns Rintelns nicht wesentlich aus. Erhebliche Auswirkungen, die in Bezug
auf die Verkehrsentwicklung zur Gefahrdung funktionsgerecht gewachsener stadtebaulicher
Strukturen flhren und hierbei weitrdumig Kaufkraft abziehen, sind als negative Auswirkun-
gen nicht zu erwarten. Der bereits bestehende Standort hat flir die im stdlichen Stadtgebiet
befindliche Bevdlkerung eine besondere Bedeutung, da durch die Inanspruchnahme des ge-
planten Vorhabens weitergehende Verkehrsbeziehungen durch die Kernstadt vermieden
werden. Darlber hinaus kénnen Individualverkehre vermieden bzw. reduziert werden, da in
raumlicher Nahe des Plangebietes bereits Versorgungseinrichtungen vorhanden sind, so dass
am gleichen Standort die Synergieeffekte genutzt werden kdnnen (Blindelung von Versor-
gungseinrichtungen), ohne die Versorgungsstrukturen im Kernbereich Rintelns erheblich zu
beeintrachtigen.

Gegenuber der erstmalig offentlich ausgelegten Fassung des B-Planes und der Beurteilung
der CIMA wurde jedoch das nicht zentrenrelevante Kernsortiment ,weiBe Ware — GroBelek-
tro" aufgrund der Anregung der Industrie- und Handelskammer aus der textlichen Festset-
zung herausgenommen. Hierbei wurde der Auffassung der IHK gefolgt, wonach dieses Sor-
timent flr Bau- und Gartenmarkte als nicht typisch anzusehen ist.

Abstimmung mit benachbarten Stddten und Gemeinden

Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden gem. § 2 Abs. 1 BauGB sind aufeinander abzu-
stimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche
berufen.

Im Rahmen der Aufstellung des Vorentwurfes des hier in Rede stehenden B-Planes sind die
benachbarten Stadte und Gemeinde beteiligt und um Stellungnahme gebeten worden. In
diesem Zusammenhang hat sich lediglich die Stadt Porta Westfalica geduBert und auf mdgli-
che Auswirkungen der Bauleitplanung auf den zentralen Versorgungsbereich und auf die
Nahversorgungsbereiche (insbesondere Eisbergen) hingewiesen. Die nachfolgenden Ausfiih-
rungen beziehen sich aus diesem Grund nur auf die Aspekte, die durch die Stadt Porta West-
falica vorgetragen wurden:

Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass entgegen der Rintelner Sortimentsliste Fahrrader
und Schnittblumen als zentrenrelevante und die Sortimente Tiernahrung und Zoobedarf als
nahversorgungsrelevant eingestuft werden. Um negative Auswirkungen auszuschlieBen wur-
de angeregt, die Verkaufsflache der einzelnen Sortimente nach Warengruppen zu beschran-
ken. Dabei sollten insbesondere die zuldssigen zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timente restriktiv behandelt werden. Darliber hinaus wurde vorgetragen, dass der Werksver-
kauf im Industrie- und Gewerbegebiet weiter reduziert werden sollte.

Die mit dem B-Plan Nr. 79 verbundenen Auswirkungen auf die in der Stadt Porta Westfalica
befindlichen Versorgungsstrukturen wurden im Hinblick auf die innerhalb des Bau- und Gar-
tenmarktes zuldassigen Sortimente untersucht und bewertet. Hierbei wurde sowohl auf die
konkreten Raumstrukturen als auch auf die Ausfiihrungen des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Porta Westfalica vom 18.12.2006 eingegangen. Bei der Beurteilung der
Auswirkungen sind aufgrund der Nachbarschaft zur Stadt Porta Westfalica heben dem Kon-
zentrationsgebot, Integrationsgebot insbesondere das Beeintrachtigungsverbot (LROP Ab-

2 CIMA Beratung + Management GmbH, Bauleitplanung fiir das BRAAS-Gelande in Rinteln — Vereinbarkeit der Aussagen im B-
Planentwurf mit dem Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Rinteln, Liibeck, 16.05.2011

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 23



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

schnitt 2.3 Ziffer 03, Satz 19) und das Abstimmungsgebot (LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 0, Satz
17) zu berticksichtigen. Das Abstimmungsgebot wurde durch die Beteiligung der Stadt Porta
Westfalica erflillt. Bei der Beurteilung des Beeintrachtigungsverbotes kommt es wesentlich
darauf an, ob es sich um wesentliche Beeintrachtigungen handelt.

Die versorgungsrelevanten Raum- und Nutzungsstrukturen werden It. dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Porta Westfalica durch den zentralen Versorgungsbereich
Hausberge gebildet. Hierbei ist jedoch auch zu berlicksichtigen, dass die durch die in Bark-
hausen bereits bestehende Einzelhandelskonzentration, bestehend aus nicht zentrenrelevan-
ten, zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente, aufgrund der bestehen-
den Verkaufsflache von rd. 62.000 m2 eine Uberregional wirksame Magnetwirkung erzeugt
wird, von der u.a. auch eine nicht mehr nur unerhebliche Strahlwirkung sowohl auf den zen-
tralen Versorgungsbereich Hausberge als auch auf das Stadtgebiet Rinteln ausgeht. Diese
Strahlwirkung ist vor dem Hintergrund der Sicherung und Entwicklung des zentralen Versor-
gungsbereiches Hausberge, insbesondere aufgrund der unmittelbaren Néhe von rd. 3 km
gegeniiber den in einer Entfernung von rd. 17 km im B-Plan Nr. 79, Stadt Rinteln, geplanten
Einzelhandelsnutzungen (Bau- und Gartenmarkt), von weitaus groBerer Bedeutung. Dies gilt
vor allem flr die im Plangebiet vorgesehene Hauptnutzung ,,Bau- und Gartenmarkt™ mit der
damit typischen Sortimentsmischung. Es wird daher bereits aufgrund dieser besonderen
stadtebaulichen Situation innerhalb der Stadt Porta Westfalica davon ausgegangen, dass die
mit dem Bau- und Gartenmarkt verbundenen Haupt- und Randsortimente innerhalb des zen-
tralen Versorgungsbereiches Hausberge keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Versor-
gungsstrukturen bewirken werden.

Bei genauer Betrachtung der im B-Plan Nr. 79 festgesetzten Arten der baulichen Nutzung mit
der damit verbundenen Zweckbestimmung sowie der darin zuldssigen Haupt- und Randsor-
timente ist festzustellen, dass nur solche Hauptsortimente zuldssig sind, die mit der Zweck-
bestimmung des Bau- und Gartenmarktes typischerweise verbunden werden. Dies bedeutet,
dass zunachst der Gesamtcharakter eines Bau- und Gartenmarktes mit dem damit verbunde-
nen und charakteristischen/pragenden Sortiment im Vordergrund der Betrachtung steht und
erflllt sein muss. Insofern muss davon ausgegangen werden, dass die Verkaufsflache der
damit verbundenen Sortimente aus den Bereichen ,Bau®™ und ,Garten" einen mindestens
uberwiegenden Anteil an der Gesamtverkaufsflaiche einnehmen werden und planungsrecht-
lich auch einnehmen miissen. Daraus resultiert, dass fiir die ibrigen Sortimente, die nicht
unmittelbar den Sortimentsgruppen ,Bau® und ,Garten" zugeordnet werden kdnnen, nicht
die Gesamtverkaufsflachen, sondern nur ein untergeordneter Teil zur Verfligung steht. Dies
gilt insbesondere bei Berlicksichtigung der regelmaBig flachenbeanspruchenden Prasentation
von Waren aus dem Sortimentsbereich Bau und Garten. Der flachenhaft untergeordnete An-
teil der Verkaufsflachen werden aufgrund der im B-Plan festgesetzten Zweckbestimmung
aufgrund der fehlenden oder nur geringfiigigen Uberschneidung der Sortimente keine Gro-
Benordnung einnehmen, die dazu geeignet sind, die im zentralen Versorgungsbereich Haus-
berge, den im Nahversorgungsbereich Neesen (netto und WEZ), den Nahversorgungsstand-
orten Eisbergen (EDEKA), Kleinenbremen (EDEKA), Veltheim (EDEKA) und Holzhausen (NP)
erheblich zu beeintrachtigen. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die
Nahversorgungsstandorte nicht durch das Hauptsortiment eines Bau- und Gartenmarktes
beeintrachtigt werden kdnnen, da diese Sortimente nach der ,Rintelner Liste™ nicht im vollen
Umfang nahversorgungsrelevant sind. Die Nahversorgungsrelevanz ergibt sich im Wesentli-
chen aus dem Anteil des zulassigen Randsortimentes, das jedoch auf 10 % der Verkaufsfla-
che der Gesamtverkaufsflache begrenzt wird.

Seitens der CIMA GmbH, Liibeck, wurde hierzu mit Schreiben vom 23.06.2011 wie folgt gut-
achterlich Stellung genommen:
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LUnter § 3 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen heilft es, dass der Anteil zentren- und nah-
versorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt
ist. GemalBB § 3 Abs. 1 ist eine Gesamtverkaufsflache von maximal 6.000 gm zuldssig. Daraus
ergibt sich, dass die Verkaufsflachen fur alle zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente maximal 600 gm betragen dlirfen. Aus Sicht der CIMA sind die diesbeztiglichen For-
mulierungen in den textlichen Festsetzungen eindeutig und unmissverstandlich. Die Gefahr,
dass mehr als 600 gm zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente angesiedelt werden
besteht somit aus unserer Sicht nicht."’

Im Hinblick auf die innerhalb des Sondergebietes zuldssigen nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente ist in Bezug auf die im Nahbereich bestehenden Nahversorgungsstandorte davon aus-
zugehen, dass u.a. die im B-Plan Nr. 79 dem Hauptsortiment zugeordneten Fahrrader nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen fiihren, da es im zentralen
Versorgungsbereich an dem Fahrradeinzelhandel fehlt und daher auch keine faktische/ we-
sentliche Beeintrachtigung erfolgt. Da Fahrrader nicht nahversorgungsrelevant sind, flihrt
dieses Sortiment auch nicht zu einer Funktionsschwachung des Nahversorgungsstandortes
Eisbergen. Im Ubrigen sei hier darauf hingewiesen, dass mit dem fiir ein Bau- und Garten-
markt als Hauptnutzung Ublichen Sortimentsmix grundsatzlich der Verkauf von Fahrradern
verbunden ist und dieser im Vergleich zu den Hauptsortimenten ,Bau" und ,Garten" flachen-
haft jedoch untergeordnet in Erscheinung treten wird. Ebenfalls sei darauf hingewiesen, dass
in den in Porta Westfalica ansassigen Markten Max Bahr und Toom Fahrrader sowie Fahrrad-
zubehdr im Randsortiment geflihrt werden. Diese Markte sind nicht entsprechend dem Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Porta Westfalica dem zentralen Versorgungsbe-
reich Hausberge zuzuordnen.

Im Wesentlichen trifft dies auch flir das Sortiment Tiernahrung und Zoobedarf zu, da diese
Sortimente im Zusammenhang mit der Hauptnutzung ,Bau- und Garten" regelmaBig nur
einen kleineren Teil der Gesamtverkaufsflache einnehmen, da sonst der pragende Gesamt-
charakter der Hauptnutzung verloren gehen wirde.

Zum Sortiment Tiernahrung und Zoobedarf hat die CIMA wie folgt gutachterlich Stellung ge-
nommen:

,ES st jedoch aufgrund der Planvorhabenkonzeption sowie der ortlichen Angebotsstrukturen
davon auszugehen, dass der Baumarkt auf dem Braas-Geldnde in Rinteln keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen in Porta Westfalica hat:

Das Sortiment Zoobedarf und Tiernahrung soll in dem geplanten Baumarkt lediglich als
untergeordnetes Teilsortiment des Kernsortimentes angeboten werden. Obgleich fir dieses
nicht zentrenrelevante Sortiment keine Verkaufsfidchenobergrenze festgelegt ist, ist aus Gut-
achtersicht davon auszugehen, dass die Verkaufsfiache fir Zoobedarf und Tiernahrung in
dem geplanten Markt nur einen deutlich untergeordneten Anteil der Gesamtverkaufsflache
einnehmen wird. Die ,Sogwirkung" des Angebotes auf Kunden aus Porta Westfalica wird
daher nur von geringem Umfang sein, zumal die Fahrtdistanz aus dem ndachstgelegenen
Stadtteil Eisbergen rd. 8 km bzw. 12 — 15 Minuten betragt, wéahrend bspw. der Einzelhan-
delsstandort Konrad-Adenauer-StraBe mit einem deutlich gréBeren Angebot im Bereich Zoo-
bedarf und Tiernahrung (Fressnapf Zoofachmarkt sowie Randsortiment im Marktkauf SB-
Warenhaus) in rd. 6 km bzw. 10 -12 Minuten zu erreichen Ist.

Des Weiteren sind Unterschiede bei der Angebotspalette in die Betrachtung einzubeziehen.
In Eisbergen werden Zoobedarf und Tiernahrung lediglich in dem dort ansdssigen Edeka
Lebensmittelmarkt sowie dem Schlecker Drogeriemarkt angeboten. Das Sortiment be-

3 cvA Beratung + Management GmbH, Bauleitplanung fiir das BRAAS-Gelande in Rinteln — Gutachterliche Stellungnahme zu
den Auswirkungen des Planvorhabens in der Stadt Porta Westfalica, Liibeck, 23.6.2011

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 25



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

schrankt sich hier erfahrungsgemal auf Nahrung fir Heimtiere (Hunde, Katzen, Nager, VO-
gel) und ein nur sehr begrenztes Angebot an erganzendem Zubehdr (z.B. Flohhalsbander,
Einstreu, Spielzeug). Im geplanten Baumarkt auf dem Braas-Geldnde in Rinteln wird das An-
gebot hingegen wesentlich starker auf Futtermittel und Ausriistung fir Nutztiere (Pferde,
Rinder, Schweine, Gefligel usw.) ausgerichtet sein. Im Heimtiersegment soll das Angebot
eher einem Zoofachgescharft als dem Randsortiment von Lebensmittel- und Drogeriemérkten
entsprechen. D.h., es wird neben Tierfutter auch ein breites Angebot an Zubehor wie Heim-
tierkdfige und —ausstattung und dariber hinaus auch Zierfische, Aquarienpflanzen usw. an-
geboten. Dementsprechend werden die Sortimentstiberschneidungen mit den Markten in
Porta Westfalica-Eisbergen nur gering sein.

SchiieBlich ist zu berdicksichtigen, dass das Sortiment Zoobedarf und Tiernahrung in den ge-
nannten Markten in Eisbergen nur ein Randsortiment mit geringem Verkaufsfiachen- und
Umsatzanteil ausmacht. Umsatzverluste in diesem Sortiment wirden daher nur einen margi-
nalen Anteil des jeweiligen Gesamtumsatzes ausmachen. Wesentliche Auswirkungen, wie
etwa weine BetriebsschlieBung, sind somit nicht zu erwarten. Eine Gefdhrdung der Funk-
tionsfahigkeit des Nahversorgungszentrums Eisbergen (oder weiterer zentraler Versorgungs-
bereiche in der Stadt Porta Westfalica) kénnen daher nach Einschatzung der CIMA ausge-
schlossen werden." ™

Gleiches gilt im Wesentlichen u.a. auch fir das Sortiment Schnittblumen, dass innerhalb
eines Gartenmarktes zwar grundsatzlich mdglich, aber gegeniiber der Verkaufsflache fur
LPflanzen™ im Sinne von Zimmer- und Gartenpflanzen und insbesondere in Bezug auf die
Verkaufsflache des Bau- und Gartenmarktes insgesamt regelmaBig eine nur untergeordnete
Flache einnimmt. Dies kommt in den textlichen Festsetzungen des hier in Rede stehenden B-
Planes dadurch zum Ausdruck, dass Schnittblumen auf der Grundlage des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Rinteln dem nahversorgungsrelevanten Randsortiment zugeordnet werden,
das insgesamt nur 10 % der Gesamtverkaufsflache einnehmen darf. Da durch das v.g. Sor-
timentsmix bereits der anrechenbare Anteil der Randsortimente reduziert werden wird, ver-
bleiben fur den Verkauf von Schnittblumen absehbar und bei realistischer Betrachtung nur
geringfligige und fir die Nahversorgungssituation in der Stadt Porta Westfalica nicht wesent-
lich beeintrachtigende Verkaufsflachenanteile.

Auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen der CIMA wird daher davon ausgegangen,
dass durch die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes mit den damit typischerweise ver-
bundenen Sortimenten keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Nahversor-
gungsbereiche-, Nahversorgungsstandorte und zentralen Versorgungsbereiche innerhalb der
angrenzenden Stadt- bzw. Gemeindegebiete — hier insbesondere der Stadt Porta Westfalica -
abgeleitet werden koénnen.

Auf eine Uber die bereits im B-Plan enthaltene Begrenzung der Verkaufsflachen der Randsor-
timente von max. 10 % der Gesamtverkaufsflaiche des Sondergebietes hinausgehende Be-
schrankung der Verkaufsflachen wird in diesem besonderen Einzelfall, der durch die beson-
dere Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" und den damit verbundenen, wenig zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten begriindet wird, zugunsten einer mdglichst
bedarfsgerechten und flexiblen Ausformung der Verkaufsflachen verzichtet.

Diese Beurteilung wird auch von der CIMA geteilt: ,Die derzeitigen textlichen Festsetzungen
stellen sicher, dass nicht mehr als insgesamt 600 gm zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente realisiert werden. Es ist davon auszugehen, dass — entsprechend dem geplanten
Betriebstyp ,Bau- und Gartenmarkt" — ein breiter Sortimentsmix angeboten werden soll. Die

4 cIMA Beratung + Management GmbH, Bauleitplanung fiir das BRAAS-Gelande in Rinteln — Gutachterliche Stellungnahme zu
den Auswirkungen des Planvorhabens auf das Sortiment Tiernahrung und Zoobedarf in der Stadt Porta Westfalica, Liibeck,
04.07.2011
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Beschrankung der zuldssigen Randsortimentsfiache auf eines oder wenige Warengruppen ist
insofern weder wahrscheinlich noch mit der zuldssigen Betriebstypenbezeichnung vereinbar. "

Der Anregung einer weiteren flaichenmaBigen Einschrankung des Werksverkaufes innerhalb
der Gewerbe- und Industriegebiete wird nicht gefolgt. Entgegen der Ansicht der Stadt Porta
Westfalica wird davon ausgegangen, dass durch den ausnahmsweise zuldssigen Verkauf
(Werksverkauf) von Produkten an den Endverbraucher keine relevanten stadtebaulichen
Auswirkungen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsberei-
ches oder der Nahversorgungsstrukturen auf die umliegenden Stadtteile Porta Westfalicas
bewirkt werden. Stadtebaulich relevant sind entsprechende Verkaufsflachen regelmaBig
dann, wenn diese die Grenze der GroBflachigkeit (d.h. 800 m2 Verkaufsflache bzw. 1.200 m?2
Geschossflache) erreichen oder darliber liegen. Im Einzelfall kbnnen auch geringere Ver-
kaufsflachen relevant werden. Fir diesen Einzelfall wird die Stadt Rinteln im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung auf eine vertragliche VerkaufsflachengréBe hinwirken. Von einer
pauschalierten Begrenzung der Verkaufsflachen bei Werksverkauf wird jedoch abgesehen, da
dies die Werksverkaufsflachen der ,vertraglichen™ Sortimente unverhaltnismaBig einschran-
ken und zu einem relevanten Standortnachteil beitragen wiirde. Vor dem Hintergrund der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der damit verbundenen Sicherung und Schaffung
neuer Arbeitsplatze wird auf die Begrenzung der Verkaufsflachen bei Werksverkauf verzich-
tet.

Ferner sei grundsatzlich darauf hingewiesen, dass die max. Gesamtverkaufsflache der im B-
Plan Nr. 79 zuldssigen Randsortimente mit max. 600 m2 das in WA-, MI- und GE-Gebieten
sowie innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) allgemein zulassi-
ge MaB im Sinne der Vermutungsgrenze von max. 800 m2 Verkaufsflache oder max. 1.200
m2 Geschossflache nicht erreicht. Um die davon ausgehenden Wirkungen noch weitergehend
zu relativieren sei darauf hingewiesen, dass bis zur v.g. Vermutungsgrenze oder knapp
unterhalb der darin grundsatzlich zuldassigen Einzelhandelsbetriebe die damit verbundenen
Verkaufsflachenanteile, die im Stadtgebiet z.B. in Baullicken realisiert werden kdnnten, als
quasi ,,plangegeben® zu berlicksichtigen sind. Die im B-Plan Nr. 79 zuldassigen Randsortimen-
te bleiben jedoch deutlich hinter der Vermutungsgrenze zuriick, so dass flir den bei einem
Bau- und Gartenmarkt als unwahrscheinlich anzusehenden Fall der vollstdndigen Inan-
spruchnahme des Gesamtkontingentes der Randsortimente (10 %) flr nur ein Sortiment
auch dann keine wesentliche Beeintrachtigung der in der Stadt Porta Westfalica ansassigen
Nahversorgungseinrichtungen ableitbar ware. Dieser Ansatz wird jedoch im Zusammenhang
mit der festgesetzten Zweckbestimmung und pragenden Hauptnutzung Bau- und Garten-
markt mit dem bereits o0.b. Sortimentsmix als nicht realistisch betrachtet.

5.2 Mabse der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Gewerbe- Industrie- und Sondergebieten sollen mdglichst vielfaltige
Standortanforderungen ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe berticksichtigt werden. Daher
werden die MaBe der baulichen Nutzung in Anlehnung an die bereits rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 19 und 39 derart festgesetzt, dass bei Berlicksichtigung der bisherigen
und betrieblich bedingten flachenhaften Versiegelungen eine ahnliche Grundstiicksausnut-
zung erfolgen kann. Dies entspricht auch dem Grundsatz des sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden, wonach zundchst die bereits baulich genutzten Grund-
stlicksflachen fir Folgenutzungen beansprucht werden, bevor auf bisher unbebaute Flachen
in den AuBenbereichen zurlickgegriffen wird.

In den festgesetzten Baugebieten sind neben der Grundflachenzahl (GRZ) auch Festsetzun-
gen zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen aufgenommen und aus den Ursprungs-
bebauungsplanen abgeleitet. Diese wird mit 15 m festgesetzt, so dass die hinzukommenden
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baulichen Anlagen in den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft und in das
bereits bestehende Gewerbegebiet integriert werden kénnen.

Bezugspunkt fiir die im GI-, GE- und SO-Gebiet festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist
die fir die ErschlieBung des Grundstlickes notwendige 6ffentliche Verkehrsflache. MaBgeblich
ist der oberste Punkt der Dachhaut der Gebdude (einschl. Attika) bzw. der oberste Punkt der
baulichen Anlage (Werbepylon). Die Hohe der baulichen Anlagen kann gem. § 16 Abs. 6
BauNVO in begriindeten Ausnahmefallen -zwingende betriebliche oder technische Griinde-
fur Gebdudeteile die hdchstzuldssige Gebdudehdhe Uberschreiten, wenn die Gebdudeteile
keine Geschosse enthalten.

5.2.1 Industriegebiet

Zur hinreichenden Beriicksichtigung mdglichst unterschiedlicher Standortanforderungen wird
in den festgesetzten Industriegebieten weiterhin eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Auf die bisher festgesetzte Baumassenzahl von 6,0 wird zugunsten der individuelleren
Grundstilicksausnutzung verzichtet. Die Festsetzung der Hohenbegrenzung, der liberbauba-
ren Grundstticksflache und die der GRZ reichen zur stadtebaulichen Ordnung der hinzukom-
menden baulichen Nutzungen aus. Da innerhalb des Industriegebietes auch gréBere Gewer-
beflachen entwickelt werden und dadurch auch die Mdglichkeiten einer flachenintensiveren
Bebauung geschaffen werden sollen, ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen
Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldnge festgesetzt. Hierdurch werden auch gréBere
Gebadude (> 50 m Lange) ermdglicht, ohne auf die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
der umgebenden Baugebiete gestalterisch erheblich beeintrachtigend zu wirken.

Die durch Baugrenzen definierten Giberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an dem
Verlauf der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Baugrenzen und an dem Verlauf der
geplanten VerbindungsstraBe (PlanstraBe). Der Abstand der Baugrenzen zu den StraBenbe-
grenzungslinien betragt 5 m. Zu den Entwasserungseinrichtungen (Flachen, die mit Leitungs-
rechten zu belasten sind) wird ein Abstand von mind. 3 m eingehalten. Zum 6stlichen Plan-
gebietsrand wird die iberbaubare Grundstiicksflache bis an die Grenze des Geltungsberei-
ches heran gefiihrt, so dass ein nahtloser Ubergang zu den im angrenzenden B-Plan Nr. 39
befindlichen tGberbaubaren Grundstiicksflachen gegeben ist.

5.2.2 Gewerbegebiet

Zur Deckung der Baulandbediirfnisse ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe ist eine ausrei-
chende und auf Entwicklungsmdglichkeit ausgelegte bauliche Nutzung der zukiinftigen
Grundstiicksflachen von Bedeutung. Die im Gewerbegebiet zur Verfligung stehenden Grund-
stlicksflachen lassen nur eine vergleichsweise geringe bauliche Tiefenausdehnung zu. Durch
eine angemessene bauliche Ausnutzung in Form einer GRZ von 0,6 einschl. der damit ver-
bundenen Uberschreitungsméglichkeit fiir Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebenanla-
gen und Stellplatze) soll den zukinftigen Gewerbebetrieben eine auch mittelfristig ausrei-
chende Grundstiicksausnutzung und Gestaltung erméglicht werden. Aus Griinden der bauli-
chen Gestaltung am Siedlungsrand wird jedoch auf eine fiir diese Lage untypische, hohe
Grundstticksausnutzung von max. 0,8 verzichtet. Durch die Begrenzung der Hohe der bauli-
chen Anlagen, die im Gewerbegebiet, wie auch im Industriegebiet, auf max. 15 m begrenzt
wird, wird eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessene Integration des Ge-
werbeareals in den westlich angrenzenden Ubergangsbereich zur Landschaft gewéhrleistet.

Als Bauweise wird auch in diesem Bereich eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise ohne Begrenzung der Gebadudelange festgesetzt. Diese Festsetzung soll bei Be-
rlicksichtigung der geringen Grundstiickstiefe die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ermdgli-
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chen, die aus betrieblichen Griinden bauliche Anlagen mit einer Gebdudelange von mehr als
50 m errichten missen. Durch diese Festsetzung soll ein Beitrag zur Férderung der Wirt-
schaft geleistet werden, indem die zur Verfligung stehenden Bauflachen mdglichst weitge-
hend betrieblichen Standortanforderungen Rechnung tragen kénnen. Insofern sollen Gewer-
bebetriebe positive Standortvoraussetzungen vorfinden und durch Ansiedlung einen Beitrag
zur Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze leisten.

Diese Festsetzungen bertiicksichtigen auch die betrieblichen Anforderungen im Hinblick auf
moglichst kosten-, flachen- und energiesparenden Bauens, so dass die zur Verfiigung ste-
henden und bereits erheblich durch gewerbliche Nutzungen Uberprégten Gewerbeflachen
einer entsprechenden Bebauung zugeflihrt werden kdnnen. Hierbei steht der Grundsatz im
Vordergrund, dass der intensiveren Inanspruchnahme von bereits baulich gepragten Flachen
gegenliber einer intensiveren baulichen Entwicklung in den AuBenbereich der Vorrang einge-
raumt wird. Dies gilt an diesem Standort umso mehr, da die baulichen Entwicklungsmdglich-
keiten des Gewerbegebietes durch die landschaftlichen Rahmenbedingungen (angrenzende
freie Feldmark im Westen, Uberschwemmungsgebiete beidseits der Weser, Wohnsiedlungs-
bereiche im Kernstadtbereich) faktisch begrenzt sind.

Die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich mit den Baugrenzen an
den offentlichen Verkehrsflachen und sollen zu Gunsten der Betriebsentwicklung eine még-
lichst individuelle bauliche Nutzung auf den Gewerbegrundstiicken zulassen. Mit den im stid-
lich angrenzenden Industriegebiet festgesetzten Baugrenzen wird eine einheitliche Bauflucht
bzw. eine maximale westliche bauliche Ausdehnung bewirkt, so dass es hier zu einem ein-
heitlichen Siedlungsabschluss kommen wird. Dieser wird durch die westlich daran anschlie-
Benden Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern unterstitzt.

Gegenuber der erstmalig durchgefiihrten o6ffentlichen Auslegung wird auf die Zuldssigkeit
von nur ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten zugunsten der Ansiedlung von Ge-
werbe- und Industriebetrieben mit der damit verbundenen Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen verzichtet. In den ausgewiesenen Gewerbegebieten sollen vorrangig kleinere
Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die an ihrem bisherigen Standort keine ausreichenden
Entwicklungsmdglichkeiten haben. Insofern wird der Beriicksichtigung der produzierenden
und verarbeitenden Betriebe gegeniliber den Vergniigungsstatten mit einer in der Regel ge-
ringeren Anzahl an Arbeitsplatzen der Vorrang eingerdaumt.

5.2.3 Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt"

Fir das festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" wer-
den eine GRZ von 0,6 und eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen auf 15 m fest-
gesetzt. Die Hohenbegrenzung kann jedoch flir den nur im SO-Gebiet zuldssigen Werbepylon
um weitere 5 m Uberschritten werden. In Verbindung mit den an den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ausgerichteten Baugrenzen und groBziigigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Bau- und Garten-
marktes geschaffen werden. Auf Grund der damit typischer Weise verbundenen Flachenan-
forderungen in Bezug auf die Uberbauten Verkaufsflachen, liberdachten und nicht iberdach-
ten Verkaufsflachen sowie der erforderlichen Stellplatze und der geplanten Tankstelle mit
Waschanlage werden zur Berlicksichtigung der besonderen betrieblichen (brancheniblichen)
Standortanforderungen ausreichend dimensionierte Uberbaubare Grundstiicksflachen bend-
tigt. Daher sind die Baugrenzen im Sondergebiet umlaufend mit einem Abstand von 3 bzw. 5
m zu den angrenzenden StraBen und Baugebieten festgesetzt, so dass im Hinblick auf die
Beriicksichtigung der Standortanforderungen in Bezug auf die Lage und Ausrichtung des
Marktes sowie der Tankstelle mit Waschanlage ausreichend Gestaltungsspielraum gegeben
ist.
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Da es sich auch in diesem Baugebiet um bauliche Anlagen handeln wird, die eine Gebaude-
lange von mehr als 50 m aufweisen werden, ist eine abweichende Bauweise im Sinne der
offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudelange festgesetzt. Die Ausdehnung der Ge-
baudeldnge wird durch die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflaiche und begleitend
durch die GRZ begrenzt.

5.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die BraasstraBe mit Anbindung an die Bun-
desstraBe 238 (Detmolder StraBe). Die BraasstraBe miindet im Norden in die B 238 ein, so
dass das Plangebiet an den o&rtlichen und Uberértlichen Verkehr mit Anschluss an die BAB 2
(Hannover — Dortmund) einerseits und im weiteren westlichen Verlauf an die Stadte Viotho,
Minden und Lemgo angebunden ist. Die BraasstraBe stellt im weiteren dstlichen Verlauf auch
die verkehrliche Verbindung LandesstraBe L 435 (ExtertalstraBe) her, so dass der Planbe-
reich, wie auch das gesamte Industriegebiet Siid an die sich im Siuden anschlieBende Ge-
meinde Bdsingfeld, Kreis Lippe, angeschlossen ist. Aus der beschriebenen verkehrlichen Ver-
kehrsanbindung wird die auBerordentlich gute verkehrsinfrastrukturelle Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz und damit auch die besondere Lagegunst und die besondere
strukturelle Bedeutung des Planbereiches deutlich.

Ein wesentliches Ziel des B-Planes Nr. 79 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung einer Verbindungsstrae zwischen der BraasstraBe im Norden
und der Heisterbreite/ SiemensstraBe im Sliden. Die VerbindungsstraBe (PlanstraBe) soll eine
Verbesserung des Gewerbestandortes bewirken. Die im Nahbereich des hier in Rede stehen-
den Plangebietes befindlichen und zukiinftig im Plangebiet zu erwartenden Gewerbebetriebe
sollen die Mdglichkeit erhalten, unmittelbar (ber die VerbindungsstraBe und die sich an-
schlieBende BraasstraBe in die BundesstraBe 238 einfahren zu kdnnen. Hierdurch kénnen
relevante Fahrzeiteinsparungen und damit auch Belastungen der Heisterbreite, Am stumpfen
Turm und BraasstraBe reduziert werden.

Die Lage und Ausformung der Verkehrsflache leitet sich aus der Vorentwurfsplanung des
Ing. Blros Weinkopf, Hameln, ab, die im Wesentlichen die Ausformung der im B-Plan festge-
setzten offentlichen Verkehrsflachen vorgegeben haben. Der Querschnitt der geplanten Ver-
bindungsstraBe stellt dabei u.a. auf die vom Ing. Biro Planungsgemeinschaft Verkehr, Han-
nover, durchgeflihrte verkehrsplanerische Untersuchung “Verkehrsuntersuchung Braasstra-
Be" ab. Daraus wird deutlich, dass auf der geplanten Trasse zukiinftig eine durchschnittlich
tagliche Belastung von rd. 2.500 — 3.000 Fahrzeugen zu erwarten sein wird. Auf diese Unter-
suchungen und Verkehrsplanungen wird Bezug genommen und ausdricklich hingewiesen.

Ein weiteres wesentliches Ziel ist die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung des stidlich
von Rinteln gelegenen einwohnerstarken Stadtteils Krankenhagen, der zum engeren Ein-
zugsbereich der Kernstadt gehort. Uber die VerbindungsstraBe soll der Stadtteil an die B 238
und somit auch an den Versorgungskern Rintelns angeschlossen werden. In der Kernstadt
befinden sich die meisten Schulen und Sportstatten, so dass mit der Herstellung des geplan-
ten Geh-/Radweges entlang der geplanten VerbindungsstraBe insbesondere Kindern und
Jugendlichen die Mdoglichkeit gegeben wird, diese Zielorte sicher und getrennt von motori-
sierten Verkehrsteilnehmern zu erreichen.

Bei der BraasstraBe handelt es sich um eine stark frequentierte StraBe, da diese die Verbin-
dung zwischen der L 435 und der B 238 herstellt. Zur Minimierung der Unfallgefahr wird im
Kreuzungsbereich der BraasstraBe/ Detmolder StraBe und der geplanten VerbindungsstraBe
der Bau eines einspurigen Kreisverkehrsplatzes flr erforderlich erachtet. Hierdurch soll eine
sichere Flhrung des nicht motorisierten Verkehrs gewahrleistet werden und ein besserer
Verkehrsfluss, insbesondere in Nord-Sid-Richtung erreicht werden. Im Rahmen der Vorent-
wurfsplanung wurde der Bau eines Kreisverkehrsplatzes einer Lichtsignalanlage vorgezogen,
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da der Kreisverkehrsplatz eine gleichmaBigere Belastung der Knotenpunktarme bewirkt und
damit einen ungehinderten Verkehrsfluss gewahrleistet, was bei Beriicksichtigung der im
Plangebiet vorgesehenen Nutzungen fiir den Gewerbestandort von Bedeutung ist. Ferner
wird davon ausgegangen, dass ein Kreisverkehrsplatz eine Reduzierung der Geschwindigkei-
ten und im Vergleich zur Lichtsignalanlage geringere Unterhaltungskosten bewirken wird.

Die VerbindungsstraBe (PlanstraBe) ist als 6ffentliche Verkehrsflache im B-Plan Nr. 79 festge-
setzt und basiert in Bezug auf die Dimensionierung auf den Flachenanforderungen, die sich
aus dem StraBenbauvorentwurf des Ing.-Bliros Weinkopf, Hameln, Stand 08.07. 2011, erge-
ben. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung der Verbindungsstra-
Be zu schaffen, werden im Bereich der BraasstraBe/Detmolder StraBe die bestehenden Ver-
kehrsflachen soweit in den B-Plan aufgenommen, wie sie von dem StraBenumbau betroffen
sind. Der 6stliche Abschnitt der BraasstraBe wird soweit einbezogen, wie es zur zweckmaBi-
gen Abrundung des Plangebietes im Norden und Nordosten bis zum Anschluss an die dstliche
Grenze des Plangebietes erforderlich ist.

Im Kreuzungsbereich der BraasstraBe/Detmolder StraBe/VerbindungsstraBe werden durch
die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung des ausreichend dimensionierten Kreisverkehrsplatzes geschaffen. Bei
Berticksichtigung der bauordnungsrechtlich zuldssigen Grundstiickszufahrten sind zur Ge-
wahrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des im Kreisverkehrsplatz zukiinftig flieBenden
Verkehrs in den jeweiligen Eckausrundungen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. In
diesen Bereichen soll einem ungeordneten Ein- und Ausfahren von Fahrzeugen in den Kreisel
hinein entgegengewirkt werden.

In weiterer stdlicher Fortsetzung schlieBt sich die VerbindungsstraBe an, die eine Parzellen-
breite von 12 m aufweist. Diese mindet nach einem leicht bogenférmigen Verlauf auf den
Kreuzungsbereich Heisterbreite/SiemensstraBe. In diesem Bereich sind die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bereits rechtsverbindlich als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, so dass fiir
den StraBenumbau der neuen Einmiindung das Planungsrecht vorhanden ist. Ein Teilab-
schnitt der SiemensstraBe im Westen und der Heisterbreite im Osten ist aus Griinden der
eindeutigen Abgrenzung des Plangebietes auf die bisherige Grenze des B-Planes Nr. 39 be-
zogen. Die betroffenen StraBen werden unverdndert als offentliche Verkehrsflache festge-
setzt.

5.4 Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Innerhalb des Sondergebietes ist die Realisierung eines Werbepylons zuldssig, dessen Hohe
auf 20 m begrenzt wird. Bezugsebene ist die fir die ErschlieBung des Grundstiickes notwen-
dige offentliche Verkehrsflache. Ein Werbepylon stellt im Zusammenhang mit dem Betrieb
eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes eine notwendige Werbeanlage dar. Die Werbean-
lage ist notwendig, da die Orientierung der Kunden dadurch geférdert wird. Werbeanlagen
stellen an der Statte der Leistung stadtebaulich typische Werbeelemente dar, die in typischer
Weise auf groBflachige Einzelhandelsnutzungen hinweisen. Zur Integration der Werbeanlage
in den Siedlungszusammenhang des , Industriegebietes Siid" einerseits und in den slidwestli-
chen Siedlungsrand andererseits wird die Hohe der Werbeanlage auf 20 m begrenzt. Dies
bewirkt, dass die Werbeanlage um max. 5 m die max. H6he der mdglichen Gebaude uber-
ragt, was bei Beriicksichtigung der im Industriegebiet bisher realisierten Gebaude keinen
gestalterischen MafBstabsbruch bewirkt. Weitere Werbepylone sind weder im Sondergebiet
noch in den Gewerbe- und Industriegebieten zuldssig, so dass es hierdurch auch nicht zu
einer punktuellen Uberformung des Gewerbeareals kommt. Die zulédssige Ansichtsfliche wird
auf max. 25 m2 je Seite begrenzt. Bewegte Werbeanlagen sowie die Verwendung von be-
wegtem Licht oder sonstigen dynamischen Effekten sind nicht zuldssig. Lichtwerbung in grel-

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 31



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

ler Farbe - Leuchtfarbe — ist ebenfalls unzuldssig. Diese Festsetzungen sind zur Integration
der Werbeanlagen in einen bereits baulich gepragten Siedlungszusammenhanges und zur
Vermeidung von tberdimensionalen und ortsuntypischen Werbeanlagen erforderlich.

Dariiber hinaus wird empfohlen, aus Griinden der Lichtverschmutzung auf eine Anstrahlung
der Werbepylons von unten zu verzichten.

6 Belange von Boden, Natur und Landschaft

6.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in
der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

6.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Rinteln (1995) trifft flir das Plangebiet keine naturschutzfach-
lich relevanten Aussagen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf 2006) stellt in der
Karte: Arten und Biotope eine geringe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz dar. Die
bereits gewerblich und industriell genutzten Flachen weisen flir das Landschaftsbild (Karte 2:
Landschaftsbild) eine geringe Bedeutung auf. Die Landschaftsstruktur ist durch die Bebauung
mit groBvolumigen, fernwirksamen Baukorpern (Gewerbe-, Industriegebiete etc.) bereits
vorbelastet. Nordlich beeintrachtigt eine Elektrofreileitung sowie westlich und ndérdlich die
Trasse der BundesstraBe 238 (HauptverkehrsstraBe: Detmolder StraBe) und 6stlich die Exter-
talstraBe das Landschaftsbild. Die Karte 3: Zielkonzept stellt fiir das Plangebiet als Zieltyp die
Entwicklung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft auf Grund intensiver Nutzung
beeintrachtigt sind. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes, gem. Karte 4:
Schutzgebietskonzept.

Die Textkarte 1: Fldchennutzungen stellt das Plangebiet als Industriegebiet dar. Das Plange-
biet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region des Weser-Leine-Berglandes und zahlt zu der
Landschaftseinheit des Offenlandes Hénge des Wesertals. Der Landschaftsrahmenplan stellt
keine Elemente der historischen Kulturlandschaft dar, auch sind flir das Plangebiet keine
besonderen Bodenwerte verzeichnet. In Bezug auf die Beeintrachtigung der Geféahrdung der
Bdden ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt (Textkarte 5: Boden II). Die Textkar-
te 6: Grundwasser stellt das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache dar. In Bezug auf Be-
eintrachtigung und Gefdahrdung des Grundwassers ist ein hohes bis mittleres Gefahrdungs-
potential beschrieben. Dieses bezieht sich zusatzlich auf die Kennzeichnung des Plangebiets
als Industrie- und Gewerbeflache, fiir die im Einzelfall ein sehr hohes Geféahrdungspotenzial
besteht. Oberflachengewasser sind gem. des Landschaftsrahmenplanes innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden. Stidlich der StraBe Heisterbreite, im silidlichen Plangebiet, verlauft
die nachste Vorflut in Form eines offenen Grabens, der nur temporar Wasser fihrt. Innerhalb
des Plangebiets besteht gem. der Textkarte 8: Retention ein sehr geringes Retentionsvermd-
gen. Das Plangebiet liegt nicht mehr innerhalb des ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
Rintelner Wiesen (Schutzzone 3 / 3a / 3b). Die férmliche Aufhebung steht nach dem bereits
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durchgeflihrten Beschluss des Kreistages bevor. Die Textkarte 11: Hinweise fiir Siedlung,
Bauleitplanung und Erholung enthélt fir das Plangebiet keine relevanten Darstellungen.’

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine naturschutzfachlich in der Planung zu berticksichti-
gende Aussagen.

Besonders geschiitzte Bereiche gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gem. NAGBNatSchG, die
durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnten.

FFH- Lebensraumtypen

Im Plangebiet befinden sich keine FFH- Lebensraumtypen, so dass Beeintrachtigungen aus-
geschlossen werden kdnnen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht mehr innerhalb des Wasserschutzgebietes Rintelner Wie-
sen. Der Kreistag des Landkreis Schaumburg hat die Aufhebung der Trinkwasserschutzge-
bietsverordnung beschlossen.

Fir Rinteln hat weiterhin das Trinkwasserschutzgebiet Striicken/Hohenrode, Engern und Ahe
sowie GroBenwieden Bedeutung flr die Trinkwassergewinnung. Den Trinkwassergewin-
nungsanlagen Goldbeck, Deckbergen und Heinekamp kommt ebenfalls eine erhebliche Be-
deutung fur die Trinkwassergewinnung zu.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet befinden sich keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung wie FFH- Gebiete
oder europadische Vogelschutzgebiete.

Vorkommen streng geschiitzter oder seltener Tier- und Pflanzenarten

Der Geltungsbereich bezieht sich Uberwiegend auf ehemals intensiv genutzte gewerbliche
und industrielle Flachen. Planungsrelevante Artenvorkommen sind in Abhdngigkeit von der
Beschaffenheit der Strukturen zu betrachten. Die im Planbereich vorhandenen brachgefalle-
nen und geraumten Flachen weisen keine Bedeutung fiir gefahrdete planungsrelevante Arten
auf. Dies begriindet sich u.a. aus den Vorbelastungen, den angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen, den Strukturen innerhalb des Plangebiets selbst und den Stérungen aus dem Stra-
Benverkehr.

Es wird nicht davon ausgegangen, dass in konkrete Bruthabitate eingegriffen wird. Es wird
davon ausgegangen, dass durch diese Bauleitplanung keine erheblichen Stérungen der ggf.
im Umfeld und innerhalb des Plangebietes vorhandenen Arten zu erwarten sind und eine
Stoérung der Population geschiitzter Arten nicht erfolgt.

Auf Grund der Strukturen im Plangebiet (brachgefallene Gewerbe- und Industrieflachen ohne
nennenswerte Vegetation und Entwicklungsmdglichkeiten) ist eine Bedeutung flir geschiitzte
Pflanzenarten auszuschlieBen.

Strategische Umweltpriifung gem. UVPG

Gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Anlage 3 UVPG besteht fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes die Pflicht zur obligatorischen Strategischen Umweltpriifung (SUP). Gem. § 14 n und
17 Abs. 2 UVPG wird die SUP nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt und
als unselbststandiger Teil der Aufstellung des Bebauungsplanes in die Umweltpriifung gem.
BauGB integriert.

> hrsg. Landkreis Schaumburg, Untere Naturschutzbehorde, ,Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf)",
Stadthagen 2006
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Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)

Fir die Planung ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles gem. Anlage 1 Nr. 18.8 i. V.
m. Nr. 18.6.1 UVPG durchzufiihren, weil es sich um den Bau eines Stadtebauprojektes in
sonstigen Gebieten handelt, flir das ein Bebauungsplan aufgestellt wird und durch das der in
Nr. 18.6.1 genannte Prifwert (groBflachiger Einzelhandel mit > 5.000 m2 Geschossflache)
uberschritten wird. Gem. Anlage 3 Nr. 1.8 handelt es sich gleichzeitig um eine Bauleitpla-
nung, flr die eine SUP durchzufuhren ist. Gem. § 17 UVPG wird die Allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls sowie die Strategische Umweltpriifung (SUP) im Aufstellungsverfahren des B-
Planes als Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht dargelegt.

Gem. § 3c UVPG ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren, sofern sie
gem. Anlage 1 vorgesehen ist. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist durchzufiihren, wenn
das Vorhaben nach Einschdtzung der zustandigen Behdrde aufgrund Uberschlagiger Priifung
unter Berticksichtigung der in Anlage 2 aufgeflihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen haben kann. Eine Uberschlagige Prifung ist dieser Begriindung als Anlage
beigefiigt und kommt zu dem Ergebnis, dass mit dieser Bauleitplanung keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt flir das Plangebiet ein Industrie-
gebiet dar. Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 79 (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) flihrt die
Stadt Rinteln fiir Teilflichen des B-Planes die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
durch, so dass neben den Sonderbauflachen ,Bau- und Gartenmarkt® gewerbliche Baufla-
chen und eine 6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt werden.

Sonstige Unterschutzstellungen gem. anderer Fachgesetzen

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Denkmalschutzgesetz oder Immissions-
schutzgesetz besonders schutzwiirdigen Objekte oder Bereiche.

6.3 Kurzdarstellung des Bestandes

Es wird darauf hingewiesen, dass der umweltrelevante Bestand in Teil II "Umweltbericht"
detailliert beschrieben wird und an dieser Stelle nur die fiir die Begriindung der Planent-
scheidung wichtigen Aspekte kurz dargestellt werden.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass fur einen GroBteil des Plangebietes bereits
Baurechte aus den B-Pldnen Nr. 19 und Nr. 39 einschlieBlich der jeweiligen Anderungen so-
wie aus dem Bebauungsplan Nr. 67 A bestehen. Ein GroBteil der Flachen des Plangebietes
wurden bis 2008/2009 gewerblich durch die ehemals im Plangebiet ansassige Firma Braas
(Herstellung von Dachsteinen) genutzt. Nach der Aufgabe des Standortes wurde das Gelande
geraumt, so dass es sich heute als Industriebrache darstellt. In den Randbereichen, insbe-
sondere im Westen, sind Gehdlzbestande vorhanden. Eine landschaftswirksame Eingriinung
soll auch weiterhin im Westen des Plangebietes berlicksichtigt werden. Vereinzelt konnte sich
auf den Flachen Pioniervegetation entwickeln. Gepragt wird das Gebiet jedoch durch befes-
tigte und versiegelte Flachen. Auch die Gibrigen Flachen des Plangebietes sind industriell und
gewerblich sowie durch StraBenverkehrsflachen gepragt.

Da bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine hohe Versiegelung mit einer GRZ von bis zu 0,8 zu-
lassig ist, wird nicht von einem erheblichen Eingriff in den Bestand ausgegangen, da diese
Bauleitplanung nicht zu einer weitergehenden Bodenversiegelung beitragen wird.
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Fir die Bestandserfassung wurde der bauplanungsrechtlich zuldssige Eingriff als Bestand
gem. den Festsetzungen der B-Plane Nr. 19 und 39 einschl. der jeweiligen Anderungen sowie
der Nr. 67 A bericksichtigt.

> Ermittlung des Eingriffsumfangs

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 1 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder
der Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass aus den Ursprungsbebauungsplanen Nr. 19
und 39 einschlieBlich der jeweiligen Anderungen und dem B-Plan Nr. 67 A bereits baupla-
nungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Realisierung der festgesetzten Industriegebiete (GI-
Gebiete) und die Errichtung einer entsprechenden Bebauung mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 bestehen. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt ebenfalls bereits ein In-
dustriegebiet dar. Die Flachen waren zudem bereits bebaut, so dass baurechtliche Genehmi-
gungen vorlagen und auch hier eine Versiegelung bis zu 80% zulassig war. Die Flachen wer-
den in den B-Plan Nr. 79 mit einbezogen und als Gewerbegebiet, Industriegebiet bzw. Son-
dergebiet festgesetzt.

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet,
dass die aufgrund der rechtsverbindlichen B-Pléne zuldssigen Eingriffe nicht mehr auszuglei-
chen sind. Eine Kompensation ist nur bei Eingriffen erforderlich, die tber die bereits mdgli-
chen Eingriffe hinausgehen.

Aus der Durchfilhrung der Planung resultiert voraussichtlich keine zusétzliche Uberbauung
von Freiflachen. Jedoch werden die Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen nicht in vollem Umfang libernommen, so dass diesbeziiglich Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Gleichzeitig werden jedoch MaBnahmen zur
Durchgriinung des Plangebietes getroffen, die diesen Wertverlust ausgleichen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung werden nachfol-
gend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. : Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Keine Beeintrachtigung der Erholung -

Keine Beeintrdchtigung der menschlichen Gesundheit bzw. des Wohlbefindens durch Larm
und Schadstoffe in angrenzenden Gebieten

Keine Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion -

;;:I;:zen, Keine Beeintrachtigungen von bes. geschiitzten o. gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten -
Keine Beeintrachtigungen durch den Verlust von Lebensraumen infolge von Bodenversiege- .
lungen
Mdgliche Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gehdlzen o
Keine Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gewasserlebensraumen -

Boden Keine Beeintrachtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag von Schadstoffen -

Keine Beeintrachtigungen durch Bodenauf- und -abtrag und durch Bodenversiegelungen -

Keine Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Boden -

Wasser Keine direkte Beeintrachtigungen von Oberflachengewdssern -

Keine Beeintrachtigungen durch Verringerung der Grundwasserneubildung -

Keine Beeintrachtigungen der angeschlossenen Vorflut infolge erhdhtem Oberflachenabfluss -

Keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser/in die Vorflut -

Landschaft | Maogliche Beeintrachtigung des Ortsbildes durch nicht ortstypische Bebauung [ ]

Keine Beeintrachtigung durch Verlust hochwertiger, naturnaher Geholzstrukturen -

@ = erheblich, - = nicht erheblich
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Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermei-
dungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen (Mini-
mierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass
keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der planungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen
in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensge-
meinschaften werden folgende MaBnahmen in die Festsetzungen der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes libernommen:

Durchgriinung der Gewerbegrundstiicke

Zur Durchgriinung des Plangebiets sind je angefangene 13 Stellpldtze zwischen den Stell-
platzen als gliederndes Element ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14
cm in 1 m Hohe und einem Pflanzbeet von mind. 10 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die entsprechenden
Laubbdume im v.g. Sinne sind der Anlage 1 zu entnehmen.

Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Am Westrand des Plangebietes sind mehrreihige, freiwachsende Heckenstrukturen in Form
von Baumen und Strauchern vorhanden, die zu einer landschaftswirksamen Eingriinung des
Plangebietes beitragen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Bdumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist eine freiwachsende Baum- und
Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind zu mind. 10 %
aus Baumen als Heister mit einer Héhe von mind. 1,5 m und zu mind. 90 % aus Strauchern
mit einer Hohe von mind. 60 cm herzustellen. Fir die Erganzungspflanzungen innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind entsprechende Straucher und Baume im 0.g. Sinn der
Anlage 1 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro
1,5 m2 und mind. 3 Stck. einer Art fiir die Straucher anzulegen und so zu pflegen, dass sich
ein freiwachsendes Geholz entwickeln kann.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist in einem Abstand von max. 10 m ein
heimischer mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm (in
einem Meter H6he gemessen) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu erhal-
ten. Als Ausnahme kodnnen die Einzelbdaume auch auBerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Pflanzflachen gepflanzt werden, wenn diese im unmittelbaren Nahbe-
reich und parallel zur v.g. Pflanzflache gepflanzt werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten
und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Beginn der BaumaBnahmen anzulegen.

An die im Vorentwurf bereits festgesetzte Breite der an der westlichen Plangebietsgrenze
festgesetzten Pflanzflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) wird weiterhin festge-
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halten. Aufgrund des StraBenverlaufes der geplanten Verbindungstrasse zwischen Braasstra-
Be und Heisterbreite/SiemensstraBe wirden sich bei Berilicksichtigung eines 10 m breiten
Pflanzstreifens keine fiir Industrie- und Gewerbegebiete baulich sinnvoll nutzbaren Grund-
stlicksflachen ergeben. Eine derartige Festsetzung wiirde mit den heutigen betrieblichen An-
forderungen bzw. Mindestanforderungen an die GroBe und Ausformung von Gewerbeflachen
nicht vereinbar und daher auch nicht bedarfsgerecht sein.

Damit die Grundstiicke mit einer nur geringen Grundstiickstiefe auch einer angemessenen
baulichen Nutzung im Sinne der Férderung des Gewerbestandortes Rinteln (hier Industriege-
biet Sud) zugefiihrt werden kénnen, wird der Beibehaltung der im Vorentwurf entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten 5 bzw. 3 m breiten Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern gegentiber der angeregten 10 m breiten Pflanzstreifen der
Vorrang eingeraumt. Ersatzweise wird zur Gewahrleistung einer hinreichenden landschaftli-
chen Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen in den westlichen Siedlungsrand
neben der Anpflanzung und den Erhalt der bestehenden Geholze die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen festgesetzt. Diese sollen aufgrund der potenziell gréBeren Hohenentwicklung die
zu erwartenden baulichen Anlagen zum Landschaftsrand wirksam abgrenzen.

> Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass aus den B-Planen Nr. 19 ,Industriegebiet Stud"
und Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich BraasstraBe", einschlieBlich der jeweiligen Anderung Bau-
rechte fur Industriegebiete bestehen. Flir den B-Plan Nr. 67 A ,Westliche BraasstraBe" liegen
Baurechte fiir ein Sondergebiet bzw. Verkehrsflachen vor. Der wirksame Flachennutzungs-
plan weist flir einen Teilbereich des Plangebietes ebenfalls ein Industriegebiet aus. Die Fla-
chen sind bereits baulich Gberpragt. Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind nur die Eingriffe auszu-
gleichen, die Uber den zulassigen Bestand hinausgehen. Zur Darlegung des Eingriffs werden
nachfolgend die sich aus der Flacheninanspruchnahme des Bestandes ergebenden Biotopty-
pen und Flachenwerte denen sich aus der Planung ergebenden Flachenwerten in einer Ein-
griffs- Ausgleichs- Bilanz gem. "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages (2008) gegentiber ge-
stellt, um den Eingriff zu ermitteln.
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Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fliche in Flachen- Fliche in Flachen-
Biotoptypen ca. m2 Wertfaktor wert Biotoptypen ca. m2 Wertfaktor wert
) (bxc) 3 (fxg)
A B C d e f g h
0GG (Uberbauung .
GI- Gebiet, eff. OGG (Uberbauung
GRZ 0,9) B-Plan 25.144 0 0 GE- Gebiet, eff. GRZ | 9.047 0 0
Nr. 19) 0,8)
GRA (Freiflachen,
Industriegebiet, B- | 3 794 1 2.794 | HPG (Hecken, GE- 417 2 834
Plan Nr. 19) Gebiet)
OVS (StraBenver- .
kehrsfliche, B- 3.149 0 0 GRA (Freifldchen, 1.845 1 1.845
Plan Nr. 19) GE- Gebiet)
OGG (Uberbauung .
GI- Gebiet, eff. OGG (Uberbauung
GRZ 0,8) B-Plan 23.983 0 0 SO- Gebiet, effektive 13.947 0 0
Nr. 39) GRZ0,8)
OVS (StraBenver- GRA (Freifiach
kehrsfléche, B- 2.513 0 0 refflachen, 3.487 1 3.487
Plan Nr. 39) SO- Gebiet)
GRA (Freiflachen, 0GG (Uberbauung
Industriegebiet, B- | 3 330 1 3.330 | GI- Gebiet, eff. GRZ | 24.058 0 0
Plan Nr. 39) 0,8)
HPG (Hecken,
Industriegebiet, B- | 5 g6 2 5332 | HPG (Hecken, GE- 845 2 1.690
Plan Nr. 39) Gebiet)
OVS (StraBenver- .
kehrsflache, B- 365 0 0 GRA (Freiflachen, 5.169 1 5.169
Plan Nr. 67 A) GI- Gebiet)
OGG (Uberbauung j
GI- Gebiet, eff. 4.360 0 0 OVS (verkehrsfla- 10.559 0 0
GRZ 0,8) FNP) che)
GRA (Freiflachen, 08z
Industriegebiet, Z (Versorgungs-
FNP) 1.090 1 1.090 anlage, Trafostation) 20 0 0
HE (Einzel-
baum/Strauch) (330) 2 660 HE (Einzelbaum) (460) 2 920
) Flichen- Fléchen-
Gesamtflache: 69.394 WZ; IeST 13.206 | Gesamtflache 69.394 | wert PLA- | 13.945
NUNG
Fldchenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 13.945 - 13.206 = 739 WE

Die Bilanz zeigt, dass der im Plangebiet entstehende Eingriff in Natur und Landschaft intern
vollstandig ausgeglichen werden kann. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Durchgrii-
nung und des sich daraus ergebenden Flachenwertes von + 739 WE sind externe Kompensa-
tionsmaBnahmen nicht erforderlich. Das entstehende Wertplus ist nicht auf andere Plane
bzw. Eingriffe verwendbar und wird fiir das Landschaftsbild angerechnet.
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> Klimaschutz und Klimaanpassung

Der B-Plan Nr. 79 flihrt nicht zu einer erheblichen oder weitergehenden Beeintrachtigung des
lokalen und regionalen Klimas. Der B-Plan Nr. 79 erstreckt sich auf Flachen, die bereits als
Industriegebiet festgesetzt waren und als solche auch genutzt wurden. Durch die Anderun-
gen der Art der baulichen Nutzung wird die zuklnftige Nutzungsstruktur nicht verschlechtert.
Durch die Festsetzung von Gewerbegebieten und Sondergebieten wird im Vergleich zur bis-
herigen planungsrechtlichen Situation dazu beigetragen, dass gegeniber der bisher ausge-
ubten industriellen Nutzung (Herstellung von Dachsteinen) geringere Staub- und Larmimmis-
sionen zu erwarten sind. Die im Gebiet geplante offentliche Verkehrsflache wird Verkehre
aufnehmen, die hinsichtlich des Umfanges die bisher auftretenden klimatischen Situationen
im Gebiet und Umfeld nicht erheblich beeintrachtigen. Dies ist insbesondere auf die Nahe der
nordlich angrenzenden BundesstraBe als auch auf die bestehende Verkehrsbelastung der
BraasstraBe mit angrenzenden StraBen und Gewerbeverkehren zurlickzufiihren. Die im Plan-
gebiet zulassigen baulichen Nutzungen sind auf der Ebene der Vorhabenplanung auf der
Grundlage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz — EEWarmeG — und der EnEV 2012 -
Energieeinsparverordnung fiir Gebaude — derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen
Beitrag zur Klimaanpassung leisten. Dies entspricht dem Stand der Technik und muss nicht
weitergehend festgesetzt werden. Weitergehende MaBnahmen zum Klimaschutz an bauli-
chen Anlagen werden ausdrticklich zugelassen.

In den B-Plan sind Festsetzungen zum Immissionsschutz, zur Griinordnung sowie zur Be-
grenzung der Flachenversiegelungen und Ableitung des Oberflachenwassers aufgenommen
worden, so dass im Vergleich zur bisherigen planungsrechtlichen Situation insbesondere zur
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird. Durch die Begrenzung der Oberflachenwasserab-
flusses wird ein Beitrag zur Klimaanpassung geleistet, da die Auswirkungen des Klimawan-
dels im Hinblick auf die vermehrt auftretenden und ggf. auch ergiebigeren Regenereignisse
berlicksichtigt werden.

7 Immissionen

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestand-
teil der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ber{icksichtigen.

Der B-Plan Nr. 79 erstreckt sich Uberwiegend auf Teilflachen der B-Pléane Nr. 19 und 39. Da-
rin sind bereits Festsetzungen zum Immissionsschutz in Form von flachenbezogenen Schall-
Leistungspegeln enthalten. Da mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 79 auch in Teilbereichen
der bisher rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 19 und 39 die Arten der baulichen Nutzung veran-
dert werden und im Nordwesten eine Teilflache als Gewerbegebiet neu ausgewiesen wird,
die bisher nicht durch einen Bebauungsplan erfasst wurde, ist aufgrund des sich dadurch
ergebenden veranderten stadtebaulichen Konzeptes auch die damit verbundene Emissionssi-
tuation darzulegen.

Bei Bertlicksichtigung der in der unmittelbaren Umgebung befindlichen Nutzungsstrukturen,
insbesondere der nachstgelegenen betriebsfremden Wohnnutzungen, ist die mit dem B-Plan
Nr. 79 zukiinftig verbundene Schall-Leistung zu ermitteln. Den in der unmittelbaren Umge-
bung befindlichen gewerblichen Nutzungen und Einzelhandelsstrukturen ist die Schutzwiir-
digkeit eines Industriegebietes (6stlich der BraasstraBe) und eines Gewerbegebietes fiir das
westlich der BraasstraBe festgesetzte Sondergebiet zuzuordnen. Im Siiden und Osten gren-
zen ebenfalls rechtsverbindlich festgesetzte Industriegebiete an.

Dennoch ist aufgrund der Nahe der im Nordwesten im Bereich der Detmolder StraBe befind-
lichen betriebsfremden Wohnnutzungen auch auf diese Schutzwiirdigkeit hinreichend genug
einzugehen. Dieser Wohnnutzung ist aufgrund der Lage im AuBenbereich gem. § 35 BauGB
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die Schutzwiirdigkeit eines Misch- bzw. Dorfgebietes zuzuordnen. Gema DIN 18005 sind in
Mischgebieten tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) — Verkehrslarm- bzw. 45 dB(A) - Gewer-
beldrm- zu berticksichtigen.

Das Ing.-Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, hat die schalltechnischen Auswirkungen des
B-Planes Nr. 79 insbesondere im Hinblick auf die v.g. und im AuBenbereich gelegene be-
triebsfremde Wohnnutzung untersucht und Vorschlage flir eine schalltechnische Flachenkon-
tingentierung der im Plangebiet befindlichen Flachen gemacht. Diese sind im Hinblick auf die
raumliche Ausdehnung und der jeweiligen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel in die
Planzeichnung des B-Planes aufgenommen worden.

Hierdurch kann hinreichend auf die im unmittelbaren Umfeld der hier geplanten Gewerbe-
und Industriegebiete in der Nachbarschaft zu betriebsfremden Wohnnutzungen eingegangen
werden.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung kénnen bei der Ermittlung der flachenbezoge-
nen Schall-Leistungspegel auch larmmindernde MaBnahmen, z.B. Abschirmungen der Larm-
quellen, berilicksichtigt werden, so dass durch die Festsetzung der flachenbezogenen Schall-
Leistungspegel auch keine unzumutbare Beeintrachtigung der gewerblichen Nutzungen her-
vorgerufen wird.

Die schalltechnische Beurteilung erstreckt sich auch auf den verkehrlichen Anschluss der
VerbindungsstraBe an die BraasstraBe. Die zu erwartenden Verkehrsmengen sind jedoch
nicht dazu geeignet auf die benachbarten Nutzungen erheblich beeintrachtigend Einfluss zu
nehmen, da es an der erforderlichen Verkehrsmenge fehlt.

Hinweis: Passiver Schallschutz

Der Schallschutznachweis fir die innerhalb der GI-Gebiete ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
ist ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.

Fldachenbezogene Schallleistungspege/

Innerhalb der Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete diirfen die im B-Plan festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht liberschritten werden. Schallpegelminderungen,
die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht werden, kénnen in Form eines
Schirmwertes Dz (berechnet z.B. gem. VDI-2720) bezliglich der maBgebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungen (frequenz- und entfernungsabhédngige Pe-
gelminderungen gem. VDI-2720 sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2,
Entwurf Ausgabe September 1997, Gleichung (6)) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kénnen beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleis-
tungspegels zugerechnet werden. Der Nachweis ist nur fir Immissionsorte zu erbringen, bei
denen der Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinn der TA Larm als relevant anzusehen ist.

Zur hinreichenden Berlicksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes sind auf der Grundlage
der 0.g. Aussagen folgende Schallleistungspegel festgesetzt:

GE = nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
GI-1 = nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
GI-2 = nachts: 52 dB(A) tags: 67 dB(A)
SO-1= nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
SO-2= nachts: 52 dB(A) tags: 67 dB(A)
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8 Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings auf-
grund der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

In dem Plangebiet werden eisenzeitliche Graberfelder vermutet. Zu erwartende Graberfelder
sind jedoch mdglicherweise bereits durch die friiheren Oberflachenveranderungen zerstort
worden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustéandigen Kommunal-
archaologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Rinteln sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9 Altlasten

Die ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas Dachsysteme GmbH bzw. Monier Dach-
steinwerkes wurden riickgebaut und saniert. Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der einzel-
nen MaBnahmen wird durch das Gutachten ,Riickbau und Sanierungsdokumentation®, IPP
Ingenieurgesellschaft, Rendsburger LandstraBe 196 — 198, Kiel, vom 23.4.2010, belegt. Der
Landkreis Schaumburg hat dies mit Schreiben vom 17.11.2010 der IPP gegeniber bestatigt.
Daraus geht hervor, dass aus formalen Griinden Teilbereiche des Grundstiickes in das Ver-
dachtsflachenkataster des Landkreises Schaumburg als “sanierte Altlast" unter Bezugnahme
auf die Sanierungsdokumentation aufgenommen werden. Die Sanierung wird als abgeschlos-
sen beurteilt.

Die entsprechenden Teilflachen werden im B-Plan Nr. 79 entsprechend gekennzeichnet.

10 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 69.394 m2 und gliedert sich
in die nachfolgend festgesetzten Nutzungen und Flachen:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe" ist
in der Planzeichnung verbindlich dargestellt und erstreckt sich auf Flachen in der Gemarkung
Rinteln. Diese Planzeichnung kennzeichnet daher auch den Bereich der Teilaufhebung der
Bebauungsplane Nr. 19 ,Industriegebiet Sud", Nr. 39 ,Industriegebiet sldlich Braasstrafe"
und Nr. 67 A ,Westlich BraasstraBe".
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Flachenbilanz

Gewerbegebiet (GE): 11.309 m2
davon Fldchen zum Anpflanzen und mit

Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern: 417 m?

davon mit Leitungsrechten zu

belastende Fldachen: 148 m?

Industriegebiet (GI 1): 10.879 m2
davon Fldchen zum Anpflanzen und mit
Bindungen an den Erhalt von Bdumen

und Strauchern: 845 m?

Industriegebiet (GI 2): 19.193 m?2
davon mit Leitungsrechten zu belastende

Fldchen: 368 m?

Sondergebiet (SO 1): 12.856 m2
Sondergebiet (SO 2): 4.578 m?
StraBenverkehrsflache: 10.559 m?2
Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) 20 m2
Gesamtflache: 69.394 m2

11 Durchfithrung des Bebauungsplanes

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch den Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln (AWB) sicherge-
stellt. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird dabei (ber die vorhandene Kanali-
sation in der BraasstraBe und Heisterbreite abgeleitet. Das hier anfallende Schmutzwasser ist
durch einen vom Investor bzw. Grundstiickseigentlimer zu errichtenden Kanal diesen Kana-
len zuzufiihren. Auf Grund der topographischen Situation und der Lage der bereits bestehen-
den Kanale ist davon auszugehen, dass sowohl im o&ffentlichen Verkehrsraum als auch auf
den jeweiligen Grundstticksflachen eine Pump- bzw. Hebeanlage erforderlich ist.

Oberflachenentwdsserung

Die Entwasserungssituation des Plangebietes wird durch das im Bereich der StraBe Am
stumpfen Turm befindliche und flir die Entwicklung des ,Industriegebietes Sid" ausgelegte
Regenrlickhaltebecken bestimmt. Darliber hinaus ist bei der Beurteilung der Entwdsserung
des Plangebietes das von auBen lber Graben und Kanadle zuflieBende Regenwasser von Be-
deutung, dass von Westen nach Osten das Plangebiet durchlduft und im Nordosten in die
BraasstraBe eingeleitet wird.

Das v.g Regenriickhaltebecken bedingt, dass an der Einleitungsstelle in der BraasstraBe ein
maximaler Gesamtabfluss in Hohe von 260 |/s in das Niederschlagsnetz eingeleitet werden
darf. Daraus ergibt sich ein zulassiger Abfluss in Hohe von 23,6 I/s x ha bzw. 0,236 I/s x 100
m2. Fir die im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen bedeutet dies, dass das anfallen-
de Oberflachenwasser vor der Einleitung in den Regenwasserkanal zuriickgehalten und nur
gedrosselt eingeleitet werden darf, so dass die v.g. 260 I/s nicht lberschritten werden. Um
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dies zu gewahrleisten, sind auf den Grundstiicksflachen geeignete bauliche MaBnahmen zur
Rilickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers vorzuhalten, die im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung bzw. der Entwasserungsplanung beriicksichtigt werden muissen.

Bei der Dimensionierung der baulichen Anlagen ist zu berlicksichtigen, dass bei Betrachtung
eines 10 jahrigen Regenereignisses (n=0,1) je 100 m2 Grundstiicksflache ein Rlckhaltevo-
lumen von mind. 1,65 m3 erforderlich wird. Dieser Wert ist in die textliche Festsetzung des
B-Planes Nr. 79 aufgenommen worden.

Zur Sicherstellung des Oberflachenwasserabflusses wird das bereits derzeit von West nach
Ost das Plangebiet durchflieBende Oberflachenwasser auch zukiinftig in einem Regenwasser-
kanal aufgenommen und Uber die im B-Plan festgesetzten Flachen, die mit Leitungsrechten
zu belasten sind, planungsrechtlich gesichert. GewdsserausbaumaBnahmen oder Teilverroh-
rungen des das Plangebiet querenden oberirdischen Gewassers III. Ordnung, vor allem im
Hinblick auf die Querung des Gewassers im Zuge der innerértlichen ErschlieBungsstral3e,
bedtirfen einer vorherigen wasserrechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehdrde.
Eine tatsachliche Sicherung dieser Leitung als auch des 6stlich anschlieBenden und bis zur
BraasstraBe filhrenden Regenwasserkanals erfolgt liber eine entsprechende Baulast. Fir die
Ableitung des Niederschlagswassers in das oberirdische Gewasser bzw. bei Versickerung in
den Untergrund ist eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis bei der Unteren Wasserbehdr-
de zu beantragen.

In der PlanstraBe wird ein ausreichend dimensionierter und als Stauraum ausgebildeter Re-
genwasserkanal verlegt, der (iber Drosselleitungen ebenfalls an den zur BraasstraBe fiihren-
den Regenwasserkanal in dstlicher Richtung und Uber die BraasstraBe im noérdlichen Planbe-
reich angebunden wird.

Auf Grund der topographischen Situation des Gelandes (ohne Gefalle) und der Héhenlage
der angrenzenden Regenwasserkanalisation steht bei dem im StraBenraum zu verlegenden
Regenwasserkanal nur ein sehr geringes Gefalle zur Ableitung des Oberflachenwassers zur
Verfuigung. Dies bewirkt, dass ein wirksames Gefalle nur Gber eine maBvolle Anhebung des
in der PlanstraBe geplanten Regenwasserkanales moglich ist. Dies bewirkt ferner, dass das
auf den Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser nur durch entsprechend geeigne-
te bauliche Anlagen zur Riickhaltung gedrosselt abgeleitet werden kann, da ein Freigefalle-
anschluss der Grundstiicksentwasserung an den Regenwasserkanal nach vorheriger Rickhal-
tung (siehe oben) mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht méglich sein wird.

Daher ist im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung der Grundstlicksentwdsserung im Zu-
sammenhang mit der Ausarbeitung einer geeigneten baulichen MaBnahme, auf die Bereit-
stellung des erforderlichen Riickhaltevolumens zu achten. Dies beinhaltet auch, dass z.B. bei
Zisternen oder ahnlichen geschlossenen Bauwerken ein entsprechender Riickhaltepuffer mit
Pumpe berticksichtigt werden sollte. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, das anfal-
lende Oberflachenwasser auch als Brauchwasser oder Loschwasserreserve zu nutzen.

Trinkwasserversorgung )
Die Trinkwasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch den Anschluss an die vor-
handenen Leitungen und wird durch die Stadtwerke Rinteln sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Der erforderliche Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den
Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zukiinftigen Nutzung 3.200 |/min
fur eine Loschzeit von mind. 2 Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelas-
tung fir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Durch die an das Plangebiet an-
grenzenden Trinkwasserleitungen kann eine ausreichende L&schwasserversorgung gem.
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DGWV- Arbeitsblatt W-405 mit einer Entnahmeleistung von mind. 96 m3/h sichergestellt
werden.

Der geforderte Nachweis Uber die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung sowie der
Ldschwasserplan (M 1:5.000 mit Angabe der jeweiligen Loschwassermenge) wird der fiir den
Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises Schaumburg zusammen mit den sonstigen
Planunterlagen im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zugestellt und mit dieser recht-
zeitig vor Baubeginn abgestimmt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Schaumburg sichergestellt.

Energieversorgung (Elektrizitiat und Gas)
Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat wird durch die Stadtwerke Rinteln sicherge-
stellt. Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.

Im Nahbereich der geplanten VerbindungsstraBe ist der Standort flir eine Trafo-Station ge-
kennzeichnet. Die konkreten Flachenanforderungen werden im Rahmen der Durchfiihrung
des B-Planes beriicksichtigt und entsprechend parzelliert.

Kommunikation

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Im Planbereich befinden sich ferner Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Ver-
trieb und Service GmbH und Co. KG. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen
bzw. zu sichern, nicht zu (iberbauen und vorhandene Uberdeckungen nicht zu verringern.
Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendtigt das
Unternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Die
Regelverlegetiefe betragt 60 cm, unter Fahrbahnen 90 cm. Detaillierte Bestandspldane kénnen
direkt bei der Planauskunft angefordert werden.

Kosten
Der Stadt Rinteln entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes Nr. 79 ,Braass-
traBe/SiemensstraBe" folgende Kosten im Sinne des § 127 BauGB:

Grunderwerb 99.162,00 €
StraBBenbau 845.600,66 €
Summe 944.762,66 €
zzgl. MwSt 19,0 % 179.504,91 €
Gesamtsumme 1.124.267,57 €
Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
Die Bauleitplanung erfolgt in enger Abstimmung mit den Grundsttickseigentiimern und der
Stadt Rinteln.
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Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich nicht mehr innerhalb der Schutzzone III A des Wasserschutzge-
bietes ,Rintelner Wiesen". Eine entsprechende Aufhebung des Wasserschutzgebietes wurde

vom Kreistag des Landkreis Schaumburg beschlossen. Der Kreistag hat bereits die Aufhe-
bung beschlossen.
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