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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

1 Grundlagen

Der VA der Stadt Rinteln fasste in seiner Sitzung am 20.11.2003 den Aufstellungsbeschlu gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB und am 03.06.2004 den AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 17 "Im Obernfeld" soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA),
Offentliche Verkehrsflachen und offentliche Griinfléachen festgesetzt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt flir den Planbereich dieses
Bebauungsplanes Wohnbauflachen (W), Flachen fir die Landwirtschaft, eine geplante Haupt-
verkehrsstrae und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dar. Im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
des OT Exten ist die Umwandlung der bisher dargestellten Nutzungen in Wohnbauflachen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geplant. Die Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB.

Die Inhalte dieses Bebauungsplanes werden somit aus dem Flachennutzungsplan einschl. seiner
wirksamen Anderungen entwickelt. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird Rech-
nung getragen.

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990 zuletzt gedndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL I S. 466), dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137)
und der Niedersachsischen Bauordnung in der Fassung vom 13. Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 199),
zuletzt geandert durch Gesetz v. 6.10.1997 (Nds. GVBI. S. 422) erstellt worden.

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstii-
cke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.
Dabei sollen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches.

'3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Im Obernfeld", umfasst eine Fl&-
che von 16.587 m?.

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. rtlicher Bauvorschriften

Im Norden: durch die nordlichen Grenzen der Fist. 105, 104 und 103,

Im Osten: durch die ostliche Grenze des Fist. 103,

Im Sitden: durch die nordliche Grenze des Flst.101/17,

Im Westen: durch die westliche Grenze des Fist. 105, die daran im Siiden anschlieBende

stdliche Grenze des Flst. 179 (Entwdsserungsgraben) und die westliche Gren-
ze des Flst. 106.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im MaB-
stab 1:1.000 hervor.

3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 "Im Obernfeld", OT Exten, soll die bauplanungsrechtliche Vor-
aussetzung zur Entwicklung von Wohngrundsticken geschaffen werden, die zur Deckung des
Ortlichen Baulandbedarfs beitragen. Zu diesem Zweck soll siidlich der StraBe Im Obernfeld und
nordlich der StraBe Am Eisenhammer ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt werden.

Der Planbereich schlieBt im Osten an den Siedlungsbereich siidlich der StraBe Im Obernfeld und
westlich Am Hisskamp an. Zu der nordlich Im Obernfeld gelegenen Wohnbebauung wird zur
Vermeidung des regionalplanerisch unerwiinschten Zusammenwachsens von Ortsteilen ein
Spielplatz und eine Kompensationsflache mit Obstbdumen festgesetzt, so dass die gewiinschte
Trennung der betroffenen Siedlungsabschnitte erhalten bleibt.

Die Ortsrandlage des Plangebiets stellt besondere Anforderungen an die Gestaltung des zukiinf-
tigen Wohngebiets:

Zum Einen soll sich das zukiinftige Wohngebiet in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren.
Hierzu sieht die Planung die Festsetzung einer offenen Bauweise und einer der Umgebung an-
gepassten lockeren Bebauungsdichte vor. Uber die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
soll gewahrleistet werden, dass sich die zukiinftigen Baukorper in ihren Proportionen und ihrer
Gestalt in das vorhandene Ortsbild einfligen. Die individuellen Gestaltungsmdglichkeiten der
Bauherren sollen jedoch nicht eingeengt werden.

Zum Anderen soll die rdumliche Trennung durch eine Griinzésur (Ackerflichen) sowie die be-
stehenden Blickbeziehungen zwischen den Siedlungsbereichen erhalten bleiben. Die stidtebau-
liche Konzeption kommt diesem Anspruch durch die Gewahrleistung eines ausreichenden Ab-
stands von 80 m zwischen den zukiinftigen Baukérpern und den ndrdlichen Ortsteilen, die Plat-
zierung der geplanten Wohnbebauung an den schon durch Wohnbebauung gepragten westli-
chen Siedlungsrand, sowie der landschaftstypischen griinordnerischen Einbindung des zukiinfti-
gen Wohngebiets entgegen.

Das Wohngebiet soll Uber eine PlanstraBe erschlossen werden, die in die nordlich angrenzende
StraBe Im Obernfeld einmiindet.

Mogliche FuBwegebeziehungen in die sldlichen Ortsbereiche sollen durch die Anbindung des
zukinftigen Wohngebietes an das vorhandene landwirtschaftliche Wegenetz genutzt werden.
Die im Rahmen dieses Bebauungsplans vorgesehene Baulandentwicklung beriicksichtigt die
Belange von Natur und Landschaft in Form der Festsetzung von Pflanzflichen i. S. des § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB und von Griinflachen i. S. § 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. Nr. 20 BauGB. Durch die
Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung soll der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
auf ein notwendiges MaB beschrankt werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

3.3 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich sldlich der StraBe Im Obernfeld, nordlich der StraBe Am Eisen-
hammer und westlich der StraBe Am Hisskamp in der Flur Roten Mihle. Die von der Planung
betroffenen Fldchen der Fist. 104 und 105 werden intensiv landwirtschaftlich als Ackerflichen
genutzt. Im Bereich des ebenfalls betroffenen Flst. 106 befinden sich als Weideland genutzte
Grindlandflachen.

Im Stdwesten des Plangebiets befindet sich ein unbefestigter landwirtschaftlicher Weg.

Die 6stlich an das Plangebiet anliegenden Fist. 101/20 und 101/21 bilden zusammen mit den
sich ihnen im Slden anschlieBenden Fist. den bisherigen westlichen und durch Wohnnutzung
gepragten Siedlungsabschluss.

Sudastlich des Plangebiets befinden sich in einer Entfernung von ca. 50 m ehemalige landwirt-
schaftliche Hofstellen, die (iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden.Im Westen wird der
Planbereich von weiteren landwirtschaftlichen Flachen (Acker) begrenzt.
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Abb. 1: Zustand des Plangebietes, Nutzungen im Umfeld, M 1:5.000i. O.
Auszug aus der Deutschen Grundkarte DGK §5;
herausgegeben von der VKB Schaumburg, Katasteramt Rinteln.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

‘4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bauliche Nutzung

In Anlehnung an die Strukturen der im Osten angrenzenden, gewachsenen Ortslage w.ird fur die
in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflachen ein Allgemeines Wohngebulet_ (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier sind die nachfolgend dargestellten Nutzungen zuldssig:

+ Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um zu gewahrleisten, dass sich das WA-Gebiet in die gewachsene Ortslage einfligt, werden
folgende Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

* Anlagen fur Verwaltungen,

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,
o Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

Da primar der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf gedeckt werden soll, werden gem. § 1
Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, die das
zukinftige Wohnen potentiell erheblich beeintrachtigen kénnten (z. B. Anlagen fiir Verwaltun-
gen), ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir Nutzungen, die aufgrund der Flicheninanspruchnahme
(Gartenbaubetriebe) oder durch intensiven und z. T. sich bis in die Nachtstunden erstreckenden
Kfz-Verkehr die Wohnqualitdt negativ beeinflussen konnten (Tankstellen, Beherbergungsbetrie-
be) und auch aufgrund des erhéhten Flachenverbrauches nicht mit dem stadtebaulichen Ziel
der Deckung des Wohnbedarfs vereinbar sind.

Um den durch Bodenversiegelung verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf das
notwendige und ortsibliche MaB zu beschranken, wird fiir die bebaubaren Flichen innerhalb
dieses Plangebietes das MaB der baulichen Nutzung mit einer GRZ = 0,3 festgelegt. Die Uber-
schreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig.

Im WA-Gebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.
Durch diese Festsetzung werden Bebauungsformen ermdglicht, die dem Wohnbedarf angemes-
sen und mit den in der Umgebung vorhandenen Bauweisen vereinbar sind.

Die festgesetzten Baugrenzen sollen eine individuelle Bebauung und Grundstucksnutzung bei
einer durchschnittlichen Bautiefe von 20 m ermdglichen. Die Baugrenzen halten zu der &ffentli-
chen Verkehrsflache (PlanstraBe) einen Abstand von 3 m ein. Von den festgesetzten Anpflanz-
flachen (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25 a) werden in der Regel 2 m Abstand gehalten. Lediglich am
stddstlichen Rand des Plangebiets ist dies nicht méglich. Die sich dort zukiinftig befindenden
Grundstucke waren gegenliber anderen wegen ihrer reduzierten bebaubaren Fléche benachtei-
ligt. Die verringerten Absténde filhren zu einer besseren Ausnutzung der kleinen Grundstiicke.
Dem Grundsatz des flachensparenden Bauens und des sparsamen Umgangs mit Boden kann
somit entsprochen werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
Uber die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen auf 2 pro Grundstlick wird gewéhrleistet, dass
das Wohnen in einer ortstypischen Dichte im Plangebiet stattfindet.

Der im offentlichen Verkehrsraum entstehende Stellplatzbedarf wird Uber diese Festsetzung
soweit reguliert, dass der StraBenraum in ortsiblicher Weise gestaltet werden kann. Trotzdem
bleibt gewahrleitstet, dass ausreichend Parkplatze flr die Anwohner vorgehalten werden kon-
nen.

4.2 Verkehr

Das Plangebiet wird (iber eine als offentliche Verkehrsflache festgesetzte PlanstraBe erschlos-
sen, die im Norden in die StraBe Im Obernfeld einmiindet. Die StraBenparzelle Im Obernfeld ist
durchgangig asphaltiert und weist einschlieBlich des an der Stdseite verlaufenden Gehweges
eine Breite von 8 m auf, so dass sie somit fiir die Aufnahme der mit dieser Bebauungsplanung
zukUnftig verbundenen Verkehrsmengen geeignet ist.

Uber die StraBe Im Obernfeld wird das zuklnftige Wohngebiet an die L 433 (MittelstraBe) an-
geschlossen, die Anschlussmoglichkeiten an die L 435 nach Rinteln und ins Extertal bietet.Die
im Wohngebiet geplante StraBenparzelle ist mit einer Breite von 6,50 m ausreichend dimensio-
niert, so dass der zu erwartende Individualverkehr aufgenommen werden kann. Im stdlichen
Plangebiet ist eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22 m festgesetzt, die auch LKW
und insbesondere Rettungs- und Muillfahrzeugen das Wenden ermdglicht.  Zur ErschlieBung
rickwartig (westlich) gelegener Grundstiicksflachen ist eine stumpfférmig endende, 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, die primar der Aufnahme des Anliegerverkehrs dient.

Um eine geordnete Abfallentsorgung zu gewdhrleisten, sind im Einmindungsbereich zur Plan-
straBe Abfallbehdltersammelstellen ausgewiesen. Die fuBlaufige Bewdltigung einer Strecke von
25 m bzw. max. 50 m von den riickwartig gelegenen Grundstiicken zu diesem Platz wird als
zumutbar angesehen.

Die Verbindung des Plangebiets mit dem siidwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Weg
wird Uber eine oOffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,, FuB- und
Radweg" hergestellt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Siedlungsbereichs Am Hisskamp und
nordlich der StraBe Am Eisenhammer. Es ist von dem nordwestlich angrenzenden Sieldlungsbe-
rich "Kirchbreite" durch eine Griinzasur (landwirtschaftliche Flache) getrennt. Diese Situation
stellt an die Gestaltung der zukinftigen Baukorper besondere Anforderungen. Ein ungestortes
Ortsbild soll erhalten bleiben.

Die Dachlandschaft einschlieBlich der neuen Raumkanten (Gebdudehdhen) eines Baugebietes
haben entscheidenden EinfluB auf das Geprage des neuen Siedlungsrandes.

Ebenso hat eine den regionaltypischen Bauformen entsprechende Materialwahl im Bereich der
Dacher EinfluB auf das charakteristische Siedlungsbild.

Die vorliegenden Ortlichen Bauvorschriften sollen lediglich den stadtebaulichen Rahmen zur Ein-
fligung und Unterordnung der neuen Baukdrper in den vorhandenen Ortsrand vorgeben, ohne
die individuelle Gestaltungsfreiheit einzuschrénken. Sie beziehen sich daher ausschlieBlich auf
die 0. g. Gestaltungsaspekte.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften

Dacher

Fur das Ortsbild Extens sind geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° bis 45° als typisch
anzusehen. Um ortsuntypische, flache Décher < 12° auf Grund ihrer negativen Wirkung auf das
Ortsbild auszuschlieBen, ist festgesetzt, dass flir Hauptgebaude nur Dachneigungen ab 12° zu-
lassig sind. Nur wenn Gebdudeteile vor dem Hauptgeb&ude zurlicktreten, d. h. ihm untergeord-
net sind, sind dort Dachneigungen ab 7° zuldssig. Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports,
die in der Regel gegeniiber dem Hauptbaukorper génzlich zurlicktreten und fiir das Gepréage
nicht wesentlich sind, sind Flachdacher zugelassen.

Die so festgesetzte Dachneigung stellt einen Bestandteil der flachen-, kosten- und energiespa-
renden Bauweise dar. Um diese Bauweise zu fordern und die Gestaltungsmaoglichkeiten der
Bauherren nicht einzuengen, wird auf die einschrankende Festsetzung einer Dachneigung von
28° bis 48° (wie sonst ortstiblich) verzichtet.

Dachfarben und -materialien

Anlehnend an die vorhandenen einheitlichen Dachmaterialen und -farbungen der umliegenden
Ortsteile Extens, werden nur Dacheindeckungen zugelassen, die nicht hell — reflektierend oder
glanzend - engobiert (mit keramischer Uberzugsmasse versehen) sind und keine blaue, griine,
weile, graue und gelbe Farbgebung aufweisen. Fir Solarelemente und Dachfenster gelten die-
se Ausnahmen nicht. Dies gilt auch flr Grasdacher, flr Dacher von Hauptgebauden mit Nei-
gungen < 28° sowie fur Dacher, die der Gewinnung von regenerativer Energie dienen.

Diese Festsetzung soll die Anwendung der Gkologisch orientierten Bauweise auch im Bereich
der Dachausbildung fordern.

Gebaudehohen

Zur Gewahrleistung, dass sich die neuen Baukorper in die 6rtliche Situation einfligen, sind ihre
Gebaudehohen auf 9,00 m begrenzt. Diese Hohe entspricht den ortlich prégenden Firsthohen
vergleichbarer Wohngebdaude.

Bezugsebene flr die Messung der Gebaudehohe ist die gewachsene Erdoberflache, von _der
lotrecht zum jeweiligen First gemessen wird. Bei Mansarden oder Walmdéachern ist die Firsthéhe
ausschlaggebend, die sich bis zur GiebelauBenwand ergibt.

4.4 Kinderspielplatz

Gemal § 3 Abs. 2 des Niedersachsischen Gesetzes (ber Spielpldtze (NSpG) sind in Wohngebie-
ten 2% der zuldssigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 m? Nettospielfléche fiir Kinder-
spielplétze nachzuweisen.

Berechnung des Spielplatzbedarfs (gem. NSpG):
13.397 m*x 0,3 x 2% = 80,4 m?

Der Spielplatzbedarf flir das Plangebiet belduft sich, gemessen an der zuldssigen Geschossfla-
che auf 80,4 m?.

In der Nahe des Plangebiets sind keine ausreichend dimensionierten Spielpldtze vorhanden. Aus
diesem Grund wird innerhalb des Plangebiets eine Fliche von 487 m? zur Deckung des Spiel-
platzbedarfs festgesetzt und entsprechend ausgestattet. Der festgesetzte Spielplatz wird ber
eine 2 m breite &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg erschlossen und
unmittelbar an die PlanstraBe des Baugebietes angebunden. Entlang der Grenzen zur StraBe Im
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften

Obernfeld ist im Rahmen der konkreten Ausbauplanung eine geeignete Einfriedung bis zur Ein-
mundung Im Obernfeld/PlanstraBe herzustellen, so dass der Spielplatz ohne Inanspruchnahme
der nordlich parallel verlaufenden StraBe Im Obernfeld gefahrlos erreichbar ist.

4.5 Belange des Umweltschutzes
4.5.1 Belange von Natur und Landschaft

~ Ziel und Zweck der Griinordnungsplanung

Rechtliche Grundlagen fiir die Grinordnungsplanung sind die Eingriffsregelung nach § 8 des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatSchG) sowie das Abwdgungsgebot gemaB § 1a
des Baugesetzbuches (BBauG). Demnach diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Unvermeid-
bare Eingriffe sind, soweit erforderlich, durch geeignete Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen zu
kompensieren. '

Sind als Folge eines Eingriffs erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes zu erwarten, die nicht vermieden und nicht ausgeglichen
werden konnen, so ist der Eingriff unzuldssig, wenn bei einer Abwagung aller Anforderungen an
Natur und Landschaft untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgehen (§ 11 NNatSchG).

Im Auftrag des ErschlieBungstragers hat das Ing. Blro Kruse, Kleinenbremen, einen land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeitet. Ziel des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist
es, vorgesehene Eingriffe in den Naturhaushalt zu erfassen, zu bewerten und Empfehlungen zur
Minimierung des Eingriffs bzw. zu notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu treffen.
Sie resultieren aus der Art des Eingriffs im Vergleich zum Bestand und der durch den Eingriff zu
erwartenden Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Die vorgesehenen MaBnahmen sind
I.d.R. zudem geeignet, die Lebensqualitét des zukiinftigen Wohngebietes zu erhohen.

Der Fachbeitrag hat dabei den Charakter eines Fachgutachtens, das als "Abwagungsmaterial” in
den Prozess der geordneten Stadtplanung einflieBt, aber keine eigene Rechtskraft erlangt. Sei-
ne Aussagen konnen im B-Plan als Festsetzung (z.B. bestimmter Pflanz- oder Sicherungsmaf-
nahmen) Ubernommen werden, um die Kompensation des Eingriffs zu sichern und werden da-
mit ebenfalls geltendes Recht.

An dieser Stelle sollen nur die wesentlichen Ergebnisse des Landschaftspflegerischen Eachbei-
trags dargestellt werden. Die ausfiihrliche Ausarbeitung des Fachgutachtens des Ing. Biiro Kru-
se wird dieser Begriindung beigelegt.

Methodische Vorgehensweise:

Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist eine umfassende Bestandserfassung
und -bewertung von Natur und Landschaft.

Nach der Darstellung der im Bebauungsplanbereich vorgesehenen MaBnahmen der Griinord-
nung erfolgt die Bilanzierung von Eingriff / MaBnahmen der Griinordnung. Darauf folgen die
Empfehlungen fir grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan zur Sicherung der Kom-
pensation des Eingriffs nach der giltigen Gesetzgebung.

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden nachfolgend lediglich die Ergebnisse der Eingriffsbi-
lanzierung und die vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen aufgefiihrt. Auf den land-
schaftspflegerischen Beitrag wird hingewiesen und Bezug genommen.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

- Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung der betroffenen Flache erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, die vom Niederséchsi-
schen Stadtetag in Abstimmung mit dem Niedersachsischen Umweltministerium und dem Nie-
dersachsischen Sozialministerium erarbeitet worden ist.

Fur die betroffenen Flachen werden Biotop-Flachenwerte nach o0.g. Bewertungsmodell ermittelt,
die sich aus der Multiplikation von: FlichengréBe x Wertfaktor = Flachenwert des jeweiligen Biotops als
Werteinheit (WE) ergeben.

Die Werteinstufung unterscheidet die 6 Faktoren:

= sehr hohe Bedeutung

= hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

= geringe Bedeutung

sehr geringe Bedeutung
weitgehend ohne Bedeutung

O =N W B,
I

Die Abgrenzung und Einstufung der Bestands-Biotope innerhalb des Planuggsgebietes wird
nach der erfolgten Biotopkartierung vorgenommen (siehe Biotoptypen-Bestand”).

Die Abgrenzung und Einstufung der Planungs-Biotope erfolgt nach dem vorliegenden Entwurf
zum B-Plan bzw. dem Entwurf zur Ausbauplanung. Der max. Versiegelungsanteil pro Grund-
stlick ergibt sich aus der Grundflachenzahl. Die nach § 19 BauNVO zuldssige Uberschreitung um
bis 50% (0,3 x 150% = 0,45) soll als Eingriffsminderung im B-Plan ausgeschlossen werden. Des-
weiteren wurden die vorgesehen BegriinungsmaBnahmen der offentlichen und privaten
Grundstlcke einbezogen.

Der Abzug des berechneten Bestandswertes (Ist) vom Planungswert (Soll) gemé&B 0.g. Bere;h—
nungsmodell (siehe Tabellen im Anhang*) ergibt einen Anhaltswert fir den verbleibenden Bio-
topwertverlust bzw. den erforderlichen Kompensationsbedarf:

Flache Biotopwert

[m’] [WE]
Bestand 16.587 16.803
Planung 16.587 16.749
Wertentwicklung - 54

Y Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Die Berticksichtigung der Schutzgter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima
/ Luft, Landschaftsbild werden separat verbal argumentativ betrachtet.

Erfolgt hier ein Eingriff in Bereiche, die einen besonderen Schutzbedarf ausweisen, so sind er-
forderlichenfalls zum rechnerisch ermittelten Ausgleich zusétzliche KompensationsmaBnahmen
vorzusehen.

~ Art und Umfang notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die von dem Eingriff betroffenen Grund-
flachen so herzurichten, daB keine erhebliche Beeintrichtigung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaBnahmen, § 10 NNatSchG). Kann dieser nicht
ausgeglichen werden, so sind die durch den Eingriff zerstrten Funktionen oder Werte des Na-
turhaushalts oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen
Raumes zu erbringen.

" siehe hierzu landschaftspflegerischer Beitrag, Ing. Biiro Kruse
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Nach der Flachenbilanzierung der Biotopwertveranderung sowie der iberlagernden argumenta-
tiven Gesamtbetrachtung ergibt sich der als erforderlich angesehene Kompensationsbedarf.
Fur die Realisierung der Kompensation werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Versickerung von Oberflachenwasser

Uberschissiges Niederschlagswasser soll auf der Flache der Grundsticke versickert werden.
Dies ist bei dem fiir Bemessung von Versickerungsanlagen empfohlenen Durchléssigkeitsbei-
wert von ks = 5 x 10™ gem. Bodengutachten Geoanalytik Dr. Loh, Biinde, gut méglich.

Zum Schutz des Grundwassers vor unerwiinschten Eintrdgen soll die Versickerung iber eine
mind. 20 cm starke belebte Bodenzone erfolgen. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist zu ver-
meiden. Die Ausflihrung der Versickerungseinrichtung soll nach ATV-Arbeitsblatt ATV-DVWK-A
138 erfolgen. Fir die Einleitung in die Versickerungseinrichtung wird die Anlage von naturnah
gestalteten Abflussmulden bzw. Pflasterrinnen empfohlen.

Winschenswert ware zudem, das durch Niederschldge anfallende Oberflichenwasser in Zister-
nen zu sammeln und der Verwendung (z.B. Pflanzenbewdsserung, Toilettenspiilung, Waschma-
schine u.a.) zuzufihren.

Die Befestigung von Oberflachen soll, soweit mdglich, mit wasserdurchldssigen Beldgen ausge-
fUhrt werden. Anfallendes Oberflachenwasser soll moglichst flachig in seitliche Vegetationsfla-
chen geleitet werden, wo es versickern kann. Diese kdnnen zur Aufnahme groBerer Regener-
eignisse leicht ausgemuldet werden.

StraBenbaumpflanzung AnliegerstraBe

An der AnliegerstraBe werden insgesamt 18 Biume der Liste A’ gepflanzt. Im Hinblick auf die
Anforderungen der Baumpflanzung im Siedlungsbereich kann in begriindeten Fillen (z.B. Wah-
rung des Lichtraumprofils) auf geeignete Sorten zuriickgegriffen werden.

Die unversiegelte Baumscheibe soll mindestens 12,0 m? groB sein und mit geeigneten boden-
deckenden Gehdlzen oder Stauden unterpflanzt werden.

Gehdlzpflanzung auf Privatgrundstiicken
Die oOkologische Bedeutung von Géarten wird im wesentlichen von deren Strukturreichtum und
dem Angebot an heimischen Gehdlzen/Pflanzen bestimmt.

Beispielsweise ist die Vogelwelt in Garten stark auf Hecken, Straucher und Baume angewiesen.
Als Sauger finden z.B. Igel in naturnahen Gérten Nahrung und Unterschlupf. Wildbienen,
Schmetterlinge und andere Insekten sind auf Wildkrauter und z.T. eingeblrgerte Pflanzen als
Nahrung und Uberwinterungsméglichkeiten angewiesen. Gartenteiche mit einer Mindesttiefe
von 80 cm stellen Lebensréume fir Amphibien sowie Tranke fiir div. Tierarten dar.

Je angefangene 400 m* Grundstiicksfliche soll ein Baum (insgesamt 39 Stiick) der Listen
B*bzw. C* gepflanzt werden.

An der westlichen Grenze des Bearbeitungsgebiets soll eine 6 m breite Feldgeholzpflanzung mit
standortheimischen Gehélzen angelegt und dauerhaft gepflegt werden. Diese dient der Herstel-
lung eines landschaftlich vertrdglichen Ortsrandes, insbesondere im Hinblick auf die 0.g. Grln-
zasur (vergl. Kap. 2.8*), und erfiillt zudem Windschutzfunktion.

An der sidwestlichen, stdlichen und dstlichen Grenze des Bearbeitungsgebiets sollen gem. Dar-

" siehe hierzu landschaftspflegerischer Beitrag, Ing. Biiro Kruse
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Begriindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Darstellung im Plan 3,0- bzw. 5,0 m breite Gehdlzpflanzungen mit standortheimischen Gehdlzen
angelegt und dauerhaft gepflegt werden.

Der Baumanteil, gepflanzt als Heister, soll bei den 5,0 — 6,0 m breiten Pflanzungen 10 %
entsprechen, bei den 3,0 m breiten mind. 5 %.

Zur Erzielung einer wirksamen artenvielfaltigen Heckenstruktur sind hinreichende Durchmi-
schungen der Pflanzenarten aus den Listen B*, C* und D* vorzusehen (bis max. 15 % einer
Art).

Interne Ausgleichsfléchen

Das nord-westliche Grundstiick des Plangebietes soll im Hinblick auf 0.g. Griinzésur von Bebau-
ung freigehalten werden.Der vorgesehene Spielplatz ist naturnah, d.h. mit standortgerechten
heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Der westliche Flachenteil soll durch eine ,transparente" Obstwiese gestaltet werden, um das
optische Zusammenwachsen des Baugebietes mit dem nord-westlich liegenden Ortsteil Exten
zu verhindern und den Ortsrand landschaftspragend zu gestalten (siehe o0.g. Grinzasur). Um
die Transparenz der Pflanzung zu wahren, sollte der Pflanzabstand nicht zu dicht gewahlt wer-
den und in Richtung Nord-West abnehmen. Der erforderliche Abstand der Obstgehdlze variiert
je nach Baumart, z.B. Apfel: 10 bis 14 m, Birne 8 bis 12 m, Kirsche 12 bis 16 m, Pﬂaume*6 bis
10 m. Die Bepflanzung soll mit vorwiegend regionalen alten Obstsorten erfolgen. (Liste E" ent-
halt beispielhaft eine Auswahl). Bei einem mittleren Abstand von etwa 15 m, werden etwa 60
Baume bendtigt. Die Untersaat sollte als Einsaat einer artenreichen standortgerechten Wild-
Krauterbrache (moglichst geringer Graseranteil) erfolgen, die 1 bis 2 mal pro Jahr (etwa Juli
und Oktober) gemaht wird.

Die genaue Artenzusammensetzung der 0.g. PflanzmaBnahmen im Rahmen der vorgegebenen
Pflanzenlisten obliegt der nachfolgenden Objektplanung/Bepflanzungsplanung. Die Liste kann
erforderlichenfalls in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durch weitere standortge-
rechte heimische Geholze ergénzt werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft art- und fachgerecht
zu pflegen, Abgange sind zu ersetzen.

Die Verwendung nicht heimischer Pflanzen ist nicht fiir die Kompensation geeignet und kann
nicht angerechnet werden.

~ Zusammenfassung / Gesamtbilanz

Die Stadt Rinteln beabsichtigt im Ortsteil Exten mit dem B-Plan ,Im Obernfeld" ein neues
Wohngebiet auszuweisen, um dem wachsenden Bedarf an Wohnraum, insbesondere im Bereich
Einfamilienhauser, Rechnung zu tragen. Im Rahmen des B-Plans wird der vorhandene Sied-
lungsbereich im nordwestlichen Teil des Ortes erweitert und gleichzeitig gegentiber der freien
Landschaft und den nérdlich vorhandenen Wohnnutzungen abgegrenzt, um ein Zusammen-
wachsen der Siedlungsstrukturen zu vermeiden.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des
BNatSchG bzw. BBauG.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag untersucht die geplanten Eingriffe in Natur
und Landschaft nach der giiltigen Gesetzgebung, stellt die zu erwartenden Beeintréchtigungen
sowie die erforderlichen KompensationsmaBnahmen dar.

“siehe hierzu landschaftspflegerischer Beitrag, Ing. Bliro Kruse
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Begrundung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Gesamtibersicht Wertentwicklung

‘ Geltungs- Gesamt

I bereich [WE]
, | [WE]
' Bestand | 16.803 16.803
' Planung ’ 16.749 16.749 |
' Wertentwicklung - 54 - 54|

Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen kann der Eingriff innerhalb des Plangebiets ausgegli-
chen werden. Das verbleibende rechnerische Defizit (Modell Niedersachsischer Stadtetag) wird
als tolerierbare Rechenungenauigkeit der Modellrechnung eingeschatzt.

Der Eingriff gilt damit als voll kompensierbar.

Zusammenfassend 138t sich feststellen, dass bei strikter Realisierung der 0.g. landschaftspflege-
rischen Mafnahmen zur Eingriffsminderung sowie den vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatz-
mabBnahmen die geplanten Eingriffe zu vertraglichen Beeintrdachtigungen von Natur und Land-
schaft fuhren.

Die im landschaftspflegerischen Beitrag formulierten Empfehlungen fiir grﬁnordne.z-
rische Festsetzungen werden im Hinblick auf die Beriicksichtigung im B-Plan wie
folgt bewertet:

Zur Minderung des Eingriffs und Umsetzung der angedachten AusgleichsmaBnahmen werden
fur den B-Plan folgende textliche griinordnerische Festsetzungen empfohlen:

Offentliche Flachen: Versickerung von Oberflachenwasser

Mogliche Festsetzungen im B-Plan:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ist das durch Niederschlage anfallende Oberflachenwasser auf
der Flache der Grundstiicke zu versickern. Zum Schutz des Grundwassers vor unerwiinschten
Eintragen soll die Versickerung (iber eine mind. 20 cm starke belebte Bodenzone erfolgen. Eine
Geféhrdung des Grundwassers ist zu vermeiden.

Beagrindung:
Grundwasserneubildung
Entlastung der Vorfluter
Verringerung des baulichen Eingriffs durch Kanalbau.

Berticksichtigung im B-Plan.
Diese MaBBnahme ist im B-Plan festgesetzt.

Offentliche Flichen: StraBenbegleitgriin

Maogliche Festsetzungen im B-Plan.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 a BauGB sollen an der AnliegerstaBe unter Beriicksichtigung
der Grundstlckszufahrten und Parkflachen mind. 18 hochstédmmige StraBenbiume gepflanzt
werden. Die unversiegelte Baumscheibe soll mindestens 12,0 m? groB sein und mit geeigneten
bodendeckenden Gehodlzen oder Stauden unterpflanzt werden. Die Unterpflanzung sollte in
Einmundungsbereichen 0,8 m Hohe nicht Uberschreiten, um die fiir den Verkehr notwendige
Sicht der Zufahrten nicht zu behindern.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Planung so anzuordnen, dass sie nicht mit der
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Bepflanzung in Konflikt kommen.

Als StraBenbaume sind Baume der Liste A”, in der Mindestqualitdt: Hochstamm, 3xv, mDb, StU
16-18 vorzusehen. Im Hinblick auf die Anforderungen der Baumpflanzung im Siedlungsbereich
kann in begrundeten Fallen (z.B. Wahrung des Lichtraumprofils) auf geeignete Sorten zurlick-
gegriffen werden.

Begrunaung.
Vegetation ist Lebensraum flr Flora und Fauna
Ausgleich flr versiegelte Flachen
Verwendung von heimischen Geholzen, die Nahrungs- und Lebensraume flr die heimische
Tierwelt bieten
Verbesserung des Kleinklimas (Temperaturausgleich, Feuchtigkeitsregulierung, Staubbin-
dung)
Vegetationsreiches StraBenbild
Nachzeichnung der StraBe als Orientierung (Ortsbild)
Verkehrsberuhigung durch optische Einengung des optisch erfassbaren Stralenraumes

Berucksichtiqung im B-Plan: )
Diese MaBnahme wird im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung bertick-
sichtigt. Einer Festsetzung im B-Plan bedarf es daher nicht zwingend.

Offentliche Flachen: Obstbaumwiese

GemadB § S Abs.1 Nr. 20 BauGB ist die im Plan umgrenzte nord-westliche Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als eine ,transpa-
rente” Obstwiese zu gestalten, um das optische Zusammenwachsen des Baugebietes mit dem
nord-westlich liegenden Ortsteil Exten zu verhindern und den Ortsrand landschaftspragend zu
gestalten. Um die Transparenz der Pflanzung zu wahren, soll der Pflanzabstand nicht zu dicht
gewahlt werden und in Richtung Nord-West abnehmen.

Der erforderliche Pflanzabstand der Obstgehdlize variiert je nach Baumart, z.B. Apfel: 10 bis 14
m, Birne 8 bis 12 m, Kirsche 12 bis 16 m, Pflaume 6 bis 10 m. Die Bepflanzung soll mit vorwie-
gend regionalen alten Obstsorten der Liste E' oder anderen geeigneten Sorten erfolgen. Als
Untersaat ist eine artenreiche standortgerechte Wildkrauterbrache (moglichst geringer Gréser-
anteil) zu wahlen, die 1 bis 2 mal pro Jahr (etwa Juli und Oktober) gemé&ht wird.

Begrindung:
Vegetation ist Lebensraum fiir Flora und Fauna
Ausgleich fiir versiegelte Flachen
Verwendung von heimischen Gehdlzen, die Nahrungs- und Lebensrdume fiir die heimische
Tierwelt bieten
Verbesserung des Kleinklimas
Eingliederung in das Landschaftsbild, durch Auflosung der Silhouette des Ortsrandes Ver-
meidung des ,,optischen Zusammenwachsens" der beiden Ortsteile.

Berticksichtiqung im B-Plan:
Diese MaBnahme ist im B-Plan festgesetzt.

Offentliche Fldchen: Realisierungszeitraum

" siehe hierzu landschaftspflegerischer Beitrag, Ing. Biiro Kruse
" ebenda

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL. 31737 Rinteln 14



Begriindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Die 0.g. Festsetzungen sind spatestens bis 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn zu realisie-
ren.

Die Pflanzung des StraBenbegleitgriins ist mit dem Endausbau der ErschlieBungsstraB3e zu reali-
sieren.

Berticksichtigung im B-Plan:
Diese MaBnahme ist im B-Plan entsprechend festgesetzt.

Private Flachen: Versickerung von Oberflichenwasser

Moaliche Festsetzungen im B-Plan.

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ist das durch Niederschlédge anfallende Oberflachenwasser auf
der Flache der Grundstlicke zu versickern. Zum Schutz des Grundwassers vor unerwiinschten
Eintragen soll die Versickerung Uber eine mind. 20 cm starke belebte Bodenzone erfolgen. Eine
Gefahrdung des Grundwassers ist zu vermeiden.

Es wird empfohlen, das durch Niederschlédge anfallende Oberflachenwasser in Zisternen zu sam-
meln und einer Verwendung (z.B. Pflanzenbewasserung, Toilettenspiilung, Waschmaschine
u.a.) zuzufihren,

Begrtindung:
Grundwasserneubildung
Entlastung der Vorfluter
Verringerung des baulichen Eingriffs durch Kanalbau
Schonung der Trinkwasservorrate.

Berticksichtigung im B-Plan:
Diese MafBinahme ist im B-Plan festgesetzt.

Private Flachen: Baumpflanzung

Méagliche Festsetzungen im B-Plan:

GemaB § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB ist pro angefangene 400 m?* Baugrundstiicksfliche mindes-
tens 1 Baum I. oder II. Ordnung (Pflanzenliste B* bzw. C*) in der Mindestqualitdt Hoch-
stamm, 3xv, mb, StU 10-12 bzw. als Solitar, 3xv, m B, 250-300 h, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Begrindung:
Vegetation ist Lebensraum fiir Flora und Fauna
Ausgleich fir versiegelte Flachen
Verwendung von heimischen Gehdlzen, die Nahrungs- und Lebensrdume fiir die heimische
Tierwelt bieten
Verbesserung des Kleinklimas
Eingliederung in das Landschaftsbild, durch Aufldsung der Silhouette der Geb&udekanten
(insbesondere hohe Baume/Gehdlze)

Berdcksichtiqung im B-Plan:
Diese MaBnahme ist im B-Plan festgesetzt.

" siehe hierzu landschaftspflegerischer Beitrag, Ing. Biiro Kruse
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Private Flachen: Ortsrandeingriinung

Mogliche Festsetzungen im B-Plan.

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB sind die im Plan umgrenzten Flachen, zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, zur Entwicklung des Ortsrandes mit standortheimischen frei wachsen-
den Gehdlzen mit mind. 1 Gehdlz/m? und einer Mindestqualitat Strauch, 1xv/2xv, 60-100 h,
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Baumanteil, gepflanzt als Heister 1xv/2xv, 150-200, soll bei den 5,0 — 6,0m breiten Pflan-
zungen 10 % entsprechen, bei den 3,0 m breiten Pflanzungen mind. 5 %.

Geeignete Baumarten I. Ordnung sind der Pflanzenliste B*, Baume II. Ordnung der Liste C*
zu entnehmen. Geeignete standortheimische Straucher sind in Liste D* aufgefiihrt.

Begrundung.
Vegetation ist Lebensraum flr Flora und Fauna
Ausgleich fur versiegelte Flachen
Verwendung von heimischen Gehdlzen, die Nahrungs- und Lebensrdume fiir die heimische
Tierwelt bieten
Verbesserung des Kleinklimas
Eingliederung in das Landschaftsbild, durch Auflosung der Silhouette des Ortsrandes

Berticksichtigung im B-Plan:
Diese MaBnahme ist im B-Plan festgesetzt.

Private Flachen: Dachbegriinung

Mogliche Festsetzungen im B-Plan.

GemalB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Flachd&cher bis 15° von Gebauden ab einer Grundflache
von 30 m? mit einer gértnerisch extensiv gepflegten Dachbegrinung mit mind. 10 cm Substrat-
aufbau und einer geeigneten Bepflanzung zu versehen.

Begrindung.
Verminderung bzw. Verzogerung des Regenwasserabflusses (=  Rickflihrung in den
Naturkreislauf, Entlastung des Entwdsserungssystems)
Verbesserung des Kleinklimas (Temperaturausgleich, Feuchtigkeitsregulierung, Staubbin-
dung)
Eingliederung in das Landschaftsbild

Bertcksichtigung im B-Plan.

Diese Mafnahme wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bzw. Grundstiicksgestaltung
berlicksichtigt, soweit diese mit den Gestaltungsabsichten der zukiinftigen Bauherren (iberein-
stimmen. Eine baurechtliche Festsetzung der Dachbegriinung soll jedoch nicht erfolgen, da die
individuelle Gestaltungsfreiheit nicht zusatzlich eingeschrankt werden soll.

Private Flachen: Einfriedung

Méagliche Festsetzungen im B-Plan.

GemaB § 56 NBauO sind, soweit Grundstiicke eingefriedet werden sollen, fiir Einfriedungen des
Grundstuckes fre[wachsende Hecken oder geschnittene Hecken zulassig.

Die Hohe von Zaunen (gemessen ab GOK) darf 0,70 m nicht iiberschreiten. Sie sollen transpa-
rent und mit Durchschlupfmdglichkeiten fir Kleintiere (mind. 10 cm) ausgefiihrt werden. Mau-
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

ern sind nur an Grenzen zu StraBenverkehrsflachen mit eine maximalen Hohe von 0,70 m 2u-
lassig. (§ 29 Niederséchsisches Nachbarrechtsgesetz (Einfriedungspflicht des Storers) bleibt
unberuhrt.)

Begrdnaung.
- Forderung eines vegetationsreichen ortstypischen StraBenbildes

Sicherung der Biotopverbindungen

Vermeidung von Tunneleffekten durch starre hohe Baukorper
Sicherung der Verkehrssicht

Forderung der Kommunikation tber die Grundstlicksgrenzen hinweg

Berdcksichtigung im B-Plan:

Diese MaBnahme wird im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bzw. Grundstlicksgestaltung
berticksichtigt, soweit diese mit den Gestaltungsabsichten der zukinftigen Bauherren (berein-
stimmen. Eine baurechtliche Festsetzung der Einfriedung soll jedoch nicht erfolgen, da es®an
der pragenden Wirkung des bestehenden baulichen Umfeldes fehlt und die individuelle Gestal-
tungsfreiheit nicht zusatzlich eingeschrénkt werden soll.

Private Flachen: Realisierungszeitraum '
Die 0.g. Festsetzungen sind spatestens bis 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn auf dem
jeweiligen Grundstiick zu realisieren.

Berticksichtiqung im B-Plan:
Diese MaBBnahme ist im B-Plan entsprechend festgesetzt.

4.5.2 Immissionsschutz .
Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Immissionsschutzes gem&B § 1 Abs. 5 Nr.
1 und 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Nutzungen oder Einrichtungen,
die erheblich beeintréchtigend auf das hier in Planung befindliche Wohngebiet einwirken konn-
ten. Die sudlich des Plangebiets gelegenen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen werden
vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Magliche Emissionen, die aus der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fla-
chen resultieren, sind als ortstypisch zu betrachten und filhren weder innerhalb noch auBerhalb
des Wohngebietes zu Nutzungseinschrénkungen oder Restriktionen.

4.5.3 Altlasten

Die Stadt Rinteln hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von potentiellen, im Plange-
biet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsfldchen. Eine entsprechende
Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entfillt daher.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

5 Daten zum Plangebiet

Das Plangebiet weist eine GesamtgroBe von 16.587 m? auf.
Die Flache gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 13.397 m?
darin: Anpflanzflache: 1.693 m?
darin: Abfallbehaltersammelplatz: 13 m?
Verkehrsflache: 1.723 m?
FuB- und Radweg: 103 m?
offentl. Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz: 487 m?
offentl. Grunflache, Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 877 m®
Plangebiet gesamt: 16.587 m*

' 6 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich. Die erfor-
derlichen offentlichen Verkehrsflachen werden vom ErschlieBungstréger der Stadt Rinteln ber-
tragen. Die abzuteilenden Baugrundsticke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an
Kauf- bzw. Bauinteressenten verauBert.

6.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet wird {iber die im Bereich der StraBe Im Obernfeld vorhandenen Leitungen an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rinteln angeschlossen.

Oberflachenentwadsserung

Uberschisssiges Niederschlagswasser soll auf der Flache der Grundstiicke versickert werden.
Dies ist bei dem flr die Bemessung von Versickerungsanlagen empfohlenen Durchlassigkeits-
beiwert von k¢ < 5 x 10 gem. Bodengutachten Geoanalytik Dr. Loh, Biinde gut moglich.

Zum Schutz des Grundwassers vor unerwinschten Eintragen soll die Versickerung Uber eine
mind. 20 cm starke belebte Bodenzone erfolgen. Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist zu ver-
meiden. Die Ausflihrung der Versickerungseinrichtung soll nach ATV-Arbeitsblatt ATV-DVWK-A
138 erfolgen. Fir die Einleitung in die Versickerungseinrichtung wird die Anlage von naturnah
gestalteten Abflussmulden bzw. Pflasterinnen empfohlen.

Winschenswert ware zudem, das durch Niederschldge anfallende Oberflachenwasser in Zister-
nen zu sammeln und der Verwendung (z.B. Pflanzenbewésserung, Toilettenspiilung, Waschma-
schine u.a.) zuzuflhren.

Die Befestigung von Oberfldchen soll, soweit méglich, mit wasserdurchlassigen Beldgen ausge-
fuhrt werden. Anfallendes Oberflaichenwasser soll moglichst flachig in seitliche Vegetationsfla-
chen geleitet werden, wo es versickern kann. Diese kénnen zur Aufnahme gréBerer Regener-
eignisse leicht ausgemuldet werden.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des zukiinftigen Wohngebietes erfolgt durch den Anschluss der im
Bereich der StraBe Im Obernfeld vorhandenen Leitungen und wird von den Stadtwerken Rinteln
Ubernommen,

Loschwasserversorgung

Durch den Anschluss des Plangebietes an die im Bereich der Strae Im Obernfeld vorhandenen
Wasserleitungen kann eine ausreichende Loschwasserversorgung sichergestellt werden. Die
konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Loschwasser-
mengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der flir den Brandschutz des Landkreises
Schaumburg zustandigen Stelle zu gegebener Zeit abgestimmt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird von der Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg mbH
(AWS), Obere WallstraBe 3, 31655 Stadthagen, ibernommen.

Durch die Einrichtung einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage im Plangebiet und eines
Abfallbehaltersammelplatzes im Bereich der PlanstraBe wird den Anforderungen der Abfallent-
sorgung entsprochen. Das Mullfahrzeug kann innerhalb des Plangebiets wenden. Von den
rickwartig gelegenen Grundstiicken wird der Abfallbehdlter auf dem an der PlanstraBBe gelege-
nen Abfallbehdltersammelplatz gesammelt, so dass das Millfahrzeug nicht in die schmale,
stumpfformig endende Verkehrsflache einfahren muss.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)
Die Versorgung des zuklinftigen Wohngebiets mit Elektrizitat und Gas Ubernehmen die Stadt-
werke Rinteln GmbH.

Post- und Fernmeldewesen

Das zukinftige Wohngebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom ange-
schlossen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Technikniederlassung Magdeburg,
Bischofskamp 25 C, 31137 Hildesheim, Ressort BBN 29, Tel. 05121 — 161-876, so frih wie
moglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bei Baumanpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" der FGSV, Ausgabe
1989 zu beachten.

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet muB mit dem Auftreten von archdologischen Funden gerechnet werden. Dem
Trager der MaBnahme wird daher gem . § 13 NDSchG zur Auflage gemacht, den Beginn der
ErschlieBungsarbeiten mindestens zwei Wochen vorher bei der Bezirksregierung Hannover, De-
zernat 406 (Denkmalpflege), Postfach 203, 30002 Hannover schriftlich anzuzeigen, damit eine
Beobachten der Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche Bergung entdeckter archdologischer
Funde durchgefihrt werden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf die StraBentrasse und den
Kanalbau. In den Bereichen, in denen archdologische Bodendenkmaler auftreten, hat der Bo-
denabtrag mit einem Hydraulikbagger mit Grabschaufel zu erfolgen.

6.3 Kosten

Der Stadt Rinteln entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten. Die Kosten werden
von einem ErschlieBungstrager ibernommen.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

7 Abwagung

Im Rahmen der Behdrden- und Biirgerbeteiligung sind die nachfolgend dargestellten Anregun-
gen und Hinweise vorgetragen und mit einem Abwagungsvorschlag versehen worden.

Bei umfangreichen Stellungnahmen wurde auf die jeweils als Kopie beigefligte Stellungnahme
hingewiesen und Bezug genommen.

Landkreis Schaumburg
-Amt fur Zivil- und Katastrophenschutz

Es ist ausflhrlich darauf hingewiesen worden, dass die Belange des Zivil- und Katastrophen-
schutzes, insbesondere die des Loschwasserschutzes, angemessen zu berlcksichtigen seien.
Wegen der ausflhrlichen Stellungnahme wurde auf die beiliegende Kopie des Schreibens Bezug
genommen und verwiesen.

Der Rat der Stadt Rinteln hat darauf hingewiesen, dass die Belange des Zivil- und Katastro-
phenschutzes und insbesondere die Belange des Feuerschutzes hinsichtlich der Bereitstellung
von ausreichenden Ldschwassermengen, Anordnung von Hydranten im Offentlichen StraBen-
raum u. a. sind nicht Gegenstand des Bauleitverfahrens gewesen. Diese Belange werden bei
der konkreten Ausbauplanung der entsprechenden Kanalbau- und StraBenbaumaBnahmen be-
ricksichtigt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung wird eine enge Abstimmung mit den
fUr den Brandschutz zustandigen Stellen vorgenommen.

Landkreis Schaumburg
- Amt fur Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Es wurde darauf hingewiesen, dass lber die bereits zum Vorentwurf der 14. 'Anderu.ng qes
FNPs der Stadt Rinteln abgegebene Stellungnahme keine weiteren Anregungen und Hinweise
vorgebracht werden.

Auf die Abwagung der abgegebenen Stellungnahme des Landkreises Schaumburg zur 14. Ande-
rung des FNPs wurde hingewiesen und Bezug genommen. Darliber wurde bereits im Rahmen
der Beschlussfassung zum Auslegungsbeschluss beraten und entschieden. Anderungen oder
Erganzungen haben sich nicht ergeben.

Landkreis Schaumburg
- Amt fur KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelte, wurde auf die als Anlage beigefiigte
Stellungnahme des Landkreises Schaumburg hingewiesen und Bezug genommen.

Oer Rat der Stadt Rinteln hat hierzu angemerkt, dass die zur Versickerung des auf den offentli-
chen StraBen und Wegen anfallenden Niederschlagswassers erforderliche wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 10 NWG rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen beim Landkreis Schaum-
burg, Untere Wasserbehdrde, zu beantragen ist.

Mit Bezug auf die Ausfiihrungen zu den Belangen der Abfallwirtschaft wurde darauf hingewie-
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

sen, dass im B-Plan ein ausreichend dimensionierter Wendeplatz (Durchmesser 22 m) festge-
setzt wurde, der die Anforderungen der EAE 85/95 in Bezug auf dreiachsige Mullfahrzeuge er-
fUllt. Im EinmUindungsbereich der privaten und offentlichen Stichwege sind im B-Plan an der
HaupterschlieBungsachse entsprechende Abfallbehdltersammelplatze festgesetzt worden.

Herr Rainer Schulz, Gottingen

Da es sich um eine ausfiihrliche Stellungnahme handelte, wurde auf die als Anlage beigeflgte
Kopie verwiesen und Bezug genommen.

Der Rat der Stadt Rinteln hat hierzu wie folgt Stellung bezogen und abgewogen:

Zu la und b:

Flr die Bekanntmachung der Auslegung in der Schaumburger Zeitung wurde die zur der Zeit
aktuelle Fassung der Deutschen Grundkarte im MaBstab 1:5.000 verwendet. Diese wird in Zeit-
abstanden von ca. 5 Jahren aktualisiert, so dass ggf. nicht alle, insbesondere Neubauten ein-
gezeichnet sind. Die verwendete Planunterlage entsprach den Anforderungen der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB/BBauG. Die Verkleinerung der Planzeichnung (Ubersichtskarte) war
zulassig und erflllte in hinreichendem MaBe die Anforderungen an den mit der Bekanntma-
chung verbundenen AnstoBeffekt.

Zulc:

Da die Karte und der Text der &ffentlichen Bekanntmachung nicht das zum Teil im raumlichen
Geltungsbereich der FNP-Anderung befindliche Flurstiick einbezog, wurde aus formellen Griin-
den eine erneute offentliche Auslegung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes durchge-
fuhrt. Planinhaltlich blieb die Anderung des FNPs unverandert.

Zu 2.

Die im Erlauterungsbericht und in der Begriindung fehlenden Datumsangaben Uber die Sit-
zungstermine der fir die Bauleitplanungen zustandigen Ausschiisse wurden erst zum Zeitpunkt
der Erstellung der Ur- und Abschriften, also nach Beendigung des Aufstellungsverfahrens ein-
getragen.

Zu 3a.:

Der angegeben k- Wert < 5x10* m/s wurde vom Verfasser des Bodengutachtens (Geoanlaytik
Dr. Loh, Blnde, vom 26.08.03) aus den durchgefiihrten Open-End-Test in Sanden der Mittelter-
rasse bzw. aus der Kornverteilung der vorgefunden Bdden abgeleitet. Aus Sicherheitsgriinden
wurde ein ,Bemessungswert' empfohlen, der sich an den ungiinstigeren Werten orientierte, um
eine Unterdimensionierung der Versickerungsanlagen zu vermeiden.

Zu 3b.:

Nach Aussage des 0.g. Bodengutachtens war im Untersuchungsraum kein zusammenhdngender
Grundwasserspiegel zu erwarten. Bei Sondierungen wurde in unterschiedlichen Tiefen lediglich
kapillares Haftwasser im LoBlehm bzw. punktuelles Stauwasser im Mittelterrassen-Sand (ber
starker schluffigen Lagen angebohrt.

Die Versickerung des Niederschlagwassers ist damit durchaus maoglich, soweit die weniger
durchlassigen LoBlehm-Schichten durchdrungen werden und eine Anbindung an die Terrassen-
sande erfolgt.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Zu 3C.:

Bei den Sondierungen wurden bis 4,00 m Tiefe die genannten Mittelterrassensande vorgefun-
den, die sich nach Einschatzung des Gutachters in Tiefen bis (ber 8 m erstrecken durften. Die
Angabe ,bis 4,0 m" der Tabelle zum Bodenaufbau (entnommen aus 0.g. Bodengutachten)
war damit als korrekt anzusehen.

Zu 4.

Die Angaben zum geologischen Untergrund (Trias) entsprachen dem Landschaftsraum des Un-
tersuchungsgebietes und wurden vom Gutachter u.a. aus der geologischen Karte von NRW
1:100.000 Blatt C 3918 Minden entnommen. Der Untersuchungsbereich befindet sich dabei im
Grenzbereich zwischen Oberer Trias (Oberkeuper) und Unterem Jura (Lias). Dieser differenzier-
tere Hinweis wurde in die Begriindung eingeflgt.

VAVRST

Bei einer ganzheitlichen stadtebaulichen Betrachtung stellte der hier in Rede stehende Bereich
einschlieBlich der westlich angrenzenden, unbebauten Grundsticksflachen eine Siedlungsliicke
dar, die im Norden, Stiden, Westen und Osten von Siedlungsbereichen des OT Exten umgeben
sind. Um ggf. auftretende Irritationen zu vermeiden, wurde auf die Bezeichnung Baullicke ver-
zichtet und die Begriindung und der Erlduterungsbericht entsprechend angepasst.

Zu 6.:

Die Stadt Rinteln verfolgte das stédtebauliche Ziel, die historischen Siedlungsbereiche mit den
erkennbaren Siedlungsréndern ablesbar zu erhalten. Gleichzeitig sollten jedoch die sich fiir eine
Siedlungsentwicklung aufdrangenden Flachen zur Deckung des ortlichen Wohnbedarfes mobili-
siert werden. Die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes lieBen innerhalb des
hier in Rede stehenden Plangebietes keine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung der ausgewiese-
nen Wohnbauflachen zu, da Grundstlicke im Bereich der Strae Im Obernfeld diagonal durch-
zogen wdrden und eine sinnvolle Verkehrsanbindung nicht oder nur sehr unbefriedigend mog-
lich gewesen ware. In Abstimmung mit dem Amt fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung
des Landkreises Schaumburg wurden die Moglichkeiten einer dem Ort angemessenen Sied-
lungsentwicklung bei Berlicksichtigung des o.g. stadtebaulichen Zieles der Vermeidung des Zu-
sammenwachsens von Siedlungsbereichen erdrtert. Das Ergebnis ist in die 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeflossen. Durch eine im Randbereich angeordnete Flache fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieB3-
lich einer Grinflache wurde ein ausreichender Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung
eingehalten. In Bezug auf die Verwendung des Begriffes ,Baullicke" wurde auf Pkt. 5 dieser
Abwdagung verwiesen.

Zu 7.

Die Einstufung der Acker-Biotope sind im weiteren mit ,A - Acker" bezeichnet worden (eine
detailliertere Einstufung ist aufgrund fehlender Zeigerpflanzen derzeit nicht méglich). Die Anga-
be hatte keine Auswirkungen auf die Bewertung/Bilanzierung.

Zu 8.:

Die Aussage, dass sich in slidostlicher Richtung und in einer Entfernung von ca. 50 m ehemali-
ge landwirtschaftliche Hofstellen befinden, wurde prazisiert: In dstlicher Richtung befindet sich
in einer Entfernung von ca. 50 m eine ehemalige (ggf. im Nebenerwerb gefiihrte) landwirt-
schaftliche Hofstelle, die zu Wohnzwecken genutzt wird.

Zu 9.:

a) Der Hinweis auf den ,Rintelner Staatsforst" zum Taubenberg wurde dem Ostwestfalen-Atlas
entnommen.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl.-Ing. fir Raumplanung und Stadtebau IfR/SRL, 31737 Rinteln 20
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

b) Die Bezeichnung ,Wiehengebirge" ist nicht korrekt und wurde durch ,Wesergebirge" ersetzt.

Zu 10.:

Das Literaturverzeichnis wurde dem Erldauterungsbericht als Anlage beigefligt. Das Literaturver-
zeichnis war bereits im landschaftspflegerischen Beitrag, der ebenfalls ffentlich ausgelegt wur-
de und auf den sich die Verweise beziehen, enthalten.

Deutsche Telekom AG

Es wurde um Aufnahme des nachfolgenden Hinweises in die Begriindung gebeten:

,In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,5 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen”.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten. Es wurde ferne darum gebeten,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien nicht behindert werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im B-
Plangebiet der T-Com, TI NL Nordwest, Ressort PTI 22 Hildesheim, Bischofskamp 25c, Tel.
05121 161161, so frith wie mdglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Rat der Stadt Rinteln hat darauf hingewiesen, dass die vorgetragenen Hinweise und Anre-
gungen in die Begriindung des B-Planes Nr. 17 eingefligt und im Rahmen der konkreten Er-
schlieBungsplanung zu berlicksichtigen sind.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 17 "Im Obernfeld”, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

-8 Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro Matthias Reinold
Dipl.- Ing. Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)

gez. Reinold 31737 Rinteln — Krankenhager StraBe 12
Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745

Rinteln, den 20.10.2004

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln fasste in seiner Sitzung am 03.06.2004 den Ausle-
gungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am
16./19.06.2004 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 29.06.2004 bis 30.07.2004
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rinteln, den 20.10.2004
gez. Buchholz

Burgermeister

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 20.10.2004
gez. Buchholz

Blrgermeister
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