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AAD

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & DESIGN

Bestand

m? %
Bruttobauland 48.600 100
Versiegelt (PP Steinanger) 5.760 12
Grinflachen: (ges. 39.340) (ges. 81)
Sportplatz 28.360 58
Spiel- und Bolzplatz 3.570 7
Reiterverein 6.050 13
SchieRanlage 1.360 3
Offentl. Parkplatz im Norden 3.500 7
Anzahl Offentl. Stellplitze:
PP Steinanger 170
PP Hartler StraRle 80
Die Drift 40
Bruttogrundflache Gebaude 2.850

Club SC
Reithalle mit PP
SchieRanlage

400
2.150
300

Stadtebauliche Kenndaten - Bestand -
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AAD

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & DESIGN
Bebauungskonzept, Stadtebauliche Besonderheiten

Das Konzept greift die vorhanden linearen Strukturen der Baumreihen auf. Dadurch wird eine Gliederung innerhalb des Plangebiets erreicht. Es wird ein
transparenter Ubergang von der durchgriinten Einfamilienhausbebauung zum verdichteten Geschosswohnungsbau in Siiden geschaffen.

Im Norden findet sich ein klassische Einfamilienhausbebauung mit einer ungewohnlichen Struktur, die trotz relativ dichter Bebauung durch die versetzte Anordnung
parkahnliche Weite vermittelt.

Im sidlichen Teil sind tiberwiegend nach Siiden orientierter Wohnbl6écke geplant, die groBe Abstédnde zwischen den Hauserzeilen aufweisen. Dadurch kann zum
einen der Baumbestand in Teilen erhalten bleiben und dem Gebiet einen gewachsenen Charakter vermitteln. Zum anderen ermdglichen die groBziigigen Abstdnde
eine optimale Belichtung und Besonnung der Stdfronten, die auch eine energetischen Nutzung zulasst.

Die gewahlten Haustypen sind fiir zukunftsorientierte Wohnformen des Mehrgenerationswohnen und fiir Seniorenwohnungen geeignet.

Die Umsetzung kann zoniert durchgefiihrt werden. Angefangen mit dem nérdlichen Bereich, kann der Siidliche mit den vorhandenen Nutzungen bestehen, solange
dazu Bedarf besteht.

Verkehrskonzept, Stellpldtze

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt durch mehrere Anbindungen an das bestehende Wegenetz, minimiert aber den Durchgangsverkehr und bietet eine fuBlaufige
Verbindungen Richtung Weser und Innenstadt.

Stellplatze werden fiir die Wohngebauden an den Hausern und zusatzlich im Nordwesten und Slidosten als Sammelstellplatze angeboten.

Die ¢ffentlichen Stellplatze an der Hartler StraBe sowie an der StraBe ,Die Drift" bleiben erhalten. Die Parkplatze im Norden befinden sich im Bereich der
festgelegten Uberschwemmungslinie.

Freiflachen, Spielplatz

Das Konzept spiegelt eine gleichmaBige starke Durchgriinung im gesamten Plangebiet wider.
Dadurch werde die 6ffentlichen Freiflachen minimiert. Innerhalb der &ffentlichen
Flache ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.

“Wohnen im Park”

Erlauterung “Wohnen im Park”




uejdinynng JBSSE\\ We usuyop,

Zedieidsispury — 8
usuyomusuonessusbiyspyy — W
usuyomusiousg — S
sneyualwejug — ¥

sneypung ~ €

lasneyuaney [ Jasneyipes — ¢
lesneyusyiey |

M 00L-E6 usjisyuiauyop
MOO0'E  UsUIBIBSSEN-UNID) UBKO
AQ0LE usudBsIyEYIeA,

M 002'1E PUEINEQUUCA-OHBN

UsjepUUz)y syalineqsipels

N9Is3a 2 ¥ JLIHDUY ¥N4 ¥31731V




AAD

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & DESIGN

Bebauungskonzept, Stadtebauliche Besonderheiten

Thema des Entwurfs ist das Heranfiihren des Wohngebietes an die nahegelegene Weser und damit verbunden das Erlebbarmachen des Wassers.

An einer zentralen, 6ffentlichen Wasserflache reihen sich II- bis III-geschossige Stadtvillen auf, die durch eine innere ErschlieBungsspange gefasst werden. Unter
Berlicksichtigung der angrenzenden gewachsenen Bebauung finden sich im Osten, (Richtung Graft und Innenstadt) Einfamilien- und Doppelhauser, im Stiden sind
Reihenhiuser vorgesehen, die durch ihre Anordnung den Ubergang von der Wohnbebauung im Siiden zu den geplanten Stadtvillen herstellen.

Der Baumbestand im Randbereich soll weitestgehend erhalten bleiben, Auslichtung zur GrundsttickerschlieBung sowie Bestandssicherung bei zu geringen
Pflanzabstanden sind allerdings zwingend notwendig. Unter Berlicksichtigung des Baumbestandes und um optimale Belichtungsverhaltnisse zu gewahrleisten,
wurden groBe Abstande zwischen den einzelnen Hausern und zu den GroBbaumen gewahlt. Auch eine energetische Nutzung wird hierdurch optimiert.

Ein Teil der III-geschossigen Stadtvillen sollte als Standort fiir Mehrgenerations- und Seniorenwohnen genutzt werden.

Verkehrskonzept, Stellpldtze

Das Gelande wird (iber drei Zufahrten erschlossen, die auf den inneren ErschlieBungsring treffen. Die Hauptachse greift eine GroBbaumreihe im Geldnde auf und
sichert somit einen Teil des alten Baumbestandes, der zur Gebietscharakteristik wesentlich beitragt.

Ein von Siiden nach Norden verlaufender FuBweg stellt eine weitere Anbindung Richtung Weser dar, und betont das zentrale Element der Wasserflache. Der Weg
fuhrt zu einem neuen Sportboothafen an der Weser. Dort ladt eine gastronomische Einrichtung zum Verweilen ein.

Neben den bestehenden Stellplatzen an der Hartler Str. sowie an der Drift wird im Nordwesten ein zusatzlicher Parkplatz geschaffen. Diese Fldche befindet sich, wie
auch die Parkplatzfliche an der Hartler StraBe im Bereich der festgelegten Uberschwemmungslinie.

Durch den Wegfall des 6ffentlichen Stellplatzes am Steinanger wird die Belastigung der Anwohner durch den zusatzlichen Verkehr deutlich reduziert.

Freiflachen, Spielplatz

Die offentlichen Freiflachen werden im Wesentlichen durch die Wasserflachen und den damit verbundenen -
Wegen und Uferbereichen definiert. Der Hauptweg flhrt gradlinig Richtung Weser und endet am Hafen.

Die Wasserflache als éffentliche “Mitte"™ dient sowohl der Regenwasserriickhaltung als auch Wohnumfeldgestaltung
und verfiigt tiber einen Uberlauf in die Weser.

Sidlich der Wasserachse befindet sich der Spielplatz.

\
\

“Wohnen am Wasser”

Erlauterung “Wohnen am Wasser
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AAD

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & DESIGN

Bebauungskonzept, Stadtebauliche Besonderheiten

Das Konzept ,Wohnen an der Graft" greift die konvexe Form der Graft im Osten auf und transferiert sie in das Plangebiet. Entlang einer zentralen Wasserflache
werden punktférmig III-geschossige Stadtvillen angeordnet, die z.T. als Mehrgenerations- bzw. Seniorenwohngebaude dienen kdnnen.

Eine Hohenstaffelung von AuBen (I- bis II-geschossig) nach Innen (III-geschossig), entsprechend den vorgeschlagenen Haustypen, gewahrleistet das harmonische
Einfligen in die bebaute Umgebung.

Der Baumbestand im Randbereich soll weitestgehend erhalten bleiben, Auslichtung zur GrundsttickerschlieBung sowie Bestandssicherung bei zu geringen
Pflanzabstanden sind allerdings zwingend notwendig. Unter Berlicksichtigung des Baumbestandes und um optimale Belichtungsverhaltnisse zu gewahrleisten,
wurden groBe Abstande zwischen den einzelnen Hausern und zu den GroBbaumen gewahlt. Auch eine energetische Nutzung wird hierdurch optimiert.

Die unterschiedlichen Haustypen férdern eine Durchmischung hinsichtlich der Altersstrukturen und der damit verbundenen Wohnanspriiche.

Die ErschlieBung ist in mehreren Bauabschnitten, je nach Flachenverfiigbarkeit, mdglich. Bei teilweiser Beibehaltung der jetzigen Nutzung ist das Bebauungskonzept
partiell umsetzbar. Ebenso ist eine Verdichtung des vorgeschlagenen Entwurfs denkbar, ohne das Gesamtkonzept in Frage zu stellen.

Verkehrskonzept, Stellpldtze

Das gewahlte Verkehrskonzept stellt eine Entlastung der Anwohner dar, da nur zwei Anbindungspunkte fiir die innere ErschlieBung gewahlt wurden. Im Plangebiet
Uibernimmt ein innerer ErschlieBungsring die Verteilerfunktion. FuBldufige Verbindungen laufen in der 6ffentlichen Mitte an einer gestalteten Wasserlandschaft
zusammen. Die o6ffentlichen Stellplatze an der Hartler StraBe sowie an der StraBe ,,Die Drift" bleiben erhalten.

Zusatzlich wird im Nordwesten ein &ffentlicher Stellplatz geschaffen. Diese Flache befindet sich, wie auch die Parkplatzflache an der Hartler StraBe im Bereich der
festgelegten Uberschwemmungslinie.

Durch den Wegfall des 6ffentlichen Stellplatzes am Steinanger wird die Belastigung der Anwohner durch den zusétzlichen Verkehr deutlich reduziert.

Freiflachen, Spielplatz

Die offentlichen Freiflachen konzentrieren sich an die bogenformige Wasserflache, die durch -

FuBwege und Stege gegliedert und gestaltet wird. Die Verbindungsachse von Siid nach Nord . @
fihrt auch die Bewohner der vorhandenen Wohngebiete (iber einen Steg zu dem neu entstandenen B gy =
Sportboothafen an der Weser. Dort ladt eine gastronomische Einrichtung zum Verweilen ein. Hierdurch - gt :
wird eine Anbindung an die Weser hergestellt und diese erlebbar gemacht. i . . s 3
Die Wasserfldche als 6ffentliche “Mitte" dient sowohl der Regenwasserriickhaltung als auch - : -
Wohnumfeldgestaltung und verfiigt (iber einen Uberlauf in die Weser. \' Za .
Der Spielplatz befindet sich im Siidwesten und profitiert hier von dem vorhanden Baumbestand. .

"Wohnen an der Graft’

Erlauterung “Wohnen an der Graft’




zZue|iquayoe|4 ayosiydeln JJBIS) Jap UB USUYOM, SlUBLIBA

spnegabuyom
U DOty BUJE|H sleqnEq.Eqn .
A005 IR saysan, !

LIBUORLSSSEAN
pun -uns "Rusys

LNz aqpued
MUY yeyogyug pueye l

A 00GE (N} ezipidye

096 |

-3A0N3931

LT _.'

v



sjjuydsqeneg

g 8 Jluyasueneg

¥ ¥ Wuydsueneg

Qg ¥E Juylsqeneg

EE ¥8 nuylsgeneg

Z v8 Nuyasqeneg

| V@ Muyosqeneg

o

-30N3931

A



ajeidsiag a)negan)

¢, yo1Bne)

Jlabueulalg,

AZ A



ajaidsiag a)negan) ADSSEAA WE USUYOA,

NSI53a 2 ¥ JLIHDUVY ¥N4d ¥31734V

ry



ajaidsiag a)negan) AISSEN WE USUYOA,

NSI53a 2 ¥ JLIHDUY ¥N4d ¥31731V

ry



ajaidsiag s)neqan) «HEID) 19p UB USUYOM,

oyeISUYOM
Ja181jS1YSNIBA 1L USUYOMA SRISIUIIPISA

N9SIs53a 2 ¥ JLIHDUVY ¥N4d ¥31734V

ry



=Y

Seniorenwohnanlage

Gebaute Beispiele

"Wohnen an der Graft"
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Luftbild

"Wohnen an der Graft"
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Blick Richtung Weser

"Wohnen an der Graft"




AAD

ATELIER FUR ARCHITEKTUR & DESIGN

Wohnen im Park

m? %
Bruttobauland 48.600 100
Nettowohnbauland 34.400 7
Verkehrsflache 4.000 8
Offentl. Griin- und Wasserfliche gesamt 4.600 10
Stralenbegleitgriin mit Baumbestand 4.250
Griin- und Wasserflache Innenbereich, 350
Spielplatz ( je 300m?)
Offentl. Parkplatz im Norden 3.500 7
Parkplétze neu 2.100 4
Bruttogrundflache Wohngebaude 6.550
Geschossflache 17.380
Offentliche Stellplétze Drift und Hartler Str. (Anzahl) 120
Wohneinheiten: 86-103 Geschos.
EFH/DHH 19 I
Reihenhauser 30 I
MFH Stadtvillen 21 I
Senioren/ Generationswohnen 16 Il

Wohnen am Wohnen an der
Wasser Graft

m? % m? %
48.600 100 48.600 100
31.200 64 31.700 65
3.700 8 4.900 10
8.000 16 6.200 13
4.250 4.250
3.750 1.950
3.400 7 3.500 7
2.300 5 2.300 5
6.230 5.700
15.339 11.914

120 120

93-100 Geschos. 96-123 Geschos.
18 | 28 I
12 I 14 I
36 I 35 Il
27 Il 21 Il

Stadtebauliche Werte der Entwurfsvarianten, Circa-Werte, gerundet
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