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ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

(siehe textl. Festsetzungen § 1)

WA1/1*/2

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
GH max = maximale Gesamthdhe
G:5”83X= der baulichen Anlage § 16 BauNVO
oUm (siehe textl. Festsetzungen § 2)
TH max = maximale Traufhdéhe
T‘I‘-|5moax= der baulichen Anlage § 16 BauNvO
o0 m (siehe textl. Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise,
géi; nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 BauNVvVO
o) offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze
(siehe textl. Festsetzungen § 3) § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

k offentliche StralRenverkehrsflachen mit der besonderen
é Zweckbestimmung: "Ful3- und Radweg"

GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung:
P "Siedlungsbezogener Griinzug"
(siehe textl. Festsetzungen § 10(1))

~ offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung:
O1 "Siedlungsbezogener Griinzug"
(siehe textl. Festsetzungen § 10(1))

~ offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
02 "Extensivgrinland"”
(siehe textl. Festsetzungen § 10(1))

FLACHEN FUR WALD § 9 (1) Nr. 18 b BauGB

Flache fur Wald

Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rinteln

diesen Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften tber Gestaltung - als Satzung
beschlossen.

Rinteln, den 12.07.2024

gez. Lange L.S.

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 24.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 81
~-Am Hopfenberge®, einschl. ortlicher Bauvorschriften tGiber Gestaltung und Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am 21.07.2021 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Rinteln, den 12.07.2024

gez. Lange

Bilrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Rinteln
Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 ‘Q LG_LBJ

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (AZ: L4-107/2021, Stand vom 12.07.2022).

Rinteln, den 01.08.2024
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

gez. Kuhnt L.S.

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. értlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung
und Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Fauststralle 7 - 31675 Bickeburg
Tel. 05722 - 7188760

Blckeburg, den 12.07.2024

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 14.12.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. értlicher Bauvorschriften iber Gestaltung und Berichtigung
des Flachennutzungsplanes, sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.01.2023 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. ortlicher Bauvorschriften tiber Gestaltung
und Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie der Entwurf der Begriindung haben vom 16.01.2023 bis
17.02.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4
BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Rinteln zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Rinteln, den 12.07.2024

gez. Lange

Blrgermeisterin

Erneute, eingeschrankte und verkiirzte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 15.03.2023 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. értlicher Bauvorschriften Giber Gestaltung und Berichtigung
des Flachennutzungsplanes, sowie dem geanderten Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine erneute,

eingeschrankte und verkurzte 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 und § 13 a BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten, eingeschrankten und verkurzten 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2023
ortsublich bekanntgemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. értlicher Bauvorschriften tber

Gestaltung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes, sowie der gednderte Entwurf der Begriindung haben vom

21.04.2023 bis 04.05.2023 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 und § 13 a BauGB erneut, eingeschrankt

auf die Anderungsgegensténde und verkiirzt auf zwei Wochen éffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4

BauGB zusammen mit der ortsiiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Rinteln zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Rinteln, den 12.07.2024

gez. Lange

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. értlicher Bauvorschriften tGber

Gestaltung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes, nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 29.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Rinteln, den 12.07.2024

gez. Lange

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. drtlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung und Berichtigung
des Flachennutzungsplanes, ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 02.08.2024 im elektronischen Amtsblatt 2024

Nr. 2 der Stadt Rinteln ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 81 ,Am Hopfenberge®, einschl. ortlicher Bauvorschriften Gber Gestaltung und Berichtigung
des Flachennutzungsplanes, ist damit am 02.08.2024 in Kraft getreten.

Rinteln, den 16.08.2024

gez. Lange

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Hopfenberge*, einschl. ortlicher
Bauvorschriften Giber Gestaltung und Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist die Verletzung von Vorschriften
sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rinteln,den .

Birgermeisterin

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates lbereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rinteln, den 12.07.2024

gez. Lange

Burgermeisterin
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

L]
-

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (siehe textl. Festsetzungen § 7)

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(siehe textl. Festsetzungen § 10(3)) §9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

O &—— 30 kV-Stromleitung, unterirdisch

Schutzstreifen der Stromleitung
(1 m beidseits der Leitung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

c

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

9 (7) BauGB
Bebauungsplanes § 9 (7) Bau

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

L Mit Leitungsrechten zu Gunsten des

Unterhaltungspflichtigen zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

S— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
GFL der Anlieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Grenze der malfdgeblichen AulRengerauschpegel, die

A A A A A . : :
o1 bis 65.dB. - Abgrenzung richtet sich nach dem schalltechnischen § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Gutachten (siehe textl. Festsetzungen § 9)
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (siehe textl. Festsetzungen § 5) § 9 (1) Nr. 10 BauGB
N Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche

R sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und
Bewuchs ab einer Hohe von 0,80 m gemessen von der
jeweils nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzulassig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemallung

22
6
)
©
A}

l. Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung — Alilgemeines Wohngebiet (WA 1/WA 1* und WA 2)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA1*/WA2) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
nachfolgend aufgefuihrte Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1/WA1*/WA2) werden gem. § 4 Abs. 3i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 2 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die max. Hohe der baulichen Anlagen (Gesamthdhe) ist im Bebauungsplan durch Planzeichen
festgesetzt. Als Gebdudehdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

(2) Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstlickes notwendigen angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache bzw. festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache, im Ausbauzustand. Als maRgebliche Bezugsebene wird die mittlere Frontbreite der zur
offentlichen Verkehrsflache bzw. festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache, ausgerichteten Grundsticksgrenze definiert. Vor der endgultigen Fertigstellung der
Verkehrsflachen sind die Strallenhéhen dem Ausbauplan (Anlage zur Begriindung) zu entnehmen.
Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Geb&ude an, so darf das 0.g. Mal® um einen Zuschlag
Uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der
natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes
und der Bezugsebene. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstlicksseite, welche die fiir die ErschlieBung
des Grundstuckes notwendige Zufahrt aufweist.

§ 3 Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten und an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen (Planstral’en) angrenzenden,
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Carports und
Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zulassig.

§ 4 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA1-/WA1*-Gebietes sind je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten und innerhalb des
WAZ2-Gebietes max. 8 Wohneinheiten zulassig.

§5

§6

§7

§8

§9

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der parallel zur Flache fiir Wald festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(Schutzbereich des Waldes), sind bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, unzuldssig. Innerhalb der festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind bauliche
Anlagen aller Art unzulassig.

Innerhalb der parallel zur Landesstralie 441 festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(stralRenrechtliche Bauverbotszone), sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 24 Abs. 1 NStrG)
einschlieBlich Aufschittungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs unzuléssig.

Riickhaltung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das innerhalb des Bebauungsplanes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder
sonstige MaRnahmen derart zurlickzuhalten, dass nur die nattirliche Abfluss-Spende an die nachste
Vorflut abgeben wird. Als Bemessung sind 5 I/s*ha fiir ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde
zulegen.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Artenschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

CEF-MaBnahme: Anbringung von Nisthilfen (Brutvogel)

1. Innerhalb des Plangebietes (Teilplan 1) sind im Bereich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu
erhaltenden Geholze und des Waldbestandes (Flache flir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
als Ersatz fir verloren gegangene Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvdgeln artspezifisch
geeignete Nistkasten wie folgt anzubringen:

- 21 Nisthilfen fur Kohlmeisen, Einflugloch 32 mm (z.B. Nisthéhle 1 B, Fluglochweite 32 mm
von Schwegler oder vergleichbar),

- 21 Nisthilfen fur Blaumeisen, Einflugloch 26-28 mm (z.B. Schwegler Nisthohle 1 B 26 mm,
Hasselfeld Nistkasten fir Kleinmeisen M2-27 oder vergleichbar),

- 7 Nisthilfen fur Gartenbaumlaufer, Einflugéffnung direkt am Baumstamm (z.B.
Baumlauferhohle Typ 2 B von Schwegler oder vergleichbar),

- 7 Nisthilfen fir Stare, Einflugloch 45 mm (z.B. Hasselfeld Nistkasten fur Stare Nr, STH,
Schwegler Starenhdhle 3S oder vergleichbar).

2. Die Anbringung von bis zu 2 Nisthilfen an einen Baumstamm in unterschiedlichen Héhen und
Expositionen ist zulassig. Die Anbringung hat bevorzugt in Héhen von 2-8 m und in Sitidost- oder
Ost-Exposition zu erfolgen.

3. FUr die Anbringung sind Baumstamme mit einen Durchmesser von mindestens 25-30 cm zu
wahlen.
4, Die Anbringung der Nistkasten hat innerhalb des Zeitraumes der Baufeldfreirdaumung spatestens

bis Ende Februar zu erfolgen. Die Funktionsfahigkeit zu Beginn der auf die Baufeldfreiraumung
folgenden Brutzeit ist sicherzustellen.

5. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pflegen. Abgangige
Nistkasten sind zu ersetzen.

Anbringung von Nisthilfen (Brutvogel)

1. Innerhalb des im Bebauungsplan (Teilplan 1) festgesetzten WA 1*-Gebietes sind als Ersatz fur
verloren gegangene Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln insgesamt 7 artspezifisch
geeignete Nistkasten an den neu zu errichtenden Gebauden wie folgt anzubringen:

- je Gebaude mindestens 1 Nisthilfe fiir den Hausrotschwanz, Halbhohle (z.B. Nistkasten 2
HW oder 2 H von Schwegler, Nistkasten fur Nischenbriter von Hasselfeld Typ NBH oder
vergleichbar).

2. Die Nistkasten sind unmittelbar nach Abschluss der Hochbaumaflinahmen an den jeweiligen
Gebauden anzubringen. Die Anbringung hat in Héhen von 2-3 m und in Stidost- oder
Ost-Exposition zu erfolgen.

3. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten und sach- und fachgerecht zu pflegen. Abgangige
Nistkasten sind zu ersetzen.

CEF-MaRnahme: Anlage einer Obstwiese mit Hecke (Flederméause) — Teilplan 2

1. Innerhalb der im Bebauungsplan (Teilplan 2) festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ist eine regionaltypische Obstbaumwiese mit extensiv genutztem Griinland und randlicher
Heckenstruktur zu entwickeln.

a. Entlang der westlichen Grenze sind in einer Breite von 5 m standortgerechte, im Naturraum
heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzung ist zu 10 % aus Baumen als Heister und zu 90 % aus Strauchern herzustellen.
Die Pflanzungen sind aus heimischen, 1 x verpflanzten Strauchern mit Héhen zwischen 60
bis 100 cm und Baumen als 1 x verpflanzte Heister mit Héhen zwischen 150 bis 200 cm
herzustellen. Die Baume und Straucher sind zueinander versetzt, mit einem Abstand von 1
- 1,50 m zueinander und in Gruppen von 3 bis 5 Stlick pro Art mehrreihig zu pflanzen. Sie
sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz
entwickeln kann. Als dauerhafte Heckenpflege ist das abwechselnde
~Auf-den-Stock-setzen alle 10 — 15 Jahre einzelner 15 m langer Heckenabschnitte
vorzunehmen, wobei sich geschnittene und ungeschnitten Abschnitte abwechseln. Zu den
angrenzenden Flurstlicksgrenzen ist Uber Sukzession ein 2 m breiter Saum zu entwickeln
(halbruderale Gras-/ Staudenflur). Der Hinweis Nr. 10 ist zu beachten. Eine Mahd ist
jahrlich ab September oder sporadisch alle 2 — 3 Jahre ab September durchzufiihren. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenlisten gem. § 10 Abs. 4.

b. Auf den verbleibenden Flachen sind regionaltypische Obstbaume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m H6he gem. der Artenliste unter § 10 Abs. 4 in
versetzten Reihen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzschnitt,
Erziehungsschnitt, Erhaltungsschnitt). Die Pflanzabstéande betragen mindestens 20 m
zwischen den Baumen und Reihen. Von den Flurstiicksgrenzen ist jeweils ein Abstand von
mindestens 5 m einzuhalten. Der Hinweis Nr. 10 ist zu beachten.

- Die Geholze sind gemal DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, gegen Wildverbiss und
Wihlmause zu schiitzen und fachgerecht zu verankern. Bei Abgang sind die
entfallenen Gehdlze zu ersetzen.

- Die Flache ist extensiv zu nutzen:
Zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Schnitt abhangig von Witterung und
Bestandsentwicklung ab dem 15.07. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen nach
dem ersten (Anfang/Mitte August); Abtransport des Mahgutes. Ab dem 15.03. bis zur
ersten Mahd keine mechanischen Pflegearbeiten (schleppen, striegeln etc.) und
auRerhalb dieses Zeitraumes nur bei ausreichend tragfahigem (trockenem) Boden
zulassig um Nabenschaden und Bodenverdichtungen zu vermeiden. Eine
ganzjahrige Extensivbeweidung ist in Bestimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde zulassig.

C. Die Realisierung und Fertigstellung der MalRhahmen hat vor Beginn der
Baufeldfreiraumung zu erfolgen. Die Funktionsfahigkeit zu Beginn der Baufeldfreiraumung
ist sicherzustellen.

2. Die im Teilplan 2 festgesetzten Flachen und Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend dem Versiegelungsgrad anteilig
den Baugrundstlicken und den neu entstehenden Verkehrsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 81 ,Am Hopfenberge* (Teilplan 1) zugeordnet.

Gebaudeabriss (Fledermause)

Vor Gebaudeabriss sind die Dachziegel handisch zu entfernen. Die MaRnahme ist durch einen
Fledermauskundler zu begleiten.

Beleuchtung (Fledermause/Insekten)

1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-weiRem LED-Licht (max. 3.000 Kelvin, Wellenlange >
540 nm) zu verwenden. Es sind geringe Lichtintensitaten von < 0,1 Ix zu verwenden. Bei
Verwendung héherer Lichtintensitaten sind die Auswirkungen des kinstlichen Lichts durch eine
moglichst dichte Durchgriinung des Wohngebiets, auch entlang der Stralen mit grof3kronigen
Baumen zu mindern.

2. Eine Beeintrachtigung des Waldbestandes sowie der daran angrenzenden Grunflachen durch
Lichtemissionen ist zu vermeiden. Im Bereich der privaten Grinflache (P) sowie der 6ffentlichen

Grinflache (02) sind Leuchten mit nach unten gerichteten Abstrahlwinkeln (<70°) zu verwenden.

Bauliche und technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom
und Warme aus erneuerbaren Energien
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und
baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrslarm der L 441 sind Mallihahmen zum
passiven Schallschutz vorzusehen.

1. AuRenwohnbereiche sind auf der von der L 441 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

2. Schutzbediirftige Aufenthaltsraume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich auf
der von der L 441 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

3. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten mafigeblichen
AuRengerauschpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
beachtet werden.

4. In dem Bereich mit festgesetzten Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddamm-Maf von AuRenbauteilen ist nachts ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedammter
Ldftungseinrichtungen erfolgen.

5. Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschlagiger
Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an
Fassadenabschnitten die Orientierungswerte eingehalten oder geringere mafR3gebliche
AuRengerauschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

§ 10 Durchgriinung des Plangebietes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 a und b BauGB)

(1)  Offentliche und private Griinflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Blihwiesen

a. Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Griinflache (O1) und die private Griinflache
(P) mit der Zweckbestimmung ,Siedlungsbezogener Griinzug“ sind als artenreiche
Bluhwiese zu entwickeln und zu pflegen.

b. Fir die Aussaat ist ausschlieRlich Regiosaatgut fiir die Entwicklung von Blihstreifen
(Ursprungsgebieten 6 (Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz) geman
Erhaltungsmischungsverordnung) eines zertifizierten Herstellers zu verwenden.

C. Der erste Schnitt erfolgt ab Anfang Juni. Insofern erforderlich kann eine zweite Mahd
mindestens 8 Wochen danach durchgefiihrt werden. Eine Verbuschung der Flache ist zu
vermeiden. Das Mahgut ist abzufahren.

d. Innerhalb der Privaten Grunflache (P) sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Abgrabungen und Bodenauffullungen nicht zulassig.

2. Extensivgrinland

a. Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflache (02) sind die
Flachen als arten- und krauterreiches Extensivgriinland anzulegen. Die Flachen sind mit
standortheimischen Grasern und Krautern (mind. 30 % Krauteranteil, Regiosaatgut aus den
Ursprungsgebieten 6 (Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz) geman
Erhaltungsmischungsverordnung) anzusaen.

b. Eine Mahd erfolgt maximal 2x jahrlich ab Anfang Juni, zweite Mahd mindestens 8 Wochen
danach, sodass eine Verbuschung der Flache vermieden wird. Das Mahgut ist abzufahren.
Ziel ist der Erhalt bzw. die Entwicklung eines Wiesenstreifens bzw. Gras-/Staudensaums.

C. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie
Abgrabungen und Bodenauffilllungen nicht zulassig.

3. Die offentlichen Griinflachen sind nach Beginn der Erschlieungsarbeiten und die privaten
Grinflachen nach Beginn der privaten Baumalnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
realisieren, spatestens jedoch innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Beginn der
ErschlieBungsarbeiten bzw. der privaten Baumalinahmen fertigzustellen.

(2) Anzupflanzende Baume - auf privaten Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Je angefangene 400 gm Grundstlicksflache ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstgeholz zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu
pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von
mind. 12-14 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Halb- oder
vorzugsweise Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 7-8 cm in 1 m Héhe zu pflanzen.
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste gem. Abs. 4.

2. Die PflanzmaRnahmen sind nach dem Beginn der privaten Baumaflinahmen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten PflanzmalRnahmen sind spatestens innerhalb von
2 Vegetationsperioden nach Baubeginn fertigzustellen.

(3) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die
vorhandenen Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzungen
standortgerechter, im Naturraum heimischer Baume und Straucher zu ersetzen. Dabei richtet sich die
Artenwahl nach den Angaben der Artenliste fir standortgerechte Gehdlzpflanzungen gem. Abs. 4. Die
Pflanzungen sind aus heimischen, 2 x verpflanzten Strduchern mit Héhen zwischen 60 bis 100 cm
herzustellen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm in 1 m Héhe oder als wirksamer Heister mit einer Mindesthéhe von 2 m zu
pflanzen.

(4) Pflanzlisten

1. Artenliste flr standortgerechte Laubbaume
Boden Anpassung an
Klimawandel

Nahrstoffversorgung mittel gut Trockenheits-
feucht (F), trocken (T) resistenz

F T F T
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) L L L o -
Espe, Zitterpappel (Populus tremula) | O ® O L] X
Feldahorn (Acer campestre) o o X
Hainbuche (Carpinus betulus) L L L b X
Sandbirke (Betula pendula) L L X
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) L b -
Spitzahorn (Acer platanoides) L L d b X
Stieleiche (Quercus robur) L L L L -
Traubenkirsche (Prunus padus) L L -
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus O L] -
aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium) O ° O L -
Wildapfel (Malus sylvestris) L o -
Wildbirne (Pyrus pyraster) L b X
Winterlinde (Tilia cordata) o b X
® = gut geeignet X = trockenheitsresistent
O = bedingt geeignet - = problematisch oder sehr

eingeschrankte Trockenheitsresistenz

2. Artenliste fur standortgerechte Strauchpflanzungen

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten erganzt

werden.

Straucher:

Salix caprea Salweide
Rosa canina Hundsrose

Gewohnliche Heckenkirsche
Eingriffliger / zweigriffliger Weilkdorn
Gewohnlicher Holunder / Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna / laevigata
Sambucus nigra

3. Artenliste fir Obstgehdlze (Teilplan 1)

Apfel Kirsche

Baumann’s Renette Bulttners Rote Knorpelkirsche
Boskop Grol3e Schwarze Knorpelkirsche
Gelber Richard Ochsenherzkirsche

Jakob Lebel Schwarze Kdnigin

Kaiser Wilhelm Klarapfel Van

Ontario

Pflaume/Zwetsche
Hauszwetsche
Kdnigin Victoria
Ontario-Pflaume
Oullins Reneclode

Purpurroter Cousinot
Rote Sternrenette

Roter Eiserapfel

Schoéner von Nordhausen
Winterglockenapfel

The Czar
Birne
Andenken an den Kongref} Walnuss
Gellerts Butterbirne Samlinge

Gute Graue

Kostliche von Charneux
Rote Dechantsbirne
Schweizer Wasserbirne

4, Artenliste flir Obstgeholze (Teilplan 2)

Apfel Birne
Altlander Pfannkuchenapfel Conference
Berlepsch Doppelte Phillipsbirne

Gellerts Butterbirne
Gréafin v. Paris

Gute Graue

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Clapps Liebling

Biesterfelder Renette
Boikenapfel

Dilmener Rosenapfel
Extertaler Klarapfel
Finkenwerder Prinzenapfel
Goldparmane

Grahams Jubildumsapfel
Gravensteiner Kirsche

Harberts Renette Burlat

Holsteiner Cox Buttners Rote Knorpelkirsche
Horneburger Pfannkuchenapfel Grolde Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Fischer Kassins Frihe

Kaiser Wilhelm Schneiders spate Knorpelkirsche
Nelkenapfel Hedelfinger Riesenkirsche
Ontario

Rheinischer Bohnapfel
Riesenboiken

Rote Sternrenette
Roter Boskoop
Winterglockenapfel
Wobers Rambour

Pflaume/Zwetsche
Bihler Frihzwetschge
Hauszwetsche
Wangenheim

Kirkes Pflaume

Walnuss
Walnuss (Jugalns regia), verschiedene Sorten

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 NBauO)

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 81.

§2 Dacher

(1)  Aufden innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete (WA1/WA1* und WA2) errichteten Hauptgebauden
sind nur Dacher mit Dachneigungen von 0 - 42 Grad zulassig.

(2)  Als Farben fir die Dachdeckung der Hauptbaukérper sind nur die Farbtdne "Rot-Braunrot”,
,Braun-Dunkelbraun® und ,Schwarz-Anthrazit“ in Anlehnung an die in § 4 genannten RAL-T6ne zulassig.

(3) Flachdacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen), die
nicht fur die Errichtung von Solaranlagen vorgesehen sind, sind als Griindach anzulegen.

(4) Die unter Abs. 2 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarten, Terrassenliberdachungen, Solaranlagen
(einschl. der Anlagen fiir die Nutzung von Umgebungswarme), Griindacher sowie Nebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

§3 AuBenwéande
(1)  Als Material fur die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukérper sind:
- Sicht- und Klinkermauerwerk in den Farbténen ,rot-rotbraun®, ,gelb” und ,weil3",
- Putz in ,rot-rotbraun®, ,gelb” und ,weiR*
- Holzverschalung nur, wenn sie im Verhaltnis zur Flache je Aulienwand untergeordnet ist (<50 %

der jeweiligen AuRenwand), in den Farbtdnen ,rot-rotbraun®, ,gelb“ und ,weil3“ sowie naturfarben

Die zulassigen Farbtdne sind aus den in § 4 genannten RAL-Farbtdnen ableitbar. Konstruktives
Fachwerk ist auch in den Farbtdnen ,braun® und ,anthrazit* zulassig.

(2)  An den Hauptgebauden sind Baustoffimitationen und nachgeahmte Konstruktionen jeglicher Art, z.B.
Klinker oder Fachwerkimitationen, unzulassig.

(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefuihrten Bauvorschriften gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Gartenhauser sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

§4 Farbtone
Fir die in § 2 (2) und § 3 (1) festgesetzten Farbtdne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese
Farben sind aus den nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

(1)  FUr den Farbton "Rot - Braunrot" im Rahmen der RAL:

2001 - Rotorange 3005 - Weinrot
2002 - Blutorange 3009 - Oxydrot
3002 - Karminrot 3011 - Braunrot
3003 - Rubinrot 3013 - Tomatenrot
3004 - Purpurrot 3016 - Korallenrot
(2)  Fur den Farbton "Gelb" im Rahmen der RAL:
1001 - beige 1002 - sandgelb
1005 - honiggelb 1011 - braunbeige
1014 - elfenbein 1015 - hellelfenbein
1024 — ockergelb
(3)  Fur den Farbton "Weil}" im Rahmen der RAL:
9018 - papyrusweif}
9016 - verkehrsweil}
9010 - reinweil’
9003 - signalweif}
9001 — cremeweil}

(4)  FUr den Farbton "Braun - Dunkelbraun" im Rahmen der RAL:
8001 - Ockerbraun 8014 - Sepiabraun
8003 - Lehmbraun 8015 - Kastanienbraun
8004 - Kupferbraun 8016 - Mahagonibraun
8007 - Rehbraun 8017 - Schokoladenbraun
8008 - Olivbraun 8023 - Orangebraun
8011 - Nussbraun 8024 - Beigebraun
8012 - Rotbraun 8025 - Blassbraun

(5)  Fir den Farbton ,Schwarz - Anthrazit im Rahmen der RAL:
7016 - Anthrazitgrau 9004 - Signalschwarz
7021 - Schwarzgrau 9011 - Graphitschwarz
7024 - Graphitgrau

§ 5 Einfriedungen

(1)  Entlang der Grundstiicksgrenzen, die an 6ffentliche StraRenverkehrsflachen bzw. mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen grenzen, wird die Hohe von Zaunen auf maximal 1,0 m
begrenzt. Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Rad- und
Gehweg" sind nur durchsichtige Zaune (z.B. Maschendraht, Stabgitterzdune) ohne eingezogene
Kunststofffolienbander bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig. Hecken und Bepflanzungen sind entlang
offentlicher Verkehrsflachen bis zu einer Hohe von 1,8 m zulassig. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen
ist, mit Ausnahme der heimischen Eibe (Taxus baccata), ausgeschlossen. Bezugsebene ist die
angrenzende o6ffentliche StralRenverkehrsflache, die festgesetzte, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache bzw. der Rad- und Gehweg im ausgebauten Zustand.

(2) Die unter Abs. 1 aufgefiihrten Bauvorschriften gelten nicht fur aufgrund der Topografie erforderliche
Stliitzmauern zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Errichtung von Einfriedungen gem. Abs. 1 auf den
Stitzmauern ist zulassig.

§ 6 Einstellplitze

Je Wohnung im Ein- oder Zweifamilienhaus sind 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen
nachzuweisen.

Je Wohnung im Mehrfamilienhaus sind 1,5 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen
nachzuweisen.

C. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbdume vor Féllung auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fiir Fledermause). Der
Bericht ist vor Fallung der H6hlenbdume der Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg zur Prifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermause genutzten
Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

2. Hinweise zum Schutz der zu erhaltenden Einzelgehdlze

Die in § 9 Abs. 3 genannten Einzelgehdlze sind vor Beginn der Arbeiten zur Baufeldfreirdumung
gem. der Vorgaben der DIN 18920 (,Schutz von Bdumen, Pflanzabstanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®) in der Ortlichkeit durch entsprechend qualifiziertes
Fachpersonal kenntlich abzugrenzen.

3. Okologische Baubegleitung

a. Fir die Planung und Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist eine
Okologische Baubegleitung einzusetzen. Die 6kologische Baubegleitung ist der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg vor Beginn der Planung/Umsetzung
schriftlich zu benennen. Die Planung und Ausflihrung der Maflnahmen sind durch die
Okologische Baubegleitung zu begleiten und schriftlich zu dokumentieren.

b. Zur Gewabhrleistung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und dem
Gehdlzerhalt im Zusammenhang mit der Baufeldraumung, dem Gebaudeabriss, den
ErschlieBungsarbeiten und dem StralRenbau, ist eine 6kologischen Baubegleitung zu
beauftragen und der Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Malinahmen schriftlich
zu benennen.

C. Sofern die Kontrolle der 6kologischen Baubegleitung vor dem Gebaudeabriss einen
positiven Fledermaus-Besatz ergibt, ist die Untere Naturschutzbehdérde unverziiglich zu
informieren.

4. Hinweise zur Anbringung von Nistkasten im Plangebiet

Die gem. § 7 Abs. 1 und 2 vorzusehenden Nisthilfen fir Brutvégel sind vor Fressfeinden (z.B.
Waschbaren, Marder) zu schitzen.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz sowie einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner befindet sich das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber Grund - nicht Gberschreiten. Sollte diese Hohe
bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, sind der Bundeswehr in jedem Einzelfall die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Kampfmittel

Fir die Planflachen liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor:

Flache A (Teilplan 1, Bereich Mindener Strafte und Teilplan 2)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeflihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

§ 7 Gestaltung von Frei- und Gartenflachen

(1)  Die nach der Inanspruchnahme der Grundflachenzahl (GRZ) einschliel3lich der zulassigen
Uberschreitung der GRZ verbleibende Grundstiickflache ist als Zier- oder Nutzgarten anzulegen.

(2) Die Gestaltung mit Materialien, die die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B.
Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindern oder unterbinden
(z.B. Material- und Steinschittungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), ist auf den Flachen gem.
Abs. 1 nur auf maximal finf Prozent der Flache zulassig. Die Anlage von Gartenteichen kann
ausnahmsweise zugelassen werden. Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer
Breite von max. 0,50 m zulassig.

(3) Im Bereich zwischen der stralRenzugewandten Seite der Hauptgebdude und der festgesetzten
StralBenflachen (sog. Vorgarten) sind gepflasterte, geschotterte und bekieste Flachen mit Ausnahme
von Zufahrten fir Stellplatze, Carports und Garagen und notwendige Zuwegungen grundsatzlich
unzulassig.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst oder durchfiihrt, die nicht
den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften tGber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
kann gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einem Buf3geld bis zu einer Héhe von z.Zt. 500.000 € geahndet
werden.

Ill. Hinweise

1. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert worden ist.

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
September 2022 (Nds. GVBI. S. 588).

Niederséchsische Bauordnung (NBauOQ)
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September
2022 (Nds. GVBI. S. 578).

2. Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Am Hopfenberge*

Der Bebauungsplan besteht aus dem Teilplan 1 (Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen
und den 6rtlichen Bauvorschriften) und dem Teilplan 2 (externe Kompensationsflache — Artenschutz).

3. DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei der Stadt
Rinteln bereitgehalten.

4. Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet ist im Westen, Norden und Osten umgeben von archaologischen Fundstellen. Beim Bau
des Krankenhauses wurde im Jahr 1963 das Randstiick eines Tongefalies der vorrémischen
Eisenzeit/rdmischen Kaiserzeit entdeckt (Rinteln FStNr. 24). Weitere Lesefunde wurden ndrdlich davon
bei baubegleitenden Untersuchungen 2021 an der Sauerbruchstralte gemacht (Rinteln FStNr. 106).
Nordlich des Plangebietes wurde Keramik der mittleren und jingeren vorrémischen Eisenzeit im Jahr
1972 in einer Baugrube am Matthias-Claudius-Weg geborgen (Rinteln FStNr. 25). Etwas weiter dstlich
im Bereich der Strafl3e auf der Hohe, fanden sich in den 1950er Jahren bei Probegrabungen
Siedlungsspuren der vorrémischen Eisenzeit und der rémischen Kaiserzeit und des hohen oder spaten
Mittelalters (Rinteln FStNr. 23), weitere Funde konnten bei baubegleitenden Untersuchungen wenig
weiter ostlich im Jahr 2021 bestatigt werden (Rinteln FStNr. 105).

Mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die genannten
Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archadologischen Kulturdenkmale in
Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder, wie in diesem
Fall, mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Auflagen und Hinweise:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie méglich, mindestens aber vier Wochen vorher
schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehoérde der Stadt sowie an
die zustandige Kommunalarchaologie (SchloRplatz 5, 31675 Blickeburg, Tel. 05722/9566-15 oder
Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) zu richten. (A)

2. Vor Beginn der Erdarbeiten muss eine systematische Prospektion des Plangebietes mit der
Metallsonde durch die Kommunalarchaologie Schaumburger Landschaft erfolgen. (A)

3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit miissen bei den ErschlieBungsarbeiten und in
Abstimmung mit der Kommunalarchaologie archaologische Voruntersuchungen in Form von
Sondagen durchgefihrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitat und -ausdehnung
bestimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet auftretende Funde minimiert
werden. (A)

4, Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Grabenléffel nach Vorgaben und im Beisein einer durch den Bauherren zu beauftragenden
archaologischen Grabungsfirma zu erfolgen. (A)

5. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der Kommunalarch&ologie
archdologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang und Dauer von der Ausdehnung der
Funde und Befunde abhangig ist. Die Details einer archaologischen Untersuchung sind in einer
gesonderten Vereinbarung festzuhalten. (A)

6. Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz
kénnen nicht von der Kommunalarchaologie getragen werden (Verursacherprinzip gem. § 6 Abs.
3 NDSch@G). (H)

5. Hinweise zum Artenschutz — Baufeldfreiraumung, Schutz von Einzelgeho6lzen und 6kologische

Baubegleitung
1. Baufeldfreimachung

a. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (aulerhalb der Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehoérde zulassig.

b. Ein Abriss der Gebaude ist zum Schutz der Fledermause nur in dem Zeitraum zwischen
01.11. und 31.03. zulassig. Die abzureilenden Gebaude sind vorab durch einen Fachmann
fur Fledermause zu Uberpriifen, um eine Nutzung als Winterquartier auszuschlielRen.

Flache B (Teilplan 1)
Luftbilder:
Luftbildauswertung:

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Es wurde keine Sondierung durchgeflihrt.

Die Flache wurde nicht gerdumt.

Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Sondierung:
Rdumung:
Belastung:

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

8. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen

a. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalfen Verwertung zugeflihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

b. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden.

C. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). AuRerdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

d. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

e. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie dient als Leitfaden zu diesem Thema.

9. Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln (siehe textliche Festsetzung § 7 (3))
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralische Stickstoffdiingung und Giilleausbringung ist
unzulassig.

10. Mittelspannungskabel der Westfalen Weser Netz GmbH (siehe textliche Festsetzung § 7 (3))

Innerhalb des Teilplanes 2 verlauft ein durch ein im Grundbuch verzeichnetes Leitungsrecht dinglich
gesichertes Mittelspannungskabel der Westfalen Weser Netz GmbH.

Der Schutzstreifen des Mittelspannungskabels betragt 2,0 m, wobei die Lage des Kabels die Mitte des
Schutzstreifens darstellt. Das Kabel darf innerhalb des Schutzstreifens auf Grund der Bestimmungen
(VDE, DVGW) nicht iberbaut und mit Tiefwurzlern Uberpflanzt werden.

Erdarbeiten in der Nahe der vorgenannten Versorgungseinrichtungen missen dem Betriebsbereich
Porta Westfalica Tel.: 05251 - 503 - 4081 wenigstens 8 Tage vorher mitgeteilt werden.

Das ausflihrende Bauunternehmen hat vor Baubeginn Erkundigungen tber die Kabel und Leitungen bei
der Westfalen Weser Netz GmbH unter planauskunft@ww-energie.com einzuholen.

Die jeweils glltige Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Bauleitplanung der Stadt Rinteln
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