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A  Begriindung gem. § 2a Nr. 1 BauGB

1. Rechtsgrundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften sind die folgenden
Rechtsgrundlagen malgeblich:

o Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. I S. 1041) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI.
1S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland
(Baulandmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

e Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der
Verordnung vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328),

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz
1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.
September 2017 (BGBI. | S. 3465),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.GVBI Nr. 5, S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244),

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020
(Nds. GVBI. S. 244).

2. Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Das Areal der ehemaligen Prince-Rupert-School umfasst drei Teilbereiche mit insgesamt knapp 13 ha
Flache. Nach Abzug des britischen Militdrs wurde im Auftrag der Stadt Rinteln und Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BIMA) durch das Biro Junker und Kruse eine ,Rahmenplanung
Konversionsgebiet” erstellt, die fiir die drei Flachen stddtebauliche Entwicklungsszenarien als
Wohngebiete darstellt. Die Flachen wurden daraufhin von der BIMA vermarktet. Die Flachen 1 und 3
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wurden durch einen privaten Investor erworben. Die Flache 2 befindet sich im Eigentum der Stadt
Rinteln.

Gemal der politischen Beschlusslage sollen alle drei Flachen zur Errichtung von Wohnungen genutzt
werden. Fir die Flache 2, welche westlich an die Kurt-Schumacher-Strafie angrenzt wird derzeit der
Bebauungsplan Nr. 83 aufgestellt. Der Rat der Stadt Rinteln hat nunmehr in seiner Sitzung am
24.06.2021 den Aufstellungsbereich fir den Bebauungsplan Nr. 84 ,Kurt-Schumacher-Strafle (Ost)”
gefasst.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Kurt-Schumacher-StraBe (Ost)“ mit ortlichen
Bauvorschriften ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebiets
mit einem Wohnraumangebot im Geschosswohnungsbau sowie einer Einrichtung eines sozialen
Tragers fur betreutes Wohnen mit tagesstrukturierenden Malnahmen, um der Nachfrage nach
entsprechenden Wohnungen gerecht zu werden. Der Bebauungsplan wird dementsprechend
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und ein
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festsetzen.

FLACHE 3

Bebauungsplan Nr. 84

Auszug ,,Rahmenplanung
Konversionsgebiet” (Junker und
Kruse, April 2017), mit
Kennzeichnung der
Konversionsflichen

Quelle: Stadt Rinteln

Diese Bauleitplanung betrifft eine ehemals militdrische Liegenschaft, die bisher als Sportplatz und
Sportgelande genutzt wurde. Die Flache liegt innerhalb des Siedlungsbereichs der Nordstadt von
Rinteln und ist aufgrund der Zentralitat und der Umgebungsstruktur sehr gut zur Siedlungsentwicklung
geeignet. Vor diesem Hintergrund ist es Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung, die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Integration und stadtebaulichen Einbindung der
Konversionsflache in das Stadtgefiige zu schaffen.

Dieser Bebauungsplan soll die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke im Plangebiet leiten
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Der Plan wird mit ortlichen
Bauvorschriften, Umweltpriifung und Umweltbericht nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
(BauGB) aufgestellt.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen und der Umweltbericht liegen zu diesem Verfahrensstand
noch nicht vor.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Kurt-Schumacher-StraBe (Ost)“ mit o6rtlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung grenzt im Westen an die Kurt-Schumacher-StrafSe. Im Norden grenzt
das Plangebiet an die riickwartig der Hausgrundstiicke Kurt-Schumacher-Strafse 18 bis 24 verlaufende
Wegeparzellen 38/17 und 38/21, sowie das Grundstiick Schubertweg 44 (Sport- und Freizeitzentrum).
Im Osten schliel3t die Parzelle der Bundesstrafse 238 an. Der FuBR- und Radweg Hohe Wanne grenzt im
Siden an das Plangebiet.

Das Plangebiet hat eine Flache von rund 2,9 ha. Der Geltungsbereich ist nachfolgend abgebildet und
mit einer gestrichelten Linie umgrenzt. Er wurde so gewahlt, um durch verbindliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir bisher militarischen Zwecken
dienende Grundstiicksflachen im Zuge der Konversion zu ermdglichen.
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4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionales Rauordnungsprogramm fir den Landkreis Schaumburg (RROP)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle fir den Landkreis Schaumburg. Die Vorgaben des Landesraum-
ordnungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene {ibertragen.

Das RROP fiir den Landkreis Schaumburg ist seit dem Jahre 2003 giiltig und muss neu aufgestellt
werden. Der Kreistag des Landkreises Schaumburg hat am 28.11.2014 die Neuaufstellung des
Regionalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Dadurch behdlt das RROP 2003 gemadR dem
Niedersachsischen Gesetz iber Raumordnung und Landesplanung seine Giiltigkeit bis zum 02.01.2025.
Das RROP des Landkreises Schaumburg ist im Internet auf der Homepage des Landkreises unter
http:/schaumburg.de einsehbar und kann dort auch im PDF-Format heruntergeladen werden.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROP weisen die Stadt Rinteln als Mittelzentrum aus.
Mittelzentren dienen der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs.
Daneben ist die Stadt Rinteln im RROP als Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten sowie als Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt.

Das RROP unterstreicht die Bedeutung Rintelns als Wohnstandort. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes durch den Bebauungsplan steht damit im Einklang mit den Aussagen des RROP.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Stadt Rinteln flachenbezogen dargestellt.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln.

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rinteln stellt im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans derzeit Griinfldchen dar und wird im Parallelverfahren geandert. Zukiinftig wird der
FNP fir das Plangebiet Wohnbaufldchen, Sondergebiet und im sidlichen sowie Ostlichen Bereich
Griinflichen darstellen. Die Festsetzungen des verbindlichen Bauleitplans werden somit aus den
Vorgaben des Flachennutzungsplans gemal} § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Diese 32. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst neben dem Geltungsbereich des hier in Rede
stehenden Bebauungsplans auch die lbrigen Konversionsflaichen der ehemaligen Prince-Ruppert-
School (Flachen 1, 2 und 3). Die zeichnerische Darstellung der 32. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt Rinteln ist nachfolgend abgebildet.
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4.3 Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet ist von Verkehrsgerduschen der 6stlich angrenzenden Bundesstrafie 238 und der
westlich angrenzenden Kurt-Schumacher-Strafse betroffen. Durch die Gesellschaft fiir Technische
Akustik, Hannover ist deshalb mit Datum vom 14.12.2020 eine Schalltechnische Untersuchung zu den
auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschen erarbeitet worden, die im Entwurf vorliegt und dieser
Planbegriindung anliegt.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Die Rasterlarmkarten zeigen, dass am Tag und in der Nacht der jeweils maRgebliche Orientierungswert
der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet im gesamten Plangebiet lberschritten wird. Somit
ergeben sich im gesamten Plangebiet Anforderungen an den baulichen Schallschutz zum Schutz vor
Verkehrslarm gemal DIN 4109. Zudem ist fir Schlafrdume ein ausreichender Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Hingegen kann das Erfordernis, im Nahbereich der Kurt-
Schumacher-Strafie Mallnahmen zum Schutz von AuRenwohnbereichen festzusetzen abgewogen

werden.

Die vorliegende Planung zum DRK-Wohnheim erweist sich als konfliktfrei in Hinblick auf die Anordnung
von Aullenwohnbereichen und die Schwelle der Gesundheitsgefahr. Die mit der Geschosshdhe
zunehmende Verlarmung im Osten des Plangebiets kann durch eine entsprechende Festsetzung von
Baugrenzen und zuldssigen Geschosshéhen geldst werden.

Ein Vorschlag fiir eine textliche Festsetzung, in Verbindung mit einer Karte der maligeblichen
Aulengerduschpegel, ist im Gutachten formuliert.

Auf der Grundlage der gutachterlichen Berechnungen und Vorschlage setzt der Bebauungsplan passive
SchallschutzmalRnahmen fest.

5. Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Nordstadt von Rinteln, 6stlich der Kurt-Schumacher-Strafie. Es
handelt sich um ein Grundstiick, das als Bestandteil der ehemaligen Prince-Rupert-School durch die
britischen Militarangehdrigen als Sportflache und Trainingsgeldande genutzt wurde. Mit dem Abzug des
britischen Militars im Jahr 2014 wurde die Prince-Rupert-School und damit auch die Nutzung dieses
Gelandes endgliltig aufgegeben. Seitdem ist das eingezaunte Gelande ungenutzt.

Im 6stlichen Teil des Plangebiets besteht ein befestigter Sportplatz (Hartplatz), der relativ waagerecht
angelegt wurde und deshalb zu drei Seiten abgebdscht ist. Die siidlich und 6stlich daran
anschlieRenden ehemaligen Intensivrasenflichen haben sich inzwischen als Extensivwiesen
entwickelt. Auf dem Geldnde bestehen einige Gehoélze.

Das Plangebiet liegt in keinen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 27 BNatSchG, es befinden sich dort auch
keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Naturdenkmaler oder geschiitzte Landschaftsbestandteile (§§
28 bis 30 BNatSchG). Denkmalgeschiitze bauliche Anlagen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet
oder der naheren Umgebung.
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Topografisch weist des Plangebiet, bis auf den befestigten Sportplatz, ein leichtes Gefalle von Norden
nach Suden auf.

Im Norden schlieBt an das Plangebiet Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen und ausgebauten
Dachgeschossen sowie eine privat betriebene Sport- und Freizeiteinrichtung an. Das Angebot dieser
Sport- und Freizeiteinrichtung umfasst u. a. Kegeln, Bowling, IndoorfuRball, Billard und Dart. Die
Aktivitditen werden innerhalb des Gebadudes durchgefiihrt, die verkehrliche ErschlieBung dieser
Einrichtung erfolgt Gber die Stralle Schubertweg, somit ist eine Belastung des Plangebiets durch Sport-
und Freizeitgerauschimmissionen nicht zu erwarten.

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Kurt-Schumacher-Strafie fungiert als eine der
HaupterschlieBungsstralden innerhalb der Nordstadt und ist in H6he des Plangebiets entsprechend mit
beidseitigen Ful-/Radwegen und Parkstreifen ausgebaut. Allerdings ist gemaR , Rahmenplan” eine
verbesserte Anbindung des Stadtteils am Knoten mit der StraRe Galgenfeld bzw. eine Verbreiterung
des Stidabschnitts der Kurt-Schumacher-Strafse mit Blick auf die Belange des FuB- und Radverkehrs
anzustreben.

Westlich der Kurt-Schumacher-Strafse befinden sich weitere Flachen, die ebenfalls durch das britische
Militar als Sportflachen genutzt wurden und derzeit im Zuge der Konversion als Baugebiet entwickelt
werden.

Sudlich fuhrt der Fu- und Radweg Hohe Wanne am Plangebiet vorbei. Jenseits dieses Wegs besteht
weitgehend Ein- und Zweifamilienhausbebauung.

Das Plangebiet im Osten grenzt im Bereich der sogenannten ,Freien Strecke” an die Bundesstral3e 238,
die hier in Dammlage verlduft. Nach den straRenrechtlichen Vorschriften des § 24 Niedersachsisches
StralRengesetz (NStrG) dirfen Hochbauten jeder Art an der ,Freien Strecke” von Ubergeordneten
StraBen erst in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &duBReren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet werden. Von dieser StraRe wirken erhebliche
Verkehrsgerdusche auf das Plangebiet ein, aufgrund dessen halt die geplante Bebauung einen deutlich
groReren Abstand zur Fahrbahnkante der BundesstraRe ein.

Schiitzenswerte Biotope sind im Anderungsbereich und in dessen ndherer Umgebung nicht vorhanden.

Denkmalgeschiitze Bebauung besteht in der naheren Umgebung nicht

6. Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Gebiets das vorwiegend dem Wohnen dient. In dieser neuen
Siedlung soll tUberwiegend Geschosswohnungsbau entstehen, aulerdem ist die Ansiedlung einer
sozialen Einrichtung geplant, die unterstiitzte Wohnformen, wie das betreute Wohnen, anbietet.
Dariber hinaus soll die Moglichkeit bestehen, das Wohnen ergdanzende Nutzungen anzusiedeln.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stddtebauliche Konzept basiert grundsatzlich auf der
»~Rahmenplanung Konversionsgebiet” aus dem Jahre 2017'. Aufgrund der Ausfiihrungen des
»,Wohnraumversorgungskonzepts fiir die Stadt Rinteln“ aus dem Jahre 2020% und den Ergebnissen der

1 Rahmenplanung Konversionsgebiet, Junker und Kruse, 2017
2 Wohnraumversorgungskonzept fir die Stadt Rinteln, ALP 2020
10
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Diskussion in den politischen Gremien der Stadt Rinteln, soll im Plangebiet allerdings
Geschosswohnungsbau bzw. Wohnungsbau realisiert werden, anstatt der im Rahmenplan
vorgesehenen Ein- und Zweifamilienhausbebauung. Das Plangebiet ist auch aufgrund der Nahe zum
stadtzentralen Bereich fiir den Geschosswohnungsbau pradestiniert. Diese stadtebauliche Struktur
korrespondiert auch mit der verdichteten Bauweise der Umgebungsbebauung.

Die bauliche Entwicklung ist im westlichen Bereich des Gelandes vorgesehen. Der 6stliche Teil soll als
fiir die Allgemeinheit nutzbare 6ffentliche Griinflache gestaltet werden.

Im Stiden ist angrenzend an die Hohe Wanne die Erhaltung bzw. Ausbildung einer Griinachse als Teil
eines innerdrtlichen ,Grinen Bandes” vorgesehen. Hier soll auch das erforderliche
Regenriickhaltebecken platziert werden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets soll Uber eine von der Kurt-Schumacher-Strafie
abzweigende RingerschlieBung erfolgen. Diese miindet gegeniiber der geplanten Erschliefungsstrale
fiir das Baugebiet , Kurt-Schumacher-Stralle (West)” in die Kurt-Schumacher-Strafie ein, sodass im
Verlauf der Kurt-Schumacher-Strafse zwei neue Kreuzungsbereiche entstehen. Nachfolgend ist das
stadtebauliche Gesamtkonzept fiir die beiden Plangebiete (West und Ost) abgebildet.
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Mit diesem Bebauungsplan sind zusammenfassend folgende stadtebauliche und sonstige
Entwicklungsziele und Zwecke verbunden, deren Erreichen durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan sichergestellt werden soll:

e Integration der ehemalig fir militdrische Zwecke dienenden Flache in das Stadtgeflige von
Rinteln im Zuge der Konversion,
e Stdrkung der Stadt Rinteln als attraktiven Wohnstandort,
11

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 84 ,,Kurt-Schumacher-StraRRe (Ost)“ mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen, stattdessen Forderung von Zuzugseffekten,

e Bestandssicherung und Entwicklung der bestehenden Angebote sowie der Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen,

e Unterstlitzung der Moglichkeiten zur Errichtung von Wohngebaduden mit glinstigem Mietzins,

e Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung,

e Verbesserung des Wohnungsangebots fiir kleine Haushalte und des Wohn- und
Betreuungsangebots fiir Personenkreise mit Unterstitzungsbedarf,

e Beriicksichtigung der stadtebaulichen Struktur und Malstablichkeit der das Plangebiet
umgebenden Bebauung,

e Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur.

Die kilnftige Bebauung soll die wesentlichen Grundsdtze einer regionaltypischen Bauweise
bericksichtigen, daneben soll aber auch eine moderne Architektursprache ermdglicht werden. Um
einen geeigneten Rahmen zu setzen, trifft der Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften tber die
Gestaltung, wobei 6kologische Grundsatze Uiber die Gestaltung der Freiflachen und die Unterstiitzung
erneuerbarer Energien Bertlicksichtigung finden.

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogene Zielsetzungen:

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

e flachensparende und wirtschaftliche ErschlieBung durch das Nutzen bestehender
ErschlieBungsanlagen,

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mak,

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e Rickhaltung des anfallenden Niederschlagwassers,

e Erhalt der Rahmeneingriinung und Durchgriinung des neuen Siedlungsbereichs und des
Straflenraums mit standortheimischen Geholzen,

e landschaftsgerechte Gestaltung des zukiinftigen Siedlungsrandes und Durchgriinung des
Siedlungsgebiets,

e Forderung der Begriinung von Dachern,

e Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Klimaschutz und die Klimaneutralitat sind wichtige Anliegen der Stadt Rinteln, die bei der Entwicklung
dieses Baugebiets durch geeignete Festsetzungen sowie ergdanzende Regelungen in den
Grundstiickskaufvertragen bzw. im ErschlieBungsvertrag unterstiitzt werden sollen.

Folgende MaRnahmen zum Klimaschutz sind im Baugebiet geplant:

e Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaik Anlagen,

e Sidausrichtung der Gebaude zur optimalen Ausnutzung der passiven und aktiven
Sonnenenergie,

e Anpflanzen von Bdumen im StralRenraum,

o Auswahl der Bepflanzung mit dem Ziel, solare Ertrdge vor allem in den Wintermonaten zu

gewahrleisten,
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e Verschattungsfreie Eintrage solarer Einstrahlung durch bauliche Zuordnungen (Bauhéhe und
Bauabstande),

e Das Erreichen eines die Anforderungen der EnEV Ubersteigenden energetischen
Gebaudestandards einschlieBlich einer an den Energieeffizienzhaus-Standards der KfW-
Forderprogramme entsprechenden Nachweispflicht.

e Hochwertige, naturnah gestaltete Griinanlagen zur Verbesserung des Wohnumfeldqualitat
und Foérderung der Artenvielfalt.

7. Verbindliche Festsetzungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die stadtebauliche Ordnung bilden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stadtebaulichen
Konzeption und Zielsetzungen. Maligeblich sind die im Kap. 1 aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils zundchst kursiv geschrieben aufgefiihrt und anschlieBend
begriindet.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete (WA1 bis
WA3) gem. § 4 BauNVO und Sondergebiete (SO1 und SO2) gem. § 11 BauNVO fest.

Allgemeines Wohngebiet

Unter Berlicksichtigung der Art der baulichen Nutzung der Umgebungsstruktur, die durch
Wohnbebauung gepragt ist, setzt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Der Bebauungsplan stellt eine ,,Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen errichtet und betrieben werden
dirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind. Im
allgemeinen Wohngebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

e Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemall § 4 Abs 3 BauNVO konnen im WA-Gebiet folgende Nutzungen als Ausnahme zugelassen
werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flr Verwaltungen.
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Ausschluss von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemdfs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweijse
zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Um negativen Auswirkungen auf die Gebietsentwicklung selbst und die benachbarten Nutzungen
entgegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden, in Anwendung des § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, Nutzungsausschliisse. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen, weil die Intention fiir dieses Baugebiet die Schaffung von Wohnbauland ist und diese
Nutzungen wegen der erforderlichen Betriebsgrofie einen erheblichen Anteil der Plangebietsflache
beanspruchen wiirden. Bei Tankstellen sind dariber hinaus auch Gerdusch- und ggf. auch Geruchs-
und Schadstoffemissionen zu erwarten, die zu Konflikten mit der Wohnnutzung flihren kénnten.

Sondergebiet , Alten- und Pflegezentrum*

Das Sondergebiet ,Alten- und Pflegezentrum” dient dem Wohnen und der Betreuung alter
Menschen sowie der in diesem Zusammenhang erforderlichen Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen.

Zuldssig sind:

a) Altenheime, Pflegeheime, Altenwohnungen, Wohngruppen und Wohnprojekte unter
Beteiligung alter Menschen wie ,Geschiitztes Wohnen”, , Intergratives Wohnen Alt und
Jung” und , Betreutes Wohnen”,

b) Personalwohnungen,

¢) Anlagen und Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke, die der Versorgung des Gebietes dienen.
Im SO2 sind die unter a) und b) genannten Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen unzuldssig.

Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO sind Baugebiete, die sich von den Baugebieten nach §§ 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete
die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung abschlieBend festzusetzen. Es kdnnen nur Nutzungen
baurechtlich genehmigt werden, die festgesetzt sind.

Im Sondergebiet ,,Alten- und Pflegezentrum“ sind Wohn-, Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fiir alte
Menschen und Menschen mit Unterstltzungsbedarf in Tragerschaft des Deutschen Roten Kreuzes
(DRK) vorgesehen.

Hierbei handelt es sich um ein Angebot unterschiedlicher Wohnformen, das in Abhdngigkeit vom
jeweiligen Service-, Betreuungs- und Pflegebedarf der Menschen bzw. deren Grad der
Selbststandigkeit zur Verfligung steht. Die Auflistung der Wohnformen lasst zudem Raum fir
zuklnftige Entwicklungen, da Pflege- und Betreuungskonzepte aufgrund neuer Erkenntnisse und
Innovationen zwangslaufig der Veranderung unterliegen.

Dariiber hinaus mussen ggf. fiir die Funktionsfahigkeit der Einrichtung auch Personalwohnungen auf
dem Geldnde vorhanden sein.
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Der Bebauungsplan lasst erganzende Nutzungen auf dem Geldnde zu, die im Zusammenhang mit der
Hauptnutzung erforderlich oder sinnvoll sind. Konkret geplant ist ein Gebaude fiir Bedingung fiir die
Zulassungsfahigkeit der erganzenden Nutzungen ist, dass sie dem Sondergebiet zugeordnet sind bzw.
dessen Versorgung dienen.

Aufgrund der vielfach eingeschrankten Mobilitdt der Menschen, die das Alten- und Pflegezentrum
bewohnen, ist ggf. erforderlich, Versorgungs- und Dienstleistungsangebote vor Ort vorzuhalten. Hierzu
gehoéren Anlagen und Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, wie z. B. geplante Rdumlichkeiten fiir tagesstrukturierende MaBnahmen (Anlage fir
gesundheitliche Zwecke), die im SO2 errichtet werden sollen oder auch Raume, in denen kulturelles
Leben stattfinden kann, wie beispielweise Kulturveranstaltungen, Bibliothek oder auch Sozialberatung.
Zum Erhalt der korperlichen Leistungsfahigkeit sind sportlichen Zwecken dienende Anlagen und
Einrichtungen zulassig, wie beispielsweise Gymnastik- oder Fitnessraum mit Ubungsgeraten.

Das SO2 ist durch den Verkehrslarm der BundestralRe 238 stark belastete. Deshalb sind in diesem
Bereich Wohnnutzungen nicht zulassig.

7.2 Maf der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die
Grundflidchenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse und Regelungen zur Anzahl der Wohnungen
bestimmt. In Bezug auf das zuldssige MaR der baulichen Nutzung gliedert sich der Bebauungsplan in
die allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 (WA1 bis WA3) und die Sondergebiete 1 und 2 (SO1 und SO2). Fir
diese Gebiete werden die folgenden stadtebaulichen Werte festgesetzt:

Baugebiet Grundfiédichen Zahl der Vollgeschosse Zahl der Wohnungen
(GRZ)

WA1 0,4 mindestens I, maximal lll

WA2 0,4 maximal Il

WA3 0,4 maximal Il maximal 6 je Wohngebdéude

SO1 0,4 mindestens Il, maximal Il

502 0,4 maximal Il Keine Wohnungen zuldssig

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundfildchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundsticksflache versiegelt werden diirfen. Um den Flachenverbrauch moglichst gering zu halten
und eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung zu ermoglichen, werden in den WA-Gebieten die
Moglichkeiten des § 17 BauNVO ausgeschopft und die GRZ 0,4 festgesetzt. Diese entspricht der
Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete.

In den SO-Gebieten gilt ebenfalls die Grundfidchenzahl 0,4. So wird eine einheitliche Baudichte mit
einem ausreichenden Freiflachenanteil im Plangebiet gewahrleistet.

Im Baugebiet darf die festgesetzte GRZ gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50% Uberschritten werden.
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Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan setzt die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Héhe baulicher Anlagen
fest.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen ist als maximale Firsthéhe in Meter (iber dem
Bezugspunkt Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Als Firsthéhe gilt der h6chste Punkt der Dachfldche bei geneigten Ddchern bzw. der h6chste
Punkt der Attika bei Flachddichern.

Die maximale Firsthéhe kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen, wie
Schornsteine, Solaranlagen, Be- und Entliiftungen, Antennen, Dachaufbauten fiir Aufziige u. d.,
um bis zu 2 m (iberschritten werden.

Im Plangebiet ist die Realisierung von Geschosswohnungsbau vorgesehen, wobei die
Hohenentwicklung innerhalb des Plangebiets von Norden nach Stiden hin abnehmen soll.

Im nordlichen Teil des Plangebiets wird die Realisierung eines Wohnungsangebots fiir kleinere
Haushalte (Ein- und Zweipersonenhaushalte) und Angeboten des betreuten und unterstiitzten
Wohnens sowie einer Pflegeeinrichtung angestrebt. Um diese Wohnformen zu ermdglichen, wird im
nordlichen Teil des Plangebiets im WA1 und im SO1 die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 4
BauNVO als Mindestmaf$ mit 2 Vollgeschossen und als Héchstmaf$ mit 3 Vollgeschossen festgesetzt.

Im WA2 und WA3 wird ebenfalls die Realisierung von Geschosswohnungsbau angestrebt. Hier wird die
Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 4 BauNVO als Héchstmaf$ mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Es
ist somit im WA2 und WA3 auch moglich, auch Gebaude mit einem Vollgeschoss zu errichten.

Das SO2 umfasst einen Bereich, in dem als erganzende Einrichtungen zur geplanten Pflegeeinrichtung
angesiedelt werden sollen. Hier ist ein Gebaude fiir sogenannte tagesstrukturierende Mallnahmen
geplant. Wohnnutzung ist hier nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan begrenzt deshalb die zuldssige
Zahl der Vollgeschosse hier auf maximal 2 Vollgeschosse.

Zusétzlich sind Dachgeschossausbauten oder Staffelgeschosse mit 2/3 der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses moglich. Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss,
das Uber mindestens der Halfte seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat. Ein
oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe Gber mehr
als zwei Dritteln der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

Aus Griinden der Ortsbildpflege wird die mogliche Hohenentwicklung zusatzlich durch die Festsetzung
maximaler Firsthéhen begrenzt. So wird gewahrleistet, dass die Bebauung in der Geschossigkeit und
Hohenentwicklung innerhalb des Gebiets von Norden nach Siiden hin abnimmt und somit die
stadtebaulichen Strukturen der Umgebungsbebauung harmonisch aufgenommen werden. Zur
Eindeutigkeit wird die maximale Gebdudehdhe in Meter (iber Normalhéhennull (NHN) angegeben. Das
entspricht in etwa folgenden Hohen tiber dem Gelénde:
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Baugebiet Maximale Firsthhe Entspricht etwa folgender Hohe iiber
iiber NHN Gelédnde

WA1 und SO1 84,5 m 12,5m

WAZ2 82 m 10m

WA3 81,5m 95-10m

502 81,5m 9-95m

Im Zusammenspiel mit den értlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung gewahrleisten die maximalen
Gebdudehdhen eine fiir die Umgebungsbebauung vertragliche und dem Landschaftsbild angepasste
Kubatur.

Fiir technische Einrichtungen, die keine stadtebauliche Relevanz besitzen, darf die maximale Firsthéhe
Uberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im WA3 sind maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig.

Im WAG soll der neue Siedlungsbereich als Ubergang zur siidlich gelegenen Bestandsbebauung eine
aufgelockerte Struktur erhalten, um dies zu gewahrleisten, begrenzt der Bebauungsplan fiir das WA3
die héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB. Die
Beschrinkung der Wohnungsanzahl verhindert die Uberformung des siidlichen Teils des Baugebiets
und der angrenzenden durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten Bebauung durch allzu groRe
»Investitionsobjekte” mit einer Vielzahl von Wohnungen. Die Festsetzung tragt zudem dazu bei, dass
im Plangebiet selbst unterschiedliche Wohnungsangebote fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen
entstehen kdnnen.

7.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Im WA1 und WA2 gilt die offene Bauweise.

Im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO ist die Errichtung von Gebduden bis zu 50 m
Lange moglich. Damit sind unter Beachtung der (brigen Festsetzungen grundsatzlich die
Voraussetzungen zur Realisierung verschiedener Bauformen und vielfdltiger Wohnungsangebote fiir
unterschiedliche Bevolkerungsgruppen gegeben.

Im WA3 sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

Entsprechend der Zielsetzung, dass die Baudichte im Plangebiet von Norden nach Siiden hin abnimmt,
setzt der Bebauungsplan fiir das WA3-Gebiet die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern fest. Hier
wird eine aufgelockerte Bebauung als Ubergang zur Griinachse ,,Hohe Wanne” sowie zum siidlich
gelegen bestehenden Siedlungsbereich angestrebt. Diese Festsetzung korrespondiert mit der
Begrenzung der Anzahl von Wohnungen im WA3.

Im SO-Gebiet gilt die abweichende Bauweise. Als abweichende Bauweise gilt die offene
Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Um die Funktionalitat der im SO-Gebiet geplanten Wohn- und Pflegeeinrichtung zu gewahrleisten, ist
die Errichtung eines zusammenhéngenden Baukorpers sinnvoll. Damit dieser einer grolRere Lange als
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50 m aufweisen kann, setzt der Bebauungsplan fiir das SO-Gebiet gem. § 22 BauNVO eine abweichende
Bauweise fest.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Baugrenzen werden die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen umgrenzt.

Innerhalb der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten liberbaubaren Grundstiicksfléiche
missen die Hauptgebaude errichtet werden.

Dariber hinaus gelten die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von mindestens 0,5 H. Diese
Regelungen haben auch nachbarschiitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichender Abstand der
neuen Bebauung zu den Nachbargrundstiicken und der Geb3dude untereinander gewahrleistet und der
Effekt einer bedrangenden Wirkung als Folge der neuen Bebauung vollstandig ausgeschlossen.

Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen im WA-
Gebiet auch aullerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden.

7.4 Verkehrsflachen

Die innere verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt durch eine noch
herzustellende 6ffentliche StralRe (PlanstraBe), die als Erschliefungsring von der Kurt-Schumacher-
StrafSe abzweigt.

Die PlanstraRe ist als dffentliche Strafsenverkehrsfiéiche in einer Breite von 8 m festgesetzt. Es wird ein
niveaugleicher, verkehrsberuhigter Ausbau der Planstrafle angestrebt, der die Ausweisung einer
geschwindigkeitsbegrenzten Zone ermoglicht. Zudem sind innerhalb des Strafenraums einige
Baumpositionen und 6ffentliche Parkplatze vorgesehen.

Die festgesetzten Strallenbreiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von
Stadtstrafsen (RASt 2006). Es ist zu beachten, dass die Verkehrswege durchgéngig mit Einsatz- und
Hilfeleistungsfahrzeugen befahren werden koénnen. Die Fahrbahnbreiten, Kurvenradien und
Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen sind analog § 2 DVNBauO zu wahlen. Ein erforderlicher
Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaR und ungehindert
moglich sein.

Anpflanzen von Baumen im StraBenraum

Innerhalb der Strafienverkehrsfliichen sind Laubbdume gemdfS Gehdlzliste 1 und 2 als
Hochstammbdume mit einer Mindestqualitit zweimal verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Abstand der Bdume untereinander
darf 20 m nicht (iberschreiten. Je Baum ist eine begriinte Vegetationsfliche von mindestens 6
m? anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Zur Gestaltung des StraBenraums sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Baumpflanzungen innerhalb der
Verkehrsflachen festgesetzt. Die exakten Standorte der vorgesehenen Laubbdume werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festgelegt, dabei darf der Abstand der Baume untereinander 20 m nicht
Uberschreiten, um optisch als Baumreihe wirken zu kénnen.
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Das festgesetzte Mindestqualitatsmall der Baume gewahrleistet eine friihzeitige gestalterische
Wirkung im 6ffentlichen Raum. Um den Baumen einen pflanzengerechten Standort zur Entwicklung
und dauerhaften Sicherung innerhalb der befestigten Flachen zu gewahrleisten, werden
Baumscheiben von mindestens 6 m? festgesetzt, die aus gestalterischen und bodenschiitzenden
Griinden zu begriinen sind.

Geeignete Baumarten sind der Geholzliste auf der Planzeichnung und im Anhang zur Begriindung zu
entnehmen.

Breite der Grundstiickszufahrten

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von
max. 5 m zuldssig.

Um allzu breite Grundstiickszufahrten zu verhindern und somit den Versiegelungsgrad zu mindern,
setzt der Bebauungsplan zudem gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die maximale Breite der
Grundstickszufahrten in den allgemeinen Wohngebieten auf 5 m fest. Die Begrenzung der Breite der
Grundstiickszufahrten erfolgt auch aus Griinden der Verkehrssicherheit und -ordnung, da der
Aufreihung einer gréBeren Zahl von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung zur Stralle entgegengewirkt
wird. Zudem wird erreicht, dass zwischen den Grundstickszufahrten noch ausreichend Raum fir
Baumpflanzungen und die Anordnung offentlicher Stellplatze innerhalb der ErschlieBungsstraRe
verbleibt.

7.5  Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmungen der dffentlichen Griinfldche: Spiel- und Begegnungsfléiche sowie
Riickhaltung-, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser.

Innerhalb der éffentlichen Griinfliichen ist die Anlage eines ca. 2,5 m breiten befestigten
Fufswegs als Verbindung zwischen der PlanstrafSe der StrafSe Hohe Wanne und dem Flurstiick
37/14 zuldssig.

Auf ca. 1.500 m? der Fldche ist eine naturnah gestaltete Mulde als Regenriickhalteraum
anzulegen. Die Béschungen sind flach und unregelmdfig mindestens im Verhdltnis 1: 3
auszubilden.

Den Abschluss des Baugebiets nach Siiden und nach Osten wird eine ca. 8.500 m? groRe &ffentliche
Griinflédche bilden, die als Bestandteil eines innerdrtlichen Griinzugs, parallel zum dort verlaufenden
FulR- und Radweg Hohe Wanne angeordnet ist und an die bewaldete Flache westlich der BundesstraRe
238 anschlielt. Der Bebauungsplan setzt innerhalb der Griinflache die Zweckbestimmungen ,,Spiel-
und Begegnungsflache” sowie ,Rickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser”
fest. Entsprechend dieser Zweckbestimmungen soll im stidlichen Bereich der Grinflache ein moglichst
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken angelegt werden. Hierzu werden ca. 1.500 m? Fliche
benotigt. Die verbleibende Flache soll als ,Spiel- und Begegnungsflaiche” entsprechende Angebote
insbesondere fiir die Generation der jugendlichen und jungen Erwachsenen bieten. Dariiber hinaus
wird auch eine 6kologische Qualitat angestrebt. Zur genauen Ausgestaltung der Flache wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet und mit der Unteren

Naturschutzbehorde abgestimmt.
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7.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entsprechende Festsetzungen konnen erst getroffen werden, wenn der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag und der Umweltbericht vorliegen. Dies wird zur Entwurfsfassung der Fall sein.

7.7 Bauliche und sonstige technische MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder

Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-

Warme-Kopplung und sonstige Regelungen zum energetischen Gebdudestandard

Bauliche und technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude
und baulichen Anlagen innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestfiéiche).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duReren Randern des Daches bzw. aller
Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
(gem. § 23 BauNVO) errichtetwerden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die
Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden
kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind
von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Unginstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere zur Erhaltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten
wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern, z. B. bei Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen;
die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir
die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch und
wirtschaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen moglich ist).

Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehort es, im Sinne einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (§ 1 Abs. 5 Satz 2BauGB) und die Belange
des Umweltschutzes zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt die
Moglichkeit bei der Errichtung von Geb&duden bestimmte bauliche und technische MaRnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
der Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die Moglichkeit, in Bebauungsplanen
Festsetzungen mit klimaschiitzender Wirkung zu treffen. In Bebauungsplanen dirfen jedoch nur
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verbindliche Festsetzungen mit bodenrechtlicher Relevanz getroffen werden, wobei stadtebauliche
Griinde den Festsetzungen zugrunde liegen miissen. Unter Beachtung dieser Anforderungen setzt der
Bebauungsplan fest, dass mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (PV-
Analgen) zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird
unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse und
Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemak § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB festgesetzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie der Sicherheit und
Nachhaltigkeit der lokalen Energieversorgung, welche als eine Voraussetzung zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Rinteln anzusehen ist. Dariber hinaus ist die emissionsfreie
Energieerzeugung und die damit verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler Energietrager als
Beitrag zur Verbesserung des lokalen Klimas im dicht besiedelten stadtischen Raum zu werten.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seriésen Berechnungen kann von einer
Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine etwa 25-
jahrigen Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und Nutzung von
PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit der Energieversorgung in
Gebauden durch eine Stabilitdt der Energiepreise. Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind
kalkulierbar, die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos. Der
Eingriff in die Baufreiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher zumutbar und
tragt Gberdies zu einer sozialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

7.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslérm der B 238 und der Kurt-Schumacher-Strafe
um bis zu 13 dB am Tage und um bis zu 16 dB in der Nacht sind in den betroffenen Bereichen
Mafnahmen zum Schutz vor Verkehrslérm vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet sind die sich aus dem mafigeblichen Auf3engerduschpegel nach DIN
4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfiillen.

Die Anforderungen an die Schalldimmung von AufSenbauteilen R’'w,ges werden gemdfs DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhdngigkeit vom mafgeblichen
Auflenldrmpegel La bestimmt:

Dabei ist
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstdtten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;
La der Mafigebliche Aufsenlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Im gesamten Plangebiet ist in zum Schlafen genutzten Raumen ein ausreichender Luftwechsel
bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgedémmter
Liiftungseinrichtungen erfolgen.
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In einem 8 m breiten Streifen entlang der Kurt-Schumacher-StrafSe sind Aufsenwohnbereiche
bevorzugt auf der Ostseite von Gebduden anzuordnen. Falls in diesem Bereich an anderen
Fassaden Auflenwohnbereiche errichtet werden sollten, sind diese vor Verkehrsldrm zu
schiitzen (z. B. durch die Errichtung eines Schallschirms zur Kurt-Schumacher-StrafSe bzw. eines
Wintergartens). Dabei diirfen beim Nachweis Abschirmungen durch andere Gebdude auf den

Nachbargrundstiicken nicht beriicksichtigt werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage
einschldgiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie
an Fassadenabschnitten geringere mafigebliche Aufiengerduschpegel als festgesetzt erreicht
werden kénnen. Dabei diirfen beim Nachweis Abschirmungen durch andere Gebdude auf den

Nachbargrundstiicken nicht beriicksichtigt werden.

In den Planen nachfolgenden Planen sind die berechneten Gerauschimmissionen durch den
Verkehrslarm der B 238, der Kurt-Schumacher-Strale und des Wilhelm-Busch-Wegs bei freier

Schallausbreitung flachenhaft fiir das Plangebiet fiir den Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) dargestellt. Die
Immissionen im unginstigsten Fall (3

Abbildungen zeigen die rechnerisch ermittelten
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Durch die Festsetzung einer Griinflaiche im Osten des
Uberschreitungskonflikt in der Ndhe der BundesstraRe I6sen. Jedoch wird der schalltechnische

Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag im gesamten Plangebiet
iberschritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu rund 8 dB entlang der Kurt-Schumacher-

Plangebiets lasst sich der
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StraBe und bis zu 13 dB im Osten des Plangebiets. In der Nacht wird der schalltechnische
Orientierungswert fir allgemeineWohngebiete von 45 dB(A) ebenfalls im gesamten Plangebiet
iberschritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu rund 8 dB entlang der Kurt-Schumacher-
StralRe und bis zu 16 dB im Osten des Plangebiets.

Als erste MaRnahme zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarmsoll
gemall § 50 BImSchG gepriift werden, ob Schutzabstande zu den Verkehrslarmquelleneingehalten
werden kénnen. Die vorliegende Planung sieht bereits die Schaffung von Griinflachen und damit
verbunden die Einhaltung von Schutzabstanden zur B 238 vor. Eine weitere VergroRerung der
Abstande ware im vorliegenden Fall nicht ohne erhebliche EinbuRen an tberbaubarer Flache
moglich. Die Schutzabstande kdnnen verringert werden,wenn aktive SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen werden. Deren Wirkung hangt von der Hohe der Schirmkante und auch von der zu
schitzenden Immissionshéhe ab. Eine aktive SchallschutzmaBnahme misste entlang der B 238
errichtet werden. Um die Beurteilungspegel im Plangebiet so weit zu senken, dass der
Immissionsrichtwert nachts um weniger als 5 dB(A) Gberschritten wird, ware die Erhéhung der
vorhandenen Larmschutzwand entlang der B 238 an der Westseite der Fahrbahn von 2,0 m auf 5,0
m auf mindestens 1.000 m Lange erforderlich. Erfahrungsgemal (iberschreiten die damit ver-
bundenen Kosten den wirtschaftlichen Rahmen des hier zu untersuchenden Planvorhabens. Die
Errichtung eines Larmschutzbauwerks zum Vollschutz des Plangebiets vor Verkehrslarm in allen

Ge- schossen ist als unrealistisch einzuschatzen.

Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan
passive SchallschutzmalRnahmen an den Wohngebauden fest. In der Planzeichnung sind die
malRgeblichen AuRengeraduschpegel gemall DIN 4109-2:2018-01 auf Basis der Anlage 3 des
Schallgutachtes dargestellt. Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen R’y ges
werden gemdf DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhdngigkeit vom
malgeblichen AulRenldarmpegel L, bestimmt. AuRerdem trifft der Bebauungsplan Festsetzungen

zur kontrollierten Liftung und zur Anordnung von Aullenwohnbereichen.

7.9 Externe Ausgleichsflache

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen und der Umweltbericht liegen zu diesem Verfahrensstand

noch nicht vor, sodass noch keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt ist.

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs 3 NBauO

Auf der Grundlage des § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO kénnen Gemeinden oOrtliche Bauvorschriften liber die

Anzahl der notwendigen Einstellpldtze erlassen.

Nach § 84 Abs. 3 NBauOi. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO kdonnen Gemeinden, um bestimmte stadtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch ortliche Bauvorschriften fur

bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung von Geb&uden

stellen. Durch diese Bauvorschriften kénnen Regelungen fir die Auswahl der Baustoffe und Farben
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sowie fir die Neigung der Dacher (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 1) und die Gestaltung der nicht (iberbauten
Grundstiicke (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen werden.

Es ist stadtebauliches Ziel, dass das Plangebiet ein harmonisches Gesamtbild abgibt und mit dem
benachbarten Wohngebiet ,Kurt-Schumacher-Stralle (West) eine gestalterische Einheit bildet. Um
dieses zu gewahrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebauungsplans auch ortliche
Bauvorschriften (iber Gestaltung (OBV) getroffen. Die Festlegungen lassen den Bauwilligen
ausreichenden Freiraum fir die individuelle Gestaltung der Baukorper.

Der Geltungsbereich dieser Bauvorschriften ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 83. Sie
erganzen die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum MaR der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und der Giberbaubaren Grundsticksflache.

Daneben sind fiir die getroffenen Vorschriften zur Gestaltung der Freiflichen 0Okologische
Gesichtspunkte ausschlaggebend. Die Vorschriften sind nachfolgend zunachst kursiv geschrieben
aufgefiihrt und dann jeweils begriindet.

8.1 Anzahl der notwendigen Einstellplatze

Auf den Baugrundstiicken sind fiir Wohngebdude notwendige Einstellpldtze (Estpl.) in
folgender Anzahl mindestens herzustellen:

e Ein- und Zweifamilienhduser 2 Estpl. je Wohnung

e Mehrfamilienhduser 1,5 Estpl. je Wohnung

Durch die Bauvorschrift Gber die notwendigen Einstellplatze soll sichergestellt werden, dass eine
ausreichende Anzahl von privaten Stellplatzen geschaffen wird. Die Erfahrung zeigt, dass auf
Hausgrundstiicken teilweise zu wenige Stellplatze angelegt werden und der 6ffentliche StraRenraum
dann zum Dauerparken genutzt wird. Da die meisten Bauvorhaben entsprechend den Vorschriften der
NBauO ohne Bauantrag errichtet werden, erfolgt i. d. R. keine Priifung des Stellplatznachweises, so
dass in manchen Féllen nur die Mindestanforderungen der in den Ausfihrungsbestimmungen zum
§ 47 NBauO aufgefiihrte Stellplatzanzahl oder weniger angelegt werden. Leider verfligen noch immer
einige Familien Gber mehrere Kraftfahrzeuge, die grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken abgestellt
werden sollen. Die 6ffentlichen Parkplatze im StraBenraum sind in erster Linie fiir den Besucherbedarf
bestimmt. Aufgrund dieser Situation ist es erforderlich, Regelungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, um die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen zu gewahrleisten.
Dieses kann nur auf der Rechtsgrundlage einer ortlichen Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO
erfolgen. Die getroffenen Regelungen, bei Einfamilienhéusern 2 Einstellpldtze je Wohnung und bei
Mehrfamilienhéusern 1,5 Einstellpldtze je Wohnung anzulegen, basieren auf den Hoéchstzahlen der
Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO. Grundsatzlich wird aufgerundet.

8.2 Dacher
(1) Zuléssig sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen von 20° bis 45° und Flachddcher.
(2) Fiir die Eindeckungen der geneigten Décher sind zuldssig:

e Nicht gldnzeAde Ziegel oder Betondachsteine die weitestgehend den Farbténen 3000
(Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot')l,”.?004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3009

1]
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(Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) und 8023
(Orangebraun) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen,
e Begriinte Ddcher bzw. Grasddcher.

(3) Flachddcher von Hauptgebduden sind extensiv zu begriinen.

(4) Fiir untergeordnete Ddcher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster sowie
Wintergdrten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben zuléissig sowie abweichende Dachneigungen zuléissig.

(5) Solaranlagen sind auf Déchern allgemein zuldssig.

Die Fernwirkung von Siedlungsbereichen wird im Wesentlichen durch die Gebaudehéhen, Dachformen
und Dachfarben der Hauser bestimmt. Um ein harmonisches Siedlungsgefiige zu gewahrleisten, setzt
der Bebauungsplan bereits maximale Gebaudehohen fest. Erganzend dazu treffen die ortlichen
Bauvorschriften Regelungen zur Dachform und Dachneigung. Regionaltypisch ist das geneigte Dach,
das ab 20° Neigung wirkungsvoll in Erscheinung tritt und bis zu 45° Neigung zugelassen wird. Bei
steileren Diachern wire eine Uberformung des Siedlungsbildes zu befiirchten.

Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betonsteinddcher machen in der Region Schaumburg das Bild der
vorhandenen, harmonisch gewachsenen Dachlandschaft regionaltypischer Pragung aus. Andersfarbige
Dachsteine (z. B. blau, weil}, gelb, schwarz) oder glasierte Dachziegel, die glanzen und reflektieren,
wirden sich aus der Gestaltharmonie der geneigten Dacher unangemessen herausheben und diese
beeintrachtigen. Sie werden deshalb nicht zugelassen. Die Beurteilung der jeweiligen Farbgebung
erfolgt durch Vergleich mit dem RAL-Farbregister 840 HR, das bei der Stadtverwaltung vorliegt.

Flachdachgebdude werden im Wohnungsbau immer beliebter, sie sollen deshalb im Plangebiet
zuldssig sein. Aus Grinden des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes sind Grasdacher bzw.
begriinte Dacher allgemein zulassig. Begriinte Dacher mindern den Versiegelungsgrad, verbessern das
Kleinklima und speichern das Regenwasser, sodass es zeitverzogert abgeflihrt wird. Dariiber hinaus
schitzt eine Dachbegriinung die Dachabdichtung vor UV-Strahlung. Eine Flachdachbegriinung ist
wirtschaftlich herzustellen, da schon eine Substratstarke von 5 cm bei Extensivbegriinung ausreichend
ist.

Der Hinweis auf untergeordnete Dacher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster dient der
Klarstellung. Die o. g. Bauteile entfalten i. d. R. keine Fernwirkung und auch keine pragende Wirkung
innerhalb des Siedlungsbildes, sie sind deshalb allgemein auch in anderen Farben und Materialien
zulassig.

8.3 Fassaden

(1) Fiir die Fassaden von Hauptgebduden sind zuldssig:

e Ziegel der Farben, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieflich
Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) und 8023
(Orangebraun),

e Putzfassaden in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden Farbténen
(einschliefSlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
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1000 (Griinbeige), 1001 (Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (Perlweifs), 1014 (Elfenbein)
1015 (Hellelfenbein), 1017 (Safrangelb), 3015 (Hellrosa), 9001 (Cremeweif3), 9002
(Grauweif3), 9010 (Reinweif3), RAL 9018 (Papyrusweif3) sowie in den fiir Ziegelfassaden
genannten Rotténen,
e Holzverkleidungen naturbelassen, in materialgemdfler Maserung und Farbgebung
oder in den fiir Putz- und Ziegelfassaden zuléissigen Farbténen,
(2) Je Gebdudeansicht sind abweichende Materialien und Farben auf maximal 30% der
Fassadenfléche zuldssig, um gestalterische Akzente zu setzten.
(3) Fiir Fassaden sind generell unzuldssig:
e Imitationen naturbelassener oder gebrannter Baustoffe (z. B. Kunststoffverkleidungen
in Ziegel- oder Holzoptik), mit Ausnahme kleinformatiger Faserzementplatten in den o.
g. Rot- und Rotbraunténen,
e undurchsichtige Baustoffe mit gldnzender, glasierter oder spiegelnder Oberfldche.
(4) Solaranlagen sind an Fassaden generell zul3ssig.

Fir den Betrachter, der sich im Stralenraum aufhalt, pragen die Gebadudefassaden maligeblich das
Siedlungsbild. Um eine Gestaltungsharmonie zu gewéhrleisten, ist es daher besonders wichtig, einer
allzu individuellen Materialwahl bzw. Farbgebung bei einzelnen Gebduden entgegen zu wirken. Dies
kann durch eine Beschrankung auf regionaltypische, historisch begriindete Materialen und Farben
erreicht werden.

In der Umgebung des Baugebiets sind liberwiegend rote Ziegel- und weille bzw. helle Putzfassaden
anzutreffen. Diese Materialien und Farben sind als regionaltypisch und historisch begriindet
anzusehen und sollen deshalb auch im Plangebiet vorrangig in Erscheinung treten.

Holzfassaden werden insbesondere bei der 6kologischen Bauweise eingesetzt und sind ebenfalls in
materialgerechter Struktur und Farbgebung zulassig.

Um gestalterische Akzente zu setzten, diirfen auch abweichende Materialien und Farben eingesetzt
werden. Der maximal zuldssige Flachenanteil von 30% bezieht sich auf die jeweils zugrunde zu legende
Fassadenflache. Die Fenster- und Tirflachen sind nicht mitzurechnen. Damit soll verhindert werden,
dass Gebaudefassaden mit einem groRen Fensterflachenanteil in anderen Putzfarbtonen tberformt
werden kdnnen.

Materialien, die andere Materialien vortauschen, wie Kunststoffverkleidungen in Ziegel- oder
Holzoptik sind aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig. Derartige Materialien sind in der Regel
weniger dauerhaft und wirken im Laufe der Zeit durch Verwitterung optisch negativ. Zulassig sind
allerdings kleinformatige, rote oder rotbraune Faserzementplatten, deren Einsatz auch aus
baukonstruktiven Griinden sinnvoll sein kann

Die Verwendung glanzender, glasierter oder spiegelnder Baustoffe wiirden die Atmosphéare und den
Gestaltungskontext des geplanten Wohnquartiers beeintrachtigen. Sie sind deshalb unzulassig.

Aus Grinden des Umwelt- und Klimaschutzes werden Solaranlagen an Fassaden generell ermdglicht.
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8.4 Gestaltung der nicht liberbaubaren Fldchen und Vorgéarten

(1) Aus ékologischen Griinden ist die Anlage von Kies- oder Schottergdrten und das Abdecken
von Beeten und Einziehen von Folien ausgeschlossen.

(2) Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m
zulassig.

(3) Auf mindestens 5% der jeweiligen Grundstiicksfldche sind Bliihstreifen mit nachtbliihenden
und nektarreichen Arten zur Erh6hung des Insektenvorkommens anzulegen.

(4) Im WA 1 und 2 sind je 600 m? Baugrundstiick und im WA 4 pro Baugrundstiick mindestens
ein grofs- oder mittelkroniger Hochstammlaubbaum der Gehélzlisten 1 und 2 oder ein
Hochstammobstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehélzqualitdt:
14 — 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt.

In Verbindung mit der Geb&dudearchitektur bestimmt die Gestaltung der Vorgartenzonen maRgeblich
das Siedlungsbild. Die Vorgartenzonen sollen als begriinter, gartnerisch gestalteter, halboffentlicher
Raum in Erscheinung treten und die befestigten Flachen auf das notwendige MaR begrenzt werden.

In den letzten Jahren ist es teilweise in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies oder
Schotter zu belegen oder auch Beete mit Folien zu (berdecken. Eine wirkliche Minderung des
Pflegeaufwands ist damit zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf das Siedlungsbild ist
jedoch duRerst negativ. Zudem erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine ortliche Bauvorschrift,
die Kies- oder Schotterflachen als gartnerisches Gestaltungselement ausschlieRt, soll im Bereich der
Hausgarten ein 6kologischer und dorfbildtypischer Mindeststandard gesichert werden, ohne dass die
individuellen Gestaltungsmoglichkeiten beeintrachtigt werden. In diesem Zusammenhang wird auf
§ 9 Abs. 2 NBauO hingewiesen.

Die oft zum Schutz der Fassade angelegten Kiesstreifen um die Gebaude sollen als Traufstreifen in
einer max. Breite von 50 cm erlaubt bleiben. Das Mal von 50 cm Spritzschutzstreifen orientiert sich an
der handelstblichen Breite von Kellerlichtschachten.

Als Ausgleich fiir den Jagdhabitatverlust der Flederméause durch die Gebaudeneubauten und damit der
Versiegelung der Wiese, sind auf jedem Grundstiick Blihstreifen mit nachtblihenden und
nektarreichen Arten anzulegen.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sollen Hochstammlaubbdume oder Obstbdaume, die eine
vergleichbare Wirkung entfalten, gepflanzt werden. Im Bereich mit Einzel- und Doppelhdusern (WA 4)
muss mindestens ein Baum pro Baugrundstiick gepflanzt werden, im WA 1 und WA 2, mit
Geschosswohnungsbau, ist mindestens ein Baum pro 600 m? Baugrundstiick vorgesehen, was einem
durchschnittlichen Einzelhausbaugrundstiick entspricht. Fir das WA 3, in dem eine Hausgruppen- oder
Doppelhausbebauung auf kleinen Grundstiicken vorgesehen ist, erfolgen vor dem Hintergrund der
Abstandsregelungen des Niedersachsischen Nachbarrechts keine Pflanzvorgaben.

8.5 Einfriedungen
(1) Die maximale Héhe von Einfriedungen entlang éffentlicher Strafsen betrégt 1,20 m (iber
der Geldndeoberfliche nach § 5 Abs. 9 NBauO. Dies gilt nicht fiir Hecken
standortheimischer Gehélze gemdf der Gehélzliste (§ 7 der textlichen Festsetzungen).
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(2) Zur Grundstiickseinfriedung sind Nadelgehéize (Thuja u. d.) mit Ausnahme der heimischen
Eiben (Taxus baccata) generell unzuldssig.

Die vorderen Grundstiicksbereiche sollen zwar zum 6ffentlichen Raum hin wirkungsvoll abgrenzt
werden konnen; das komplette Abschotten der Privatgrundstiicke durch allzu hohe geschlossene
Zaune oder Mauern, insbesondere auch Gabionenmauern soll zur Wahrung des Ortsbildes vermieden
werden. Deshalb wird die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Fiir Hecken gilt aus 6kologischen Griinden
diese Hohenbeschrankung nicht.

Die in den letzten Jahren in Mode gekommenen Thuja- sowie vergleichbare Nadelgehdlzhecken sind
zur Ortsbildpflege und aus 6kologischen Griinden als standortfremde und 6kologisch nicht wertvolle
Geholze nicht als Grundstiickseinfriedung zugelassen.

8.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufSe bis
zu 500.000 € geahndet werden.

Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO kdnnen fiir VerstoRRe gegen ortliche Bauvorschriften BulRgelder bis
zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit dieser
Gestaltungsvorschrift zu unterstiitzen, erscheint ein Buf3geld bis zu 500.000 € als angemessen.

0. Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache

Allgemeine Wohngebiete 14.243 m?
Sondergebiete 5.035 m?
Verkehrsflachen (PlanstraRe) 1.595 m?
Offentliche Griinflichen 8.537 m?
Gesamtflache des Plangebiets 29.410 m?

10. ErschlieBung, Altlasten, archdologische und sonstige Hinweise

10.1 Verkehrliche ErschlieBung und OPNV

Das Plangebiet grenzt an die Kurt-Schumacher-Strafie, einer innerértlichen HaupterschlieBungsstraRe,
und ist iber diese an das regionale und liberregionale StraBenverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Der Bahnhof von Rinteln und die
nachstgelegene Bushaltestelle befinden sich in ca. 1 km Entfernung.

10.2 Ver- und Entsorgung

Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Rinteln GmbH. Das Plangebiet kann an das
vorhandene Netz angeschlossen werden.
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Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln GmbH. Das Plangebiet kann tber eine
Netzerweiterung an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch den Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln.
Da der Bodenaufbau eine Versickerung des Regenwassers nicht zuldsst, ist die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens erforderlich, damit die Vorflut durch das anfallende Regenwasser nicht
zusatzlich belastet wird.

Die Stadt Rinteln ist Trager der Léschwasserversorgung. Diese ist sichergestellt, wenn fir das WA der
nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Loschwasser durch o6ffentliche
Trinkwasserversorgung” erforderliche Bedarf fiir den Grundschutz (800 I/min) vorhanden ist und die
vorgenannte Loschwassermenge flir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht. Die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgung und
erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhangige Léschwasserentnahmestellen, z. B. Loschwasser-
teiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem Loschwasserplan,
Malfstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen. Der Léschwasserplan ist
der fir den Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises, zusammen mit den sonstigen
Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, missen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem
Loschwasserbedarf. Zur Loéschwasserentnahme sind innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen
Hydranten zu installieren, bei einer Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasser-
versorgungsleitung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Ldschwasser aus unabhdngigen
Loschwasserentnahmestellen. Fiir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des
DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu beachten. Fiir Lschwassersauganschliisse gilt die DIN 14 244,
Die Loéschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie
sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Die Stadt Rinteln strebt an, dass Baugebiet an das Breitband-Glasfasernetz anschlieRen zu lassen.
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich geplanter oder vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen ist das Merkblatt DWA M 162 , Baume, unterirdische Leitungen und Kanale” zu
beachten.

10.3 Archaologische Hinweise

Aus der ndheren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Funde vor. Mit dem Auftreten
archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen.

Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die
archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt. Bei baugenehmigungspflichtigen
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MaBnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2
NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

10.4 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen sicherzustellen, dass es im Zuge
der Baumalinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfillungen, Gehdlzrodungen,
Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Tétung von Vogeln,
Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Storung geschiitzter wild lebender Tier-
und Pflanzenarten).

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auflerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober
bis 28. Februar) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig sind
Pflegeschnitte.

Zum Schutz der vorhandenen Geholze am Schubertweg, an der Kurt-Schumacher-Strafse und Hohe
Wanne sind wahrend der Bauarbeiten geeignete SchutzmalRnahmen nach DIN 18920 zu ergreifen.
Demnach missen die Gehdlze in ihrem Kronenbereich plus mind. 1,5 m durch geeignete Schutzzaune
vor Beschadigung, Verdichtung des Bodens und Ablagerungen im Kronenbereich geschiitzt werden.

Ein maRvoller Einsatz von Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und
geschlossener Leuchten, Verzicht auf nach oben gerichteten Strahlern, gestalterischer Beleuchtung
sowie die Verwendung von Beleuchtungsmeldern, Zeitschaltuhren und Dimmern ist angezeigt, um
Beleuchtungsdauer und -starke auch aus klimaschitzenden Griinden auf das notwendige MaR zu
reduzieren. Das Beleuchtungsspektrum sollte sich mit einer Wellenlange von tiber 540 nm und einer
Lichtfarbe unter 2700 K befinden.

10.5 Hinweise zum Bodenschutz und Baugrund

GemaR § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19639 Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative
Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflichen sollen sich auf das
notwendige MaR beschrdanken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist
ortsnah, schichtgetreu und fir moglichst kurze Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete
Maflnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Laut Angaben des LBEG handelt es sich bei dem Untergrund des Plangebietes um Geschiebemergel
aus tonig-kiesig-sandigem Schluff einer Grundmorane aus dem Drenthe-Stadium der Saale-Kaltzeit. Es
handelt sich um nicht hebungs- und setzungsempfindlichem Locker- und Festgestein, das den tblichen
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lastenabhingigen Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festgesteinen unterliegt®. Es sind keine
Angaben zu Erdfall- oder Senkungsgebieten auf der Gefahrenhinweiskarte des NIBIS-Kartenservers zu
finden. Trotzdem wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen. Fiir geotechnische Erkundungen
gelten die einschlagigen DIN-Normen und ergdnzenden Regelungen. Vorabinformationen konnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG entnommen werden. Das Plangebiet wird formal der
Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet. Bei Bauvorhaben im Plangebiet kann — sofern sich auch bei
der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — auf konstruktive
Sicherungsmalinahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

10.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Altlasten im Plangebiet sind im NIBIS-Kartenserver nicht aufgeflihrt. Die nachste Altlast bzw.
Altablagerung ist im StraRenbereich Hindelweg/Haydenweg verzeichnet (Altablagerung Standort-Nr.
2570314028)"

Da es sich um ehemalige Sportplatzflachen handelt, waren im Vorfeld der Bauleitplanung 2018 durch
das staatliche Baumanagement Weser-Leine, Dienststelle Biickeburg, auf den Flachen 2 (Flurstiick
38/1) und 3 (Flurstiick 22/69) an der Kurt-Schumacher-Strae orientierende Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt worden®. Fiir das Plangebiet 2 wurde die vorhandene Asphaltfliche (ehemaliger
Hockeyspielflache) auf Schadstoffe untersucht. Es wurden 5 Kernbohrungen auf der Asphaltflache
durchgefihrt und anschlieBend dann dort 5 Rammkernbohrungen (BS 1 bis BS 5) bis in 1 m Tiefe
niedergebracht. Unter der knapp 10 cm dicken Asphaltdecke befinden sich in den Bohrprofilen eine
ca. 35 cm machtige Tragschicht aus anthropogen aufgebrachtem, kiesigem Material, darunter steht
der Untergrund aus schwach tonigem Schluff (BS 1 bis 3) an. Bei zwei Bohrungen (BS 4 und 5) wurde
unter der Tragschicht aufgefillter Untergrund aus schwach kiesigem Sand erbohrt.

Tragschicht und Untergrund unter der Asphaltdecke wurden als Mischprobe mit den Bohrproben von
Flache 2 untersucht und aufgrund der leicht erhdhten Nickel- und Arsengehalte in der Festprobe in die
LAGA-Zuordnungskategorie Z 1 eingestuft. Das Bodenmaterial kann daher unter Beachtung der LAGA
TR Boden 2004 verwertetet oder als nicht gefdhrlicher Abfall (Abfallschliisselnummer AVV 17 05 04)
auf einer Deponie des Landkreises Schaumburg verbracht werden.

Die Asphaltproben weisen in keinem Fall Asbest auf und sind damit der Verwertungsklasse VK A
zuzuordnen. Damit koénnen sie entsprechend verwertet oder als nicht gefdhrlicher Abfall
(Abfallschliisselnummer AVV 17 03 02) entsorgt werden.

Da durch die Einteilung der Mischprobe in Kategorie Z 1 erhebliche Entsorgungskosten anfallen
wirden, wurden 2019 noch einmal eingrenzende, differenziert Untersuchungen des Bodenmaterial
durchgefiihrt®. Fur Flache 3 wurden mittels Erdbohrungen in drei Kleinrammbohrungen bis 1 m Tiefe

3 NIBIS® Kartenserver (2014): Ingenieurgeologie, Gefahrenhinweiskarte. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 20.11.2020).

4 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
(abgerufen am 20.11.2020).

5 AWIA Umwelt GmbH (2018): Orientierende Bodenuntersuchungen an Asphalt- und Bodenmaterial
(Deklarationsanalysen) von Sportplatzen in Rinteln (WE 107062); Stand 22.11.2018.

6 AWIA Umwelt GmbH (2019): Eingrenzende Untersuchungen an Bodenmaterial (Deklarationsanalysen) von
Sportplatzen in Rinteln (WE 107062); Stand 14.09.2019.
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(Bohrungen BS 16 bis BS 18) getrennte Proben aus Tragschicht, Auffillung und Untergrund aus den
nach Parametern der LAGA TR Boden (2004) analysiert. Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigten,
dass die Tragschicht fiir die LAGA-Untersuchung bei Z 2, fiir die Auffillungen (Sand) Z 1 und der Boden
(Losslehm) der LAGA-Kategorie Z 0 zuzuordnen sind. Das Material muss also entsprechend ihrer
Schadstoffzuordnung nach LAGA-Zuordnungswerten AVV-Schlisselnummer 17 05 04 entsorgt

(deponiert) oder verwertet werden.

Lage der Bohrungen auf Fldche 3:

(BS 1 bis 5 Asphalt und Bodenproben (AWIA
2018), BS 16 bis 18 Bodenproben fiir
differenzierte Untersuchung (AWIA 2019)

Im Abschluss weist das Gutachten nochmals darauf hin, dass die Untersuchungen nur punktuellen
Ergebnisse der Bohrungen wiedergeben und sich in den Zwischenbereichen abweichende
Bodenverhiltnisse ergeben koénnen. ,Daher sind die Untergrundverhéltnisse im Zuge moglicher
BaumalRnahmen vor Ort zu Uberprifen. Sollten im Rahmen des Tiefbaus von den
Untersuchungsergebnissen abweichende Untergriinde festgestellt werden, sind ggf. ergdnzende
Untersuchungen notwendig” (AWIA 2019).

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Kontaminationen oder schadliche
Bodenveranderungen, so ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Schaumburg umgehend
zu informieren und es sind ggf. weitere Mallnahmen abzustimmen.

Fiir die Flachen des Plangebiets werden auf Antrag die alliierten Luftbilder vom Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittelbeseitigungsdienst
ausgewertet. Sollte die Auswertung ergeben, dass ein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln besteht, so wird der Eigentlimer des betroffenen Grundstiicks eine Sondierung und ggf.
Raumung des Grundstlicks veranlassen. Dies geschieht aber aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens.
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10.7 Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

11. Kosten

Die Kosten sind noch nicht ermittelt.

Die Stadt Rinteln beabsichtigt, mit der Miller Sand- und Kiesgruben GmbH & Co. KG einen
ErschlieBungsvertrag gemall § 124 BauGB abzuschliefen, in dem die Kosten der Herstellung der
ErschlieBung auf den ErschlieBungstrager GUbertragen werden. Somit entstehen der Stadt keine Kosten.

12. Umweltbericht

Liegt noch nicht vor.

13. Abwagung

Erfolgt nach Durchfiihrung der Beteiligung gem. §§ 3 und 4 BauGB.

14. Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Rinteln seiner Sitzung am als Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rinteln,
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