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11

Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

Rechtsgrundlagen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrundla-

gen malgeblich:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184),
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 gedndert worden ist (BGBI. | S. 2240),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mérz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306), m. W. v.
04.03.2021,

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013, zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107),
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111),

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578),
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388),
Niedersachsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) vom 21.
Marz 2002, zuletzt geandert durch Artikel3 des Gesetzes vom 17.Mai2022
(Nds. GVBI. S. 315).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen in der Bauab-

teilung der Stadt Rinteln wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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1.2

Fachgutachten und Untersuchungen

Fiir diese Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten und Untersuchungen vor:

Untersuchung zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nachnutzung der drei Fla-
chen der ehemaligen Prince-Rupert-School, Zacharias Verkehrsplanung, 03.05.2021 und ergéan-
zende Stellungnahme aufgrund der Anderungen der Bebauungsdichte, Zacharias Verkehrspla-
nung 07.02.2022,

Untersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser im geplanten Baugebiet ,Wilhelm-
Busch-Weg"“, Rinteln, Geotechnisches Planungs- und Beratungsbiiro Arke, 29.06.2022,
Beurteilung der Oberflichenwasserableitung/Riickhaltung fiir das Baugebiet ,Prince-Rupert-
School, Inplan, 26.07.2022,

Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung auf der Konversionsflache der ehemaligen
,Prince-Rupert-School” (Teilfliche 1) in Rinteln, Gesellschaft fir Technische Akustik,
28.12.2021,

Schalltechnische Untersuchung zu den planinduzierten StraRenverkehrsgerduschen des Be-
bauungsplans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” in Rinteln, 13.07.2023 (Entwurf)

Bebauungsplan Nr. 85 ,Prince-Rupert-Schoolartenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Dipl.-Ing.,
Dipl.-Biologin Karin Bohrer, 25.08.2023,

Biotoptypenkartierung auf dem Gelande der Prince-Rupert-School in Rinteln, Landkreis
Schaumburg, patroVIT, November 2022/Erginzung November 2023,

Ergebnisse der Habitat- und Hohlenbaumkartierung auf dem Geldnde der Prince-Rupert-
School in Rinteln, Landkreis Schaumburg, patroVIT, Oktober 2022,

FFH-Vorprifung fir den Bebauungsplan Nr. 85 , Prince-Rupert-School” in Rinteln, Landkreis
Schaumburg; patroVIT, Oktober 2023.

Umsetzung und Erstkontrolle der CEF-MalRnahmen auf dem Geldande der ehemaligen Prince-
Rupert-School in Rinteln im Jahr 2023, patroVIT, 21.11.2023

Die Fachgutachten und Untersuchungen stellen umweltbezogene Informationen dar, deren Ergebnisse

und Erkenntnisse in die Bauleitplanung einflieRen.
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2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Das Areal der ehemaligen Prince-Rupert-School umfasst drei Teilbereiche mit insgesamt knapp 13 ha
Flache. Nach Abzug des britischen Militars wurde im Auftrag der Stadt Rinteln und der Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben (BIMA) durch das Biiro Junker und Kruse eine ,Rahmenplanung Konversions-
gebiet” erstellt, die fiir die drei Flachen stadtebauliche Entwicklungsszenarien als Wohngebiete dar-
stellt. Die Flachen wurden daraufhin von der BIMA vermarktet. Die Flachen 1 und 3 wurden durch
einen privaten Investor erworben. Die Flache 2 befindet sich im Eigentum der Stadt Rinteln.

GemalR der politischen Beschlusslage sollen alle drei Flachen zur Errichtung von Wohnungen genutzt
werden. Fiir die Flachen 2 und 3, welche westlich und 6stlich an die Kurt-Schumacher-Strafie angren-
zen werden derzeit der Bebauungsplan Nr. 83 ,Kurt-Schumacher-Strale (West)“ und Nr. 84 ,Kurt-
Schumacher-StraRRe (Ost)“ aufgestellt. Dort ist iberwiegend verdichtete Bebauung bzw. Geschosswoh-
nungsbau vorgesehen.
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Auszug ,,Rahmenplanung Kon-
versionsgebiet” (Junker und
Kruse, April 2017), mit Kenn-
zeichnung der Konversionsfla-
chen

Quelle: Stadt Rinteln

Fiir die nordliche des Wilhelm-Busch-Wegs gelegene Flache 1 hat der Verwaltungsausschuss in seiner
Sitzung am, 22.09.2022 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 85 , Kurt-Schumacher-StraRe (Ost)“ mit ortlichen Bauvorschriften ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Wohngebiets mit Grundstiicken zur Errichtung von Ein- und
Zweifamilienhdusern, als Einzel- Doppel- und Reihenhduser sowie zum Geschosswohnungsbau zu
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schaffen. Dariber hinaus soll die Moglichkeit bestehen, Nutzungen anzusiedeln, die das Wohnen er-
ganzen. Der Bebauungsplan wird dementsprechend hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein all-
gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festsetzen.

Diese Bauleitplanung betrifft eine ehemals militarisch genutzte in weiten Teilen bebaute Liegenschaft.
Die Flache liegt am nordlichen Randinnerhalb des Siedlungsbereichs der Nordstadt von Rinteln und ist
aufgrund der Zentralitdat und der Umgebungsstruktur sehr gut zur Siedlungsentwicklung geeignet. Vor
diesem Hintergrund ist es Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Integration und stadtebaulichen Einbindung der Konversionsflache in das Stadtgefiige
zu schaffen.

Dieser Bebauungsplan soll die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet leiten
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Der Plan wird mit 6rtlichen Bauvor-
schriften, Umweltpriifung und Umweltbericht nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) auf-
gestellt.

3 Geltungsbereich

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften
Kartengrundlage ALK
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Das Plangebiet umfasst die ehemaligen Gebadude, Verkehrs- und Freiflachen der ehemaligen Prince-
Rupert-School und hat eine Flache von rund 6,8 ha. Der Geltungsbereich ist in der Abbildung auf Seite
6 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt. Er wurde so gewahlt, um durch verbindliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung flr bisher militdrischen Zwe-
cken dienende Grundstiicksflachen im Zuge der Konversion zu ermdoglichen.

|ll

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften
grenzt nordlich an den Wilhelm-Busch-Weg. Im Westen grenzt das Plangebiet an das Gelande der Steu-
erakademie Niedersachsen die Wohnbebauung des Clara-Schumann-Wegs. Nordlich schlieen Wald-
flaichen sowie der Waldkindergarten ,, Waldzwerge” an. Ostlich wird das Plangebiet durch einen land-
wirtschaftlichen Weg begrenzt, der Zwischen dem Wilhelm-Busch-Weg im Siiden und dem Bartelsweg

im Norden verlauft.

4 Planerische Vorgaben, Fachgutachten und Untersuchungen

4.1 Regionales Rauordnungsprogramm fiir den Landkreis Schaumburg (RROP)
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Auszug Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Schaumburg (RROP 2003), der Bereich der
hier in Rede Bauleitplanung ist mit einer Strichellinie umrahmt
Quelle: Landkreis Schaumburg
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Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind
im Wesentlichen im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) enthalten.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fiir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Falle fiir den Landkreis Schaumburg. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene Ubertragen.

Das RROP fiir den Landkreis Schaumburg ist seit dem Jahre 2003 giiltig und muss neu aufgestellt wer-
den. Der Kreistag des Landkreises Schaumburg hat am 28.11.2014 die Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms beschlossen. Dadurch behélt das RROP 2003 gemaR dem Niedersachsi-
schen Gesetz iber Raumordnung und Landesplanung seine Giiltigkeit bis zum 02.01.2025. Das RROP
des Landkreises Schaumburg ist im Internet auf der Homepage des Landkreises unter http:/schaum-
burg.de einsehbar und kann dort auch im PDF-Format heruntergeladen werden.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROP weisen die Stadt Rinteln als Mittelzentrum aus. Mittelzen-
tren dienen der Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs. Daneben
ist die Stadt Rinteln im RROP als Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstiitten sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremden-
verkehr festgelegt.

Nordlich schlieRt auRerhalb des Plangebiets ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft an.

Das Plangebiet selbst wird in der zeichnerischen Darstellung des RROPs der bebauten Ortslage zuge-
ordnet und teilweise durch die Darstellung Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft Giberlagert. Hierzu
flhrt das RROP aus:

(D 1.9.01) In Vorsorgegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrdchtigt wer-
den (LROP Nds., Teil I, B 9.02).

(D 2.1.11) Als Vorsorgegebiete fiir Natur und Landschaft festgelegt werden Gebiete und Land-
schaftsbestandteile, die aufgrund ihres vielféltigen, eigenartigen und schénen Landschaftsbil-
des, ihrer Funktion fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder ihrer Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung als wertvoll einzustufen sind. Diese Gebiete sind mdglichst vor Beeintrdchti-
gungen zu schiitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu sichern und ggf. durch Pflege
zu erhalten oder zu entwickeln.

Beim Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft handelt es sich um einen regionalplanerischen Grund-
satz, welcher der Abwagung unterliegt. Bei der hier in Rede stehenden Flache handelt es sich um ehe-
mals militarisch genutzte Flachen, die iberwiegend bebaut bzw. versiegelt sind. Die Sanierung oder
Umnutzung der Gebdudesubstanz ist aus funktionalen und energetischen Griinden nicht sinnvoll. Des-
halb sollen die Gebaude abgebrochen und das Gelande im Rahmen der Konversion als Wohngebiet
entwickelt werden, um es in das stadtebauliche Gefiige zu integrieren. Hierbei handelt es sich um eine
Maflnahme der Innenentwicklung, die geeignet ist, der Besiedlung und dem zusatzlichen Flachenver-
brauch als Folge der Besiedlung des AulRenbereichs entgegenzuwirken. Hinzu kommt, dass fiir das
Plangebiet bereits seit dem Jahre 1971 durch den rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 25 ,,Hohe Wanne“
verbindliche Baurechte bestehen, die mit dem Bau der Prince-Rupert-School, mit den entsprechenden
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Infrastrukturen, in groRen Teilen auch umgesetzt wurden. Durch diese BaumalRnahmen wurde das Ge-
lande Bestandteil des besiedelten Bereichs der Stadt Rinteln. Gleichwohl weist das Gelande im nord-
ostlichen Bereich eine weitldufige, parkahnliche Struktur auf, die an einen auRerhalb des Plangebiets
angrenzenden Waldbereich anschliefSt und insbesondere fiir den Artenschutz von Bedeutung ist. Dies
ist bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

Das RROP fiihrt weiterhin aus, dass Waldrénder und ihre Ubergangszonen in die freie Feldmark
grundsdtzlich in einem Abstand von 100 m von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungs-
dnderungen freizuhalten sind.

Der nordlich angrenzende Waldrand grenzt jedoch nicht an die freie Feldmark, sondern an den bereits
besiedelten Bereich, sodass der 100 m Abstandsgrundsatz hier nicht immanent ist. Hinzu kommt, dass
durch den Bebauungsplan Nr. 25 bereits verbindliche Baurechte bis zu einem Abstand von 30 m zum
Waldrand vorliegen. Der Abstand der Bestandsbebauung ist teilweise sogar noch geringer. Vor diesem
Hintergrund wird der Bebauungsplan Nr. 85 einen Waldabstand festsetzen, der gewahrleistet, dass die
Waldfunktionen nicht zu wesentlich beeintrachtigt und die Mindestabstande zur Gefahrenabwehr
(Brandschutz, Windwurf) eingehalten werden.

In diesem Zusammenhang wurde in Bezug auf die Belange des Naturschutzes wurde durch die Untere
Naturschutzbehorde auf folgendes hingewiesen:

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind fiir die Fldchen nérdlich des Wilhelm-

Busch-Weges (Fldche 1) beachtlich:

e Nach den Empfehlungen und Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes (LRP) und des Regio-
nalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Schaumburg ist darauf hinzuwir-
ken, den unbebauten Waldrand weiterhin von Bebauung frei zu halten.

e Die noch unbebauten Fldchen weisen gem. dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Schaumburg die Voraussetzung zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet auf. Bereich L 83
— ,Erhalt und Entwicklung der schmalen Hangbereiche auf der Siidseite des Wesergebirges
zwischen der Ortslage Rinteln und dem Waldrand. Sicherung und Entwicklung der Funktion
als Naherholungsgebiet und Griinverbindung, Erhalt des Griinlandes und der Gehélzbestéinde
als Elemente mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild".

e Der Mafsnahmenplan des Landschaftsplanes der Stadt Rinteln stellt die Fléichen als ,,Von Be-
bauung freizuhaltender Landschaftsbereich” dar.

e  Bedingt durch das nérdlich angrenzende FFH-Gebiet Nr. 112 ,Siintel, Wesergebirge, Deister"
wird im weiteren Verfahren eine Vorpriifung der Umweltvertrdiglichkeit durchzufiihren sein.

e  Eswerden floristische wie auch faunistische Bestandserhebungen erforderlich. Auf die zu be-
achtenden jahreszeitlichen Aspekte im Rahmen der durchzufiihrenden Bestandserhebungen
sei verwiesen. Im Zusammenhang mit den Bestandsaufnahmen sind auch artenschutzrechtli-
che Fragestellungen zu kléren. Fiir eine Detailabstimmung der erforderlichen Bestandserhe-
bungen stehe ich zur Verfiigung.

e |ch weise darauf hin, dass artenschutzrechtlich relevante Aspekte insbesondere mit dem Ab-
bruch alter Gebdude verbunden sein kénnen.?

! Landkreis Schaumburg, Stellungnahme zur 32. Flichennutzungsplaninderung, 07.08.2020
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Das RROP unterstreicht die Bedeutung Rintelns als Wohnstandort. Die angestrebte stadtebauliche
bzw. wohnbauliche Entwicklung ist als MaRnahme zur Erflllung der Schwerpunktaufgabe Wohnen und
zu Starkung der mittelzentralen Funktion der Stadt Rinteln zu werten und stellt somit einen Beitrag
zum Erreichen der Zielsetzungen von Raumordnung und Landesplanung dar.

Die entsprechenden Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde werden bei der Planaufstellung be-
ricksichtigt. Zum Bebauungsplan sind ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet sowie floristi-
sche und faunistische Bestandsaufnahmen durchgefiihrt worden. Ein Umweltbericht mit integrierter
Umweltprifung gemaR Anlage 1 zum BauGB wurde erstellt und die Eingriffsregelung angewendet. Zur
Beachtung der artenschutzrechtlichen Aspekte ist eine 6kologische Baubegleitung beauftragt und
beim Teilabbruch bereits umgesetzt worden.

4.2  Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Stadt Rinteln flachenbezogen dargestellt.

Gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu
entwickeln.

Bisher wirksame Flachennutzungsplandarstellung der Stadt Rinteln (Teilflichen 1)

UnmafRstabliche Darstellung

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rinteln stellt im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans derzeit ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Schule” dar und
wird im Parallelverfahren gedndert.

12
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Zukinftig wird der Flachennutzungsplan im Zuge der 32. Anderung des Flichennutzungsplans Teilfl3-
che 1 fiir das Plangebiet Wohnbaufldchen sowie im Ostlichen Bereich Griinfléichen darstellen. Die Fest-
setzungen des verbindlichen Bauleitplans werden somit aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans
gemal § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Die 32. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst neben dem Geltungsbereich des hier in Rede ste-
henden Bebauungsplans auch die Gbrigen Konversionsflaichen der ehemaligen Prince-Ruppert-School
(Flachen 1, 2 und 3). Zunéachst sollen die sidlich gelegenen Teilflaichen 2 und 3 (westlich und 6stlich
der Kurt-Schumacher-StraRe) verbindlich tGberplant und erschlossen werden. Im zweiten Schritt ist
dann die ErschlieBung der nordlich gelegenen hier in Rede stehenden Teilfliche 1 vorgesehen. Aus
diesem Grunde ist die 32. Anderung des Flichennutzungsplans fiir die Teilflichen 2 und 3 vorgezogen
worden. Die Anderung fiir die Teilfliche 1 erfolgt nunmehr parallel zur Aufstellung dieses Bebauungs-

|ll

plans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School”, welcher die nordlich gelegene Flache 1 umfasst.

Die zeichnerische Darstellung der 32. Anderung des Flichennutzungsplans fiir die Fliche 1 der Stadt
Rinteln ist nachfolgend abgebildet.

S~ i

‘* LGLN |

Planzeichenerkldarung

@ Wohnbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbetimmung: Schule

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninderung

32. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Rinteln (Teilfliche 1)
UnmaRstabliche Darstellung
Kartengrundlage ALK
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4.3  Verbindliche Bauleitplanung

Bisher gelten im Plangebiet die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 , Hohe
Wanne”, dessen Planzeichnung nachfolgend abgebildet ist.

ANIKREIE  GRAFGLWAT (MBI

MANSTAB 1t 1000 F R

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 . Hohe Wonne =

Setefe

Bebauungsplan Nr. 25 ,Hohe Wanne“, mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 85
»Prince-Rupert-School“ durch blaue Strichellinie
Quelle: Stadt Rinteln, bearbeitet
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Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Hohe Wanne" setzt fiir den hier neu Giberplanten Bereich Baugrundstiicke
fiir den Gemeinbedarf ,,Schulen” (zugleich Sondergebiet Hochschulgebiet) und einen Parkplatz fest.?

Da es bei Fldchen fiir den Gemeinbedarf auch in ,qualifizierten” Bebauungspléanen nach § 30 BauGB
nicht der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung und der lberbaubaren Grundstiicksflachen
bedarf, wurde seinerzeit, im Sinne eines , einfachen Bebauungsplans®, darauf verzichtet.

Im Geltungsbereich eines derartigen Bebauungsplans beurteilt sich die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit primar nach den enthaltenen Festsetzungen und, soweit der Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen trifft, abhangig vom Standort des Vorhabens nach § 34 oder § 35 BauGB.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hohe Wanne” setzt fiir den hier in Rede stehenden Bereich, nérd-
lich des Wilhelm-Busch-Wegs, nur die Art der Bebauung (SO-Hochschule) und zwar im westlichen Teil
Landesfinanzschule und im 0Ostlichen Teil Brit. Comprehensive School sowie die zur ErschlieBung be-
stimmten &ffentlichen Verkehrsfldchen fest.

Seit Rechtskraft des Bebauungsplans sind damit die hier in Rede stehenden Grundstiicksflachen be-
baubar, bis auf einen 30 m tiefen Streifen entlang der nordlichen Plangebietsgrenze (von Bebauung
frei zu halten). Auf der Grundlage dieses Bebauungsplans wére auch eine zusatzliche Bebauung bzw.
die bauliche Verdichtung durch Einrichtungen fiir schulische Zwecke auf dem Gelande auf der Grund-
lage des Bebauungsplans Nr. 25 ,,Hohe Wanne” zulassig.

Da der Bebauungsplan fir die Gemeinbedarfsfldchen (zugleich SO Hochschulgebiet) keine Festsetzun-
gen zum Mal} der baulichen Nutzung trifft, ist das vorliegende MaR der baulichen Nutzung der ndheren
Umgebung bei der baurechtlichen Beurteilung zugrunde zu legen.

Aufhebung eines Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 25 ,,Hohe Wanne*

|ll

Mit Inkrafttreten Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” treten in dessen Geltungsbereich die
bisher wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 ,Hohe Wanne” auller Kraft und werden

durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” ersetzt.

4.4 Versickerungsuntersuchung, Beurteilung der Oberflichenwasserableitung/Riickhal-
tung

Versickerungsuntersuchung

Durch das Geotechnische Planungs- und Beratungsbiiro Arke wurde eine Bodenuntersuchung erar-
beitet. Die hydraulische Leitfahigkeit des Bodens wurde mittels Versickerungsversuch gutachterlich
bestimmt. Danach liegt die Durchlassig des LoRlehms unterhalb der in der im DWA A 138 geforderten
Mindestdurchlissigkeit fir eine reine Muldenversickerung von ks =5 * 10°® m/s. Im unteren Bereich
wird der fiir Mulden-Rigolen-Systeme noch mogliche Einsatzbereich in feinsandig-schluffigen Boden

2 Vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,,Hohe Wanne* Seite 2 Absatz 1
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mit ks -Werten bis 5 * 10”7 m/s wird nicht erreicht. Somit stellt der Gutachter fest, dass eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Baugebiet nicht praktikabel ist. Die Niederschlagsentwasserung
sollte nach einer Zwischenspeicherung gedrosselt (iber einen Regenwasserkanal erfolgen.?

Beurteilung der Oberflichenwasserableitung/Riickhaltung

Das Biiro Inplan hat auf das Versickerungsgutachten aufbauend eine Beurteilung der Oberflachen-
wasserableitung/Riickhaltung fiir das Baugebiet , Prince-Rupert-School“* vorgelegt. Darin wird vor-
geschlagen zwei Regenriickhaltebecken im Plangebiet anzuordnen und zwar im stidwestlichen und im
sudostlichen Bereich des Plangebiets. Das Hauptbecken soll ein Rickstauvolumen von 2.907 m3, das
Nebenbecken von 939 m3 aufweisen. Die technische Berechnung des Biiros basiert auf einem Drossel-

abfluss von 5 I/s x ha.

Zudem wird durch das Fachbiiro empfohlen, zusatzlich fir die privaten Grundstlicksflachen eine Riick-
haltung mit Drosselabfluss festzuschreiben und fiir die privaten Grundstiicke einen Uberflutungsnach-
weis zu fuhren.

4.5  Verkehrsuntersuchung

Zu den verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Nachnutzung der drei Flachen der ehemaligen
Prince-Rupert-School ist am 03.05.2021 eine Verkehrsuntersuchung durch das Biiro Zacharias Ver-
kehrsplanungen vorgelegt worden. Danach konnen die Verkehrsmengen aus allen drei neuen Wohn-
gebieten vom vorhandenen Strallennetz des Quartiers aufgenommen. Die Anbindung des Untersu-
chungsgebiets an das libergeordnete Verkehrsnetz wird durch das Fachbiiro wie folgt beurteilt:

e Die Anbindung der Steinberger StrafSe an die B 238 verfiigt nicht iiber eine ausreichende Ver-
kehrsqualitdt. Es ergibt sich nur eine Verkehrsqualitét im Grenzbereich (QSV E).

e Eine Verkehrsqualitéit der Stufe E ergibt sich aber bereits mit den heutigen Verkehrsmengen
(Nullfall 2020). Die neuen Wohngebiete sind dafiir demnach nicht ursdchlich, erh6hen aber im
Prognosefall 2035 noch die mittlere Wartezeit.

e Mit einer Signalisierung wdre hier eine gute Verkehrsqualitit der Stufe B zu erreichen. Ebenso
wiirde sich die Verkehrssicherheit deutlich erh6hen, da beim nach links Einbiegen vier Fahr-
streifen beachtet werden miissen und die Sichtverhdltnisse durch die Kurvenlage der B 238
eher unglinstig sind.

e Anden anderen Knoten ergeben sich befriedigende bzw. sehr gute Verkehrsqualitéten der
Stufe C und A. Hier kénnen die zusétzlichen Verkehre ohne Probleme abgewickelt werden.”

Fir die hier in Rede stehende Flache 1 wurde Verkehrsuntersuchung wurde mit Datum vom 07.04.2022
durch das Fachbiiro Zacharias eine erganzende Stellungnahme abgegeben, die sich auf den aktuellen

3 Untersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser im geplanten Baugebiet , Wilhelm-Busch-Weg*, Rin-
teln, Geotechnisches Planungs- und Beratungsbiiro Arke, 29.06.2022

4 Beurteilung der Oberflichenwasserableitung/Riickhaltung fiir das Baugebiet ,,Prince-Rupert-School, Inplan,
26.07.2022

5 Verkehrsuntersuchung vom 03.05.2023, Zacharias Verkehrsplanungen
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Planungsstand fir die Flache 1 mit einer hoheren Baudichte bezieht. Das Gutachterbiro kommt zu
folgenden Ergebnissen:

GemaR den aktuellen Planungen ist nun von einer hoheren Bebauungsdichte auszugehen. Vorgesehen
sind demnach 58 Einfamilienhduser, 8 Doppelhaushalften und 7 Mehrfamilienhduser mit 4 bis 6
Wohneinheiten. In der Summe kdnnen sich dadurch bis zu 120 Wohneinheiten ergeben (inkl. Einlie-
gerwohnungen in den Einfamilien- und Doppelhausern).

Auch wenn in einer Wohnung in einem Mehrfamilienhaus weniger Einwohner pro Wohneinheit zu
erwarten sind als in einem Einfamilien- oder Doppelhaus, kann gegentiber den Annahmen aus der Un-
tersuchung vom Mai 2021 sicherlich von einer Verdopplung der Einwohnerzahl mit Bezug zu dieser
Flache ausgegangen werden.

Dementsprechend verdoppelt sich auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen von ca. 360 Kfz-Fahr-
ten/ Werktag auf ca. 720 Kfz-Fahrten/ Werktag. Hierdurch erhéhen sich dann auch die Verkehrsbelas-
tungen auf dem umgebenden StraBennetz.

Aufgrund der Lage der Flache 1 an norddstlichen Siedlungsrand ist gemaR Modellrechnungen davon
auszugehen, dass ein groerer Teil dieser Fahrten iber den 6stlichen Wilhelm-Busch-Weg zur Stein-
berger StraRe abflieRt. Uber diese kann dann in nérdlicher Richtung die B 238, aber in stidlicher Rich-
tung auch die Konrad- Adenauer-StraRe erreicht werden.

Wesentliche Anderungen an den Aussagen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung vom Mai 2021 er-
geben sich nicht. Zwar sind u. a. auch an der Einmiindung der Steinberger Strale in die B 238 zusatzli-
che Fahrten zu erwarten, Anderungen der Einstufungen der Verkehrsqualitat (Stufe E gemaR Verkehrs-
untersuchung) ergeben sich hierdurch aber nicht.

Auch auf den Ubrigen StraRRen innerhalb des Wohngebietes oder dem umgebenden StralRennetz erge-
ben sich trotz der (zumeist auch nur leicht) ansteigenden Verkehrswerte keine gednderten Einstufun-
gen oder Einschatzungen.®

4.6 Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet ist von Verkehrsgerdauschen der 6stlich gelegenen BundesstrafSe 238 und des stidlich
angrenzenden Wilhelm-Busch-Wegs betroffen. Durch die Gesellschaft fiir Technische Akustik (GTA),
Hannover ist deshalb mit Datum vom 28.01.2021 eine Schalltechnische Untersuchung zu den auf das
Plangebiet einwirkenden Gerduschen erarbeitet worden. Zu den planinduzierten Verkehrsgerau-
schen der Flache 1 hat die GTA mit Datum vom 13.07.2023 ebenfalls eine Schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet.

Die Gutachten kommen zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

6 ergidnzende Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung vom 07.04.2022, Zacharias Verkehrsplanungen
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Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsgerdusche

Die Rasterlarmkarten fir die flichenhafte Einwirkung des Verkehrslarms am Tag und in der Nacht auf
Hohe der zuldssigen Geschosse zeigen, dass der jeweils maligebliche Orientierungswert fiir ein allge-
meines Wohngebiet am Tage im Suiden des Plangebiets und in der Nacht auf tGber der Halfte des Plan-
gebiets Uberschritten wird.

Fiir die von Orientierungswertiiberschreitungen betroffenen Flachen ergeben sich Anforderungen an
den baulichen Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarm gemaR DIN 4109. Zudem ist fir Schlafrdume
in den betroffenen Bereichen ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustel-
len. Hingegen kann das Erfordernis, im Nahbereich des Wilhelm-Busch-Wegs MaRnahmen zum Schutz
von Aullenwohnbereichen festzusetzen, abgewogen werden. Ein Vorschlag fiir eine entsprechende
textliche Festsetzung wurde in ist im Gutachten formuliert, eine Karte der mafigeblichen AulRenge-
rauschpegel ist im Gutachten in dargestellt.”

Auf der Grundlage der gutachterlichen Berechnungen und Vorschlage setzt der Bebauungsplan passive
SchallschutzmalRnahmen fest.

Planinduzierte Verkehrsgerausche

In dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die schalltechnischen Verdnderungen der Verkehrs-
ldrmsituation aufgrund der zusétzlichen prognostizierten Verkehre des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-
Rupert-School” (welcher der Teilfléiche 1 der Konversionsfldchen entspricht) an der bestehenden Wohn-
bebauung der betreffenden Strafsenabschnitte des Wilhelm Busch-Wegs und der Kurt-Schumacher-
Strafle rechnerisch ermittelt und schalltechnisch beurteilt.

Es ergeben sich rechnerisch Pegelerhéhungen an der Bebauung von 0,1 bis 0,5 dB(A) durch die zusdtz-
lich prognostizierten Verkehre. Diese Pegelerh6hungen sind abzuwdgen. Der schalltechnische Orientie-
rungswert der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV kann an der bestehenden
Wohnbebauung am Tag und in der Nacht weitergehend iliberschritten werden. An den Gebduden, an
denen die jeweiligen Grenzwerte tags oder nachts liberschritten werden, liegt die Pegelsteigerungen
aber deutlich unterhalb von 3 dB(A), was dem Kriterium einer wesentlichen Anderung entspréche. Ein
zwingendes Erfordernis von Ldrmminderungs- bzw. Kompensationsmafnahmen ldsst sich aus keinem
ldrmwirkungstechnischen Kriterium oder Grundsatz der aktuellen Rechtsprechung zu diesem Thema
ableiten.?

4.7  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, CEF-MalRnahmen und Biotopkartierung

Zu diesem Bebauungsplan ist durch Dipl.-Ing., Dipl.-Biologin Karin Bohrer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet worden. Die Ergebnisse und die daraus resultierenden Mallnahmen sind zu-
sammenfassend im Umweltbericht aufgefiihrt.

7 Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung auf der Konversionsfliche der ehemaligen
»Prince-Rupert-School” (Teilfliche 1) in Rinteln, GTA, 28.01.2021

8 Schalltechnische Untersuchung zu planinduzierten Verkehrsgerduschen des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-
Rupert-School” in Rinteln, GTA, 17.03.2023
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Aufgrund der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sind inzwischen auf dem Gelande an
sieben Standorten Fledermausspaltenquartiere als CEF-Mafnahme installiert worden. Zudem wurde
durch den Investor das Biiro patroVIT mit der 6kologischen Baubegleitung beauftragt. Das Biiro tGber-
wacht insbesondere die Abrissarbeiten und die Gehélzfallungen.

Ebenso erfolgt das Monitoring der CEF-MaRnahmen durch patroVIT.

Eine Biotoptypenkartierung wurde durch das das Biiro patroVIT im November 2022 vorgelegt. Da-
nach ist das Untersuchungsgebiet vor allem durch artenarmes Extensivgriinland sowie Gebdaudekom-
plexe der Prince-Rupert-School gepragt. Als schiitzens- und erhaltenswert werden einige solitar ste-
hende Habitatbdume eingestuft.

Die bestehenden Baume wurden durch das Biiro patroVIT auf ihre Habitatfunktion untersucht und
bewertet und die Ergebnisse der Habitat- und Hohlenbaumkartierung auf dem Gelédnde der Prince-
Rupert-School in Rinteln, Landkreis Schaumburg durch das Biiro im Oktober 2022 zusammenfassend
dargestellt. Die Untersuchungsergebnisse sind im Umweltbericht dargelegt.

Schiitzenswerte Biotoptypen kommen auf dem Geldnde der ehemaligen Schule nicht vor. Potentiell
vorkommende Pflanzenarten der Roten Liste im Extensivgriinland werden nicht erwartet, konnten al-
lerdings auch aufgrund des Erfassungszeitraums zunachst nicht aufgenommen werden. Daher wurde
aufbauend auf diese Biotoptypenkartierung eine zweimalige Begehung innerhalb der Vegetationspe-
riode im Jahr 2023 durchgefiihrt, bei welcher sich die bisherigen Erkenntnisse bestatigten. Der Bio-
toptypenplan ist daraufhin aktualisiert worden. Die Biotoptypenkartierung, sowie daraus resultieren-
den Erkenntnisse und Malinahmen sind ebenfalls zusammenfassend im Umweltbericht aufgefiihrt.

4.8 FFH-Vorpriifung

Etwa 100 m von der nérdlichen Grenze des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 112 ,,Siintel,
Wesergebirge, Deister. Ob mit dieser Bauleitplanung Auswirkungen auf das FFH-Gebiet verbunden
sein kdnnen, ist im Rahmen einer FFH-Vorprifung durch das Biliro patroVIT untersucht worden. Die
Untersuchungsergebnisse stehen der geplanten baulichen Entwicklung des Plangebiets nicht entge-
gen. Sie sind im Umweltbericht aufgefiihrt. Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem
Ergebnis: Die geplante Wohnbebauung auf dem Geldnde der ehemaligen Prince-Rupert-School (Be-
bauungsplan Nr. 85) ist nicht geeignet, das FFH-Gebiet Nr. 112 ,Siintel, Wesergebirge, Deister” und
seine Schutz- und Erhaltungsziele erheblich zu beeintrdchtigen. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung
(nach & 34 BNatSchG) ist somit nicht erforderlich.®

III

9 FFH-Vorprifung fur den Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Rupert-Schoo
tung, Oktober 2023

, patroVIT 6kologische Betriebsbeglei-
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5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets
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Schubert:

Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets
Quelle: Google

Das Plangebiet befindet sich in der Nordstadt von Rinteln, nérdlich des Wilhelm-Busch-Wegs. Es be-
trifft das Geldande der ehemaligen britischen Prince-Rupert-School. Mit dem Abzug des britischen Mili-
tars im Jahr 2014 wurde die Prince-Rupert-School und damit auch die Nutzung dieses Geldandes end-
glltig aufgegeben. Seitdem stehen die teils mehrgeschossigen Gebaude leer und sind. wie auch die

Grundsticksflachen ungenutzt.

Die fortschreitende Dauer des Leerstands hat inzwischen zu vielfaltigen Problemen, bis hin zu einset-
zenden stadtebaulichen Missstanden gefiihrt. So wurden Metallbauteile, Kabel und Leitungen illegal
ausgebaut und entwendet und es hielt Vandalismus Einzug. Im Winter 2023 brannte es auf dem Ge-
lande. Diese Vorgdnge veranlassten den Eigentiimer, in der Winterperiode einen Teil der bestehenden
Gebadude abzubrechen. Die Abbrucharbeiten sind aktuelle eingestellt. Sie wurden durch einen Biologen

begleitet und dokumentiert.
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Das Plangebiet ist noch immer durch die leerstehenden, ehemaligen Schulgebaude der Prince-Rupert-
School gepragt. Daneben bestehen im Nordosten weitlaufige, parkdhnliche Strukturen.

Westlich und sidlich grenzen Siedlungsflachen an. Stdlich des Wilhelm-Busch-Wegs bestehen Wohn-
hauser mit zwei Vollgeschossen, in verdichteter geschlossener Bauweise. Die westlich gelegen Steuer-
akademie weist ebenfalls zwei Vollgeschosse auf. Im nordwestlichen Bereich grenzt an das Plangebiet
die Ein- und Zweifamilienhausbebauung des Clara-Schumann-Wegs.

Nach Norden hin grenzt teilweise ein naturnaher Waldbestand an. Dort befindet sich unmittelbar an
das Plangebiet grenzend, das Gebdude und AulRengeldnde des Waldkindergartens ,, Waldzwerge®. Die
Ublichen Gerausche der Kinder, die durch den Aufenthalt und das Spielen im Bereich des Kindergartens
entstehen, sind gemald § 22 Abs. 1a BImSchG grundsatzlich als sozialaddquat hinzunehmen.

Im Osten schlieBt offene Agrarlandschaft an. Von den landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umge-
bung kénnen im Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, die sich im Plan-
gebiet als Immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des ortsiiblichen und tolerier-
baren Males hinzunehmen sind.

Das Plangebiet liegt in keinen Schutzgebieten nach §§ 23 bis 27 BNatSchG, es befinden sich dort auch
keine gesetzlich geschiitzten Biotope, Naturdenkmaler oder geschiitzte Landschaftsbestandteile (§§
28 bis 30 BNatSchG).

Denkmalgeschiitze bauliche Anlagen befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet oder der naheren Um-
gebung.

Topografisch weist des Plangebiet eine terrassierte Struktur mit Gefalle von Norden nach Siden auf.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Wilhelm-Busch-Weg fungiert als eine der Haupterschlie-
RBungs- bzw. Verbindungsstrallen innerhalb der Nordstadt und ist in Hohe des Plangebiets entspre-
chend mit beidseitigen FuB-/Radwegen und Parkstreifen ausgebaut. Allerdings ist gemaR ,Rahmen-
plan“ eine verbesserte Anbindung des Stadtteils am Knoten mit der Stralle Galgenfeld bzw. eine Ver-
breiterung des Stdabschnitts der Kurt-Schumacher-Strafse mit Blick auf die Belange des FuRB- und Rad-
verkehrs anzustreben.

Ostlich des Plangebiets besteht ein landwirtschaftlicher Weg, der als Querverbindung zwischen dem
Wilhelm-Busch-Weg und dem Bartelsweg in den Wald hineinfiihrt und dementsprechend als Spazier-
weg beliebt ist.

Weiter Ostlich verlauft die BundesstrafSe 238. Von dieser StraBe und vom Wilhelm-Busch-Weg wirken
erhebliche Verkehrsgerausche auf das Plangebiet ein, die schalltechnisch untersucht wurden. Auf-
grund dessen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz.

Sonstige Verkehrsgerdausche oder gewerbliche Immissionen, die zur untersuchen waren, liegen nicht
vor.
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6 Stadtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Stadtebauliches Konzept fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 85
Quelle: PLANUNGSBURO FLASPOHLER 11-2023

Kartengrundlage ALK

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Gebiets das vorwiegend dem Wohnen dient. In dieser neuen
Siedlung sollen unterschiedliche Wohnungsangebote entstehen. Darliber hinaus soll die Mdglichkeit
bestehen, unterschiedliche Nutzungen anzusiedeln, die das Wohnen erganzen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept basiert grundsatzlich auf der ,Rah-
menplanung Konversionsgebiet” aus dem Jahre 2017%. Aufgrund der Ausfiihrungen des ,Wohnraum-
versorgungskonzepts fiir die Stadt Rinteln” aus dem Jahre 2020, den Ergebnissen der Diskussion in
den politischen Gremien der Stadt Rinteln sowie den konkreten Planungsabsichten des Erschliefungs-
tragers soll im Plangebiet allerdings neben der im urspriinglichen Konzept favorisierten Ein- und Zwei-
familienhausbebauung auch verdichteter Wohnungsbau und Geschosswohnungsbau realisiert wer-
den. Das stadtebauliche Konzept sieht deshalb eine bauliche Verdichtung im siidlichen Teil des Plan-
gebiets vor. Im nordlichen Bereich sollen Ein- und Zweifamilienhduser entstehen. Diese stadtebauliche
Struktur korrespondiert auch mit der Umgebungsbebauung.

10 Rahmenplanung Konversionsgebiet, Junker und Kruse, 2017
1 Wohnraumversorgungskonzept fiir die Stadt Rinteln, ALP 2020
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Es sind unterschiedlich groRe Baugrundstiicke vorgesehen, wobei es stadtebauliches Ziel ist, dass an
den nérdlichen und 6stlichen Randern des Baugebiets grolRere Grundstiicke gebildet werden, um dort
den Garten- und Freiflachenanteil zu erhéhen.

Im Norden soll die Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Wald einhalten und durch entspre-
chende Festsetzungen eine Waldrandzone ausgebildet werden.

Nach Osten hin soll das Plangebiet durch eine éffentliche Griinfliche als Uberganszone zur offenen
Landschaft abgerundet werden.

Aufgrund der Gelandetopographie sind zwei Regenriickhaltebecken erforderlich, welche im Stidwest-
lichen und stid6stlichen Bereich des Plangebiets angeordnet sind.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets soll Gber eine vom Wilhelm-Busch-Weg abzweigende
StichstraRe erfolgen, die innerhalb des Plangebiets als RingerschlieBung gefiihrt wird. Zusatzlich sind
Ful- und Radwegverbindungen zum Wilhelm-Busch-Weg und zum 06stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Weg geplant. Innerhalb der Planstralle sind im Zuge des verkehrsberuhigten Ausbaus
Baumpositionen und 6ffentliche Stellpldtze vorgesehen.

Mit diesem Bebauungsplan sind zusammenfassend folgende stadtebauliche und sonstige Entwick-
lungsziele und Zwecke verbunden, deren Erreichen durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
sichergestellt werden soll:

e Stadtebauliche Erneuerung durch die Entwicklung eines Wohngebiets auf bislang militarisch
genutzten Flachen und Integration der ehemalig fir militarische Zwecke dienenden Flache in
das Stadtgefilige von Rinteln im Zuge der Konversion,

e Abwendung bereits einsetzender stadtebaulicher Missstdande infolge von Unternutzung und
Leerstand gewerblicher Bausubstanz,

e Stdrkung der Stadt Rinteln als attraktiven Wohnstandort,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen, stattdessen Forderung von Zuzugseffekten,

e Bestandssicherung und Entwicklung der bestehenden Angebote sowie der Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen,

e Forderung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung,

e Bericksichtigung der stadtebaulichen Struktur und Mafstablichkeit der das Plangebiet umge-
benden Bebauung,

e Forderung der ortlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelstandischen Struktur.

e Bericksichtigung der Tierbedirfnisse in die Stadt- und Freiraumplanung zum Erhalt und zur
Steigerung der Artenvielfalt,

e Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plange-
biet,

e Artenschutzrechtliche Mallnahmen zum Schutz der im Bereich des Plangebiets vorkommenden
planungsrelevanten Tierarten.

Die kiinftige Bebauung soll die wesentlichen Grundsatze einer regionaltypischen Bauweise bericksich-
tigen, daneben soll aber auch eine moderne Architektursprache ermoglicht werden. Um einen geeig-
neten Rahmen zu setzen, trifft der Bebauungsplan 6rtliche Bauvorschriften Gber die Gestaltung, wobei
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Okologische Grundsatze Gber die Gestaltung der Freiflichen und die Unterstlitzung erneuerbarer Ener-

gien Bericksichtigung finden.

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogene Zielsetzungen:

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

flaichensparende und wirtschaftliche ErschlieBung durch das Nutzen bestehender Erschlie-
Bungsanlagen,

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR,

sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

Rickhaltung des anfallenden Niederschlagwassers,

Erhalt der Rahmeneingriinung und Durchgriinung des neuen Siedlungsbereichs und des Stra-
Renraums mit standortheimischen Geholzen,

landschaftsgerechte Gestaltung des zukiinftigen Siedlungsrandes und Durchgriinung des
Siedlungsgebiets,

Forderung der Begriinung von Dachern,

Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Klimaschutz und die Klimaneutralitat sind wichtige Anliegen der Stadt Rinteln, die bei der Entwicklung

dieses Baugebiets durch geeignete Festsetzungen sowie erganzende Regelungen in den Grundsticks-

kaufvertragen bzw. im ErschlieBungsvertrag unterstitzt werden sollen.

Folgende MaRRnahmen zum Klimaschutz sind im Baugebiet geplant:

Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaik Anlagen,

Stdausrichtung der Gebaude zur optimalen Ausnutzung der passiven und aktiven Sonnen-
energie,

Anpflanzen von Baumen im StraBenraum,

Auswahl der Bepflanzung mit dem Ziel, solare Ertrage vor allem in den Wintermonaten zu
gewahrleisten,

Verschattungsfreie Eintrage solarer Einstrahlung durch bauliche Zuordnungen (Bauhdhe und
Bauabstande),

Das Erreichen eines die Anforderungen der EnEV lbersteigenden energetischen Gebdude-
standards einschlief3lich einer an den Energieeffizienzhaus-Standards der KfW-Férderpro-
gramme entsprechenden Nachweispflicht.

Hochwertige, naturnah gestaltete Griinanlagen zur Verbesserung des Wohnumfeldqualitat
und Forderung der Artenvielfalt.
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7 Verbindliche Festsetzungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die stadtebauliche Ordnung bilden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Konzep-
tion und Zielsetzungen. Malgeblich sind die im Kap. 1 aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils zunadchst kursiv geschrieben aufgefiihrt und anschliefend
begriindet.

7.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan allgemeine Wohngebiete (WA1 bis
WA4) gem. § 4 BauNVO fest.

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend dem Planungsziel, durch die Entwicklung eines Wohngebiets die bislang militarisch ge-
nutzten Flachen im Zuge der Konversion in das in das Stadtgefiige von Rinteln zu integrieren und unter
Bericksichtigung der baulichen Nutzung der Umgebungsstruktur, die durch Wohnbebauung gepragt
ist, setzt der Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Der Bebauungsplan gliedert das WA-Gebiet in die WA-Gebiete 1 bis 4. Diese Gliederung erfolgt zur
Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung und der Bauweise.

Der Bebauungsplan stellt eine ,,Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen errichtet und betrieben werden
diirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind. Im allgemei-
nen Wohngebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO folgende
Nutzungen allgemein zulassig:

e Wohngebdaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaR § 4 Abs 3 BauNVO kdnnen im WA-Gebiet folgende Nutzungen als Ausnahme zugelassen wer-
den:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flr Verwaltungen.

Ausschluss von Nutzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemdfs § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléissig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.
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Um negativen Auswirkungen auf die Gebietsentwicklung selbst und die benachbarten Nutzungen ent-
gegen zu wirken, trifft der Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden, in Anwendung des § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO, Nutzungsausschlisse. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, weil
die Intention fiir dieses Baugebiet die Schaffung von Wohnbauland ist und diese Nutzungen wegen der
erforderlichen BetriebsgréRe einen erheblichen Anteil der Plangebietsflache beanspruchen wiirden.
Bei Tankstellen sind dariiber hinaus auch Gerausch- und ggf. auch Geruchs- und Schadstoffemissionen
zu erwarten, die zu Konflikten mit der Wohnnutzung fiihren kénnten.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die Grundfld-
chenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse und der maximalen Firsthéhe bestimmt. Zudem wird gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen in den einzelnen WA-Gebieten begrenzt.

In Bezug auf das zuldssige MaR der baulichen Nutzung und die Anzahl der Wohnungen werden die
folgenden stadtebaulichen Werte festgesetzt:

Baugebiet Grundfidichen Zahl der Vollgeschosse Zahl der Wohnungen
(GR2)

WA1 0,2 / maximal 2 je Wohngebdude

WA2 0,4 / maximal 2 je Wohngebdude

WA3 04 maximal Il maximal 4 je Wohngebdéude

WA4 0,4 maximal Il maximal 6 je Wohngebdude

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflidchenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicks-
flache versiegelt werden diirfen. Um den Flachenverbrauch moglichst gering zu halten und eine wirt-
schaftliche Grundstiicksausnutzung zu ermdoglichen, werden in den WA2 bis WA4-Gebieten die Mog-
lichkeiten des § 17 BauNVO ausgeschopft und die GRZ 0,4 festgesetzt. Diese entspricht dem Orientie-
rungswert des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete.

Am nérdlichen Rand des Plangebiets soll die Ubergangszone zum Wald durch groBe Grundstiicke ge-
bildet werden, deren Bebauung einen Mindestabstand von 30 m zum Waldrand einhalt. Dementspre-
chend soll die Baudichte und Flachenversiegelung auf diesen Grundstiicken erheblich geringer sein als
im Ubrigen Teil des Plangebiet. Aus diesem Grund setzt der Bebauungsplan dort die GRZ 0,2 fest. Im
WAZ1-Gebiet gilt die Grundfldchenzahl 0,2.

Im Baugebiet darf die festgesetzte GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache um bis zu 50% liberschritten werden.

Zahl der Voligeschosse

Die neue Siedlung wird den kiinftigen Ortsrand bilden. Um einer visuellen Uberformung des Land-
schaftsbilds durch allzu hohe Baukdrper entgegen zu wirken, setzt der Bebauungsplan im nordlichen
und mittleren Teil des Plangebiets die maximale Eingeschossigkeit fest. Im Rahmen dieser Festsetzung
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ist es hier moglich, sowohl Hauser mit einer Ebene als auch Baukdrper mit einer zweiten Wohnebene
im Dachgeschoss zu errichten.

Im stdlichen Teil, Eingangs des Plangebiets, soll auch Geschosswohnungsbau ermdéglicht werden. Dort
sind deshalb Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Zusatzlich sind Dachgeschossausbau-
ten oder Staffelgeschosse mit 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses moglich.

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss, das liber mindestens der Halfte
seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat.

GemaR § 2 Abs. 6 NBauO ist ein Kellergeschoss kein Vollgeschoss, wenn dessen Deckenoberkante im
Mittel weniger als 1,40 m (iber die Geldndeoberflache hinausragt, auch wenn die lichte Hohe von 2,20
m Uberschritten wird.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen ist als maximale Firsthéhe in Meter liber dem Bezugs-
punkt Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Als Firsthéhe gilt der h6chste Punkt der Dachfldche bei geneigten Dédchern bzw. der h6chste
Punkt der Attika bei Flachddchern.

Die maximale Firsth6he kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen, wie Schorn-
steine, Solaranlagen, Be- und Entliiftungen, Antennen, Dachaufbauten fiir Aufziige u. d. um bis
zu 1 m iiberschritten werden.

Aus Griinden der Ortsbildpflege wird im WA4-Gebiet, in welchem zweigeschossige Gebdaude mit maxi-
mal 6 Wohnungen zuldssig sind, die mogliche Hohenentwicklung durch die Festsetzung maximaler
Firsthohen begrenzt. So wird hinsichtlich der Hohenentwicklung im Plangebiet insgesamt ein harmo-
nisches Geflige bzw. Gesamtbild gewahrleistet und der Errichtung allzu hoher Gebaude entgegenge-
wirkt, die im Gesamtgefiige stérend wirken kénnen. Zudem wird auch die stadtebauliche Struktur der
Umgebungsbebauung am Wilhelm-Busch-Weg aufgenommen.

Zur Eindeutigkeit wird die maximale Firsth6he in Meter Uber dem Bezugspunkt Normalhéhennull
(NHN) angegeben. Um die Lesbarkeit des Plans zu erhéhen und die maximalen Firsth6hen besser nach-
vollziehen zu kdnnen, ist in die Planzeichnung ein Referenzpunkt eingetragen worden. Hierbei handelt
es sich um die bestehende Kanaldeckelh6he des Kontrollschachts 03444117 (Schmutzwasserkanal) im
Bereich des Wilhelm-Busch-Wegs, mit einer Hohe von 98,83 m (. NHN.

Da das Geldnde vom Wilhelm-Busch-Weg aus in nordliche Richtung ansteigt, wird die mittlere Gelan-
dehdhe Hohe des WA4-Gebiets bei etwa 101 bis 102 m . NHN liegen, so dass sich fur die Bebauung
dort eine maximale Firsthéhe von ca. 11 m iber dem spateren mittleren Gelandeniveau ergeben wird.

Im Zusammenspiel mit den értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gewahrleisten die maximalen
Gebdudehdhen eine fir die Umgebungsbebauung vertragliche und dem Landschaftsbild angepasste
Kubatur.

Fiir technische Einrichtungen, die keine stadtebauliche Relevanz besitzen, darf die maximale Firsthéhe
Uberschritten werden.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung wird im Plange-
biet die maximale Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Eingangs des Gebiets sollen Ge-
baude einer grofleren Anzahl von Wohnungen ermoglicht werden. Im mittleren und in nérdlichen Teil
des Plangebietes sind Ein- und Zweifamilienhauser geplant.

7.3 Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Im WA1 und WA2 sind nur Einzelhduser zuldssig.

Entsprechend der Zielsetzung, dass die Baudichte im Plangebiet von Siiden nach Norden hin abnimmt,
setzt der Bebauungsplan fiir die Gebiete WA1 und WA2 die Zulassigkeit von Einzelhdusern fest. Hier
wird eine aufgelockerte Bebauung mit entsprechend grolRen Freiflachen angestrebt. Diese Festsetzung
korrespondiert mit der Begrenzung der Anzahl auf héchstens 2 Wohnungen je Wohngebdude.

Im WA3 sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.

Im WAS3 soll als Ubergangszone zwischen dem Ein- und Zweifamilienhausbereich (WA1 und WA2) und
dem sidlichen WA4, in dem Geschosswohnungsbau angestrebt wird, neben den Einzelhdusern auch
Doppelhduser ermoéglicht werden. Doppelhauser stellen in der Regel ein vergleichsweise kostenglins-
tiges Wohnraumangebot fiir Familien dar, die auf den eigenen Garten nicht ganzlich verzichten wollen.
Sie sind darlber hinaus als Beitrag zum flachensparenden Bauen zu werten.

Im WAA4 gilt die offene Bauweise

Im Rahmen der offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
sowie Hausgruppen bzw. Gebauden bis zu 50 m Ldnge moglich. Damit sind unter Beachtung der Gbri-
gen Festsetzungen grundsatzlich die Voraussetzungen zur Realisierung verschiedener Bauformen und
vielfdltiger Wohnungsangebote fiir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen gegeben. Durch die Be-
grenzung der maximalen Wohnungsanzahl auch im WA4 kann auch der Realisierung allzu groRer ,,In-
vestitionsprojekte” mit negativer Auswirkung auf die Umgebungsstrukturen entgegengewirkt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Durch die Baugrenzen werden die (iberbaubaren Grundstiicksfldchen umgrenzt.

Innerhalb der durch die Baugrenzen gem. § 23 BauNVO bestimmten lberbaubaren Grundstiicksfléiche
missen die Hauptgebaude errichtet werden.

Dariiber hinaus gelten die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von mindestens 0,5 H. Diese Regelun-
gen haben auch nachbarschiitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichender Abstand der neuen Be-
bauung zu den Nachbargrundstiicken und der Gebaude untereinander gewahrleistet und der Effekt
einer bedrangenden Wirkung als Folge der neuen Bebauung vollstandig ausgeschlossen.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen im WA-
Gebiet auch aulRerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden.
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Die Baugrenzenfiihrung orientiert sich am Verlauf der StraBenverkehrsflachen, so dass eine starf3en-
begleitende Bebauung entsteht.

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Die mit dem Planzeichen Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind umgrenzten Bereiche sind
als Griinfldchen zu gestalten. Bauliche Anlagen sind unzuldssig.

Auf mindestens 10 % der Fldche sind entweder Bliihmischungen anzusden, Staudenpflanzungen
fiir nachtaktive Insekten zu pflanzen, sog. Sandarien fiir Wildbienen, Trockenmauern und/oder
Lese-Steinhaufen anzulegen. Diese MafSnahmen dienen der Erh6hung der Artenvielfalt, insbe-
sondere der Insekten.

Zuléissig sind auch naturnah gestaltete Gartenteiche.

Zusétzlich zu den ibrigen Pflanzgeboten sind innerhalb dieser Fldche mindestens zwei Laub-
bdume der Gehdlzlisten 1 und 2 oder Obstbdume der Gehdlzliste 3, zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzenqualitit: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 —
16 cm Stammumfang.

Zum nordlich angrenzenden Waldrand betragt der Baugrenzenabstand 30 m. Durch den Bebauungs-
plan Nr. 25 bestehen bereits verbindliche Baurechte bis zu einem Abstand von 30 m zum Waldrand.
Der Abstand der Bestandsbebauung ist teilweise noch geringer. Der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als
von Bebauung freizuhaltende Fldache festgesetzte Abstand von mindestens 30 m zum bestehenden
Waldrand gewahrleistet, dass die Waldfunktionen nicht zu wesentlich beeintrachtigt und die Mindest-
abstande zur Gefahrenabwehr (Brandschutz, Windwurf) eingehalten sind.

Diese Abstandsflache zum bestehenden Waldrand ist von Bebauung frei zu halten. Zusétzlich sind ge-
eignete MalBnahmen zu treffen, die der Erh6hung der Artenvielfalt dienen. So sind Blihwiesen anzu-
sden und Staudenpflanzungen anzulegen. Zusatzlich missen Laub- oder Obstbdume angepflanzt wer-
den.

7.4 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Die innere verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt durch eine noch her-
zustellende offentliche StraRe (Planstralie), die als ErschlieBungsring vom Wilhelm-Busch-Weg ab-
zweigt.

Die in Sid-Nord-Richtung verlaufende HaupterschlieRungsachse ist in einer Breite von 8 m festgesetzt.

von dieser zweigen nach Westen und nach Osten jeweils ein 6 m breiter ErschlieRungsring ab.

Die Planstrallen sind 6ffentliche Strafsenverkehrsfliiche festgesetzt. Es wird ein niveaugleicher, ver-
kehrsberuhigter Ausbau angestrebt, der die Ausweisung einer geschwindigkeitsbegrenzten Zone er-
moglicht. Zudem sind innerhalb des StraRenraums einige Baumpositionen und 6ffentliche Parkplatze
vorgesehen.
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Die festgesetzten StraRenbreiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von Stadtstra-
fen (RASt 2006). Es ist zu beachten, dass die Verkehrswege durchgédngig mit Einsatz- und Hilfeleis-
tungsfahrzeugen befahren werden kdnnen. Die Fahrbahnbreiten, Kurvenradien und Lichtraumprofile
der befahrbaren Flachen sind analog § 2 DVNBauO zu wahlen. Ein erforderlicher Einsatz von Feuer-
[6sch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemal} und ungehindert moglich sein.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Fu3- und Radweg”

Zusatzlich sind fur den fuBlaufigen Verkehr und die Radfahrenden jeweils 2,5 m breite Wegeverbin-
dungen mit Anbindung an den Wilhelm-Busch-Weg und den Ostlich am Gebiet vorbeifiihrenden land-
wirtschaftlichen Weg vorgesehen.

Anpflanzen von Baumen im Stralenraum

Innerhalb der StrafSenverkehrsfléichen sind zur Durchgriinung des Strafienraums Laubbdume
gemdf3 Gehélzliste 1 und 2 als Hochstammbdume mit einer Mindestqualitit: zweimal ver-
pflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Abstand der Bdume untereinander darf 20 m nicht (berschreiten. Je Baum ist eine begriinte
Vegetationsfléche von mindestens 6 m? anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiit-
zen.

Hinweis: Die Bdume sind mit mind. zwei Pfdhlen und einer geeigneten Bindung (z. B. Kokos-
strick) fiir die Dauer der Anwachsperiode zu sichern. Die Bindung muss regelmdfig kontrolliert
werden, um ein Einwachsen zu verhindern.

Zur Gestaltung des Strallenraums sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Baumpflanzungen innerhalb der
Verkehrsflachen festgesetzt. Die exakten Standorte der vorgesehenen Laubbdume werden im Rahmen
der ErschlieRungsplanung festgelegt, dabei darf der Abstand der Bdume untereinander 20 m nicht
Uberschreiten, um optisch als Baumreihe wirken zu kénnen.

Das festgesetzte Mindestqualitatsmald der Baume gewahrleistet eine friihzeitige gestalterische Wir-
kung im 6ffentlichen Raum. Um den Baumen einen pflanzengerechten Standort zur Entwicklung und
dauerhaften Sicherung innerhalb der befestigten Flachen zu gewahrleisten, werden Baumscheiben
von mindestens 6 m? festgesetzt, die aus gestalterischen und bodenschiitzenden Griinden zu begriinen
sind.

Geeignete Baumarten sind der Geholzliste auf der Planzeichnung und im Umweltbericht zu entneh-
men.

Breite der Grundstiickszufahrten

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von
max. 5 m zuldssig.

Um allzu breite Grundstiickszufahrten zu verhindern und somit den Versiegelungsgrad zu mindern,

setzt der Bebauungsplan zudem gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die maximale Breite der Grundstiicks-

zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten auf 5 m fest. Die Begrenzung der Breite der Grundstiicks-

zufahrten erfolgt auch aus Griinden der Verkehrssicherheit und -ordnung, da der Aufreihung einer
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groReren Zahl von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung zur Stralle entgegengewirkt wird. Zudem wird
erreicht, dass zwischen den Grundstiickszufahrten noch ausreichend Raum fiir Baumpflanzungen und
die Anordnung 6ffentlicher Stellplatze innerhalb der ErschlieBungsstralie verbleibt.

7.5 Offentliche Griinflichen und Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung, Versicke-
rung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Ableitung des Regenwassers vom Plangebiet (Grundstiicksfldéchen und Planstraf3e) darf nur
gedrosselt (5 I/s x ha) in den Regenwasserkanal erfolgen. In Abstimmung mit dem Landkreis
Schaumburg, Untere Wasserbehdérde, ist hierfiir eine Riickhaltung nach einem 10-jdhrigen Re-
genereignis auf dem Plangebiet vorzusehen.

Die Riickhaltung ist in naturnaher Ausfiihrung anzulegen. Die Béschungen sind flach und unre-
gelmdfSig mindestens im Verhdltnis 1:3 und flacher auszubilden.

Hinweis: Die Fldchen sind mit autochthonem Saatgut des Oberen Weser- und Leineberglandes
(UG 6 Ufer) zur Férderung von Sdumen und Hochstauden anzusden. Die Fldiche ist unter Berick-
sichtigung der Regenwasserriickhaltung extensiv zu pflegen.

Innerhalb dieser Fléiche sind entlang der festgesetzten Fuf3- und Radwege sowie entlang der
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Fufswegeverbindung Béume aus heimischen, standort-
gerechten Baumarten der Gehélzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzenqualitit: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang. Abstand der
Bdume untereinander mindestens 10 m, maximal 20 m, sodass eine durchgehende Baumreihe
entsteht.

Im stidwestlichen und im slidostlichen Bereich des Plangebiets sind zwei 6ffentliche Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswas-
ser festgesetzt, um dort die erforderlichen Regenriickhaltebecken anzulegen. Es stehen hierfir insge-
samt etwa 3.400 m? Fliche zur Verfligung. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt gedrosselt in den
Regenwasserkanal. Die Riickhaltebecken sollen in Abstimmung mit dem Landkreis Schaumburg fir ein
10-jahriges Regenereignis ausgelegt werden. Es ist eine naturnahe Gestaltung mit unterschiedlichen
Neigungswinkeln mit dem Ziel der Entwicklung von Sdumen und Hochstauden geplant.

Die Form der Rickhaltebecken ist konstruktiv und gestalterisch frei wahlbar. Nachgewiesen werden
muss das erforderliche Einstauvolumen fiir den Bemessungsregen und das 30-jahrige Starkregenereig-
nis (Uberflutungsnachweis).””

Zusatzlich sollen entlang der FuRBwege, die zwischen dem WA-Gebiet und den beiden Regenriickhalte-
becken verlaufen werden, Baumpflanzungen vorgesehen.

12 7itat: Beurteilung der Oberflichenwasserableitung/Riickhaltung fiir das Baugebiet ,,Prince-Rupert-School,
Inplan, 26.07.2022
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Kinderspielplatz

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz sind zwei hei-
mische, standortgerechte Bidume der Gehélzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzenqualitét: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang.

Der Gesetzgeber hat am 10. Dezember 2008 das Niedersachsische Spielplatzgesetz ersatzlos aufgeho-
ben, so dass in Wohngebieten seitdem keine 6ffentlichen Kinderspielplatze mehr nachgewiesen bzw.
gebaut werden missen. Dennoch soll im Plangebiet ein 6ffentlicher Kinderspielplatz angelegt werden,
da gemal des Kinderspielplatzkonzepts fir die Stadt Rinteln, im ndheren Umfeld des Plangebiets kein
offentlicher Kinderspielplatz besteht, so dass ein Bedarf vorliegt.

Der Spielplatz wird mit Spielgerdaten und Banken ausgestattet. Zusatzlich werden mindestens zwei
Laubbaume gepflanzt.

Offentliche Griinflichen / Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfléiche mit der (iberlagernden Festsetzung Fléichen zum Anpflan-
zen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist entlang der privaten Gartenfld-
chen eine zweireihige Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten Strauchgehdlzen der
Gehdlzliste 1-anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Pflanzqualitit: Stréucher oder Heister,
zweimal verpflanzt, 100 — 150 cm hoch. Pflanzabstand 1,50 m in der Reihe und untereinander.
Die vorhandenen, zu erhaltenden Bédume sind in die Pflanzung einzubeziehen.

Zusditzlich sind entlang der éstlich angrenzenden FufSwegeverbindung Bdume aus heimischen,
standortgerechten Baumarten der Gehélzliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Pflanzenqualitit: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang. Abstand
der Bdume untereinander mindestens 10 m, maximal 20 m, dass eine durchgehende Baumreihe
entsteht.

Hinweis: Die Fldchen sind mit autochthonem Saatgut des Oberen Weser- und Leineberglandes
(UG 6, Grundmischung oder Feldrain und Saum) zur Anlage einer bliitenreichen Wiese anzu-
sden. Die Fldche ist unter Beriicksichtigung der Regenwasserriickhaltung extensiv zu pflegen.

Den Abschluss des Baugebiets nach Osten wird eine ca. 2.600 m? groRRe dffentliche Griinflidche bilden,
die an die nordlich Gelegenen Waldflachen anbindet. Die dort vorgesehene Strauchhecke und die fest-
gesetzten Baumplanzungen werden den kiinftigen Siedlungsrand zur offenen Landschaft hin eingri-
nen.

Zertifizierte, gebietsheimische (autochthone) Geholze sind vermehrt Geholze, die ihren genetischen
Ursprung in dem auszubringenden Gebiet haben. Laut § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen
von Geholzen und Saatgut in der freien Landschaft der Genehmigung der Behdrden. Hiermit soll eine
Gefahrdung der biologischen Vielfalt durch gebietsfremde Pflanzen oder Saatgut verhindert werden.
Nicht genehmigt werden miissen zertifizierte Pflanzen. Dies muss zweifelsfrei nachgewiesen werden.
Die Vermehrung darf nur von entsprechend zertifizierten Betrieben vorgenommen werden.
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Eine Mindestqualitdt und der Pflanzabstand gewahrleisten eine wirkungsvolle, dauerhafte und frih-
zeitig wirksame Eingrinung.

Zur genauen Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflachen wird im Rahmen der Erschliefungsplanung
ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.
Die MalBnahme geht als Bestandteil der 6ffentlichen Griinflache in das Eigentum der Stadt Rinteln
uber.

7.6 Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Zusdtzlich zu den éffentlichen Riickhaltebecken sind auf den privaten Grundstiicken Riickhalte-
anlagen mit 2 m? Riickhaltevolumen pro angefangene 100 m? angeschlossener Flidche anzule-
gen. Die Ausgestaltung und ausreichende Dimensionierung der Riickhalteanlagen ist im Ent-
wdsserungsantrag nachzuweisen. Mafigeblich ist die jeweils erforderliche Entwdsserungsge-
nehmigung.

Das anfallende Regenwasser ist grundsatzlich nach Moéglichkeit zu versickern. Da aufgrund der Boden-
beschaffenheit voraussichtlich eine Ableitung des Regenwassers erforderlich ist, ist eine Drosselung
des Abflusses vorzusehen. Um die Vorflut bei Regenereignissen nicht zu stark zu belasten und die Di-
mensionierung des Regenwasserkanals zu minimieren, sind zuséatzlich zu den 6ffentlichen Riickhalte-
becken auf den privaten Grundstticksflachen private Riickhalteanlagen mit 2 m3 Rickhaltevolumen pro
angefangene 100 m? angeschlossener Fliche notwendig und anzulegen. Diesen Riickhalteanlagen diir-
fen Versickerungsanlagen, Gartenteiche und Zisternen zur Regenwassernutzung etc. vorgeschaltet
werden. Die Ausgestaltung und ausreichende Dimensionierung der Riickhalteanlagen ist im Entwasse-
rungsantrag nachzuweisen. MaRgeblich fur die Ausfiihrung ist die jeweils erforderliche Entwasserungs-

genehmigung.

Eine Verpflichtung des Uberflutungsnachweises besteht nur fiir Grundstiicke iber 800 m? Fliche. Weil
die Topografie hinsichtlich der Problematik einer méglichen Beeintrachtigung von Unterliegergrund-
stiicken bei Starkregen kritisch ist, wird empfohlen, einen Uberflutungsnachweis auf fiir Grundstiicke
unter 800 m? Flache einzufordern. Eine entsprechende Verpflichtung kann mangels Rechtsgrundlage
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, sie kann jedoch im stdadtebaulichen Vertrag verankert
werden.

7.7 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

Ein geringfiigiges Verschieben der festgesetzten Fléiichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist
zuldissig, sofern das ErschliefSungsziel gewahrt bleibt.

Um die ErschlieBung riickwartig gelegener Baugrundstiicke zu gewahrleisten setzt der Bebauungsplan
im Bereich der allgemeinen Wohngebiete Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
fest. Innerhalb dieser entsprechend festgesetzten Bereiche sollen die Grundstiickszufahrten und die
die Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden.
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Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte diirfen verschoben werden, falls dieses aufgrund der konkreten
Grundsticksaufteilung oder zur Umsetzung der nachfolgenden ErschlieRungsplanung erforderlich
wird.

7.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern Im WA-Gebiet

Innerhalb der Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung am nérdlichen
Rand des Plangebiets ist der vorhandene Waldrand aus Pionier- und Sukzessionsgehélzen und
Ruderalgestriipp zu erhalten und ergdnzend mit standortgerechten, heimischen Gehélzen der
Geholzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten, so dass sich ein geschlossener Gehélz-
rand entwickeln kann.

Pflanzqualitdt: Strducher oder Heister, zweimal verpflanzt, 100 — 150 cm hoch. Pflanzabstand
1,50 m in der Reihe und untereinander. Bauliche Anlagen sind innerhalb der Fléichen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen grundsdtzlich unzuléssig.

Den Abschluss des Baugebiets nach Norden bildet der dort zwischenzeitlich entstandene Waldrand-
bereich aus Pionier- und Sukzessionsgehodlzen. Dieser weist unterschiedliche Breiten auf und wir
durch das Planzeichen Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB umgrenzt
und damit abgesichert. In Bereichen ohne bzw. mit einem Geholzbestand von weniger als 5 m Breite,
setzt der Bebauungsplan eine Mindestbreite von 5 m fest. Innerhalb der mit Pflanzbindung belegten
sind erganzend standortgerechte, heimische Gehdlze der Gehdlzliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und
zu erhalten, so dass sich ein geschlossener Gehdlzrand entwickeln kann.

Die Festsetzung der Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdissern erfolgt als Giberlagerndes Planzeichen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i. V. m. dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet. Die Flache ist somit
Bestandteil des Baulands i. S. v. § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO und bei der Ermittlung der Grundflache
einzubeziehen.

Die erganzenden Anpflanzungen, um in Teilabschnitten eine Mindestbreite von 5 m zu erreichen, sol-
len auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags durch den ErschlieBungstrager hergestellt wer-
den. Die dauerhafte Erhaltung und Pflege der Geholzpflanzung wird in den Grundstiickskaufvertragen
verankert. Der ErschlieBungstrager soll dort vereinbaren, dass der jeweilige Eigentiimer den Pflanz-
streifen zu pflegen und zu erhalten hat und dass die Erhaltung auch das Nachpflanzen abgéngiger
Bdume und Straucher umfasst. Die Stadt Rinteln kontrolliert den Erhalt der Anpflanzungen.
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Erhaltung von Baumen

Die mit Bindung zur Erhaltung festgesetzten Bédume sind bei Abgang gleichartig oder durch
Bédume der Gehblzliste 1 zu ersetzen. Wéhrend der Baumafinahme ist der Baumschutz zu be-
achten.

Inzwischen werden Abrissarbeiten und Ordnungsmalnahmen auf dem Geldande durchgefiihrt. Diese
Arbeiten erfolgen unter Beaufsichtigung durch eine 6kologische Baubegleitung (Biro partoVIT) und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg. In diesem Zusam-
menhang ist, unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen, bereits der Baumbestand
innerhalb eines 10 m Radius zu den Bestandsgeb&duden beseitigt worden.

Das urspriingliche Geldnde ist zum seinerzeitigen Bau der Prince-Rupert-School stark verdandert wor-
den. Es wurde eine Terrassierung mit ausgepragten Béschungsbereichen vorgenommen. Fiir die nun
vorgesehene Wohnbebauung soll das Gelande wieder der urspriinglichen Topografie angenahert wer-
den und eine gleichmafRige Neigung erhalten. Dies ist insbesondere erforderlich, um allzu ausgepragte
Boschungsbereiche auf den Baugrundstiicken zu vermeiden und die verkehrliche ErschlieRung realisie-
ren zu konnen. Aufgrund dieser MaBnahmen zur ErschlieBung des Baugebiets, kann der Baumbestand
im Bereich der ErschlieBungsflachen und bebaubaren Grundstiicksflachen nicht erhalten bleiben.

Erhalten werden kdnnen Baume Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets, innerhalb der von Bebau-
ung freizuhaltenden Flédche und am Ostlichen Rand des Plangebiets. Diese insgesamt 10 Baume werden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt.

Hinweis auf Ordnungswidrigkeit gem. § 213 BauGB

Gem. § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
nach § 9 Absatz 1 Nr. 25b festgesetzten Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhan-
delt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort. Diese Ordnungswidrigkeit
kann gem. § 215 Abs. 3 BauGB mit einer Buf3e von bis zu 10.000 Euro geahndet werden.

AusgleichsmaBnahmen fiir Fledermause im Plangebiet (CEF-MaRnahmen)

Die im Plangebiet gekennzeichneten sieben Fledermausspaltenquartiere (,Fledermausrake-
ten”) sind dauerhaft zu erhalten und regelmdfig durch eine fachkundige Person zu warten. Ab-
gdngige , Fledermausraketen” sind gleichwertig zu ersetzen.

Mit dem Riickbau des 2. Bauabschnitts geht der Gebadudeteil mit Nutzung als Wochenstube von Zwerg-
fledermausen verloren. Aus diesem Grund wurden am 28.09.2023 im Plangebiet sieben Fledermaus-
spaltenquartiere (,Fledermausraketen”) als vorgezogene Artenschutzmafnahme (CEF-MaBnahme)
aufgestellt (vgl. nachfolgende Abbildung). Die Quartiere bieten jeweils tiber 30 Spaltenquartiere und
haben eine maximale Hohe von 5,1 m. Drei der sieben sogenannten , Fledermausraketen” sind mit
einer zuséatzlichen Dammung ausgestattet und dadurch, laut Hersteller (Bio Clean GmbH), als Winter-
quartier (WQ) geeignet. Bei vier Quartieren handelt es sich um Sommerquartiere (SQ).
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Standorte der
Fledermausspaltenquartiere

Geldnde der ehem. Prince-
Rupert-School Rinteln

Standortz 1, 3 und 5 gedimmte
Winterquartiervariante

Standorte 2, 4, 6 und 7
Sommerquartiers

i 0 25 50 m
[ S—

Federmausspaltenquattiere

[ ler Sard- und Kisguben GmiH & Co. KG
Fachenche 29
32457 Porta Westalis « Vebhmin

Beartwer: Mheistian Hippoes, 07.10. 2073

Katengundags: ¢ Gocgle Sateline 2023

Standorte der Fledermausspaltenquartiere auf dem Geliande der ehemaligen Prince-Rupert-School

Quelle: Biiro patroVIT

Die Fledermausraketen sind an den westlichen, 6stlichen und noérdlichen Plangebietsrandern verteilt.
Drei sind innerhalb der dffentlichen Griinfldche angeordnet, zwei im Bereich der festgesetzten Fldche
mit Pflanzbindung und eines im Ostlichen Randbereich des WA2-Gebiets. Die Fledermausquartiere sol-
len dauerhaft erhalten werden. Sie sind regelmaBig auf ihre Funktionsfahigkeit zu tGiberprifen und zu
warten.

Zur Absicherung sind die Standorte der Fledermausraketen in die Planzeichnung des Bebauungsplans
ibernommen worden. Regelungen, die eine dauerhafte Pflege und Uberwachung bzw. das Monitoring
gewadhrleisten werden, mit dem ErschlieBungstrager im stadtebaulichen Vertrag getroffen. Darliber
hinaus werden die auf den Baugrundstiicken befindlichen Standorte der Quartiere und die Zugénglich-
keit zum Zweck der Wartung und Pflege grundbuchlich oder durch Baulast gesichert.

AusgleichsmaRnahmen fiir Brutvogel im Plangebiet (CEF-MaBnahmen)

Bis zum Oktober 2023 wurden in Plangebiet und in dessen Umgebung auch die gemaR artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag erforderlichen Nistkasten fiir Vogel als vorgezogene ArtenschutzmaRnahme
(CEF-MaRBnahme) installiert.

Weitere Nisthilfen und Fledermausquartiere

Pro Grundstiick sind zusdtzlich 2 Fledermausquartiere und 2 Nisthilfen fiir typische Gebdude-
briiter, wie Mauersegler, Hausrotschwanz, Haussperlinge und Schwalben etc. art- und fachge-
recht anzubringen.
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Die Fledermausquartiere miissen in mindestens 3 m Héhe (iber dem Geldnde angebracht wer-
den. Sie sollten unter dem traufseitigen Dachiiberstand, als Spaltenquartiere an der Fassade
oder als senkrechte Lattung an der Schornsteinverkleidung angebracht werden. Besonders ge-
eignet sind wartungsfreie Hohlblocksteine oder spezielle Fledermauseinbausteine, die in die
Fassade eingebracht werden. Bei Flachddchern sollte die Attika als frei fiir Flederméuse zu-
gdnglich ausgebildet werden.

Sdmtliche Quartiere sollten eine Exposition in Richtung Osten, Siidosten oder Siidwesten auf-
weisen und frei von Beleuchtung sein.

Die Nisthilfen sind aus dem Fachhandel zu beziehen und dauerhaft funktionsfdhig zu halten.

Damit die neue Siedlung Lebensraum fiir die siedlungstypische Fauna bieten kann, sind Nisthilfen fiir
Vogel und Fledermause unabdingbar. Der Bebauungsplan setzt mindestens zwei Quartiere fir Fleder-
mause und zwei Nisthilfen fir Vogel allgemein fest.

Fur die Vogel sollten artgerechte Nisthilfen fir die Schwalbe, sowie den Sperling und andere Fassaden-
briiter an der Fassade angebracht werden. Fiir Fassadenbriter, wie Mauersegler und Hausrotschwanz
sollten moglichst Einbausteine Verwendung finden. Fir die Meise sind Nistkdsten an Gehdlzen sinnvoll.

Wochenstubenquartiere der Zwergfledermaus finden sich auch in Hohlrdumen an Gebauden (z. B.
hinter Wandverkleidungen, in Mauerspalten, Rollokasten, Hohlschicht, Giebelkasten etc.).

Diese Mallnahmen gewadhrleisten den Erhalt und férdern die Entwicklung der Artenvielfalt.

Die Nisthilfen sind sachgerecht zu warten und zu reinigen.

Beleuchtungskonzept
Fiir AufSsenbeleuchtungen sind folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertréglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschréinkten
Spektralbereich (Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweifSe LED
(3000-2700 K). Sofern diese in bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen
an die Arbeitssicherheit nicht verwendet werden kénnen, sind andere insektenvertrdgliche
Leuchtmittel nach dem Stand der Technik ausnahmsweise zuléssig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer
Lichtabschirmung (Abblendung) nach oben und zur Seite.

GemaR § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Beleuchtungen an StraBen, Wegen und Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen von Grundstiicken technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Das gilt auch flr den Insektenschutz. Vor
diesem Hintergrund sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB entsprechende Festsetzungen zum Spektralbe-
reich, Lichtfarbe und Lichtstarke sowie die Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter
Lampentypen und die Lichtpunkthdhe in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der Insektenschutz tragt auch zum Erhalt zur Férderung der Artenvielfalt im Plangebiet bei.
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7.9 Bauliche und sonstige technische Malnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wadrme-Kopplung und sonstige Regelungen zum energetischen Gebaudestandard

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfléchen der Gebdude
und baulichen Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflidche).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dulleren Randern des Daches bzw. aller Da-
cher der Geb&dude und baulichen Anlagen, die innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (gem. §
23 BauNVO) errichtet werden. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der So-
larenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare
Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die
nicht nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungilinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis West-
nordwest). Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich in die Solarpflicht eingeschlossen,
weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vor-
handene Baume, darunter fallen insbesondere zur Erhaltung festgesetzte Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den
Dachrandern, z. B. bei Mehrfamilienhdusern und Hausgruppen; die Anordnung solcher Dach-
nutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir die Nutzung der Solarenergie ver-
bleibt (mindestens 50%, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Spie-
gelstrichen moglich ist).

Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehort es, im Sinne einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung
zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt beizutragen (§ 1 Abs. 5 Satz 2BauGB) und die Belange
des Umweltschutzes zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB). § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt die
Moglichkeit bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und technische MalRnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
der Kraft-Warme-Kopplung zu treffen. Damit besteht die Moglichkeit, in Bebauungsplanen Festsetzun-
gen mit klimaschitzender Wirkung zu treffen. In Bebauungsplanen dirfen jedoch nur verbindliche
Festsetzungen mit bodenrechtlicher Relevanz getroffen werden, wobei stddtebauliche Griinde den
Festsetzungen zugrunde liegen missen. Unter Beachtung dieser Anforderungen setzt der Bebauungs-
plan fest, dass mindestens 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (PV-Analgen) zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten sind.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird un-
ter Beachtung des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse und Priifung
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der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festge-
setzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie der Sicherheit und Nachhaltigkeit der lokalen
Energieversorgung, welche als eine Voraussetzung zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung in der
Stadt Rinteln anzusehen ist. Darliber hinaus ist die emissionsfreie Energieerzeugung und die damit
verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler Energietrager als Beitrag zur Verbesserung des loka-
len Klimas im dicht besiedelten stadtischen Raum zu werten.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seridsen Berechnungen kann von einer
Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine etwa 25-
jahrigen Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und Nutzung von
PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezahlbarkeit der Energieversorgung in Gebau-
den durch eine Stabilitdat der Energiepreise. Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar,
die solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos. Der Eingriff in die
Baufreiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG) ist daher zumutbar und tragt Gberdies zu
einer sozialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 5 S. 1 BauGB) bei.

In diesem Zusammenhang wird auf § 32a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ,,Photovoltaik-
anlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern” hingewiesen. Danach sind bei der der Errichtung von
Gebaduden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50% der Dachflache mit
Photovoltaikanlagen auszustatten.

7.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslirm der B 238 und des Wilhelm- Busch-
Wegs um bis zu 7 dB am Tage und um bis zu 8 dB nachts sind in den betroffenen
Bereichen Mafsnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm vorzusehen:

In den Teilen des Plangebiets mit festgesetzten mafsgeblichen Aufiengeréuschpegeln sind die
sich aus dem mafigeblichen Aufengerduschpegel nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen
an den baulichen Schallschutz zu erfiillen. Ausgenommen hiervon sind von den Strafsenver-
kehrsquellen abgewandte Fassaden von Gebduden mit isophonenparalleler Anordnung in
Bereichen mit einem mafigeblichen Aufsengerduschpegel von weniger als 64 dB.

Die Anforderungen an die Schalldémmung von Aufsenbauteilen R’w,qs werden gemdfs DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhdngigkeit vom mafSgeblichen AufSen-
ldrmpegel L, bestimmt:

’ _
R w,ges — La - KRaumart

Dabei ist
Kraumare = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsridume in Be-
herbergungsstdtten, Unterrichtsridume und Ahnliches;
Kraumare = 35 dB  fiir Biirordume und Ahnliches;
Lq der mafigebliche AufSenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.
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In den Teilen des Plangebiets mit festgesetzten maf3geblichen Auflengerduschpegeln ist
in Schlafrdumen ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.
Dies kann z. B. durch den Einbau schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen erfolgen. Ausge-
nommen hiervon sind die von den Strafienverkehrsquellen abgewandten Fassaden von Ge-
bduden mit isophonenparalleler Anordnung in Bereichen mit einem mafSgeblichen AufSenge-
réuschpegel von weniger als 64 dB.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuléissig, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht
wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten geringere Ldrmpegel-
bereiche als festgesetzt erreicht werden kénnen.

In den nachfolgenden Planen sind die berechneten Gerduschimmissionen durch den Verkehrslarm der
B 238, des Wilhelm-Busch-Wegs und der Kurt-Schumacher-Stral3e bei freier Schallausbreitung flachen-
haft fiir das Plangebiet flir den Tag (6:00 bis 22:00 Uhr) dargestellt. Die Abbildungen zeigen die rech-
nerisch ermittelten Immissionen im ungiinstigsten Fall (2. Obergeschoss).

Die Berechnungsergebnisse fiir die auf das Plangebiet bei freier Schallausbreitung einwirkenden Ver-
kehrsgerausche, dass die Beurteilungspegel entlang des Wilhelm-Busch-Wegs Werte von bis zu rund
62 dB(A) am Tag und von bis zu rund 53 dB(A) in der Nacht auf Hohe des Erdgeschosses erreichen.
Damit wird die sogenannte ,Schwelle zur Gesundheitsgefahr”, die am Tag mit 70 dB(A) und in der
Nacht mit 60 dB(A) definiert ist, zur Tages- und zur Nachtzeit deutlich unterschritten.

Jedoch wird der schalltechnische Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag
in einem ca. 35— 110 m breiten Streifen im Siiden des Plangebiets um bis zu 7 dB lberschritten. In der
Nacht wird der schalltechnische Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) auf mehr
als der Halfte des Plangebiets iiberschritten. Die Uberschreitungen betragen bis zu 8 dB.

Aufgrund von Orientierungswertlberschreitungen von mehr als 5 dB am Tage und in der Nacht ist es
fiir den Siiden des Plangebiets nicht mehr moglich, das Erfordernis baulichen Schallschutzes abzuwa-
gen. Dies betrifft die braun geféarbte Flache. Fiir die gelb gefarbte Flache ist es noch moglich abzuwa-
gen, ob baulicher Schallschutz festzusetzen ist.

Als erste MaBnahme zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm soll ge-
mal § 50 BImSchG gepriift werden, ob Schutzabstande zu den Verkehrslarmquellen eingehalten wer-
den konnen. Dies ist im vorliegenden Fall nicht ohne erhebliche EinbufRen an Uberbaubarer Flache
moglich. Die Schutzabstdande kdnnen verringert werden, wenn aktive SchallschutzmafBnahmen vorge-
sehen werden. Deren Wirkung hangt von der Héhe der Schirmkante und auch von der zu schiitzenden
Immissionshohe ab.

Um einer fehlerhaften Abwagung vorzubeugen, wire bei einer ermittelten Uberschreitung von Orien-
tierungswerten zunachst die Frage zu beantworten, welche aktiven Schall- schutzmalRnahmen in Form
von Schallschutzwanden oder -wallen erforderlich waren, um den gebietsbezogenen Immissionsschutz
zu gewahrleisten (vgl. hierzu z. B. HessVGHUrteil 4C694 10N vom 29.03.2012).

40
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO
Begriindung

Aufgrund der Geschossigkeit der geplanten Gebaude wird davon ausgegangen, dass Larm- schutzwalle
oder —wande im Plangebiet als MaBnahmen der Konfliktlésung nicht in Frage kommen. Um einen be-
urteilungsrelevanten Immissionsort in einer bestimmten Hohe so zu schiitzen, dass der schalltechni-
sche Orientierungswert um weniger als 5 dB liberschritten wird, miisste ein Lirmschutzbauwerk ent-
lang des Wilhelm-Busch-Wegs in etwa die Hohe der planungsrechtlich zuldssigen Gebaude aufweisen.
Dies ware innerhalb der Siedlungslage stadtebaulich nicht vertretbar. Hinzu kommt, dass es zur ver-
kehrlichen ErschlieBung des Gebiets erforderlich ist, an den Wilhelm-Busch-Weg anzubinden. Ein
Schallschutzbauwerk misste entsprechend unterbrochen werden. Somit kann ein Larmschutzwall

oder eine -wand als unrealistisch betrachtet werden.

| = i i i - rt- == Bauleitplanung, Ehemalige Prince-Rupert-5choagl
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Da ein Schallschutzbauwerk aus wirtschaftlichen oder stadtebaulichen Griinden nicht umzusetzen ist,
verbleiben als mogliche SchutzmaBnahmen prinzipiell die ,architektonische Selbsthilfe” bzw. Vorga-
ben zum baulichen Schallschutz. Im Zuge der architektonischen Selbsthilfe sind Gebaudeformen und
Grundrisse so zu entwickeln, dass durch die Eigenabschirmung der Baukorper (Pegelminderung 5 dB)
eine Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte am Tage und in der Nacht moglichst erreicht wer-
den kann. Bei gebietsbezogenen Uberschreitungen von bis zu knapp 8 dB in der Nacht kann davon
ausgegangen werden, dass der schalltechnische Orientierungswert bei isophonenparalleler Gebaude-
anordnung an den von den StraBenlarmquellen abgewandten Fassaden zukiinftiger Gebaude in den in
den gelb und braun gefarbten Bereichen eingehalten bzw. um weniger als 5 dB (berschritten wird.
Damit kann fir die larmabgewandten Fassaden in den genannten Bereichen das Erfordernis, Vorgaben
zu den Bau-Schallddmm-Malen festzusetzen, abgewogen werden. Ferner ist eine Abwéagung fir die
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Ubrigen im gelb gefarbten Bereich liegen- den Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen von
bis zu 5 dB prinzipiell moglich.

Bei nachtlichen Beurteilungspegeln von tiber 45 dB(A) ist im Sinne von Beiblatt 1 zu DIN 18005 Schlafen
auch bei teilget6ffnetem Fenster nicht mehr moglich, sodass eine aus- reichende Liiftung bei geschlos-
senen Fenstern sichergestellt werden muss.

Um die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, setzt der Bebauungsplan pas-
sive SchallschutzmaRBnahmen an den Wohngebduden fest. In der Planzeichnung sind die maRgeblichen
Aullengerduschpegel gemaR DIN 4109-2:2018-01 auf Basis der Anlage 3 des Schallgutachtes darge-
stellt. Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen R’y ges werden gemaf DIN 4109-
1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom malRgeblichen AulRenlarmpegel L, be-
stimmt. AuRerdem trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur kontrollierten Liftung und zur Anord-
nung von AuRenwohnbereichen.

Fiir die AuRenwohnbereiche ist die Einhaltung des Orientierungswerts in der Tageszeit als maRRgeblich
anzusehen. Mit Beurteilungspegeln von bis zu rund 62 dB(A) am Tage besteht im Nahbereich des Wil-
helm-Busch-Wegs ein Immissionskonflikt in Bezug auf die Anordnung von AuRenwohnbereichen. Im
orange gefarbten Bereich ist zu erwarten, dass der schalltechnische Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage auf der stralenabgewandten Seite von Gebauden mit isophonen-
paralleler Gebdaudeanordnung eingehalten wird. Diese sind dann als hinreichend vor Verkehrslarm ge-
schiitzt zu betrachten. An den Ubrigen Fassaden im orangen Bereich betragt die Orientierungswert-
Uberschreitung weniger als 5 dB, sodass eine Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz von AulRen-
wohnbereichen abgewogen werden kann. Vielfach werden im innerstadtischen Bereich die prognosti-
zierten Beurteilungspegel zur Beurteilung der Immissionen auf den AuRenwohnbereichen nicht auf
den gebietsabhangigen Orientierungswert abgestellt, sondern auf einen Schwellenwert zur Beurtei-
lung von Verkehrslarm fiir AuRenwohnbereiche von 64 dB(A) (Hannover) bzw. 65 dB(A) (Berlin). Dieser
wurde aus den Anforderungen fiir Mischgebiete aus der VLarmSchR abgeleitet. Hintergrund dafir ist
der zunehmende innerstadtische Verkehr und die daraus resultierende Gerauschimmissionsbelastung
auf den AuBenwohnbereichen an innerstadtischen Wohnungen. Aufgrund der Lage des Plangebiets
direkt am Wilhelm-Busch-Weg und nahe der B 238 kann dieses Vorgehen auf den hier zu untersuchen-
den Bebauungsplan tbertragen werden. Auch im Nahbereich des Wilhelm-Busch-Wegs werden Au-
Renwohnbereiche demnach bei Beurteilungspegeln von bis zu 62 dB(A) als hinreichend vor Verkehrs-
larm geschiitzt angesehen.®®

7.11 Externe Ausgleichsflaiche und Umsetzungszeitunkt

Das in der Ausgleichsbilanz errechnete Defizit von 5.258 Werteinheiten wird auf der Fldche Flur

__, Flurstiick , Gemarkung ausgeglichen. Auf dieser Fldche

sind folgende MafSnahmen zu realisieren:

Hinweis: Die genaue Festlegung der externen Ausgleichsflaiche und die Beschreibung
der MaBBnahmen erfolgt zur Entwurfsfassung.

13 Ubernommen und zitiert aus der Schalltechnischen Untersuchung zur Bauleitplanung auf der Konversionsfla-
che der ehemaligen ,,Prince-Rupert-School” (Teilflache 1) in Rinteln, GTA, 28.01.2021;
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Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache und der griin-
ordnerischen MalBnahmen im Plangebiet (§ 9 Abs. 1a und Nrn. 11, 15 und 25a BauGB)

Die Mafsnahmen innerhalb des Plangebietes sind spdtestens in der auf die Fertigstellung der
ErschlieSungsmafSinahmen folgenden Vegetationsperiode (Ansaaten) bzw. Pflanzperiode
(Herbst/Winter bei Gehdlzen) durchzufiihren.

Die Umsetzung der MafSnahmen auf der externen Ausgleichsfléiche ist spéitestens ein Jahr nach
Beginn der ErschlieSungsmafSnahmen im Plangebiet fertigzustellen.

Hinweis: Fiir Pflanzungen und Pflanzarbeiten gilt DIN 18916 und die Empfehlungen der For-
schungsgesellschaft fiir Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL).

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sind die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden als erheblich
im Sinne des Gesetzes einzustufen, es muss die Eingriffsregelung angewendet werden. Eine Bilanzie-
rung der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen erfolgt nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des niedersichsischen Stadtetags (2013).

Da das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans liegt,
ist bei der Eingriffsbilanzierung fiir den Flachenausgleich nicht der aktuelle Zustand des Plangebiets
malRgeblich, sondern es ist der plangegebene bzw. baurechtlich zulassige Zustand gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 24 ,Hohe Wanne” als Ausgangssituation (Bestand/Ist-Zustand) in die
Flachenbilanz einzustellen. Allerdings werden die auf dem Gelande kartierten Habitatbaume in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landreises Schaumburg auch in der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung berticksichtigt, obwohl dies gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich ist. Auf
Kap. 15.2 Umweltbericht wird verwiesen.

Durch geeignete Festsetzungen im Geltungsbereich wie Anlage einer 6ffentlichen Grinflache, Erhalt
der Geholzstrukturen, Anpflanzung von Hochstammlaubb3aumen, Verwendung von heimischen, stand-
ortgerechten Geholzen und Versickerung und Riickhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers im
Plangebiet, wird der Eingriff vor Ort gemindert, kann aber nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Das
verbleibende Defizit von 5.852 Werteinheiten muss extern ausgeglichen werden. Im Ka. 15.2 werden
verschiedene Beispiele fiir mogliche externe AusgleichsmaBnahmen dargestellt. Die externe Aus-
gleichsmaRnahme wird zur Entwurfsfassung konkretisiert und festgelegt.

Der Ausgleich fur die nicht zu erhaltenden Baume wird durch umfangreiche BaumpflanzmaBnahmen
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Darliber hinaus sind keine weiteren externen Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

14 Niedersiachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in
der Bauleitplanung. 9. Vollig Giberarbeitete Auflage; Hannover.
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8 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs 3 NBauO

Auf der Grundlage des § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO kénnen Gemeinden 6rtliche Bauvorschriften tGber die
Anzahl der notwendigen Einstellpldtze erlassen.

Nach § 84 Abs. 3 NBauOi. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO kdonnen Gemeinden, um bestimmte stadtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch ortliche Bauvorschriften fiir be-
stimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebaduden stel-
len. Durch diese Bauvorschriften konnen Regelungen fiir die Auswahl der Baustoffe und Farben sowie
fiir die Neigung der Dacher (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 1) und die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsti-
cke (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen werden.

Es ist stadtebauliches Ziel, dass das Plangebiet in Bezug auf die Gebaudegestaltung ein harmonisches
Gesamtbild abgibt. Um dieses zu gewahrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebauungs-
plans auch értliche Bauvorschriften tiber Gestaltung (OBV) getroffen. Die Festlegungen lassen den Bau-
willigen ausreichenden Freiraum fir die individuelle Gestaltung der Baukorper.

Der Geltungsbereich dieser Bauvorschriften ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85. Sie
erganzen die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zum MaR der baulichen Nutzung, zur
Bauweise und der {iberbaubaren Grundstucksflache.

Daneben sind fir die getroffenen Vorschriften zur Gestaltung der Freiflaichen 6kologische Gesichts-
punkte ausschlaggebend. Die Vorschriften sind nachfolgend zunachst kursiv geschrieben aufgefiihrt
und dann jeweils begriindet.

8.1  Anzahl der notwendigen Einstellplatze

Auf den Baugrundstticken sind fiir Wohngebdude notwendige Einstellpldtze (Estpl.) in folgen-
der Anzahl mindestens herzustellen:

e  Ein- und Zweifamilienhduser 2 Estpl. je Wohnung

o Mehrfamilienhéuser 1,5 Estpl. je Wohnung

Durch die Bauvorschrift Giber die Anzahl der notwendigen Einstellpldtze soll sichergestellt werden, dass
eine ausreichende Anzahl von privaten Stellplatzen geschaffen wird. Die Erfahrung zeigt, dass auf
Hausgrundstiicken teilweise zu wenige Stellplatze angelegt werden und der 6ffentliche StraRenraum
dann zum Dauerparken genutzt wird. Da die meisten Bauvorhaben entsprechend den Vorschriften der
NBauO ohne Bauantrag errichtet werden, erfolgt i. d. R. keine Prifung des Stellplatznachweises, so
dass in manchen Fallen nur die Mindestanforderungen der in den Ausfiihrungsbestimmungen zum
§ 47 NBauO aufgefiihrte Stellplatzanzahl oder weniger angelegt werden. Leider verfligen noch immer
einige Familien Gber mehrere Kraftfahrzeuge, die grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken abgestellt
werden sollen. Die 6ffentlichen Parkplatze im StraBenraum sind in erster Linie fiir den Besucherbedarf
bestimmt. Aufgrund dieser Situation ist es erforderlich, Regelungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, um die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen zu gewahrleisten. Dieses kann
nur auf der Rechtsgrundlage einer ortlichen Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO erfolgen. Die
getroffenen Regelungen, bei Einfamilienhédusern 2 Einstellplétze je Wohnung und bei Mehrfamilien-
hdusern 1,5 Einstellpléitze je Wohnung anzulegen, basieren auf den Hochstzahlen der Ausfiihrungsbe-

stimmungen zu § 47 NBauO. Grundsatzlich wird aufgerundet.
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8.2 Dacher

(1) Es sind geneigte Ddcher mit Dachneigungen von 20° bis 50° im WA1 und WA2 und mit
Dachneigungen von 20° bis 45° im WA3 und WA4 zuldssig. Ebenso sind Flachddcher zulds-
sig.

(2) Fiir die Eindeckungen der geneigten Ddcher sind zuldssig:

e Nicht gldnzende Ziegel oder Betondachsteine die weitestgehend den Farbténen 3000
(Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3009
(Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 8023 (Orange-
braun) 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarz-
grau) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen,

e Begriinte Décher bzw. Grasddcher.

(3) Flachddcher von Hauptgebéuden und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sind extensiv zu begrii-
nen.

(4) Fiir untergeordnete Ddcher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster sowie Winter-
gdrten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und
Farben sowie abweichende Dachneigungen zuldssig.

(5) Solaranlagen sind auf Déchern allgemein zuldssig.

Die Fernwirkung von Siedlungsbereichen wird im Wesentlichen durch die Gebaudehéhen, Dachformen
und Dachfarben der Hauser bestimmt. Regionaltypisch ist das geneigte Dach, das ab 20° Neigung wir-
kungsvoll in Erscheinung tritt und bis zu 45° Neigung zugelassen wird. Im Einfamilienhausbau sind teil-
weise auch steilere Dacher, bis zu 50° Neigung vorzufinden, diese sollen in den maximal eingeschossig
bebaubaren Bereichen zugelassen werden. In den Bereichen, die fiir den Geschosswohnungsbau vor-
gesehen sind, soll zur Wahrung der Gestaltungsharmonie die maximale Dachneigung 45° betragen.

Rote bis rotbraune Ziegel- oder Betonsteindacher machen in der Region Schaumburg das Bild der vor-
handenen, harmonisch gewachsenen Dachlandschaft regionaltypischer Pragung aus. Daneben werden
vor den Hintergrund der Solarpflicht auch dunkelgraue bis schwarze Dacheindeckungen zugelassen.
Andersfarbige Dachsteine (z. B. blau, weil3, gelb) oder glasierte Dachziegel, die glanzen und reflektie-
ren, wirden sich aus der Gestaltharmonie der geneigten Dacher unangemessen herausheben und
diese beeintrachtigen. Sie werden deshalb nicht zugelassen. Die Beurteilung der jeweiligen Farbge-
bung erfolgt durch Vergleich mit dem RAL-Farbregister 840 HR, das bei der Stadtverwaltung vorliegt.

Flachdachgebidude werden im Wohnungsbau immer beliebter, sie sollen deshalb im Plangebiet zulas-
sig sein. Aus Grinden des Umweltschutzes und des Hochwasserschutzes sind Grasdacher bzw. be-
griinte Dacher allgemein zuldssig und Flachdacher von Hauptgebauden und Garagen extensiv zu be-
grinen. Begriinte Dacher mindern den Versiegelungsgrad, verbessern das Kleinklima und speichern
das Regenwasser, sodass es zeitverzogert abgefiihrt wird. Darliber hinaus schiitzt eine Dachbegriinung
die Dachabdichtung vor UV-Strahlung. Eine Flachdachbegriinung ist wirtschaftlich herzustellen, da
schon eine Substratstarke von 5 cm bei Extensivbegriinung ausreichend ist.

45
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO
Begriindung

Der Hinweis auf untergeordnete Dacher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster dient der Klar-
stellung. Die o. g. Bauteile entfalten i. d. R. keine Fernwirkung und auch keine pragende Wirkung in-
nerhalb des Siedlungsbildes, sie sind deshalb allgemein auch in anderen Farben und Materialien zulas-

sig.
8.3 Fassaden

(1) Fiir die Fassaden von Hauptgebduden sind zuldssig:

e Ziegel der Farben, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieflich Zwi-
schenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) und 8023
(Orangebraun),

e Putzfassaden in hellen Farben und Abtdnungen, die den folgenden Farbténen (ein-
schliefSlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
1000 (Griinbeige), 1001 (Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (Perlweif3), 1014 (Elfenbein)
1015 (Hellelfenbein), 1017 (Safrangelb), 3015 (Hellrosa), 9001 (Cremeweif3), 9002
(Grauweif3), 9010 (Reinweif3), RAL 9018 (Papyrusweif3) sowie in den fiir Ziegelfassaden
genannten Rotténen,

e Holzverkleidungen naturbelassen, in materialgemdfer Maserung und Farbgebung
oder in den fiir Putz- und Ziegelfassaden zuldssigen Farbténen.

(2) Je Gebdudeansicht sind abweichende Materialien und Farben auf maximal 30% der Fassa-
denfliche zuldssig, um gestalterische Akzente zu setzten.

(3) Fiir Fassaden sind generell unzuldssig:

e Imitationen naturbelassener oder gebrannter Baustoffe (z. B. Kunststoffverkleidungen
in Ziegel- oder Holzoptik), mit Ausnahme kleinformatiger Faserzementplatten, in den
0. g. Rot und Rotbraunténen,

e undurchsichtige Baustoffe mit glinzender, glasierter oder spiegelnder Oberfldche.
(4) Solaranlagen sind an Fassaden generell zuldssig.

Fiir den Betrachter, der sich im StraBenraum aufhalt, pragen die Gebdudefassaden mafRgeblich das
Siedlungsbild. Um eine Gestaltungsharmonie zu gewéhrleisten, ist es daher besonders wichtig, einer
allzu individuellen Materialwahl bzw. Farbgebung bei einzelnen Gebduden entgegen zu wirken. Dies
kann durch eine Beschrankung auf regionaltypische, historisch begriindete Materialen und Farben er-
reicht werden. In der Umgebung des Baugebiets sind (iberwiegend rote Ziegel- und weie bzw. helle
Putzfassaden anzutreffen. Diese Materialien und Farben sind als regionaltypisch und historisch be-
griindet anzusehen.

Holzfassaden werden insbesondere bei der 6kologischen Bauweise eingesetzt und sind ebenfalls in
materialgerechter Struktur und Farbgebung zuladssig.

Um gestalterische Akzente zu setzten, diirfen auch abweichende Materialien und Farben eingesetzt
werden. Der maximal zuldssige Flachenanteil von 30% bezieht sich auf die jeweils zugrunde zu legende
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Fassadenflache. Die Fenster- und Turflachen sind nicht mitzurechnen. Damit soll verhindert werden,
dass Gebadudefassaden mit einem groRen Fensterflachenanteil in anderen Putzfarbtonen tberformt
werden kdnnen.

Materialien, die andere Materialien vortauschen, wie Kunststoffverkleidungen in Ziegel- oder Holzop-
tik sind aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig. Derartige Materialien sind in der Regel weniger
dauerhaft und wirken im Laufe der Zeit durch Verwitterung optisch negativ. Zuldssig sind allerdings
kleinformatige, rote oder rotbraune Faserzementplatten, deren Einsatz auch aus baukonstruktiven
Griinden sinnvoll sein kann

Die Verwendung glanzender, glasierter oder spiegelnder Baustoffe wiirden die Atmosphéare und den
Gestaltungskontext des geplanten Wohnquartiers beeintrachtigen. Sie sind deshalb unzulassig.

Aus Grinden des Umwelt- und Klimaschutzes werden Solaranlagen an Fassaden generell ermdglicht.

8.4  Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen und Vorgarten

(1) Aus ékologischen Griinden ist die Anlage von Kies- oder Schottergdrten und das Abdecken
von Beeten und Einziehen von Folien ausgeschlossen.

(2) Kiesstreifen um die Gebdude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m zulds-
sig.

(3) Auf mindestens 5 % der jeweiligen Grundstiicksfldche sind Bliihstreifen mit nachtbliihenden
und nektarreichen Arten zur Erh6hung des Insektenvorkommens anzulegen.

(4) Im Plangebiet sind je 600 m? Baugrundstiick mindestens ein klein- oder mittelkroniger
Hochstammlaubbaum der Gehélzlisten 1 und 2 oder ein Hochstammobstbaum zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Gehélzqualitét: 14 — 16 cm Stammumfang, dreimal
verpflanzt

In Verbindung mit der Geb&dudearchitektur bestimmt die Gestaltung der Vorgartenzonen maRgeblich
das Siedlungsbild. Die Vorgartenzonen sollen als begriinter, gartnerisch gestalteter, halboffentlicher
Raum in Erscheinung treten und die befestigten Flachen auf das notwendige MaR begrenzt werden.

In den letzten Jahren ist es teilweise in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies oder
Schotter zu belegen oder auch Beete mit Folien zu tGberdecken. Eine wirkliche Minderung des Pflege-
aufwands ist damit zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf das Siedlungsbild ist jedoch
duBerst negativ. Zudem erhoht sich der Versiegelungsgrad. Durch eine ortliche Bauvorschrift, die Kies-
oder Schotterflachen als gartnerisches Gestaltungselement ausschlieRt, soll im Bereich der Hausgéarten
ein 6kologischer und dorfbildtypischer Mindeststandard gesichert werden, ohne dass die individuellen
Gestaltungsmoglichkeiten beeintrachtigt werden. In diesem Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 2
NBauO hingewiesen.

Die oft zum Schutz der Fassade angelegten Kiesstreifen um die Gebaude sollen als Traufstreifen in
einer max. Breite von 50 cm erlaubt bleiben. Das Mal von 50 cm Spritzschutzstreifen orientiert sich an
der handelslblichen Breite von Kellerlichtschachten.
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Als Ausgleich fir den Jagdhabitatverlust der Fledermause durch die Gebaudeneubauten und damit der
Versiegelung der Wiese, sind auf jedem Grundsttick Blihstreifen mit nachtbliihenden und nektarrei-
chen Arten anzulegen.

Zur Durchgriinung des Baugebietes sollen Hochstammlaubbdume oder Obstbdaume, die eine vergleich-
bare Wirkung entfalten, gepflanzt werden. Im Bereich mit Einzel- und Doppelhdusern (WA 4) muss
mindestens ein Baum pro Baugrundstiick gepflanzt werden, im WA 1 und WA 2, mit Geschosswoh-
nungsbau, ist mindestens ein Baum pro 600 m? Baugrundstiick vorgesehen, was einem durchschnittli-
chen Einzelhausbaugrundstiick entspricht.

8.5 Einfriedungen

(1) Die maximale Héhe von Einfriedungen entlang éffentlicher Strafsen betréigt 1,20 m (liber
der Geléndeoberfliche nach § 5 Abs. 9 NBauO. Dies gilt nicht fiir Hecken standortheimi-
scher Gehélze gemdf3 der Gehélzliste (§ 14 der textlichen Festsetzungen).

(2) Zur Grundstiickseinfriedung sind Nadelgehélze (Thuja u. d.) mit Ausnahme der heimischen
Eiben (Taxus baccata) und des Gewdéhnlichen Wacholders (Juniperus communis) generell
unzuldssig, Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sowie Zdune mit eingezogenen Kunststoff-
bdndern sind ebenfalls unzuléssig.

Die vorderen Grundstiicksbereiche sollen zwar zum 6ffentlichen Raum hin wirkungsvoll abgrenzt wer-
den konnen; das komplette Abschotten der Privatgrundstiicke durch allzu hohe geschlossene Zdune
oder Mauern, insbesondere auch Gabionenmauern soll zur Wahrung des Ortsbildes vermieden wer-
den. Deshalb wird die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Fiir Hecken gilt aus 6kologischen Griinden
diese Hohenbeschrankung nicht. Siehe hierzu die Geholzliste (Umweltbericht Kap. 15.4).

Die in den letzten Jahren in Mode gekommenen Thuja- sowie vergleichbare Nadelgehdlzhecken sowie
aus Kirschlorbeer sind als standortfremde und 6kologisch nicht wertvolle Gehdlze nicht als Grund-
stiickseinfriedung zugelassen. Zulassig sind dagegen auch ,innergriine” Eiben-, Wacholder- und Ligus-
terhecken. Mit Kunststoffgeflecht ausgefiillten Metallgitterzaune sind aus Griinden der Ortsbhildpflege
unzulassig.

8.6  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle bis zu
500.000 € geahndet werden.

Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO konnen fiir Versté3e gegen ortliche Bauvorschriften BulRgelder bis
zu einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit dieser Gestal-
tungsvorschrift zu unterstiitzen, erscheint ein BuRgeld bis zu 500.000 € als angemessen.
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9 Stadtebauliche Werte
Festsetzung Flache
Allgemeine Wohngebiete 56.060 m?
davon WAL (GRZ 0,2) (16.050 m?)
WA2 (GRZ 0,4) (25.448 m?)
WA3 (GRZ 0,4) (4.260 m?)
WA4 (GRZ 0,4) (10.302 m?)
davon Flachen mit Pflanzbindung (2.653 m?)
Verkehrsflachen 4.892 m?
Offentliche Griinflichen 6.451 m?
davon Zweckbestimmung: Anpflanzen von Baumen und Strauchern (2.596 m?)
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (3.355m?)
Zweckbestimmung Kinderspielplatz (500m?2)
Gesamtflache des Plangebiets 67.403 m?

10  ErschlieBung, Altlasten, archdologische und sonstige Hinweise

10.1 Verkehrliche ErschlieRung und OPNV

Das Plangebiet grenzt an den Wilhelm-Busch-Weg, einer innerdrtlichen HaupterschlieBungsstralle,
und ist Gber diese an das regionale und liberregionale StraBenverkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Der Bahnhof von Rinteln und die nichstgele-
gene Bushaltestelle befinden sich in ca. 1 km Entfernung.

10.2 Ver- und Entsorgung

Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Rinteln GmbH. Das Plangebiet kann an das vorhan-
dene Netz angeschlossen werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln GmbH. Das Plangebiet kann tber eine
Netzerweiterung an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt durch den Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln.
Die abwassertechnische ErschlieBung der Flache erfolgt iber die Schmutz- und Regenwasserkanale in
Wilhelm-Busch-Weg. Da der Bodenaufbau eine Versickerung des Regenwassers nicht zulasst, ist die
Anlage von Regenriickhaltebecken erforderlich, damit die Vorflut durch das anfallende Regenwasser
nicht zusatzlich belastet wird. Zusatzlich setzt der Bebauungsplan noch Riickhalteanlagen auf den Bau-
grundstiicken fest.

Die Stadt Rinteln ist Trager der Loschwasserversorgung. Diese ist sichergestellt, wenn fiir das WA-

Gebiet der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch 6ffentliche

Trinkwasserversorgung” erforderliche Bedarf fur den Grundschutz (800 |/min) vorhanden ist und die
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vorgenannte Loschwassermenge fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht. Die Sicherstel-
lung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls
durch zusatzliche unabhangige Léschwasserentnahmestellen, z. B. Léschwasserteiche, Loschwasser-
brunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem Léschwasserplan, MaRstab 1:5000, mit An-
gabe der jeweiligen Loschwassermenge zu erfassen. Der Loschwasserplan ist der fiir den Brandschutz
zustandigen Stelle des Landkreises, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, missen einen Min-
destdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach dem Lésch-
wasserbedarf. Zur Léschwasserentnahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflaichen Hydranten
zu installieren, bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasser-versorgungsleitung
oder Sauganschlisse bei Entnahme von Loschwasser aus unabhangigen Loschwasserentnahmestellen.
Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VIl zu
beachten. Fir Loschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244. Die Léschwasserentnahmestellen sind
nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch
die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Die Verkehrsflachen, Zuwegungen, StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche, Aufstell- und Be-
wegungsflachen etc. flr die Feuerwehr sind, gemall §§ 1 und 2 der DVO-NBauO und der Richtlinie iber
Flachen flr die Feuerwehr — Niedersachsen (alternativ: gemaR der DIN 14090), zu bemessen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien erforderlich.

Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich geplanter oder vorhandener Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ist das Merkblatt DWA M 162 ,,.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beachten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schaumburg.

10.3 Archiologische Hinweise

Aus der ndheren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Funde vor. Mit dem Auftreten ar-
chaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen.

Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. & 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die archiologischen Kul-
turdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten,
wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Be-

dingungen verbunden werden.

10.4 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und

unabhangig von Baugenehmigungen. Die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG)

sind somit auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen anzuwenden. Daher ist bei
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Baubeginn bislang bebauter und unbebauter Flachen durch geeignete MaRnahmen sicher zu stellen
Zuge der Baumallinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehélzrodungen, Bo-
denabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Totung von Vogeln, Zer-
storung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschiitzter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung soll zwingend auRerhalb der Kernbrutzeiten von Anfang Marz bis Ende Juli

erfolgen.

Die CEF-MaRnahmen gemaR des artenschutzrechtlichen Gutachtens fiir Vogel und Fledermause miis-
sen vor Abriss und Baufeldfreimachung umgesetzt werden und wirksam sein.

Die Beleuchtunginnerhalb des Baugebiets ist entsprechend der textlichen Festsetzung insektenfreund-
lich zu gestalten.

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober
bis 28. Februar) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig sind
Pflegeschnitte. Kann diese nicht eingehalten werden, so sind vor den Fallarbeiten Gehdlze von einer
ornithologisch fachkundigen Person auf britende Vogelarten und Fledermausquartiere zu untersu-
chen.

Die Stadt Rinteln verfiigt tiber einen Aktionsplan ,Bienenfreundliches Rinteln“, der ein Blindel an MaR-
nahmen zur Férderung der Bienen- und Insektenfauna insbesondere auf kommunalen Flachen zusam-
menfasst. Hier sind die Anlage von Blihflachen bzw. -streifen mit nachtbliihenden Arten zur Erhéhung
der Insektenvielfalt und damit dem Nahrungsangebot von Végeln und Fledermausen, wie im Arten-
schutzgutachten gefordert, zu nennen. Darliber hinaus sind z. B. die Anlage von sog. ,Sandarien” als
Lebensraum fiir bodenbewohnende Insekten, wie im Bebauungsplan Nr. 83 vorgesehen, sinnvoll.

10.5 Hinweise zum Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschldgigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten
im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative Um-
weltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige
Mal beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah,
schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau ge-
schitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz
vor Verdichtung erfolgen.

Auf Anordnung der Unteren Bodenbehérde kann eine bodenkundliche Baubegleitung erfolgen.

10.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Kontaminationen oder schadliche Bodenveranderun-
gen, so ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Schaumburg umgehend zu informieren
und es sind ggf. weitere MaRnahmen abzustimmen.
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Kampfmittel

Fiir die Flachen des Plangebiets werden auf Antrag die alliierten Luftbilder vom Landesamt fiir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittelbeseitigungsdienst ausgewer-
tet. Sollte die Auswertung ergeben, dass ein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein von Kampf-
mitteln besteht, so wird der Eigentiimer des betroffenen Grundstlicks eine Sondierung und ggf. Rau-
mung des Grundstlicks veranlassen. Dies geschieht aber aullerhalb des Bauleitplanverfahrens.

10.7 Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

10.8 Hinweise der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches flir militarische Flugpldtze gem. § 18a Luft-
verkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt wer-
den.

Die B 238 gehort zum MilitarstraRengrundnetz. Solange am Baukorper und der Tragfahigkeit der B 238
keine Anderungen vorgenommen werden, wird dem Vorhaben zugestimmt.

11 Kosten

Die Stadt Rinteln beabsichtigt, mit einem privaten Erschlieungstrager einen ErschlieBungsvertrag ge-
malk § 11 BauGB abzuschlieRen, in dem die Kosten der Herstellung der ErschlieRungsanlagen auf den
ErschlieBungstrager Gbertragen werden. Somit entstehen der Stadt keine Kosten.
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12. Einleitung

GemaR § 2a BauGB ist den Bauleitpldanen (Flachennutzungsplanen und Bebauungspldnen) eine Begriin-
dung beizufiigen, in der ein Umweltbericht gemal der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4 c BauGB
enthalten ist. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er hat die auf Grund
der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten.
Dabei sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht soll dazu beitragen, dass die Umweltauswirkungen friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis des Umweltberichtes soll bei allen behordli-
chen Entscheidungen Uber die Zuldssigkeit des Vorhabens beriicksichtigt werden und als Instrument
fir die Abwagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB dienen. Ferner ist der
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in die jeweilige Planbegriindung
aufzunehmen, um der Offentlichkeit im Rahmen der Planoffenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu geben.

|ll

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 , Prince-Ruppert-School” mit értlichen Bauvorschriften in
der Stadt Rinteln dient der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets und éffentlichen Griinfléichen
mit Anpflanzung und Regenriickhaltung sowie dem Erhalt von Gehdlzstrukturen auf einer ehemaligen
militarisch genutzten Flache, die als Schulstandort fungierte. Sie ist eine von drei Konversionsflachen,
die nach Aufgabe der militarischen Nutzungen frei wurden. Die Lage der drei Flachen im Stadtgebiet
zueinander ist in der Begriindung in Kapitel 2 dargestellt. Die hier zur Rede stehende Flache Nr. 1 wurde
durch einen privaten Investor erworben und soll einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Geplant
ist Wohnnutzung vornehmlich im Einfamilienhausbau und Griinflaichen mit Gehoélzflachen und Regen-

rickhaltungsbereichen.

Der vorliegende Umweltbericht dient oben genannten Anforderungen fir dieses Vorhaben.

12.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
(Gemé&RB Anlage 1 BauGB, 1 a)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Nordstadt von Rinteln nérdlich des Wilhelm-
Busch-Wegs und 06stlich der Kurt-Schumacher-Strafse. Nordlich begrenzt der Waldrandbereich des
Waldgebietes auf dem Kamm des Wesergebirges das Gelande. In diesem Waldrandbereich befindet
sich ein Kindergarten der Stadt Rinteln, ansonsten ist der nordlich gelegene Waldbereich unbebaut.
Sudlich schliefen am Wilhelm-Busch-Weg Wohnbebauung mit ein- bis zweigeschossigen Reihenhau-
sern mit Flachdach und westlich, ein groRerer Gebdudekomplex der Steuerakademie Niedersachsen
mit den dazugehdrigen Parkplitzen an. Ostlich des Plangebietes erstrecken sich im weiteren Verlauf
landwirtschaftliche Nutzflachen (Ackerflachen).

Das Plangebiet stellt sich als ein mit den leerstehenden Gebauden der ehemaligen Prince-Ruppert-
School mit entsprechenden Zufahrt- und Parkplatzflachen bebautes Gelande und umgebenden, exten-
siv genutzte Wiesenflache und dlterem Geholzbestand dar. Teilweise sind die Gebdude bereits abge-
brochen worden.
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Geplant ist, im Zuge der Konversion, die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fiir Ein- und
Zweifamilienhduser sowie einigen Mehrfamilienhdusern. Ebenso werden éffentliche Griinfléichen fest-
gesetzt, die das Plangebiet nach Osten zur offenen Landschaft begrenzen und im sidlichen Bereich die
Regenriickhaltevorrichtungen aufnehmen. Nach Norden zum Waldrand wird ein von Bebauung freizu-
haltender Bereich und Fldchen zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt tiber Planstrallen, die vom Wilhelm-Busch-Weg abzweigen, sie werden durch
zwei FuBwegeverbindungen ergdnzt. Mit festgesetzten Flédchen fiir Anpflanzungen in der 6ffentlichen
Grinflache und Baumpflanzung im StraRenraum wird die Durchgriinung des Wohngebiets gewahrleis-
tet. Nachfolgend ist der stadtebauliche Entwurf, der die mdgliche Bebauung, die Griinanlagen sowie
die StralRenflihrung darstellt, abgebildet.
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Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince Ruppert School” fiir Fliche 1 (Planungsbiiro Flaspéhler, Stand: 11-2023)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine FlichengroRe von insgesamt 67.403 m2.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in Kapitel 3 der Begriindung beschrieben und in der
Planzeichnung dargestellt.
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Genaue Angaben zu den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind in der Begriindung zum Be-
bauungsplan in Kapitel 7 und in der Planzeichnung zu finden. Weitergehende Beschreibung des Pla-
nungskonzepts sowie Ziel und Zweck der Planung erfolgt in Kapitel 6 der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Nachfolgend ist der Gesamtbedarf an Grund und Boden aufgefiihrt:

Festsetzung Flache

Allgemeine Wohngebiete 56.060 m?
Flachen mit Pflanzbindung (innerhalb des WA) (2.653 m?)
Verkehrsflachen 4.892 m?
Offentliche Griinflichen (Regenriickhaltung und Pflanzflichen) 5.951 m?
Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz) 500 m?
Gesamtflache des Plangebiets 67.403 m?

12.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(Gemé&R Anlage 1 BauGB, 1 b)

12.2.1 Fachgesetze

Die Zielvorgaben der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Vorgaben der einzelnen
Fachgesetze flieRen in die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 7a, b, c und d BauGB
ein. Die aktuellen Fassungen der Rechtsgrundlagen sind im Kapitel 1 der Begriindung aufgefihrt.

Die Umweltschutzziele folgender Fachgesetze flieRen zur Beachtung in den Umweltbericht mit ein:

e Baugesetzbuch (BauGB): § 1, Abs. 6 Nr. 7 des BauGB regelt die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu beachten sind. § 1a fiihrt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz auf. Die
§§ 2 und 2a regeln die Aufstellung der Bauleitpladne, ihre Inhalte und die Bedeutung des Um-
weltberichts. In der Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes
geregelt.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) und
das

e Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG):

Die beiden Gesetze regeln die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein-
schlieRlich Schutzgebietsregelungen, Artenschutz, Landschaftsplanung mit ihren Planen und
die Eingriffsregelung (§§ 13 bis 17 BNatSchG).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG):

Das Immissionsschutzgesetz mit seinen entsprechenden Verordnungen und technischen Nor-
men regelt die Immissionen, die auf ein Gebiet und seine Nutzungen einwirken dirfen (z.B.
Verkehrslarm nach DIN 18005) und den Emissionen, die von dem Gebiet auf die Nachbarschaft
einwirken dirfen. Im vorliegenden Fall sind die vorallem die Gerduschemissionen vom Feuer-
wehrstandort auf die umliegende Wohnbebauung und den Schulstandort relevant.
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e Bundes-Bodenschutzgesetz (BImSchG):
Hier werden u.a. Regelungen zu Verhiitung von schadlichen Einfliissen auf den Boden, insbe-
sondere das Thema Altlasten behandelt. Die einschlagigen DIN-Normen z.B. zu Erdarbeiten,
Bodenschutz u.a. finden im Umweltbericht Bertlicksichtigung.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Das WHG ist im Rahmen der Bauleitplanung mit Umweltbericht vor allem fiir Aussagen zu
Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten relevant.
Auch die Regelungen zu Oberflaichenwasserbewirtschaftung werden hier getroffen.

e Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflan-
zen - FFH-Richtlinie (Natura 2000-Schutzgebietssystem):
Die Richtlinien der Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete) re-
geln den Artenschutz. MaRgeblich insbesondere fiir den Artenschutz streng geschiitzter und
besonders geschiitzter Arten sind hier vor allem die Artenlisten der Anhange IV und V.

e Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG):
Wenn bei Bodenarbeiten archdologische Funde auftreten, gelten die §§ 12 bis 15 NDSchG. Die
untere Denkmalbehérde ist zu unterrichten.

12.2.2 Regionalplanung und Bauleitplanung

Regionales Raumordnungsprogramm

Die Stadt Rinteln ist hinsichtlich der zentralortlichen Stufung im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP)! des Landkreises Schaumburg (2003) als Mittelzentrum mit den Schwerpunktaufgabe Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten, Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt.

Das Plangebiet ist dem besiedelten Bereich zugeordnet und wird von der Darstellung Vorsorgegebiet
fiir Natur und Landschaft iberlagert. Nordlich schlieBt auBerhalb des Plangebiets ein Vorranggebiet
fiir Natur und Landschaft an.

Die vorliegende Bauleitplanung steht somit in Konflikt mit den Belangen des Naturschutzes und unter-
liegt der Abwagung. Weitergehende Ausfiihrungen zur Bauleitplanung im Hinblick auf den RROP und
die Anforderungen des Naturschutzes, die von der Unteren Naturschutzbehorde formuliert wurden,
die sind Kapitel 4.1. der Begriindung ausfihrlich dargelegt.

Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rinteln stellt im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans derzeit ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Schule” dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren fir alle drei Konversionsflachen gedndert und wird zu-
kiinftig fiir den Geltungsbereich der Flache 1 (B-Plan Nr. 85 ,,Prince-Ruppert-School“) Wohnbaufléchen
und im Osten des Plangebietes Griinfléichen darstellen, sodass der Bebauungsplan Nr. 85 aus der 32.

1 https://www.schaumburg.de/ (abgerufen am 20.08.2023).
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Anderung des Flachennutzungsplans entwickelt wird (vgl. auch die Ausfiihrungen zeichnerische Dar-
stellung in Kapitel 4.2 der Begriindung).

12.2.3 Naturschutz und Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Fiir den Landkreis Schaumburg liegt ein Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahr 2003 als Vorent-
wurf vor, der sehr detaillierte Aussagen zu Natur und Landschaft trifft>. Der LRP stuft den liberwiegen-
den Teil des Plangebiest als Bereich mit geringer Bedeutung in Bezug auf Arten und Biotope ein. Der
nordliche Bereich, an den sich die Waldflachen des Wesergebirges anschlieRen, wird als Bereich mit
mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz eingestuft.

Fiir das Landschaftsbild hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung in Bezug auf Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft. Es wird dem Landschaftsbildtyp der gehdlzarmen Kulturlandschaft mit vor-
herrschender Ackernutzung (KA) zugerechnet.

In der Karte , Hinweise fir Siedlung, Bauleitplanung und Erholung” werden fiir das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.

Das Zielkonzept ordnet den nordlichen und 6stlichen Bereich dem Zieltyp B: der die Sicherung und
Verbesserung von Natur und Landschaft in Gebieten mit besonderen Werten und Funktionen, jedoch
auch mit Entwicklungsbedarf hinsichtlich des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, zu. Der Be-
reich mit den Gebauden hat als Teil der Siedlungsflache keine Zuordnung. Einzelziele fir den Arten-
und Biotopschutz werden nicht aufgefihrt.

Landschaftsplan

Der gutachterliche Landschaftsplan von Rinteln (1995) ist veraltet und wird nicht zur Beurteilung her-
angezogen.

Verordnung liber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Fiir den Landkreis Schaumburg liegt eine Verordnung iber den Schutz des Baum- und Heckenbestan-
des (Stand September 1987) vor, die nur fir den AuRenbereich gilt.

Schutzgebiete

Die Flachen grenzen nicht direkt an ein Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet, im Plangebiet lie-
gen auch keine Naturdenkmale oder besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/ §24
NNatSchG vor (vgl. auch Kapitel 13.8).

Das Plangebiet liegt, wie auch das gesamte Stadtgebiet von Rinteln, im Naturpark Weserbergland.

2 Landkreis Schaumburg (2003): Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Schaumburg — Vorentwurf -; Bearb.:
Biro G.v.Luckwald, Hameln.
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Gutachten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden verschiedene Gutachten zur Beurteilung der Umweltbelange
erarbeitet:

e Das Biiro Karin Bohrer Landschaftsarchitektur® erarbeitete einen artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag, um die Belange des Artenschutzes, insbesondere der Brutvogel und Fledermause, angemes-
sen zu berlicksichtigen.

e Das Biiro patroVIT aus Rinteln fiihrte eine Biotoptypenkartierung durch*. Genaue Ausfiihrungen zu
Arten und Biotopen finden sich in Kapitel 13.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
(Biodiversitat).

e Zur Beurteilung einer potenziellen Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebiets wurde eine
FFH-Vorpriifung durch das Biiro patroVIT erarbeitet® (vgl. Kapitel 13.9).

e Bereits 2022 wurde eine gesonderte Baumkartierung zur Einschatzung des Baumbestandes fir den
Artenschutz erstellt.®

e Das Biiro geotechnische Planungs- und Beratungsbiiro Arke erstellte ein Gutachten zur Versicke-
rungsmaoglichkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet (gpb Arke)’.

e Beurteilung der Oberflichenwasserableitung/Riickhaltung fur das Baugebiet ,,Prince-Rupert-
School, Inplan, 26.07.2022.
e Das Biiro GTA Gesellschaft fiir technische Akkustik mbH erarbeitete eine schalltechnische Unter-

suchung der Verkehrsgeriusche fiir das zukiinftige Baugebiet (GTA 2021)3.

e Ergdnzend wurde im Jahr 2023 noch ein Gutachten zu den planinduzierten Verkehrsgerdauschen,
die von dem zukinftigen Baugebiet auf die benachbarten Wohngebiete einwirken, erarbeitet (GTA
2023)°.

e Das Biiro Zacharias Verkehrsplanung prazisierte erganzend zur Verkehrsuntersuchung vom Mai
2021 eine Beurteilung der Verkehrssituation auf Grundlage der erh6hten Einwohnerzahl des neu
Uberplanten Baugebiets (2022)%°,

3 Karin Bohrer Landschaftsarchitektin (2023): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 85
»Prince-Ruppert-School” im Auftrag der Firma Miiller Sand- und Kiesgruben; Stand 01.06.2023.

4 patroVIT (2022): Biotoptypenkartierung auf dem Gelidnde der Prince-Ruppert-School in Rinteln, Landkreis
Schaumburg. Auftraggeber: Miller Sand- und Kiesgruben GmbH & Co. KG; Stand: November 2022.

5> patroVIT (2023): FFH-Vorpriifung fur den Bebauungsplan Nr. 85 ,Prince-Ruppert-School” in Rinteln, Landkreis
Schaumburg; Stand: Oktober 2023.

6 patroVIT (2022): Ergebnisse der Habitat- und Héhlenbaumkartierung auf dem Geldnde der Prince-Ruppert-
School in Rinteln, Landkreis Schaumburg. Auftraggeber: Miiller Sand- und Kiesgruben GmbH & Co. KG; Stand:
Oktober 2022.

’Gpb Arke (2022): Untersuchung zur Versickerung im geplanten Baugebiet , Wilhelm-Busch-Weg“ Rinteln;
Stand: 29. Juni 2022.

8 GTA (2021): Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung auf der Konversionsfliche der ehemaligen
»Prince-Ruppert-School” (Teilfliche 1) in Rinteln; Stand 28.01.2021.

9 GTA (2023): Schalltechnische Untersuchung zu den planinduzierten StraRenverkehrsgerduschen des Bebau-
ungsplans Nr. 85 ,,Prince-Ruppert-School“ in Rinteln; Stand: 13.07.2023.

10 Zacharias Verkehrsplanung (2022): Verkehrsuntersuchung Prince-Ruppert-School — Anderung der Bebau-
ungsdichte; Stand: 07.02.2022.
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e Inzwischen liegen die ersten Ergebnisse des Monitorings vom 11.11.2023 durch das Biiro patroVIT

vor'?,

12.2.4 Beriicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen

GemaR der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbericht Angaben Uber die Beriicksich-
tigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
planungen zu machen (vgl. Kap. 12.2.1 bis 12.2.3).

Die Belange der in Kapitel 12.2.1 genannten einschldgigen Fachgesetze sind Grundlage der Bewertung
und werden in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgiitern beriicksichtigt. Die Aussagen des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Schaumburg (LRP, 2003) flieBen bei der Darstellung und Bewer-
tung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Arten, Biotope und biologische
Vielfalt mit ein.

Das artenschutzrechtliche Gutachten, die Biotoptypenkartierung, die Baumkartierung und die FFH-
Vorprifung werden ausfihrlich bei der Darstellung und Bewertung der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen
sowie fur das Kapitel Artenschutz ausgewertet.

Die ersten Ergebnisse des Monitorings zu den erfolgten CEF-MaRnahmen werden in Kapitel 17.2 dar-
gelegt.

Das Versickerungsgutachten fliel3t in das Thema Boden und Wasser mit ein.

Das Verkehrsgutachten wird in der Begriindung zum Bebauungsplan bei den Themen Verkehr und Er-
schlieBung bericksichtigt.

Das Schallgutachten ist im Kapitel Mensch und Gesundheit, Bevolkerung eingearbeitet.

Zur Grundlagenermittlung wurden die Inhalte des NIBIS-Kartenservers sowie der Umweltkarten des
MUEBK abgerufen (abgerufen im August und September 2023) und zur Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen ausgewertet.

13. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands (Basisszena-

rio) und der Umweltauswirkungen
(GemaR Anlage 1 BauGB, 2 aund 2 b)

Die Ermittlung und Beschreibung des Bestands und der Umweltauswirkungen im Plangebiet erfolgt
getrennt flr die einzelnen Schutzgiter. Durch eine Beschreibung der einzelnen Schutzgiiter und deren
Wechselwirkungen untereinander in Verbindung mit den Vorgaben der planerischen Rahmenbedin-
gungen werden die Belange des Umweltschutzes im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in ausreichender
Form dargelegt. Im Weiteren erfolgt eine Bewertung der potenziellen Auswirkung des Vorhabens.

11 patroVIT (2023): Umsetzung und Erstkontrolle der CEF-MaRnahmen auf dem Gelander der ehemaligen
Pince-Ruppert-School in Rinteln im Jahr 2023; Stand 11.11.2023.
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Der Bestand und die Analyse der Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben werden nachfol-
gend fir die einzelnen Schutzgilter getrennt beschrieben und bewertet. Die Bewertung der moglichen
Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlicksichtigung der in Kap. 15.1 beschriebenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen mit folgender Abstufung:

e Risiko/Beeintrachtigung hoch
= erhebliche Umweltauswirkung fir Schutzgiter

e Risiko/Beeintrachtigung mittel
= erhebliche Umweltauswirkung flr Schutzgiitern mit eingeschrankter Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit.

e Risiko/Beeintrachtigung vorhanden/gering
= vorhandene, hinsichtlich der Schwere und raumlichen Auswirkung jedoch relativ geringe
Umweltauswirkung.

e Risiko/Beeintrichtigung nicht vorhanden/keine

Hinsichtlich der Bewertungsverfahren wird in dem vorliegenden Umweltbericht Giberwiegend auf ver-
bal-argumentative okologische Wirkungsanalysen zurilickgegriffen. Die Ableitung der Bewertungsstu-
fen erfolgt in Anlehnung nach dem Verfahren der so genannten , Okologischen Risikoanalyse” (Um-
weltbundesamt 2001). AbschlieRend werden gemaR Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB die Auswirkun-
gen nach baubedingten und betriebsbedingten Faktoren tabellarisch dargestellt.

Die im Rahmen dieser Bauleitplanung erstellten Gutachten (Artenschutz, Oberflichenentwasserung,
Verkehr, Schallgutachten) flieRen in die jeweiligen Kapitel mit ein.

13.1 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Biodiversitat)

13.1.1 Potentielle natiirliche Vegetation (PNV)

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation (pnV) ist die Pflanzengesellschaft, die sich als héchst ent-
wickelte Vegetation auf Grundlage der natirlichen Standortfaktoren, dem biotischen Besiedlungspo-
tential und den anthropogenen Einflissen einstellen wiirde, wenn der menschliche Einfluss aufhérte
(KOWARIK 1987)*2. Laut PNV-Karten des NLO (2003)* auf Grundlage der BUK 50 wiren im Plangebiet
der Waldmeister-Buchenwald des Hiigel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald zu
erwarten.

12 KOWARIK (1987): Kritische Anmerkungen zum theoretischen Konzept der potentiellen natiirlichen Vegeta-
tion mit Anregungen zu einer zeitlichen Modifikation.- Tuexenia 7; Gottingen.

13 pNV-Karten fiir Niedersachsen auf Basis der BUK 50; Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, NLO;
Hannover 1/2003.

61
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

Umweltbericht

13.1.2 Flora

Basisszenario Flora

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Rote-Liste-Region 8.2 ,,Weser- und Leinebergland”. Bio-
geografisch wird es dem Hiigel- und Bergland (H) in der kontinentalen Region Niedersachsen (KON)
zugeordnet.’

Das Biiro patroVIT aus Rinteln erstellte eine Biotoptypenkartierung (Biotoptypenplan siehe obige Ab-
bildung). Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte durch eine Begehung am 17.10.2022. Die Biotoptypen
wurden unter Verwendung des Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen aufgenommen (Dra-
chenfels 2021).

Blick liber Gebdudekomplex und Sportplatzfliche der ehemaligen Prince-Ruppert-School (Foto Bohrer 2023).
Das Untersuchungsgebiet wird in dem Gutachten wie folgt beschrieben:

Insgesamt konnten 14 unterschiedliche Biotoptypen auf dem Geldnde der ehemaligen Prince-Rupert-
School festgestellt werden. Die grofte Flache nimmt das artenarme, extensive Griinland (GET) mit ca.
3,4 ha ein. Auf den extensiven Griinlandflichen befinden sich Einzelbdume/Baumgruppen (HBE).

14 Umweltkarten Niedersachsen zit. aus Bohrer (2020).

15 prachenfels,v. Olaf (2016): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie. Hrsg.:
Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN - Fachbehorde fir
Naturschutz-); Hannover.
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Kartengrundlage: Auszug aus den

Geo.da‘ten des Landsam‘ws fur
Niedersachsen, émz’t;zz Sesca -

BRR Rubus-/Lianengestriipp [ OFS Befestigte Flache von Sport- und Freizeitanlagen

BRU Ruderalgebiisch OFZ Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung

BZE Ziergebiisch aus tiberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten [E] ONZ Sonstiger éffentlicher Gebdudekomplex

GET Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbdoden Il ovP Parkplatz

HBE Einzelbaum/Baumgruppen B Ovs StraBe
° [ PZA Sonstige Griinanlage ohne Altbdume
HFM Strauch-Baumhecke [ PZR Sonstige Griinanlage mit altem Baumbestand

HSE Siedlungsgehdlze aus iiberwiegend einheimischen Baumarten WPS Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald
HSN Siedlungsgehdlze aus liberwiegend nicht heimischen Baumarten

Biotoptypenplan (patroVIT 2022)

Flachendeckend sind ebenfalls die ehemaligen Bereiche und Gebaude der Schule versiegelt. Neben
den versiegelten Bereichen der Gebdudekomplexe (ONZ, 1,05 ha) befinden sich Wege (OVW, 0,4 ha),
ein Parkplatz (OVP, 0,15 ha), Flachen fiir Sport und Freizeitanlagen (OFS, 0,3 ha) und Flachen mit
sonstiger Nutzung (OFZ, 0,18 ha), die befestigt bzw. versiegelt sind. Innerhalb der Gebdudekomplexe
liegen sogenannte Atrien, die teilweise einzelnen Baume bestanden sind (PZR, 0,08, PZA, 0,03). Im
nordwestlichen Bereich stehen gréRere Siedlungsgehdlze mit einheimischen und nicht einheimischen
Baumarten. Als nicht einheimische Baumart sind beispielsweise Baume der Gattung Thuja (Lebens-
bdaume) vorhanden. Entlang des AuRenbereiches der ehemaligen Schule befinden sich Rubus-Lianen-
gestrippe (BRR, BRU), Ziergebisch (BZN) und Strauch-Baumhecken (HFM) mit Gberwiegend einheimi-
schen Baumarten. Letztere lassen sich auch entlang der ehemaligen Sportplatze finden. Im Norden
grenzt ein Sukzessionswald (WPS, 0,23 ha) an die ehemalige Schule an. Geschiitzte Biotoptypen wurden
auf dem Geldnde der ehemaligen Prince-Rupert-School nicht erfasst (aus: patroVIT 2022, Seite 4 -6).
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Biotoptypen im Geltungsbereich (gemiR Biotoptypenkartierung patroVIT 2022)

Code Kiirzel |Biotoptypen Flichein m?
1.10.7 WPS Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald 2.306
2.8.1/10.5| BRR/BRU |Rubus-Lianen-Gestriipp/Ruderalgebiisch 980
2.10.2 HFM Strauch-Baumhecke 4.818
9.5.1 GET Artenarmes Extensivgriinland trockener Standorte 34.250
12.2.1 BZN Ziergebisch aus liberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten 273
12.3.1 HSE Siedlungsgeholz aus lGiberwiegend einheimischen Baumarten 1.231
12.3.2 HSN Siedlungsgeholz aus lGiberwiegend nicht heimischen Baumarten 748
12.12.1 PZR Sonstige Grunanlagen mit altem Baumbestand 826
12.12.2 PZA Sonstige Grinanlagen ohne Altbdume 291
13.4| ONZ/OVS/ |Versiegelte Flichen (Geb3ude, Zuwegung, Sportplatz, sonstige befes- 11.680

OFS/OFZ/ |tigte Flache, Parkplatz)
ovP

Summe: 67.403

Habitat- und Baumhohlenkartierung

Zu den eine Badumen des Gelandes der Prince-Rupert School liegt Baumkartierung vor (patroVIT 2022).
Dort werden die fir den Artenschutz relevanten Habitiat- und Hohlenbdume erfasst, die vor Abriss der
Gebdude bzw. Baumfallungen auf das Vorhandensein von Héhlenbewohnern — insbesondere Fleder-
mause — untersucht werden missen, um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen.
Insgesamt wurden 86 Baume mit einem Brusth6henstammdurchmesser von > 30 cm kartiert, von de-
nen 30 Stiick als potenzielle Habitat- und Hohlenbaume eingestuft werden.

Viele der kartierten Baume sind, neben einigen Nadelgehodlzen wie Wald (Pinus sylvestris) und
Schwarzkiefern (Pinus nigra) sowie zwei Fichten (Picea spec.) und eine Eibe (Taxus baccata), Giberwie-
gend heimische Arten wie Stieleiche (Quercus robur), Feldahorn (Acer campestre)Berg (Acer pseu-
doplatanus) und Spitzahorn (Acer platanoides), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus be-
tulus) und Salweide (Salix capaea), vereinzelt auch — mittlerweile eingeblirgerte - Exoten wie Roteiche
(Quercus rubra), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Silberahorn (Acer saccharinum) oder Schwe-
dische Mehlbeere (Sorbus intermedia). Viele der Baume sind zu imposanten Exemplaren herangewach-
sen, drei der Eichen (2 Q. rubra, 1 Q. robur) weisen Stammdurchmesser von mehr als 1 m auf.

Vor Abriss der Gebdaude und Baufeldfreimachung missen die als Habitatbdume in Frage kommenden
Einzelbdume auf das Vorhandensein von Brutvogel bzw. Fledermause kontrolliert werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Bohrer 2022) formuliert Ersatzmafnahmen (CEF-MaRnahmen)
fiir den Verlust von Hohlenquartieren, die vor Beginn der Baufeldfreimachung mit Abriss der Gebdude
und vor allem Entfernen des wertvollen Baumbestandes umgesetzt werden miissen, um Ersatzlebens-
raume fir Brutvogel und die Fledermauspopulation, insbesondere die Zwergfledermaus, zu schaffen.
Diese sind in Kapitel 15.4 beschrieben.
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Ergebnis der Baumkartierung durch das Biiro patroVIT (2022)

Bewertung Flora

Das Plangebiet stellt sich neben dem umfangreichen, bereits langer leerstehendem Gebaudebestand
der ehemaligen Schule Gberwiegend als parkahnliche Griinlandflache mit zum Teil dlterem Gehdlz- und
Einzelbaumbestand dar. Daneben befinden sich noch Sportanlagen (mit Tartanbelag) auf dem Ge-
lande.

Insbesondere die alteren Geholze weisen Habitateignung laut Baumkartierungsgutachten fir Brutvo-
gel und Fledermause auf.

Die Wertigkeit der Biotoptypen reicht von einer sehr geringen Bedeutung fiir die versiegelten Flachen
und Gebaude (Wertfaktor 0) Gber Wertfaktoren 2 bis 3 (mittlere Bedeutung) fir die Geholzstrukturen
aus heimischen Straucharten bis zu hoher und sehr hoher Bedeutung (Wertfaktor 4) fir die Altbaum-
bestdande und die Waldrandbereiche im Norden. Das Extensiv-Griinland hat eine mittlere Bedeutung
(Wertfaktor 3). Teilweise sind ruderalisierte Strukturen (Wertfaktor 3) vorhanden.

Schiitzenswerte Biotoptypen kommen auf dem Gelande der ehemaligen Schule laut Gutachten nicht
vor. Das Vorkommen von Rote-Liste Pflanzenarten sind nicht zu erwartet. Allerdings konnten aufgrund
des spaten Erfassungszeitraums auch nicht alle Pflanzenarten aufgenommen werden. Daher wird auf-
bauend auf diese Biotoptypenkartierung eine zweimalige Begehung innerhalb der Vegetationsperiode
im Jahr 2023 empfohlen.
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Geholzbestand in dem gebdudenahen Bereich (Foto Bohrer 2023).

13.1.3 Fauna

Basisszenario Fauna

Vogel sind europaweit durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt, alle Fledermausarten sind in An-
hang IV der FFH-Richtlinie gelistet und zéhlen laut BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten. GemaR
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, diese Arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderzeit erheblich zu stéren. Um keine Verbotstatbestande nach § 44 auszul6sen,
wurde das Biro Karin Bohrer Landschaftsarchitektin beauftragt, ein artenschutzrechtliches Gutachten
zu erarbeiten.

Nachfolgend sind die wichtigsten Ergebnisse zusammengefasst. Die genaueren Untersuchungsmetho-
den, Art-fir-Art-Betrachtungen und ausfiihrliche Erlauterungen sind dem artenschutzrechtlichen Gut-
achten zu entnehmen (Bohrer 2023).

Vogel

Die Avifauna wurde im Zeitraum von Mitte Marz bis Juni 2021 in insgesamt sechs Begehungen kartiert,
Die Kartierung erfolgte nach der Revierkartierungsmethodik nach Stidbeck et.al. (2020). Die Ergebnisse
der Vogelkartierungen sind nachfolgend zusammengefasst:

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 17 Brutvogelarten festgestellt. Die festgestellten Arten
kommen lGberwiegend in Waldern und im Siedlungsbereich vor.

Der Bestand des Haussperling (H) ist stark rlcklaufig, er gilt als noch nicht gefahrdet und er steht auf
der Vorwarnliste.

Es wurden weitere, nicht gefahrdete Brutvogelarten im Plangebiet nachgewiesen:
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Amsel, Buchfink, Blaumeise (H), Buntspecht (H), Fitis, Grinfink, Griinspecht (H), Heckenbraunelle,
Kohlmeise (H), Monchsgrasmicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Singdrossel, Sommergoldhahnchen,
Zaunkonig, Zilpzalp (H = Arten mit wiederkehrenden genutzten Nestern).

In der nachfolgenden Karte sind die Revierstandorte der nachgewiesenen Vogelarten dargestellt:

Legende

Brutvogel-Status
@ Brutnachweis
© Brutverdacht
O Brutzeitfeststellung

— Nahrungsgast

Rote-Liste Status (Nds 2015)
® 3 gefdhrdet
9V Vorwamliste

nicht gefahrdet

A Amsel K Kohimeise

B Buchfink Mg Ménchsgrasmiicke
Bm Blaumeise R Rotkehichen

Bs ht Rt Ringeltaube

F  Fitis Sd - Singdrossel

Gf  Griinfink Sg Sommergokdhdhnchen
GO Grik ht  Z  Z

H Haussperling 7 Ziipzalp

He Heckenbraunelie

Stadt Rinteln
Bauleitplanung Prince-Rupert-School, Flache 1
Avifauna
b aion: 1:2.000 Dat 052022

-4 Baare Gedhduser 16 31468 Petarrapen
- iy To- 05708 7791 Faw: 08705 S12405
e

Kartengrundiage: ) GeoBass-DE { BKG (2022), Lultid: © 000glemaps | 1h mellile )

Bestand Avifauna im Plangebiet (Quelle: Karin Bohrer 2023)

Bewertung Avifauna

Gutachterlich konnten zahlreich Vogelarten im Plangebiet nachgewiesen werden, die dieses als Brut-
und Nahrungshabitat nutzen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die erfassten Brutvogel und ihre Betroffenheit (Art zu Art-Analyse)
aufgefiihrt sowie Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen, ggf. CEF-MalBnahmen aufgefihrt.

Fiir die Brutvogel im Plangebiet werden VermeidungsmalRnahmen in Form von Bauzeitenregelungen
vorgesehen. Der Ersatz fiir event. verlorengehende Bruthabitate erfolgt durch das Anbringen von ge-
eigneten Nistkdsten im Verhéltnis 1:3 als CEF-MalRnahme (siehe auch Kapitel 15.4 des Umweltbe-
richts).
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Artenschutzrechtliche Betroffenheit und Art zu Art-Analyse der festgestellten Vogelarten (Quelle: Karin Bohrer
2023)

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausfauna wurde das Geldnde von Ende April bis Anfang September an ins-
gesamt sechs Abend- und Nachtterminen begangen. Die Erfassung erfolgte mittels Detektorbegehung
entlang von Leitlinien und innerhalb der potenziellen Jagdreviere sowie mittels sechs fest installierten
Batcordern. Es konnten insgesamt acht Fledermausarten und vier Fledermausartengruppen nachge-
wiesen werden:

o 7Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

e Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

o Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

e GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

e Grole oder kleine Bartfledermaus (Myotis brandii oder M. mystacinus)

e Gattung Langohrfledermaus (Gattung Plecotus)

e Fransenfledermaus (Myotis nattereri)

o Kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri)

e GrolRes Mausohr (Myotis myotis)

e Gattung Mausohr-Fledermaus (Gattung Myotis)

e Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

e Rufgruppe Nyctaloid

Die nachfolgende Karte zeigt die Verteilung der Fledermausvorkommen im Untersuchungsgebiet:
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Bewertung Fledermause

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der europaisch geschiitzten Arten gelistet. Auf der Roten Liste
Niedersachsen sind alle nachgewiesenen Arten als gefahrdet oder stark gefahrdet eingestuft, der
Kleine Abendsegler gilt sogar als vom Aussterben bedroht.

Das GroBe Mausohr wird in der Fledermausartenliste des benachbarten FFH-Gebiets gefiihrt (neben
Mopsfledermaus, Bechsteinfledermaus und Teichfledermaus).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet mit seinen vielfdltigen Strukturen aus
Geholzen und Offenlandbereichen fiir Flederméause ein geeignetes Jagdrevier darstellt. Die Gebaude
dienen insbesondere der Zwergfledermaus als Wochenstubenquartier.

Nachfolgend werden die artenschutzrechtlichen Betroffenheiten der Fledermause zusammenfassend
dargestellt sowie geeignete VermeidungsmaRnahmen und ggf. Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen,
die teilweise als CEF-MalRnahmen durchzufiihren sind, aufgefihrt.

e Gefahr der Totung von Tieren bei Gebdudeabriss (insbesondere Zwergfledermaus).
e Verlust von Wochenstuben- Sommer-, Zwischen- und Winterquartieren durch Gebaudeabriss
und Habitatbaumfallung.

e Verlust von quartiernahen Nahrungshabitaten.
e Verlust von Nahrungshabitaten durch zukiinftige Beleuchtung im Plangebiet.

o Gefahr der Totung bei Ummantelung von Habitatbdumen als BaumschutzmalRnahme.
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e Vermeidungsmallnahmen durch Bauzeitenregelung, Kontrolle vor Gebaudeabriss und poten-
zieller Habitatbdume auf Fledermausbesatz.

e Fledermausfreundliche Beleuchtung.

e CEF-MaRnahme: Schaffung von Ubergangsquartieren zur Sicherung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bis zum Abschluss der Neubauarbeiten.

e Schaffung von dauerhaften Quartieren an oder in der Ndhe der neu zu errichtenden Gebaude.

Diese Ersatzquartiere wurden als vorgezogenen MalRnahmen bereits im Herbst 2023 aufgestellt (wei-
tere Beschreibung der CEF-MaRnahmen in Kapitel 15.1). lhre Standorte werden in die Planzeichnung
Ubernommen.

Reptilien

An drei Terminen im Mai und Juni 2021 wurden alle relevanten Biotopstrukturen, die ein Vorkommen
von Reptilienarten aufweisen kénnten, abgesucht. Insbesondere das Vorkommen von Zauneidechsen,
die bereits in der Vergangenheit entlang des Bahndamms in ca. 850 m Entfernung nachgewiesen wur-
den, wurde geachtet.

Es konnten trotz intensiver Suche keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Sonstige Arten

Mit dem Vorkommen weiterer relevanter, europarechtlich geschiitzter Artengruppen wie Schmetter-
ling-, Kafer-, Saugetier-, Amphibien- oder Reptilienarten ist laut Gutachten im Untersuchungsgebiet
nicht zu rechnen.

Bewertung Fauna und Artenschutz

Das artenschutzrechtliche Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es bei Einhaltung und Durchfiih-
rung der aufgezeigten VermeidungsmalRnahmen sowie ggf. vorgezogener ErsatzmaBBnahmen fir die
Hohlenbriter im Plangebiet (sog. CEF-MaRnahmen) zu keinem Auslésen des Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG kommt.

13.1.4 Biologische Vielfalt

Basisszenario Biologische Vielfalt

Unter biologischer Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, versteht man die Vielfalt der Okosysteme, die
Vielfalt der Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die heutige biologische Vielfalt hat
sich im Laufe der Erdgeschichte entwickelt und hat zu artenreichen und hochkomplexen Okosystemen
in den Weltmeeren und auf den Kontinenten gefiihrt. Fiir die Menschen ist die Biodiversitat ein Garant
fir Lebensqualitat und eine der wichtigsten Lebens- und Uberlebensgrundlagen, sie profitieren und
leben von der biologischen Vielfalt und sind ein Teil davon (aus: Bayerische Akademie fiir Naturschutz
und Landschaftspflege 2017%). Die Bewahrung der Artenvielfalt ist eines der zentralen Ziele des

16 https://www.anl.bayern.de (abgerufen am 24.11.2020).
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Naturschutzes. Damit wird auch der Erhalt der Vielfiltigkeit der Okosysteme, also der Lebensrdume
der Arten verstanden.

Bewertung

Die biologische Vielfalt (Biodiversitdt) der Konversionsflache ist durch die Artenvielfalt des Griinlandes
und der umgebenden Gehdlzstrukturen mit zum Teil dlterem und altem Baumbestand insgesamt als
relativ hoch zu werten. Als schiitzens- und erhaltenswert werden einige solitdr stehende Habitat-
bdaume eingestuft (siehe patroVIT 2022).

Weiterhin kommen keine besonders geschiitzten Biotope vor. Das extensiv gepflegte, artenreiche
Grinland stellt aber mittlerweile eine Seltenheit dar, die in den heutigen, besiedelten Bereichen weit-
gehend fehlen. Zudem weist Griinland in der Regel einen Insektenreichtum auf, der ein wichtiges Nah-
rungshabitat fiir Fledermause und Vogel darstellt. Durch eine Bebauung gehen die Griinlandflachen
mit ihrem Pflanzenbestand und somit die Nahrungsquelle fiir die geschiitzte Vogel- und Fledermaus-
fauna verloren. Die angrenzenden, randlichen Gehdlzstrukturen werden beeintrachtigt, konnen aber
weitgehend erhalten werden.

Umweltauswirkungen

e Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Zerstorung von Lebensrdaumen insbe-
sondere durch Flachenversiegelung und Befestigung vorbereitet. Insgesamt konnen durch die
Festsetzungen insgesamt ca. 3,4 ha Flache versiegelt werden. Das sind Uber 2,2 ha zusatzliche
Versiegelung zu den bereits versiegten Flachen (Gebaude, Sportpldtze, Zuwegung), die sich
aktuell als Extensiv-Griinlandflaiche und Gehodlzbestande darstellt. Allerdings besteht ein
rechtskraftiger Bebauungsplan, der im Plangebiet eine Versiegelung von ca. 3,5 ha ermdgli-
chen wiirde, was etwa dem aktuellen Stand entspricht.

e Die Zerschneidung von zusammenhdngenden Lebensrdumen ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht gegeben, da es sich um ein bereits vorhandene Siedlungsflache (Schul-
geldnde) innerhalb des Rintelner Siedlungsbereichs handelt.

e Das Plangebiet weist eine hohe Vogelvielfalt auf und ist Nahrungs- und Bruthabitat.

e Fir die Fledermausfauna hat das Plangebiet eine Bedeutung als Brut- und Jagdhabitat.

e Geschiitzte Pflanzenarten sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

e Eine potenzielle Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des ndrdlich angrenzenden
FFH-Gebiets Nr. 112 ,,Siintel, Wesergebirge, Deister” ist bei Einhaltung der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen nicht gegeben (siehe FFH-Vorpriifung Kapitel 13.8).

Bewertung Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
Beeintrachtigung von Lebensrdumen fir Tier- und Pflanzenarten: hoch
Beeintrachtigung von gefdahrdeten bzw. geschiitzten Tier- und Pflanzenarten: mittel

Zerschneidung/Beeintrachtigung von zusammenhdngenden Lebensrdumen: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigung des FFH-Gebiets: nicht vorhanden/keine
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13.2 Schutzgiiter Boden und Flache

Basisszenario Boden

Das Plangebiet liegt in der Bodenlandschaft der Lossgebiete innerhalb der Bodengrof3landschaft der
Lossbecken. Bei den Boden des Plangebiets handelt es sich um mittlere Parabraunerden, die im 6stli-
chen Bereich in flache Pseudogley-Parabraunerden (ibergehen (NIBIS-Kartenserver 2021).

Die mittleren Parabraunerden weisen eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf. Der Bereich der
Pseudogley-Parabraunerden ist fir die landwirtschaftliche Nutzung im Friihjahr teilweise zu feucht.
Die Gefahrdung der Bodenfunktion durch Bodenverdichtung wird als maRig gefahrdet eingestuft. Das
Plangebiet liegt in keinem Suchraum fir schutzwirdige Boden.

Laut Angaben des LBEG handelt es sich bei dem Untergrund des Plangebietes um Geschiebelehme und
-sande der Saale-Kaltzeit. Die Festgesteinsschicht bilden blattrige Tonsteine des mittleren Jura (aus
gpb Arke 2022). Es handelt sich um nicht hebungs- und setzungsempfindlichem Locker- und Festge-
stein, das den Ublichen lastenabhdngigen Setzungen gut tragfahiger Locker- und Festgesteinen unter-
liegt!®. Die vorherrschende Bodenklasse fiir Bodenarbeiten nach DIN 18300 liegt im Bereich der Para-
braunerden bei Bodenklasse 4 (mittelschwer |6sbare Bodenart), im Bereich der Pseudogley-Parabraun-
erden bei Bodenklasse 5 (schwer l6sbare Bodenarten). Es sind keine Angaben zu Erdfall- oder Sen-
kungsgebieten auf der Gefahrenhinweiskarte des NIBIS-Kartenservers zu finden.

Diese Angaben ersetzen keine Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997-2 (DIN 4020).

Die Boden sind mit Bebauung oder einer geschlossenen Vegetationsdecke einer Wiesenflache und Ge-
holzen bedeckt. Trotz des hiangigen Gelandes ist aktuell nicht mit Bodenabtrag zu rechnen.

Der LRP trifft zum Thema Boden keine Aussagen fiir das Plangebiet.

Altlasten im Plangebiet sind im NIBIS-Kartenserver nicht aufgefiihrt. Die nachste Altlast bzw. Altabla-
gerung ist im StraRenbereich Handelweg/Haydenweg verzeichnet (Altablagerung Standort-Nr.
2570314028)%.

Basisszenario Flache

Die Flacheninanspruchnahme betragt fir das Plangebiet durch die Bauleitplanung ca. 6,74 ha bebaute
Flache, Wiesenflache und randliche Gehdlzflache. Das Plangebiet ist Teil eines grofleren stadtebauli-
chen Vorhabens der Stadt Rinteln, das drei Teilbereiche umfasst und insgesamt die Flache von ca. 13

Ill

ha umfasst. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans Nr. 85 , Prince-Ruppert-School” werden

Bodenversiegelungen in einer GroRenordnung von ca. 3,4 ha ermoglicht.

17 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte BK 50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover (abgerufen am 14.09.2023).

18 NIBIS® Kartenserver (2021): Ingenieurgeologie, Gefahrenhinweiskarte. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 20.11.2020).

19 NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (ab-
gerufen am 20.11.2020).
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Der genaue Bedarf an Grund und Boden ist in Kap. 9 der Begriindung (stddtebauliche Werte) darge-
stellt.

Umweltauswirkungen Boden und Flache

e Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (GRZ von 0,2, 0,3 und 0,4 und einer Uberschrei-
tung bis 50 %) werden Bodenversiegelungen fiir Gebdude, Nebenanlagen und Verkehrswege
von Uber 3,4 ha ermdglicht, was etwa der bereits moglichen Versieglung entspricht.

e Die Boden des Plangebietes sind durch die Vornutzung als Versiegelungen durch Gebaude,
Sportplatze und Zuwegungen durch Auffiillungen und Bodenbearbeitung anthropogen (iber-
formt.

e Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

e Schadstoffeintrdage in den Boden wahrend der Bauphasen sind moglich, die Gefahr ist aber
eher als gering einzustufen.

Bewertung Boden und Flachen

Beeintrachtigung durch Versiegelung und Bodenbefestigung: hoch
Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Erosion: gering
Beeintrachtigung durch Schadstoffeintrag: vorhanden/gering

Gefahren von Erdféllen: nicht bekannt/keine

Altlasten und damit verbundene Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden: aktuell nicht vorhan-
den/keine

Schadstoffbelastung/Kontamination des Bodens: nicht bekannt/keine
13.3  Schutzgut Wasser

Basisszenario Wasser

Genaue Untersuchungen der Grundwasserverhaltnisse liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Im
Rahmen des Versickerungsgutachtens (gpb 2022)% wurde bei den Rammkernsondierungen, die bis in
3 m Tiefe niedergebracht wurden, kein freies Grundwasser angetroffen.

Die Flache stellt sich aktuell neben den versiegelten Flachen von Gebduden, Sportplatzen und Zuwe-
gungen als Wiesenflachen mit Einzelgehdlzen und randlichem Geholzbestand dar. Sie weist mit seinen
schwach feinsandigen bis feinsandigen Schluffbéden mit maRigem Tonanteilen gemaR LRP (2003) eine
mittlere Grundwasserneubildungsrate (150-250 mm/a) auf. Im NIBIS-Kartenserver? wird fiir die Jahre
1991 bis 2020 eine Grundwasserneubildungsrate von 150 - 200 mm/a angegeben. Zu den Grundwas-
serstdnden liegen keine Angaben vor. Das Gefahrdungspotential der Grundwasserqualitat ist bei

20 Gpb Arke (2022): Untersuchung zur Versickerung im geplanten Baugebiet ,Wilhelm-Busch-Weg* Rinteln;
Stand: 29. Juni 2022

21 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie - Grundwasserneubildung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover (abgerufen am 14.09.2023).
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Siedlungsgebieten erhoht (Schadstoffe aus Baumaterial oder Bauschutt, Verkehrsemissionen, Kraft-
stoffe, Ol etc.), der LRP geht von einem mittleren bis hohen Gefihrdungspotenzial des Grundwassers
in ,sonstigen Siedlungsgebieten” aus. Die guten Puffereigenschaften der Boden minimieren allerdings
dieses Risiko.

Das Retentionsvermogen ist im Bereich der Gebaude und versiegelten Flachen bereits jetzt einge-
schrankt, innerhalb der Wiesenflachen aber nur sehr gering eingeschrankt. Die Beeintrachtigung des
Retentionsvermoégens wird durch die zukiinftigen Bodenversiegelungsmallnahmen erhéht, die Grund-
wasserneubildungsrate weiter eingeschrankt, zumal im Plangebiet nur eine Riickhaltung des Regen-
wassers in einem naturnahen Riickhaltebecken und keine Versickerung auf den privaten Grundstiicken
festgesetzt wird.

Oberflachengewadsser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden und daher nicht betroffen.

Es besteht aktuell kein Gefahrdungspotential des Grundwassers durch Deponien, Nutzungen u. &. in
diesem Bereich.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet, es liegt kein Trink-
wassergewinnungsgebiet vor. Auch Uberschwemmungsgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Der LRP trifft im Hinblick auf das Grundwasser keine speziellen Aussagen fiir das Plangebiet.

Umweltauswirkungen

e In Siedlungsgebieten ist mit einem Gefahrdungspotenzial des Grundwassers zu rechnen
(Schadstoffe aus Baumaterial oder Bauschutt, Verkehrsemissionen, Kraftstoffe, Ol etc.), was in
geringem Umfang auch auf das Plangebiet, zumindest wahrend der Bauphase, zutreffen kann.

e Die Grundwasserneubildungsrate und das Retentionsvermdgen im Plangebiet wird durch die
Versiegelung eingeschrankt.

e Essind keine Oberflachengewadsser im Plangebiet betroffen.

e Die Bauleitplanung beeintrachtigt keine Wasserschutzgebiete.
Bewertung
Beeintrachtigung des Grundwassers: vorhanden/gering
Beeintrachtigung des Retentionsvermdogens: mittel

Beeintrachtigung von Oberflaichengewdssern: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigung von Wasserschutzgebieten: nicht vorhanden/keine
13.4 Schutzgut Klima und Luft

Basisszenario

Das Plangebiet ist im Hinblick auf das Mesoklima mit den groBen Freiflichen und seiner randlichen
Lage zu den bewaldeten Hohenziigen zwischen dem Klimatop der innerstddtischen Griinflichen/Park-
gebiet und dem Waldklima einzuordnen (LRP 2003). Mit seiner Waldrandlage und den groRziigigen
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Freiflachen und alten Geholzen hat es als Frischluftluftentstehungsgebiet eine lokale Bedeutung, grof3-
raumig gesehen ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes aber gering. Im LRP wird als Ziel fur
das Schutzgut Klima/Luft der Erhalt von Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten gefordert.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 10,1° Celsius Angabe fiir die Jahre 1991 — 2020). Die Nieder-
schlagsmenge betrug fiir diesen Zeitraum pro Jahr 813 mm (NIBIS-Kartenserver??).

Klimatische Sonderstandorte sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

Umweltauswirkungen

e Verlust eines Frischluftentstehungsgebietes mit lokaler Auswirkung.

e Durch die Bauleitplanung sind geringe Beeintrachtigungen der mesoklimatischen Funktionen
zu erwarten. Der Anteil der Neuversiegelung durch Festsetzungen im B-Plan ist durch die lokale
Verortung im Hinblick auf Gibergeordnete klimatische Funktionen zu vernachlassigen.

o Kleinklimatisch gesehen sind die Auswirkungen im Plangebiet als mittel zu bewerten. Es wer-
den sich die Werte der Strahlungswarme im unmittelbaren Umfeld erhéhen, durch Verluste
von unversiegelten Flachen wird die Verdunstungsrate herabgesetzt.

e Essind die siedlungstypischen Schadstoffemissionen von z. B. Abluft, Heizung und Verkehr zu
erwarten. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind die Auswirkungen allerdings ins-
gesamt als gering einzustufen.

Bewertung
Beeintrachtigung von Klimafunktionen: vorhanden/ gering

Beeintrachtigung von mesoklimatischen Funktionen: gering

Beeintrachtigungen von lokalen Klimafunktionen: mittel

13.5 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Unter Wirkungsgefilige versteht man die naturgesetzlich geregelte Zusammenwirkung der Elemente
(z.B. Boden, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B. Klima, Lebensgemeinschaften) in einer funktionellen
Einheit des Geokomplexes, heute auch als Geotkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen be-
schrieben®. Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiiter bzw. deren Einschrdnkung oder Beein-
trachtigung beeinflusst daher auch immer die Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes auf-
grund des Wirkungsgefiiges.

Flr das Plangebiet kann das Wirkungsgefilige der Schutzgiiter durch anthropogene Einfliisse (Schulnut-
zung, ruhender und flieRender Verkehr in der Vergangenheit) als bereits beeintrdchtigt angesehen
werden. Durch die Bauleitplanung werden Abrissarbeiten von Gebauden, Entfernung von Gehdlzen

2NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover (abgerufen am 14.09.2023)
23 www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/ abgerufen am 11.03.2018)
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und weitergehende Bodenversiegelungen vorbereitet, die Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden,
Wasser, Pflanzen und Tiere haben. Damit ist auch das Wirkungsgefiige der vorgenannten Schutzglter
untereinander beeintrachtigt. Die Auswirkungen von Versiegelung durch Bebauung und damit verbun-
den auch der Vegetationsverlust und Lebensraumverlust fiir die lokale Fauna sowie die menschliche
Nutzung auf die anderen Schutzgiiter ist durch die vorliegende Planung als erheblich zu werten. In der
Verbindung den weiteren Bauleitplanverfahren auf den beiden anderen Flachen an der Kurt-Schuma-
cher-StralRe summiert sich diese Wirkung.

13.6 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet ist Bestandteil der naturrdumlichen Region ,, Weser- und Leinebergland” mit der Land-

Ill

schaftseinheit ,Wesertal” im Ubergangsbereich zu den ,Hiangen des Wesertals“ (LRP 2003).

Fiir das Landschaftsbild hat das Plangebiet trotz seiner hangigen Topographie nur geringe Auswirkun-
gen, da es direkt an den besiedelten Bereich angrenzt und bereits jetzt durch die grolRformatigen Ge-
baudekomplexe der ehemaligen Schulgebdude gepragt ist.

Ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte und geschiitzte Biotope liegen im Plangebiet selbst
nicht vor. Nordlich des Waldkindergartens im ehemaligen Bremer Landschulheim grenzt mit der Wald-
flache auf dem Wesergebirgskamm ein Naturschutzgebiet (NSG HA 210 ,Kamm des Wesergebirges®)
und ein FFH-Gebiet (EU-Kennzahl 3720-301 ,,Stintel, Wesergebirge, Deister”) an. Es handelt sich um
eines der bedeutendsten Kalkfels- und Buchenwaldgebiete Niedersachsens. Um die Auswirkungen der
Bauleitplanung auf das benachbarte FFH-Gebiet abschatzen zu konnen, wurde eine FFH-Vorpriifung
erarbeitet (siehe Kapitel 13.8).

Im Bereich des Waldkindergartens nordlich des Bartelswegs ist noch ein kleiner Bereich als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG SHG 13, Wesergebirge®) dargestellt. Es handelt sich um eine durch den Kin-
dergartenbetrieb genutzte Flache.

Umweltauswirkungen

e Durch die Lage am Siedlungsrand mit bereits vorhandener Bebauung wird die Neubebauung
den Landschaftsraum nicht Gberpragen.

e Es werden keine bedeutsamen Sicht- und Blickbeziehungen auf Kultur- oder Sachgiiter sowie
historische Landschaftsbereiche unterbrochen oder beeintrachtigt.

e Ausgewiesene Schutzgebiete und Schutzobjekte (§§ 23, 26, 28, 29 und 30 BNatSchG) werden
durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Bewertung
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes: gering

Unterbrechung bedeutsamer Sichtbeziehungen: nicht vorhanden/keine

Beeintrachtigungen von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts: nicht vorhanden/keine
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13.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

»Kultur- und sonstige Sachgiiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns von ideeller, geistiger
und materieller Natur, die fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind oder waren. Sie werden
in verschiedene Gruppen unterteilt. Das sind unter anderem:

e Baudenkmaler und schutzwiirdige Bauwerke (zum Beispiel Kirchen, Kapellen, Schlésser, Guts-
hofe oder die historischen Férdertiirme im Ruhrgebiet)

e Archaologische Fundstellen (z. B. Hugelgraber, Landwehre oder frithgeschichtliche Siedlungs-
flachen)

e Statten historischer Landnutzungsformen (z. B. Streuobstwiesen, Torfstiche oder Weinberg-
terrassen)

e Kulturell bedeutsame Stadt- oder Ortsbilder (z.B. spezifische Ortsformen, Platze, Altstadte, Sil-
houetten, Bauweisen oder Alleen).

Denkmaler kdnnen oberirdisch sichtbar sein wie etwa historische Gartenanlagen. Es gibt aber auch
unterirdische Denkmaler. Diese Bodendenkmaler kdnnen ganze Ensembles bilden, wie zum Beispiel

Festungen, Siedlungen, Graberfelder, Kldster oder Produktionsstatten®.2*

Basisszenario

Im Plangebiet selbst sind bisher nach aktuellem Kenntnisstand keine Sach- oder Kulturgiiter bekannt.
In der ndheren Umgebung sind archdologische Funde bekannt. Daher ist auch mit dem Auftreten ar-
chéologischer Bodenfunde im Plangebiet zu rechnen.

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind auch unabhangig von gesicherten Erkenntnissen
zu archdologischen Funden zu beachten. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologi-
sche ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen sein: TongefaRscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Ver-
steinerungen, die Aufschluss tGber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringen Mengen meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde der
Stadt Rinteln sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie un-
mittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die Bestimmungen des § 6 Abs. 3 NDSchG (Pflicht zur Erhaltung) wird ausdrtcklich hingewiesen.
Bei Zuwiderhandeln kénnen Ordnungswidrigkeit mit einem BuBgeld geahndet werden (§ 35 NDSchG)
(vgl. auch Kap. 10.3 in der Begriindung).

24 Quelle: Bundesnetzagentur: Kulturelles Erbe und Sachgiiter; www. bundesnetzagentur.de (abgerufen am
14.05.2019).
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Bewertung

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern: aktuell nicht bekannt

13.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck Natura 2000-Gebiete, FFH-Vorpriifung

Der Geltungsbereich selbst befindet sich in keinem nach europdischem Recht geschiitzten Schutzge-
biet (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet). Allerdings beginnt direkt nérdlich des Bartelswegs (der
ca. 50 m nordlich des Plangebiets verlduft) das FFH-Gebiet Nr. 112 ,Stintel, Wesergebirge, Deister”
(EU-Kennzahl 3720-301), das hier gleichzeitig Naturschutzgebiet ,Kamm des Wesergebirges” (NSG HA
00210) ist.

Um die potenziellen Auswirkungen der Bauleitplanung auf das angrenzende FFH-Gebiet mit seinen
Lebensraumtypen sowie die mogliche Betroffenheit der im FFH-Gebiet gelisteten FFH-Arten durch
Quartiersverlust innerhalb des Plangebiet abschitzen zu kénnen, wurde durch das Biiro patroVIT?
eine FFH-Vorprifung erarbeitet.

Im Rahmen der FFH-Vorprifung wurde nicht nur das Plangebiet, sondern auch in einem Umkreis von
500 m um das Plangebiet die vorhandene Wohnbebauung und hier insbesondere die Dachstrukturen
untersucht, um weitere, potenziell geeignete Quartiere in unmittelbarer Nachbarschaft zum Plange-
biet aufzeigen zu kénnen.

Es werden die potenziell betroffenen Fledermausarten (GroRes Mausohr, Bechsteinfledermaus und
Teichfledermaus) sowie die im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen (prioritarer Lebens-
raum: Kalktuffquellen; Gibrige Lebensraume: Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation, Hainsimsen-Bu-
chenwilder, Waldmeister-Buchenwalder, Orchideen-Kalk-Buchenwaélder) mit ihren Erhaltungszielen
aufgefihrt sowie die potenzielle Beeintrdchtigung von baubedingten und anlage-/betriebsbedingte
Wirkfaktoren (in erster Linie Larm und Verlust von Quartieren innerhalb des Plangebiets) genannt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Wirkfaktoren, die betroffenen Lebensraumtypen und FFH-Ar-
ten sowie die potenziellen Beeintrachtigungen zusammenfassen aufgefihrt.

Die FFH-Vorprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

,,Die geplante Wohnbebauung auf dem Geldnde der ehemaligen Prince-Ruppert-School (Bebau-
ungsplan NR. 85) ist nicht geeignet, das FFH-Gebiet Nr. 112 ,Siintel, Wesergebirge, Deister” und
seine Schutz- und Erhaltungsziele erheblich zu beeintrachtigen. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung
nach § 34 BNatSchG ist somit nicht erforderlich.” (patroVIT 2023).

25 patroVIT (2023): FFH-Vorpriifung fir den Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Ruppert-School“ in Rinteln, Land-
kreis Schaumburg (Stand Oktober 2023).
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patfoVIT

Cknlogisene Satrebsbegieitung &
Larcschanspanung GmbH

[ Teil des FFH-Gebiet
Nr. 112: "Siintel, Wesergebirge,
Deister" (NSG "Kamm ces
Wesergebirges- Teilgebiet West")
=== Vorhabenbereich

0 250 500 750 1.000 m

W Vorbabenbersich und FFH-Gebiet

§ Moller- Sand- und Kiesgruben GmbH & Co.KG
Fuchsnéhe 29

32457 Porta-Westfalca- Veltheim

Bearbeiter/in : Hanna John, 08.08.2023

' Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten
| des Landesamtes fiir Geoinformetionen und
Landesvermessung Niedersachsen, © 2023

QLGLN

Das Plangebiet (rot umrandet) und der westliche Teil des FFH-Gebiets Nr. 112 (Quelle: patroVIT 2023)

Wirkfaktor

Potenziell betroffene Ar-
ten/LRT

Prognose der Beeintrachti-
gung

Baubedingt

Storung, Verunreinigung

GroRes Mausohr, Bechsteinfle-
dermaus, Teichfledermaus;
LRT 7220, 8210, 9110, 9130,
9150

keine; da temporar und ausrei-
chende Distanz zum FFH-Ge-
biet

Anlage-/betriebsbedingt

Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten

GroRes Mausohr

Keine; da keine aktuelle Quar-
tiersnutzung der Anhang II-Art
festgestellt wurde

Storung, Verdrangung

GroRes Mausohr, Bechsteinfle-
dermaus, Teichfledermaus

keine; ausreichende Distanz
zum FFH-Gebiet bzw. Giberwie-
gend Nutzung von anderen
Quartieren und Jagdhabitaten

Larm- und Lichtimmission

Groltes Mausohr, Bechsteinfle-
dermaus, Teichfledermaus

Keine; bei Berlicksichtigung
der Hinweise zu Licht und Be-
leuchtung (Bohrer 2022)

Erhohter Nahrstoffeintrag

LRT 9130, 9110

Keine; nicht erheblich im Ver-
gleich zur jahrlichen Deposition
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13.9 Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit, Bevélkerung
Basisszenario

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das zukiinftige Wohngebiet befindet sich im nérdlichen Siedlungsbereich des Rintelner Stadtgebietes.
Es ist Teil einer ehemalig militarischen Flache, die als Schulstandort diente. Nach Aufgabe der militari-
schen Standorte in Rinteln wurden die Gebaude teilweise weiter genutzt und die umgebende Freifla-
che extensiv gepflegt. Das Geldnde ist eingezaunt und stellt fiir die umgebende Wohnbebauung mit
ihren Bewohnern daher nur visuell einen siedlungsnahen Freiraum dar.

Das Plangebiet liegt wie auch die bestehende angrenzende Wohnbebauung im Einflussbereich der siid-
Ostlich verlaufenden B 238. Zur Beurteilung der Gerdauschbelastung des zukiinftigen Baugebiets wurde
durch Gesellschaft fiir Technische Akustik (GTA) aus Hannover eine Schalltechnische Untersuchung zu
den auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschen erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wer-
den in Kapitel 4.6 der Begriindung dargelegt. Auf der nachfolgenden Abbildung ist zu ersehen, dass
mindestens die Halfte des Plangebiets AulRengerduschpegel von lber 59 dB(A) bis 66dB(A) aufweist.
Auf der Grundlage der Ergebnisse des Gutachtens werden daher fiir eine gesunde Wohnnutzung pas-
sive SchallschutzmalRnahmen im zukiinftigen Wohngebiet erforderlich.

=GTA  Bevleitplenung, Ehemalige Prince-Rupert-Schoal
= Schalltechnische Untersuchung

MaRstab 1.2000

Q.10 20 40 60 80
T B

rafgeblicher Projekt: Baulertplanung
il £nemalige Prince-Rupert-School
ndBi) Mulier Sand- und Kiesgruben GmoH & Co. KG
[ llung: il he gerauscipegel

i geman DIN 4109-2:2018-01

570 Projekt-ur.: B1432010/1
- % 53 Datum: 10.12.7020
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Mit Bebauung der Flache wird es fiir das nahere Umfeld zu erhéhtem Verkehrsaufkommen wahrend
der Bauphase, aber auch spater durch den Individualverkehr als Ziel- und Quellverkehr kommen. Zur
Beurteilung der planinduzierten Verkehrsgerduschen, die vom Plangebiet ausgehen werden, hat die
GTA 2023 ebenfalls eine Schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die Gutachter kommen zu dem
Ergebnis, dass sich rechnerisch Pegelerhéhungen an der Bebauung von 0,1 bis 0,5 dB(A) durch das
prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen ergeben. Allerdings werden erst Pegelerh6hungen
von 3 dB(A) und mehr als wesentliche Anderung gewertet, sodass keine Lirmminderungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen erforderlich werden (GTA 2023, Seite 13).

Das Biro Zacharias Verkehrsplanung hatte 2021 bereits eine Untersuchung der Verkehrsbelastung auf
das umgebende StraBennetz durch das zukilinftige Baugebiet vorgelegt. Da sich entgegen der ur-
springlichen Planung die Bebauungsdichte nahezu verdoppelt hat, wurde von Herrn Zacharias im Juli
2023 eine nachtragliche Einschdtzung zum neuen Verkehrsaufkommen und der damit verbundenen
erhéhten Verkehrsbelastung formuliert?®. Nach seiner Ausfiihrung ergeben sich keine verénderten Ein-
stufungen (Stufe E gemaR Verkehrsuntersuchung) trotz leicht angestiegener Verkehrswerte.

Die zukiinftigen Bewohner des Wohngebietes miissen mit landwirtschaftlichen Immissionen von der
ostlich benachbarten Ackerflache rechnen, die im ortstiblichen MaRe hinzunehmen sind.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein Gberoértlich bedeutsames Erholungs- und Freizeitge-
biet. Fir die direkt angrenzenden Bewohner hatte die eingezaunte, nur durch die Schulbesucherge-
nutzte Flache lediglich visuelle Erholungs- und Freizeitfunktion.

Umweltauswirkungen

e Beeintrachtigung der zukiinftigen Bewohner durch Verkehrsgerdausche der B 238.

e Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs durch die zukiinftigen Bewohner des Baugebiets. Eine
relevante Erhéhung der verkehrsbedingten Gerduschimmissionen entgegen der urspringlci-
hen Untersuchung ist nicht zu erwarten.

e Fir die Zeit der Bautatigkeiten ist mit erhohtem Verkehrsaufkommen, insbesondere durch
LKWs, sowie dem Ublichen Bauldrm zu rechnen.

o  Mit landwirtschaftlichen Immissionen muss gerechnet werden.

o Verlust einer visuell wirksamen Freiflache.

o Es werden keine bedeutsamen Blickbeziehungen gestort.

e Eine Einschrankung der lbergeordneten Erholungsnutzung durch das Vorhaben ist nicht zu
erwarten, da das Plangebiet keine ibergeordneten erholungsrelevanten Funktionen besitzt.

26 Zacharias Verkehrsplanungen (2023): Verkehrsuntersuchung — Auswirkungen der geplanten Nachnutzung
der Prince-Ruppert-School auf das umgebende Strallennetz in der Stadt Rinteln. Erganzende Stellungnahme
gednderte Bauflache 1; Stand: 06.07.2023.
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Bewertung
Beeintrachtigung von Wohnfunktionen durch Verkehrslarm: hoch
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion: gering

Beeintrachtigung sonstiger Nutzungen: nicht vorhanden/keine

13.10 Wechselwirkungen

Das UMWELTBUNDESAMT (2001) definiert Wechselwirkungen im Sinne der EG-Richtlinie und des UVP-
Gesetzes als ,,erhebliche Auswirkungsverlagerungen und Sekundarwirkungen zwischen verschiedenen
Umweltmedien und auch innerhalb dieser, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken,
potenzieren, aber auch vermindern bzw. sogar aufheben kénnen. Die Wirkungen lassen sich anhand
bestimmter Pfade verfolgen, aufzeigen und bewerten oder sind bedingt als Auswirkungen auf das Ge-
samtsystem bzw. als Gesamtergebnis darstellbar."

Durch die geplante Bebauung kann bisher unversiegelte Flache bis zu ca. 60% (GRZ 0,4 plus 50 % Uber-
schreitung) versiegelt und damit auch die Lebensgrundlage der dort siedelnden Pflanzen und Tiere
zerstort werden. Zudem wird die Retentionsfahigkeit des Bodens, die Grundwasserneubildung sowie
die lokale, kleinklimatische Wirkung unversiegelter Boden auf die unmittelbare Umgebung gestort
bzw. vermindert.

Mindernd wirkt sich die Tatsache aus, dass bereits jetzt Teile des Plangebiets bebaut bzw. versiegelt
sind.

Das Vorhaben steht im Zusammenhang mit weiteren Bauleitplanungen auf den beiden anderen Mili-
tarstandorten in unmittelbarer Umgebung (vgl. hierzu auch Kapitel 2 der Begriindung). Die Wechsel-
wirkungen werden sich daher summieren. Andererseits werden innerstadtische Flachen im Rahmen
der Konversion einer neuen Nutzung, in diesem Fall einer Wohnnutzung, zugefiihrt, was der Zersiede-
lung der freien Landschaft durch immer mehr Ausweisung von Baugebieten an den Stadt- und Orts-
randern, entgegenwirkt.

In Bezug auf die Entscheidung uber die Zuldssigkeit des Vorhabens sind aber keine relevanten Wech-
selwirkungen erkennbar.

82
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

Umweltbericht

14  Prognose liber die Umweltentwicklung und anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten

14.1 Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
(Gemé&R Anlage 1 BauGB 2 a)

GemaR der Anlage 1 zum BauGB 2 a ist dem Umweltbericht auch eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung darzustellen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der aktuelle Zustand, also die Leerstande und Griinlandfla-
che voraussichtlich zunachst erhalten bleiben. Aufgrund der Siedlungsndhe und Lagegunst wiirden
aber kurz- bis mittelfristig weitere Bauinteressen anstehen. Denkbar ware neben reiner Wohnbebau-
ung auch nutzungsvertragliches Gewerbe oder Sondergebiete fiir andere Wohnungsformen oder So-
zialeinrichtungen. Eine bauliche Nutzung der Freiflache ist zuklinftig aufgrund der attraktiven Lage auf
jeden Fall sehr wahrscheinlich.

14.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
(Gemé&R Anlage 1 BauGB 2 b)

Auswirkungen auf die Schutzgiiter wahrend der Bau- und Betriebsphase

GemaR Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b zum BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die mog-
lichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, insbesondere auch ,auf die direkten
und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittel-
fristigen und langfristigen, standigen und vorriibergehenden sowie positiven und negativen Auswir-
kungen.

Die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswirkungen bzw. Wirkfaktoren sind bereits in den jeweili-
gen Kapiteln der Schutzglter aufgefiihrt. Nachfolgend werden die voraussichtlichen Auswirkungen
nach Art, Umfang und zeitlicher Dauer des Auftretens abgeleitet und nach ihren Ursachen in zwei
Gruppen unterschieden:

e baubedingte Wirkungen, d. h. temporare Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten,
e betriebsbedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch den Betrieb und die Un-
terhaltung der zuldssigen Nutzungen verursacht werden.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich Veranderungen des Umweltzustandes zum derzeit beste-
henden Basisszenario. Wesentliche Wirkfaktoren sind die Flacheninanspruchnahme und Versiegelun-
gen durch Gebaude, bauliche Anlagen, Zufahrten etc. und der damit verbundene Verlust bzw. vielmehr
die Veranderung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere sowie die erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden und damit auch des Wasserhaushalts. Das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht
erheblich beeintrachtigt. Zu beriicksichtigen sind auch die bereits vorhandenen Vorbelastungen, die in
den Kapiteln 13.1 bis 13.10 beschrieben sind.
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Folgende erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen

Auswirkungen nach Anlage 1, Nr. 2 b
BauBG infolge...

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

aa) des Baus und des Vorhandenseins
der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieflich Abrissarbeiten

Tatsachlicher Verlust von Grinlandflachen und weitgehender Verlust der Ein-
zelbdume sowie Teilen der umgebenden Gehdlzstrukturen in einer GroRenord-
nung von lber 6 ha durch Baufeldfreimachung.

Abrissarbeiten von leerstehenden Gebauden, dadurch Verlust von Brut- und
Wochenstubenhabitaten.

bb) der Nutzung natlrlicher Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhal-
tige Verflgbarkeit dieser Ressourcen
zu beriicksichtigen ist

Vollsténdiger, dauerhafter und teilweise temporarer Verlust fiir Boden/Flache,
Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt durch die Inanspruchnahme bis-
her unversiegelter Flache fir das Bauvorhaben. Temporérer Verlust von unver-
siegeltem Boden durch Baustelleneinrichtungen, Fahrgassen, Lagerplatzen flr
Baustoffe.

cc) Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Schall-, Licht- und Staubimmissionen durch Maschineneinsatz etc. bei Baube-
trieb. Storempfindliche Arten kdnnen voribergehend oder auch dauerhaft aus
den benachbarten Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden. Durch
die Baufeldraumung wird es zu einem Verlust von Nahrungshabitaten (Griin-
landflache) und teilweise zu einer Zerstorung oder Schadigung von potenziel-
len Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Geholze und Geb&ude) von Tieren kom-
men.

Temporare Zunahme der Belastung zu den bereits vorhandenen Belastungen
fir die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Schutzgut Mensch. Menge nicht quan-
tifizierbar.

dd) Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann nicht quantifiziert werden, aber
bei sachgerechter Lagerung und Entsorgung der anfallenden Abfalle wahrend
der Bauphase (Bauschutt, Plastikfolien, Betonreste, sonstige Baustoffe) Uber
das Wertstoffsystem sind keine Auswirkungen fiir die Schutzgiiter zu erwarten.
Ggf. ist der Entsorgungsnachweis auf Verlangen der Unteren Abfallbehérde
des Landkreises vorzulegen. Problematisches/kontaminiertes Bodenmaterial
fallen nach aktuellem Kenntnisstand nicht an.

ee) Risiken fiur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Kata-
strophen)

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporar beeintrachtigt.
Sie sind zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

Kulturelles Erbe wird nach aktuellem Stand nicht beeintrachtigt.

Unfalle wahrend des Baubetriebes sind nicht auszuschlieRen, Unfélle und Ka-
tastrophen, welche zu erheblichen Auswirkungen fiir die Schutzgiter fihren
koénnten, sind durch die Festsetzungen nicht zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete ...

Im weiteren Umfeld sind auf zwei weiteren Konversionsflachen ebenfalls Bau-
leitplanungen bekannt/geplant, woraus kumulierende Wirkungen wéhrend
der Bauphase zu erwarten sind. Das Plangebiet ist Teil einer groReren Wohn-
bauflachendarstellung des FNP fiir drei Konversionsflachen in unmittelbar
raumlichem Zusammenhang, fiir die bereits Bauleitplanungsverfahren einge-
leitet sind.

gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und der Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Wahrend der Bauphase sind Abwarme und Emission von luftverunreinigenden
Stoffen durch den Baubetrieb, wie z.B. durch den Einsatz von Baufahrzeugen,
zu erwarten. Diese sind aufgrund des CO2-AusstoRBes klimarelevant. Die produ-
zierten CO2 -Konzentrationen durch das geplante Vorhaben allein wirken sich
nicht erheblich auf das Klima aus.

hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei Ge-
wahrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe,
dem sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, der regelmiRigen War-

tung von Baufahrzeugen sowie einer ordnungsgemafen Lagerung
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Auswirkungen nach Anlage 1, Nr. 2 b
BauBG infolge...

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden. Es wird davon
ausgegangen, dass der Baubetrieb nach dem neuesten Stand der Technik und
DIN-Normen erfolgt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen nach Anlage 1
Nr. 2 b BauGB infolge...

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

aa) des Baus und des Vorhandenseins
der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieflich Abrissarbeiten

Vollstandiger und dauerhafter Verlust fiir die Schutzgiter Boden, Flora und
Fauna durch Uberbauung und Versiegelung in einer GréRenordnung von {iber
3,4 ha.

Nutzungsanderung/ Nutzungsintensivierung auf einer artenarmen Extensiv-

grinlandflache mit Geholzbestand durch offentliche Grinflachen, Hausgéar-
ten.

bb) der Nutzung natirlicher Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist

Vollstandiger und dauerhafter Verlust der betroffenen Schutzgiiter Boden,
Flora, Fauna und biologischer Vielfalt durch die Inanspruchnahme teilweiser
unversiegelter Flache fur konkreten Bauvorhaben. Auswirkungen sind durch
landschaftspflegerische MaBnahmen extern auszugleichen.

Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiiter auf der verbleibenden Flache
im Plangebiet durch Gartennutzung und Nebenanlagen. Verlagerung des
Schutzgutes Fauna teilweise auf benachbarte Flachen.

Das Schutzgut Boden geht, wo es versiegelt/bebaut wird, dauerhaft verloren.

cc) Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Art und Menge an zukinftigen Schall-, Licht- und Staubimmissionen kénnen
nicht genannt werden, diirften aber aufgrund Art und Weise der festgesetzten
Vorhaben unter der Erheblichkeitsschwelle liegen.

dd) Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Es fallen die in einem Wohnbaugebiet tblichen Abfille an. Bei sachgerechter
Lagerung und Entsorgung der Abfalle Gber das Wertstoffsystem u.a. sind keine
Auswirkungen fiir die Schutzgiter im Plangebiet zu erwarten.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z.B. durch Unfalle oder Katastro-
phen)

Keine Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Betrieb des Vorhabens (Wohnen) zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkun-
gen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete ...

In weiterem Umfeld stehen auf den zwei anderen Konversionsflache weitere
Bauleitplanvorhaben an, woraus kumulierende Wirkungen in der Betriebs-
phase (Wohnen) zu erwarten sind. Das Plangebiet ist Teil einer groReren
Wohnbauflachendarstellung des FNP fir drei Konversionsflachen im unmittel-
baren radumlichen Zusammenhang.

gg) der Auswirkungen der geplanten
Vorhaben auf das Klima und der Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der geringen GroRenordnung des Gebietes sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Lokalklimatisch werden sich Strahlungswarme, Verdunstung und Frischluf-
tentstehung im Plangebiet verandern.

hh) der eingesetzten Techniken und
Stoffe

In einem Wohngebiet ist nicht mit umweltbelastenden Stoffen bzw. Techniken
zu rechnen.

Ansonsten ergeben sich die in den entsprechenden Kapiteln zu den Schutzgiitern beschriebenen Um-

weltauswirkungen.
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14.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsabsichten liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Im FNP wird das Gebiet als Wohn-
bauflache dargestellt sein, damit liegt ein 6ffentlicher Belang vor.

15 Darstellung von MalBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung und spezieller Artenschutz
(Gemé&R Anlage 1 BauGB 2 c und § 13 bis § 15 BNatSchG)

|ll

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.85 ,,Prince-Ruppert-School” werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet mit entsprechender ErschlieBung geschaffen.
Dadurch werden Bodenversiegelungen planerisch vorbereitet. Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind nach § 14 BNatSchG ,,...Veranderungen der Gestalt und der Nutzung von Grund-
flachen oder Verdanderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild

erheblich beeintrachtigen kénnen”.

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Eingriffe
von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahme) oder zu ersetzen (Ersatz-
maflnahme).

Es sind folgende Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten:

Bodenversiegelungen

Durch die Festsetzungen des B-Plans werden Bodenversiegelungen in einer GréRenordnung von ca.
34.000 m? ermdglicht. Diese wirken sich vor allem auf den Boden- und Wasserhaushalt negativ aus.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird durch die geplanten Wohngebaude nicht erheblich beeintrachtigt, da das
Plangebiet bereits jetzt baulich durch groRformatige Schulgebdude gepragt ist und westlich an vorhan-
dene Bebauung angrenzt. Nordlich grenzen Waldflachen an, die durch die Hanglage eine begrenzende
Kulisse bilden, die geplante Bebauung hélt aber 30 m Abstand zum Waldrand. Der nérdliche Siedlungs-
bereich des Rintelner Stadtgebiets endet insgesamt vor der Waldkulisse des Weserkamms. Der Verlust
der pragenden Geholze stellt eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Zerstorung von Pflanzengesellschaften

Durch die Bodenbefestigungen und —versiegelungen wird in erster Linie Griinland-/Wiesenflachen be-
ansprucht bzw. zerstort. Ebenso befinden sich zahlreiche Gehdlze (z. T. altere Bdume und Straucher
sowie Ruderalgehdlze) im Geltungsbereich, die aufgrund der terrassierten Hanglage zur Herstellung
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des Baufeldes grofStenteils entfernt werden missen. Der Waldrandgiirtel und einzelne Baume werden
als zu erhalten festgesetzt. Geschiitzte Arten und Biotope sind nicht betroffen.

Beeintrachtigung der Fauna

Brutvogel

Durch die groRflachige Zerstérung von Brut- und Nahrungshabitaten (Geholze und Griinflache) wird in
die Tierwelt, vor allem die Avifauna und Fledermausfauna, eingegriffen. Diese beiden Tierartengrup-
pen sind durch EU-Recht besonders geschiitzt. Gutachterlich konnten zahlreich Vogel- und Fleder-
mausarten im Plangebiet nachgewiesen werden, die die Freiflachen vor allem als Nahrungshabitat, die
Geholze als Bruthabitate nutzen (siehe Kapitel 13.1.3). Davon steht der mit einem Brutpaar nachge-
wiesene Haussperling auf der Vorwarnliste der Roten Liste von Niedersachsen.

Insgesamt wurden 17 verschiedene Vogelarten im Plangebiet nachgewiesen.

Fledermause

Fir die Fledermausfauna stellt das Plangebiet ein wichtiges Jagdrevier dar. Die alten Einzelbdume stel-
len wichtige Habitate dar, ebenso die Ritzen und Spalten an den leerstehenden Gebauden (vgl. Kapitel
13.1.3). Es konnten acht Fledermausarten und vier Fledermausgruppen beobachtet werden, die laut
Rote Liste Nds. alle als gefahrdet (Zwergfledermaus) bzw. stark gefdhrdet (Breitfliigelfledermaus,
Kleine und GroRe Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus und
Teichfledermaus) eingestuft werden. Weitere Nachweise erfolgten nur vereinzelt, sodass das Plange-
biet als Teilnahrungslebensraum angenommen werden kann. Wochenstubennachweise erfolgten au-
Rer fur die Zwergfledermaus im Plangebiet nicht, sind aber auch flir andere Arten nicht auszuschlieBen.

Bewertung der Eingriffe

Vor allem die Bodenversiegelung ist als erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft zu werten, sodass
die Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes anzuwenden ist. Bei Einhaltung der nachfolgend aufgefiihrten VermeidungsmafRnahmen ist laut
Artenschutzgutachten nicht von einem Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fir die
Fauna auszugehen. Der Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Flora und Fauna muss durch geeignete
Festsetzungen im Plangebiet und extern sowie durch artenschutzrechtliche MaBnahmen ausgeglichen
werden.

15.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen werden die Belange von Natur und Landschaft bei
der Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt. Im Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Ruppert-School“
werden folgende Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen gemal § 1a BauGB fest-

gesetzt bzw. in die 6rtlichen Bauvorschriften oder Hinweise libernommen:
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Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen

Baufeldfreimachung nur auRerhalb der gesetzlich festgelegten Brut- und Wochenstubenzei-
ten.

Kontrolle von potenziellen Brut- und Fledermaushabitaten vor Abriss und Fallarbeiten.

Erhalt der Geholzstrukturen im Norden des Plangebietes.

Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache, die dem Waldbereich vorgelagert ist.
Erhalt von acht Bestandsbaumen.

Entfernen von Geholzen nur aulRerhalb der Vegetationsperiode (Anfang Marz bis Ende Sep-
tember) und auRerhalb der Brutzeiten.

Rickhaltung des Oberflaichenwassers in zwei naturnah angelegten Rickhaltebecken bzw.
Rickhalteeinrichtungen und gedrosselte Abfihrung bzw. Versickerung.

Begrenzung der Grundflichenzahl auf das notwendige MaR von 0,2 bzw. 0,4 mit 50% Uber-
schreitung.

Begrenzung der Gebaudehohe auf ein bis zwei Vollgeschosse in Abhangigkeit zur Umgebungs-
bebauung.

Regelungen zum energetischen Gebdudestandard.

MalBvoller Einsatz von Beleuchtung, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und ge-
schlossener Leuchten.

AusgleichsmaRnahmen

Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache zum Erhalt und Schaffung vorhandener und neuer
Griinstrukturen.

Festsetzung von Baumpflanzungen im Stralenraum zur Durchgriinung des Baugebietes.
Verwendung heimischer, standortgerechter geeigneter Laubgehdlze zur Anpflanzung.

Ersatz verlorengehender Brutquartiere fiir Vogel durch Anbringen von Nistkdsten im Verhalt-
nis 1:3 als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-MaRnahme).

Errichten von geeigneten Quartieren fiir Fledermause fir potenziell verloren gehende Habi-
tate als CEF-MaRBnahme.

Festsetzung von Nisthilfen und Fledermausquartieren auf den privaten Flachen und Gebau-
den.

Anlage von Bliihstreifen auf privaten Grundstiicksflachen zur Erhéhung der Artenvielfalt im
Plangebiet.

Baumpflanzung auf privaten Grundsticksflachen.

Geholzpflanzungen in den 6ffentlichen Griinflaichen und im StraBenraum.

Naturnahe Gestaltung der Riickhaltemulden innerhalb der 6ffentlichen Griinflache.
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15.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Bauleitplanung sind die geplanten Eingriffe in das Schutzgut Boden als erheblich
im Sinne des Gesetzes einzustufen, es muss die Eingriffsregelung angewendet werden. Eine Bilanzie-
rung der Eingriffe und der AusgleichsmaRnahmen erfolgt nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-

gleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung des niedersichsischen Stidtetags (2013)?’ .

Da das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans liegt,
ist bei der Eingriffsbilanzierung fiir den Flachenausgleich nicht der aktuelle Zustand des Plangebiets
malgeblich, sondern es ist der plangegebene bzw. baurechtlich zuldssige Zustand gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 24 ,Hohe Wanne” als Ausgangssituation (Bestand/Ist-Zustand) in die
Flachenbilanz einzustellen.

Hierbei handelt es sich um den Zustand, der durch die Festsetzungen des bestehenden Bebauungs-
plans planungsrechtlich zulassig ist. Dies wurde mehrfach durch héchstrichterliche Urteile bestatigt:

BVerwG 4 BN 31.11, Niedersédchsisches OVG - 15.04.2011 - AZ: OVG 1 KN 356/07

Gemdfs § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.
Das Besondere der Regelung besteht darin, dass die in der Abwdgung zu beriicksichtigenden
Naturschutzbelange (iber das Integritéitsinteresse hinaus, falls dieses nicht gewahrt werden
kann, auf das Kompensationsinteresse erweitert werden (Beschluss vom 31. Januar 1997 -
BVerwG 4 NB 27.96 - BVerwGE 104, 68 <73>).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Die vom Gesetzgeber bezweckte Klarstellung (BTDrucks 13/7589S. 13), dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits zuldssig waren, bewirkt eine Freistellung fiir bisher
baulich - auf der Grundlage eines Bebauungsplans oder nach Maf3gabe des § 34 oder § 35
BauGB - nutzbare Fldchen und verpflichtet zum Ausgleich nur insoweit, als zusdtzliche und da-
mit neu geschaffene Baurechte entstehen.

Dabei muss das Baurecht noch nicht ausgenutzt worden sein.

Dieser baurechtlich zuldssige Zustand als Ausgangssituation wird bei der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-

|ll

rung dem durch den Bebauungsplan Nr. 85 ,Prince-Rupert-School” festgesetzten Zustand (Pla-

nung/Soll-Zustand) gegeniibergestellt.

Bisher gelten im Plangebiet die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 ,Hohe
Wanne”, dessen Planzeichnung nachfolgend abgebildet ist.

27 Niedersichsischer Stiadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
der Bauleitplanung. 9. Vollig Gberarbeitete Auflage; Hannover.
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I
W ]

Bebauungsplan Nr. 25 ,Hohe Wanne* (Ausschnitt) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” durch blaue Strichellinie.

(Quelle: Stadt Rinteln, bearbeitet)

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,,Hohe Wanne” setzt fiir den hier neu tiberplanten Bereich Baugrundstiicke
fur den Gemeinbedarf ,Schulen” (zugleich Sondergebiet Hochschulgebiet) und einen Parkplatz fest.?®
Eine detaillierte Beschreibung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Hohe Wanne“ ist in Kapitel 4.3 der Begriin-
dung zu finden.

Da es bei Fldchen fiir den Gemeinbedarf auch in ,qualifizierten” Bebauungspldanen nach § 30 BauGB
nicht der Festsetzung des MalSes der baulichen Nutzung und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
bedarf, wurde seinerzeit, im Sinne eines , einfachen Bebauungsplans”, darauf verzichtet.

Im Geltungsbereich eines derartigen Bebauungsplans beurteilt sich die bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit primar nach den enthaltenen Festsetzungen und, soweit der Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen trifft, abhangig vom Standort des Vorhabens nach § 34 oder § 35 BauGB.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 ,Hohe Wanne“ setzt fiir den hier in Rede stehenden Bereich
nordlich des Wilhelm-Busch-Wegs nur die Art der Bebauung (SO-Hochschule) und zwar im westlichen
Teil Landesfinanzschule und im &stlichen Teil Brit. Comprehensive School sowie die zur ErschlieBung
bestimmten &ffentlichen Verkehrsfldchen fest.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans waren damit die hier in Rede stehenden Grundstiicksflachen bis
auf einen 30 m tiefen Streifen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze (von Bebauung frei zu halten)
bebaubar. Auf der Grundlage dieses Bebauungsplans ware auch eine zusatzliche Bebauung bzw. die
bauliche Verdichtung durch Einrichtungen fiir schulische Zwecke auf dem Gelande auf der Grundlage
des Bebauungsplans Nr. 25 ,Hohe Wanne“ zulassig.

28 ygl. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Hohe Wanne“ Seite 2, Absatz 1.
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Da der Bebauungsplan keine Grundflachenzahl festsetzt, ist das MaR der baulichen Nutzung der nahe-

ren Umgebung zugrunde zu legen.

Die slidlich angrenzenden inzwischen bebauten Wohngebiete setzt der Bebauungsplan die GRZ 0,4.

Tatsachlich sind die Grundstlicke zu 40% bis 60% versiegelt. Das westlich an das Plangebiet angren-

zende Grundstiick der Niedersachsischen Steuerakademie, welches sich innerhalb der Flachen fiir den

Gemeinbedarf, Schulen” (zugleich Sondergebiet Hochschulgebiet) befindet, ist zu etwa 40% versiegelt.

Aufgrund der Umgebungsbebauung wird fir die hier in Rede stehende Flache eine GRZ von 0,4 abge-

leitet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Hohe Wanne“ setzt derzeit folgende Flachen fest:

Nutzung Flache

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf ,Schule” 61.903 m?
davon von Bebauung freizuhaltender Bereich (9.284 m?)
StraBenverkehrsflache 5.500 m?
Gesamtflache 67.403 m?

Unter Beachtung der planbedingten baurechtlichen Zulassigkeit wird bei der Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanzierung wie folgt verfahren:

Im Bereich der Baugrundstiicke fliir den Gemeinbedarf ,Schule” ist von der Grundfldchenzahl

0,4 (Mal} der Umgebungsbebauung) auszugehen.

Da der 30 m tiefe ,,Schutzbereich” am nérdlichen Rand des Plangebiets gemaR B-Plan ,,Hohe

Wanne” von Bebauung freigehalten werden muss, wird dieser im aktuellen Zustand (WPS,

BRR, GET) laut Biotoptypenkartierung mit den dort bestehenden Einzelbdumen in die Bilanz-

tabelle (Ist-Zustand) aufgenommen.

Die am 6stlichen Randbereich (zukiinftige dffentliche Griinfliche) festgesetzten Einzelbdume

laut Artenschutzgutachten flieBen ebenfalls in den Bestand/Ist-Zustand mit ein.

Die sich inzwischen im bebaubaren Bereich eingestellten Griinlandflachen, Gehdlzstrukturen

und Einzelbdaume sind im Bereich der Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf ,Schule” nicht zu

bericksichtigen, weil

- Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da dort die Eingriffe be-
reits aufgrund des B-Plans ,,Hohe Wanne” zuldssig waren.

- Es handelt sich nicht um gesetzlich geschiitzte Biotope.

- Die Baumschutzsatzung des Landkreises Schaumburg ist nicht anzuwenden (§ 2 Bauschutz-
satzung: Der Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf das Gebiet des Landkrei-
ses Schaumburg mit Ausnahme der im Zusammenhang bebauten Ortslage, nach Bauleit-
planung zur Bebauung vorgesehenen Fléchen, Waldfléchen im Sinne des Landeswaldge-
setzes sowie rechtskrdiftig ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete
sowie geschlitzten Landschaftsbestandteile und Naturdenkmdiler)

- Die Stadt Rinteln verfiigt Gber keine Baumschutzsatzung.

91
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-Rupert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

Umweltbericht

Hier wird aufgrund der bestehenden Baurechte in der Eingangsbilanz Freiflachen Ziergarten/Scherra-
sen zugrunde gelegt.

Allerdings werden die auf dem Geldande kartierten Habitatbaume in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehoérde des Landreises Schaumburg in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt,
obwohl dies gem. § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich ist.

LAuf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen nach § 30 des Baugesetzbuches, wéhrend der
Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches
sind die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fiir Vorhaben im AufSenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches
sowie fiir Bebauungspléne, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der §§ 14 bis
17 unberiihrt”,

Allerdings sind nach § 1a Abs. 3 des BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) (sind) in der Abwédgung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen....”.

Inzwischen werden Abrissarbeiten und Ordnungsmallnahmen auf dem Geldande durchgefiihrt. Diese
Arbeiten erfolgen unter Beaufsichtigung durch eine dkologische Baubegleitung (Biro partoVIT) und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg. In diesem Zusam-
menhang ist, unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen, bereits der Baumbestand
innerhalb eines 10 m Radius zu den Bestandsgeb&duden beseitigt worden.

Das urspringliche Geldnde ist zum seinerzeitigen Bau der Prince-Rupert-School stark verdandert wor-
den. Es wurde eine Terrassierung mit ausgepragten Boschungsbereichen vorgenommen. Fir die nun
vorgesehene Wohnbebauung soll das Gelande wieder der urspriinglichen Topografie angenahert wer-
den und eine gleichmafRige Neigung erhalten. Dies ist insbesondere erforderlich, um allzu ausgepragte
Bdschungsbereiche auf den Baugrundstiicken zu vermeiden und die verkehrliche ErschlieBung realisie-
ren zu konnen. Aufgrund dieser MalBnahmen zur Erschliefung des Baugebiets, kann der Baumbestand
im Bereich der ErschlieBungsflachen und bebaubaren Grundstiicksflachen nicht erhalten bleiben.

Unberihrt von der Baufeldfreimachung und Baufelder konnen Badume im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets, innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Fldche und am 6stlichen Rand des Plange-
biets innerhalb der zukinftigen dffentlichen Griinfliiiche erhalten werden. Diese insgesamt 10 Baume
werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b als zu erhalten im Bebauungsplan festgesetzt.

Da die Habitatbaume innerhalb des Plangebiets nicht nur fiir den Artenschutz, sondern auch fiir das
Orts- und Landschaftsbild eine wichtige Rolle spielen, werden diese in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde in ihrem Bestand bewertet und durch Erhalt einzelner Exemplare sowie durch
neue Baumpflanzungen im zukiinftigen Baugebiet ausgeglichen. Als FlaichenmaR fiir die Einzelbdume
wird ein Durchschnittswert von 100 m? Kronenfliache angesetzt.

Von den 30 erfassten Habitatbdumen kdnnen insgesamt sieben Habitatbdume erhalten werden. Zu-
satzlich kdbnnen noch drei weitere GroBbdume, die nicht als Habitatbdume kartiert sind, in den Rand-
bereichen auRRerhalb der Bauzonen erhalten werden. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans
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werden mehr als 130 neue Badume im StraBenraum, den 6ffentlichen Griinflichen und den Privatgarten
gepflanzt. Dies entspricht einem Ausgleichsverhaltnis von mehrals 1 : 5.

Die artenschutzrechtlichen notwendigen MaRnahmen sind hiervon unberihrt, sie werden in Kapitel
15.4 beschrieben.

Bilanzierungstabelle

Bestand (gemaR B-Plan Nr. 25 ,,Hohe Wanne*)

Fliche fiir Gemeinbedarf (Schule) / SO (Hochschule), insgesamt

61.903 m%:

- versiegelte Flache (Bestand) 24.761 0 0
- Freiflache/Ziergarten, abzigl. von Bebauung freizuhaltender 27.858 1 27.858
Bereich (Waldrandabstand)

StralRenverkehrsflache 5.500 0 0
Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald 2.306 4 9.224
Rubus-Lianen-Gestriipp/Ruderal-Gebiisch 980 3 2.940
Artenarmes Extensivgriinland 5.998 3 17.994
Habitatbdume (30 Stk. / 100 m? pro Baum) (3.000) 4 12.000
Summe Ist-Zustand: 67.403 70.016

Planung (gem. Bebauungsplanfestsetzungen Nr. 85 ,,Prince-Ruppert-School“)

WA, insgesamt 56.060 m?:

WA 1 (16.050 m?)

- versiegelte Flache, GRZ 0,2, incl. 50 % Uberschreitung 4.815 0 0
- Freifliche/Garten 7.780 1 7.780
- Baumpflanzungen (27 Stk./ 10 m?pro Baum) (270) 2 540
- Bluhstreifen (5% des WA 1) 802 3 2.406

WA 2 (25.448 m?)

- versiegelte Flache, GRZ 0,4, incl. 50 % Uberschreitung 15.269 0 0
- Freifliche/Garten 9.030 1 9.030
- Baumpflanzungen (42 Stk./ 10 m? pro Baum) (420) 2 840
- Bluhstreifen (5% des WA 2) 1.272 3 3.816

WA 3 (4.260 m?)

- versiegelte Fliche, GRZ 0,4, incl. 50 % Uberschreitung 2.556 0 0
- Freifliche/Garten 1.491 1 1.491
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- Baumpflanzungen (7 Stk./10 m? pro Baum) (70) 2 140

- Bluhstreifen (5% des WA 3) 213 3 639

WA 4 (10.302 m?)

- versiegelte Flache, GRZ 0,4, incl. 50 % Uberschreitung 6.181 0 0
- Freifliche/Garten 3.606 1 3.606
- Baumpflanzungen (17 Stk./10 m? pro Baum) (170) 2 340
- Bluhstreifen (5% des WA 4) 515 3 1.545
Verkehrsflache 4.892 0 0
Biume im StraRenraum (39 Stk./10 m? pro Baum) (390) 2 780
Offentliche Griinfliche (extensiv gepflegte Wiesenbereiche, Ge- 5.951 3 17.853

holzflachen, Baumpflanzungen, naturnah gestaltete Regenriick-
haltemulden)

Offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz) 500 1 500
Baume auf dem Spielplatz (2 Stk. / 10m? pro Baum) (20) 2 40
Zur Erhaltung festgesetzte Habitatbdume (7 Stiick / 100 m? pro (700) 4 2.800
Baum)

Zu erhalten festgesetzte Waldrandgeholze/Flache mit Pflanz- 2.653 4 10.612

bindung (innerhalb des WA 1)

Summe Soll-Zustand: 67.403 64.758
= Werteinheiten Planung 64.758
=>» abzlglich Werteinheiten Bestand 70.016
Ist-Soll-Bilanz: -5.258

15.3 Externe AusgleichsmaBBnahmen

Das verbleibende rechnerische Defizit von 5.258 Werteinheiten fir den Eingriff in das Schutzgut Boden
und den Baumbestand kann nicht komplett innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden und muss
daher auf externen Flachen ausgeglichen werden. Die genaue Festlegung der externen Ausgleichsfla-
che und die Beschreibung der MafBnahmen erfolgt zur Entwurfsfassung.

KompensationsmaRnahme (Beispiel)

Umwandlung von Acker in artenarmes Intensivgriinland 6.000 2 12.000
= abziglich Werteinheiten Bestand (Acker) 6.000 1 6.000
Ausgleichsflachenwert: 6.000

Erlduterungen:
Alle Flachenangaben gerundet; Code und Kiirzel nach v. Drachenfels (2021), Wertfaktoren nach Nds. Stadtetag

(2013); Flachenangaben in Klammern sind nicht in die Flachenaddition eingerechnet.
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KompensationsmaRBnahme (Beispiel)

Umwandlung von Acker in artenarmes Extensivgriinland 3.000 3 9.000
= abziglich Werteinheiten Bestand (Acker) 3.000 1 3.000
Ausgleichsflachenwert: 6.000

Erlduterungen:
Alle Flachenangaben gerundet; Code und Kiirzel nach v. Drachenfels (2021), Wertfaktoren nach Nds. Stadtetag

(2013); Flachenangaben in Klammern sind nicht in die Flachenaddition eingerechnet.

KompensationsmaRnahme (Beispiel)

Umwandlung von Acker in eine Streuobstwiese 3.000 3 9.000
= abziglich Werteinheiten Bestand (Acker) 3.000 1 3.000
Ausgleichsflachenwert: 6.000

Erlduterungen:
Alle Flachenangaben gerundet; Code und Kirzel nach v. Drachenfels (2021), Wertfaktoren nach Nds. Stadtetag

(2013); Flachenangaben in Klammern sind nicht in die Flachenaddition eingerechnet.

KompensationsmaRnahme (Beispiel)

Anlage eines Feldgeholzes auf einer Ackerflache 3.000 3 9.000
= abziglich Werteinheiten Bestand (Acker) 3.000 1 3.000
Ausgleichsflachenwert: 6.000

Erlduterungen:
Alle Flachenangaben gerundet; Code und Kiirzel nach v. Drachenfels (2021), Wertfaktoren nach Nds. Stadtetag

(2013); Flachenangaben in Klammern sind nicht in die Flachenaddition eingerechnet.

15.4 Allgemeiner und spezieller Artenschutz

Allgemeine Artenschutzvorgaben

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen. Die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG)
sind somit auch im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen anzuwenden. Daher ist bei
Baubeginn bislang bebauter und unbebauter Flachen durch geeignete MaRnahmen sicher zu stellen
Zuge der Baumallinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Gehdélzrodungen, Bo-
denabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Totung von Voégeln, Zer-
storung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Storung geschiitzter wild lebender Tier- und

Pflanzenarten).
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Die Baufeldfreimachung soll zwingend aulRerhalb der Kernbrutzeiten von Anfang Marz bis Ende Juli
erfolgen.

Die Beleuchtunginnerhalb des Baugebiets ist entsprechend der textlichen Festsetzung insektenfreund-

lich zu gestalten.

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur aullerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober
bis 28. Februar) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig sind
Pflegeschnitte. Kann diese nicht eingehalten werden, so sind vor den Fallarbeiten Gehdlze von einer
ornithologisch fachkundigen Person auf briitende Vogelarten und Fledermausquartiere zu untersu-
chen.

Die Stadt Rinteln verfiigt tiber einen Aktionsplan ,Bienenfreundliches Rinteln“, der ein Blindel an MaR-
nahmen zur Forderung der Bienen- und Insektenfauna insbesondere auf kommunalen Flachen zusam-
menfasst. Hier sind die Anlage von Blihflachen bzw. -streifen mit nachtbliihenden Arten zur Erh6hung
der Insektenvielfalt und damit dem Nahrungsangebot von Végeln und Fledermausen, wie im Arten-
schutzgutachten gefordert, zu nennen. Darliber hinaus sind z. B. die Anlage von sog. ,Sandarien” als
Lebensraum fiir bodenbewohnende Insekten, wie im Bebauungsplan Nr. 83 vorgesehen, sinnvoll.

Ein malvoller Einsatz von Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit einem
warm-weillen Lichtspektrum und geschlossener Leuchten sowie die Verwendung von Beleuchtungs-
meldern, Zeitschaltuhren und Dimmern ist angezeigt, um Beleuchtungsdauer und -starke nicht nur als
Schutz fur die Insekten und Fledermause, sondern auch aus klimaschitzenden Griinden auf das not-
wendige Mal’ zu reduzieren. Das artenschutzrechtliche Gutachten empfiehlt den Einsatz von Lichtquel-
len mit einer Wellenldnge tiber 540 nm und einer Lichtfarbe von unter 2700 K.

Spezielle ArtenschutzmalBnahmen und CEF-MaBnahmen

Die CEF-MaBnahmen gemaR des artenschutzrechtlichen Gutachtens (Bohrer 2023) fiir Végel und Fle-
dermduse missen vor Abriss und Baufeldfreimachung umgesetzt werden und wirksam sein.

CEF-MaRnahme Fledermduse

Fiir den Verlust von Wochenstuben-, Ubergangs-, Sommer- und Winterquartiere fiir Flederméause, ins-
besondere die Zwergfledermaus, sind innerhalb des Plangebiets vor Abriss und Baufeldfreimachung
(Geholzentfernung) Ersatzquartiere etwa in finffacher Menge der vorkommenden Exemplare zu
schaffen. Im artenschutzrechtlichen Gutachten sind verschiedene Arten von Ersatzquartiere beschrie-
ben (Spaltenquartiere, Fledermausraketen, Container). GemaR den Vorgaben des Gutachtens und den
Standortvorschldagen des Biros patroVIT wurden vor den Bauarbeiten in Bauabschnitt 1 im Februar 6
Fledermausspaltenquartiere im Plangebiet angebracht. Im September erfolgte das Aufstellen von ins-
gesamt 7 sogenannten Fledermausraketen als Sommer- und Winterquartiere. Eine Fledermausrakete
bietet tiber 30 Fledermadusen Quartier.
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g Grotsy

Standorte der
Fledermausspaltenquartiere

Geldnde der ehem. Prince-
Rupert-School Rintein

Standorte 1, 3 und 5 gedammte
Winterquartiervariante

Standorte 2, 4, 6 und 7
Sommerquartiere

2
0 25 50 m
[ S—
Fledemwup-nznqumme
Mudler Sand- und Kﬂiqrubcn Cmb-d & Co KG

Fuchshohe 29
32457 Poerta Westfalica - Veltheim

Bearbet:l Chnsmn Nopo"t' 0‘ 10 2()23

Ka«.engmndige Gongesxeke 2023 -
Standorte der Fledermausspaltenquartiere (,Fledermausrakten”) im Plangebiet. WQ = Winterquartier (ge-
dammte Variante), SQ = Sommerquartier (Quelle: patroVIT 2023)

CEF-MaRnahme Brutvégel

Fiir die verlorengehenden Brutpldtze hohlenbewohnender Brutvogel sind im Verhaltnis 1 : 3 geeigne-
ten Nistkasten (siehe nachfolgende Tabelle) im Plangebiet vorgesehen. Insgesamt miissen mindestens
39 Nistkasten vor Abriss und Baufeldfreimachung installiert werden und wirksam sein.

Art 8 S g Hinweise fiir Nistkésten
z £ =
N e 5]
g £ < g

Haussperling 1 1 Revier, Betroffenheit nur 3 | Anbringung an Gebaude: z.B. Sper-
bei Erneuerung der Stralken- lingskoloniehaus 1SP von Schwegler
beleuchtung am Wilhelm- oder Sperlingsnistkasten von Hassel-
Busch-Weg feld (Typ SPMQ)

Kohimeise 7 Bei Erhalt der im B-Plan- 21 | Anbringung an Gehblze: Einflugloch 32
Entwurf (Stand 03/2023) mm (z.B. Nisthéhle 1 B, Fluglochweite
gekennzeichneten Baume 32 mm von Schwegler)

Blaumeise 5 (vgl. Abb. 1 u. 2) kann je- 15 | Anbringung an Geholze: Einflugloch 26-
weils 1 Revier Kohlmeise 28 mm (z.B. Schwegler Nisthohle 1B 26
und 1 Revier Blaumeise er- mm oder Hasselfeld Nistkasten fir
halten werden. Dadurch ver- Kleinmeisen M2-27)
ringert sich die Anzahl be-
troffener Brutreviere entspre-
chend.
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Nistkasten fiir Hohlen- und Nischen bewohnende Brutvogelarten im Vorhabengebiet (CEF-MaRRnahmen)
(Quelle: Bohrer 2023)

patfo VIT

Gkologlecha Betricki begleltung &
Landschansplanung GmbH
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Nistkastenkonzept

I Miller- Sand- und Kiesgruben GmbH & Co, KG
Fuchshohe 29
32457 Porta-Westfalica- Veltheim

Bearbeiter/in: Julienne Wansner, 09.11.2023

Kartengrundizge: Auszug aus den Geodaten des
Landesamtes fur Geolnformationen unc
Landesvermessung Niedersachsen, © 2023
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n Nistkadsten (Nr. 1 bis 23, 29 bis 35) und Fledermaushdhlen (Nr. 24 bis 28) im Plan-
gebiet und niheren Umfeld (Quelle: patroVIT 2023).

Verortung der installierte

Okologische Baubegleitung

Fiir die Umsetzung und Uberwachung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen wurde das Biiro patro-
VIT mit der 6kologischen Baubegleitung beauftragt. Das Biiro hat im Rahmen der 6kologischen Baube-
gleitung die Standorte fiir Nistkdsten und Fledermausspaltenquartieren, die als Ubergangs- und Dau-
erquartiere (CEF-MalRnahme) fungieren, im Plangebiet verortet. Sie sind auf den obigen Abbildungen
dargestellt. Ein Teil der Nistkadsten (Nr. 1 bis 23, 29 bis 35) und Fledermaushdhlen (Nr. 24 bis 28) wurde
am 07. Und 08. Februar 2023 im Gebiet installiert und inzwischen einmal kontrolliert und gereinigt.

Am 8. November erfolgte die Anbringung von weiteren 7 Nistkasten (Nr. 36 bis 42) flr die Eingriffe in
Bauabschnitt 2.

Inzwischen liegen laut 1. Monitoringbericht (vgl. auch Kapitel 17.2) sogar erste erfolgreiche Besatze
der installierten Nistkdsten vor.
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16. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
(gemaR Anlage 1 BauGB 2 e)

Angaben zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt gemaR Anlage 1
BauGB 2 e im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB (schwere Unfille und Katastrophen) kdnnen nicht
beschrieben werden, da von dem Vorhaben, namlich der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
und Grinflachen kein erhohtes Risiko ausgeht. Es sind keine UVP-pflichtigen Gewerbe- oder Industrie-
anlagen zulassig. Ebenso sind keine Tankstellen zuldssig, von denen ein gewisses Risikopotential (Ex-
plosion, Austreten von Ol und anderen Treibstoffen etc.) ausgehen kénnte. Daher sind zum jetzigen
Zeitpunkt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Bauleitplanung zu erwarten.

17. Zusatzliche Angaben

17.1 Verwendete technische Merkmale sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
(GemiR Anlage 1 BauGB 3 a)

Im Umweltbericht sind als zusatzliche Angaben eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der ver-
wendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, wie zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse, zu machen. Soweit die fiir die Umweltprifung relevanten technischen Verfahren fir
das Ergebnis des Umweltberichts von Belang sind, wird dies bei den jeweiligen Schutzgitern aufge-
fuhrt. Bei der Bearbeitung des Umweltberichts sind keine planungsrelevanten Schwierigkeiten bezlig-
lich der Zusammenstellung der Angaben im Hinblick auf Informationsbeschaffung oder Unterlagenein-
sicht aufgetreten.

Die Bewertung der betroffenen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie die
Ermittlung notwendiger Kompensationsmalnahmen erfolgt auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung" herausgegeben vom Nieder-
sachsischen Stadtetag (2013). Es erfolgt zudem die Bericksichtigung der ,Einstufung der Biotoptypen
in Niedersachsen - Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfind-
lichkeit, Gefahrdung - herausgegeben vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft;
Klsten- und Naturschutz (NLWKN 2012).

Die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Gutachtens (Biro Karin Bohrer 2022) wurden bei der Be-
schreibung und Bewertung der Schutzgiiter Flora und Fauna, Kapitel 13.1.2 und 13.1.3 bericksichtigt.
Die artenschutzrechtlich vorgeschlagenen und empfohlenen MaRnahmen werden bei den Vermei-
dungs-, Verminderungs- und ErsatzmaRBnahmen sowie in die textlichen und zeichnerischen Festsetzun-
gen bericksichtigt.

Ebenso flieRt die Biotoptypenkartierung und die Habitat- und Héhlenbaumkartierung des Biiros pla-
noVIT (2022) in den Umweltbericht, Kapitel 13.1.2, mit ein.

Das Biro planoVIT erarbeitete ebenfalls eine FFH-Vorprifung (2023), Kapitel 13.8 zu Natura 2000-Ge-
bieten.
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Das Biiro gpb legte 2022 ein Versickerungsgutachten vor, um die Sickerfahigkeit der anstehenden Bo6-
den zu Uberprifen (Kapitel 13.2 Schutzgut Boden und Flache und 13.3 Schutzgut Wasser).

Das Verkehrsgutachten (Zacharias Verkehrsplanung 2021 und ergdnzende Hinweise 2023) und das
Schallgutachten (GTA 2022) flieRen in das Kapitel 13.9, Auswirkungen auf den Mensch und die Bevoél-
kerung mit ein.

Die fiir das Plangebiet relevanten Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Schaumburg
(2003) werden, soweit relevant, mit beriicksichtigt. Der veraltete Landschaftsplan (1995) der Stadt Rin-
teln findet keine Beriicksichtigung.

Es erfolgte eine Auswertung des NIBIS-Kartenservers des LBEG und der Umweltkarten fiir Niedersach-
sen und den daraus zu entnehmenden umweltrelevanten Informationen fiir das Plangebiet.

Die technischen Verfahren, soweit angewendet, entsprechen den gesetzlichen bzw. fachlichen Be-
stimmungen.

17.2 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung

der Bauleitplanung auf die Umwelt, Monitoring
(GemaR Anlage 1 BauGB, 3 b)

Die Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der Bauleitplanung auf-
treten kdnnen, obliegt gemaR § 4c BauGB den Gemeinden. Schon im Rahmen der Bauleitplanverfahren
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und ermittelt
werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu dient der vorliegende Umweltbe-
richt.

Gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde konnen MaBnahmen zum Schutz von Flora und
Fauna ergriffen werden. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wurde eine 6kologische Baubeglei-
tung gefordert. Sie wird durch das Blro patroVIT, Herrn Hoppner wahrgenommen. Er begleitet das
Aufstellen der Fledermaus-Ersatzquartiere und Anbringen der Vogelkasten (CEF-MaRnahmen) ebenso
wie die BaumfallungsmaBnahmen im Rahmen der Baufeldfreimachung. Ebenso wird das faunistische
Monitoring durch das Biiro patroVIT durchgefiihrt. Die ersten Ergebnisse des Monitorings liegen be-
reits vor und sind im Anhang aufgefiihrt®. Hier konnte bereits der teilweise Besatz von Vogelnistkisten
und einzelnen Fledermauskasten festgestellt werden. Die sog. Fledermausraketen waren noch nicht
durch Fledermause besetzt.

Nach § 1a BauGB Nr. 2 ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Bei Bedarf kann eine boden-
kundliche Baubegleitung durch die Bodenschutzbehorde festgesetzt werden.

Nach den Ausfiihrungen des Umweltberichts sind zum jetzigen Zeitpunkt durch die Bauleitplanung
keine weiteren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen als die beschriebenen zu erwarten.

29 PatroVIT (2023): Umsetzung und Erstkontrolle der CEF-MaRnahmen auf dem Gelidnder der ehemaligen
Pince-Ruppert-School in Rinteln im Jahr 2023; Stand 11.11.2023.
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18. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

(gemaR Anlage 1 Nr. 3c BauGB)
GemaR § 2a Nr. 2 BauGB ist den Begriindungen von Bauleitplanen ein Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begriindung beizufiigen. Der Umweltbericht wird anlasslich der Aufstellung des Bebauungs-

|II

plans Nr. 85, Prince-Ruppert-School” mit 6rtlichen Bauvorschriften der Stadt Rinteln erarbeitet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Schulgelande mit Sportplatzen der Prince-Ru-
pert-School, einer militarischen Anlage, die im Zuge des Riickzugs des britischen Militdars 2014 aufge-
geben wurde. Sie liegt am nordlichen Rand des Stadtbereichs von Rinteln und ist im Stiden und Westen
von Bebauung umgeben. Ostlich des Plangebietes schlieBen landwirtschaftliche Fldchen an, im Norden
beginnt das Waldgebiet des Weserkamms. Die Konversionsflache stellt sich aktuell als extensiv ge-
nutzte/gepflegte Grinlandflache mit Gehdlzstrukturen und den leerstehenden Schulgebiduden dar. Im
Osten grint ein geschlossener Geholzgiirtel die Flache gut ein. Nach Norden haben sich Waldrand-
strukturen entwickelt, die in die Waldbereiche Gbergehen.

Planungsanlass ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fir Ein- und Zweifamilienhduser
sowie Geschosswohnungsbau. Die ErschlieRung erfolgt tber eine PlanstraRe, die an den Wilhelm-
busch-Weg anschlieRt. Zwei FuRwege erganzen die innere ErschlieRung.

Weiterhin werden éffentliche Griinfldchen mit Pflanzfldchen und Flachen fiir die Regenriickhaltung
festgesetzt. Im WA befindet sich eine éffentliche Griinfléiche mit der Zweckbestimmung , Spielplatz”.

Im Norden innerhalb des WA befindet sich eine 30 m tiefe Bauverbotszone, die mit einer Fldche zur
Bindung und Erhalt die nordlichen, waldahnlichen Strukturen schiitzt und den gebotenen Abstand zum
Wald einhalt.

Der giltige Flachennutzungsplan stellt derzeit fir diesen Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Schule” dar. Er wird im Zuge der Bauleitplanung im Parallelverfahren geandert und wird
zukiinftig Wohnbaufléchen darstellen.

Es existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan (B-Plan Nr. 25 ,,Hohe Wanne”), der fiir das Plangebiet
Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf ,Schulen” (zugleich Sondergebiet Hochschulgebiet) und einen
Parkplatz festsetzt. Im norden wird eine 30 m breite Bauverbotszone festgesetzt. Weitere Festsetzun-
gen trifft der alte B-Plan nicht.

Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
zulassigen Uberschreitung von 50 % fest. Die Anzahl der Geschosse der Mehr- und Einfamilien- sowie
Doppel- und Reihenhauser wird gestaffelt von ein- bis zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Einzelne Altbdume im Norden und Osten werden zur Erhaltung festgesetzt.

Innerhalb des WA in den privaten Flachen und entlang der Verkehrswege werden umfangreiche Baum-
pflanzungen festgesetzt bzw. in die ortlichen Bauvorschriften ibernommen, ebenso wie MaBnahmen
zur Erhéhung der Artenvielfalt (Bliihstreifen).

Der LRP stuft das Plangebiet als Bereich mit geringer Bedeutung in Bezug auf Arten und Biotope ein.
Fiir das Landschaftsbild hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung in Bezug auf Vielfalt, Eigenart und
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Schonheit der Landschaft. Das Zielkonzept ordnet es dem Zieltyp B: der die Sicherung und Verbesse-
rung von Natur und Landschaft in Gebieten mit besonderen Werten und Funktionen, jedoch auch mit
Entwicklungsbedarf hinsichtlich des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, zu. Der Bereich mit den
Gebduden hat als Teil der Siedlungsfliche keine Zuordnung. Einzelziele fiir den Arten- und Bio-
topschutz werden nicht aufgefihrt.

Der veraltete Landschaftsplan (1995) wird nicht zur Beurteilung herangezogen.

Bei den Boden handelt es sich um mittlere Parabraunerden, die in flache Pseudogley-Parabraunerden
Ubergehen. Durch die militarische Nutzung steht das Gebiet fiir die Landwirtschaft schon lange nicht
mehr zur Verfligung. Das Plangebiet liegt in keinem Suchraum fir schutzwiirdige Béden.

Zur Beurteilung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt wurde das Biiro Karin
Bohrer Landschaftsarchitektin mit einem artenschutzrechtlichen Gutachten beauftragt. Das Biiro pat-
roVIT erstellte eine Biotoptypenkartierung und erfasste die vorhandenen GroRgehdlze in einem Baum-
gutachten. Hier konnten zahlreiche Habitatbdume kartiert werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 17 Brutvogelarten festgestellt. Davon sind viele standort-
treue Hohlen- oder Halbhohlenbriter. Fir diese muss im Zuge der Baufeldfreimachung und Abrissar-
beiten Ersatz in Form von CEF-MaRnahmen geschaffen werden.

Die erfassten Fledermause nutzen das Plangebiet als Jagdrevier, in den Gebauden und Baumhéhlen
konnten Wochenstubenquartiere festgestellt werden. Auch fiir die Fledermause sind vorgezogene
Malnahmen erforderlich, die vor Abriss und Baufeldfreimachung wirksam sein mussen.

Insgesamt wurden 42 Nistkdsten und Spaltenquartiere sowie sieben sogenannte Fledermausraketen
mit je mind. 30 Fledermausquartieren im Plangebiet als CEF-MaRnahmen installiert. Das Bliro patro-
VIT, das die Bauleitplanung die geforderte 6kologische Baubegleitung durchfiihrt, konnte bereits erste
Erfolgskontrollen mit Besatz der Quartiere und Nistkdsten erfassen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde werden die kartierten Habitatbdume bei der Be-
wertung und Eingriffsregelung mit erfasst.

Es werden Vorschldge zur Vermeidung und Verminderung wie Bauzeitenregelung, Regelung des Zeit-
raums flr die Geholzentfernung sowie Erhalt von Gehdlzstrukturen und zum Ausgleich fir den Eingriff
sowie Hinweise fir den Artenschutz formuliert und allgemeine und spezielle ArtenschutzmaBnahmen
(CEF-MaRnahmen) getroffen. Sieben der Habitatbdume und drei weitere GroBbdaume kdnnen erhalten
werden.

Das artenschutzrechtliche Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der formulierten
VermeidungsmaRnahmen und Durchfiihrung der CEF-MalRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatSchG ausgel6st werden.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85
»Prince-Ruppert-School” in Verbindung mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25 ,,Hohe Wanne*“.
Die Errechnung des erheblichen Eingriffs in Grund und Boden erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des niedersadchsischen Stadtetags (2013).
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Der Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 85 ,,Prince-
Ruppert-School” einen erheblichen Eingriff im Sinne des Gesetzes darstellen, sodass die Eingriffsrege-
lung nach § 14 BNatSchG angewendet werden muss. Durch geeignete Festsetzungen im Geltungsbe-
reich wie Anlage einer 6ffentlichen Griinflache, Erhalt der Geholzstrukturen, Anpflanzung von Hoch-
stammlaubbdumen, Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehélzen und Versickerung und
Rickhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet, wird der Eingriff vor Ort gemin-
dert, kann aber nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit von 5.852 Wertein-
heiten muss extern ausgeglichen werden. Die externe Ausgleichsmallnahme wird zur Entwurfsfassung
konkretisiert und festgelegt.

Der Ausgleich fur die nicht zu erhaltenden Baume wird durch umfangreiche BaumpflanzmaRnahmen
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen. Darliber hinaus sind keine weiteren externen Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich.

19. Verwendete Unterlagen, Gutachten und Quellen

BOHRER, KARIN 2023 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN Nr. 85 ,Prince-Ruppert-School” im Auftrag der Firma
Miller Sand- und Kiesgruben; Stand 01.06.2023.

DRACHENFELS, OLAF v. 2021 Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der
FFH-Richtlinie. Hrsg.: Niedersachsischer Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN
- Fachbehorde fir Naturschutz-); Hannover.

GTA 2021 Schalltechnische Untersuchung zur Bauleitplanung auf
der Konversionsflache der ehemaligen ,,Prince-Ruppert-
School” (Teilflache 1) in Rinteln; Stand 28.01.2021.

GTA 2023 Schalltechnische Untersuchung zu den planinduzierten
StralRenverkehrsgerdauschen des Bebauungsplans Nr. 85
»Prince-Ruppert-School” in Rinteln; Stand: 13.07.2023.

GPA ARKE 2022 Untersuchung zur Versickerung im geplanten Baugebiet
»Wilhelm-Busch-Weg" Rinteln; Stand: 29. Juni 2022.

KOWARIK, INGO 1987 Kritische Anmerkungen zum theoretischen Konzept der
potenziellen natirlichen Vegetation mit Anregungen zu
einer zeitlichen Modifikation.- Tuexenia 7; Gottingen.
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NIBIS Kartenserver: Altlasten; Bodenkarte BK 50; Hydro-
geologie; Ingenieurgeologie- Gefahrenhinweiskarte;
Klima und Klimawandel; Hannover.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Schaumburg —
Vorentwurf -; Bearb.: Bliro G. v. Luckwald, Hameln.

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen in der Bauleitplanung. Hrg. Niedersachsi-
scher Stadtetag; 9.vollig Gberarbeitete Auflage; Hanno-

ver.

PNV-Karten fiir Niedersachsen auf Basis der BUK 50; In-
formationsdienst Naturschutz Niedersachsen; Hannover
1/2003

Biotoptypenkartierung auf dem Gelénde der Prince-Rup-
pert-School in Rinteln, Landkreis Schaumburg. Auftrag-
geber: Miiller Sand- und Kiesgruben GmbH & Co. KG;
Stand: November 2022.

Ergebnisse der Habitat- und Hohlenbaumkartierung auf
dem Gelande der Prince-Ruppert-School in Rinteln,
Landkreis Schaumburg. Auftraggeber: Miiller Sand- und
Kiesgruben GmbH & Co. KG; Stand: Oktober 2022.

FFH-Vorprifung fiir den Bebauungsplan Nr. 85 ,,Prince-
Ruppert-School” in Rinteln, Landkreis Schaumburg;
Stand: Oktober 2023.

Umsetzung und Erstkontrolle der CEF-MalRnahmen auf
dem Gelande der ehemaligen Pince-Ruppert-School in
Rinteln im Jahr 2023; Stand 11.11.2023.

Entwicklung einer Arbeitsanleitung zur Berlicksichtigung
der Wechselwirkungen in der Umweltvertraglichkeits-
priifung. Okologie-Zentrum der Christian-Albrechts-Uni-
versitat zu Kiel.

Verkehrsuntersuchung Prince-Ruppert-School — Ande-
rung der Bebauungsdichte; ergdanzende Stellungnahme,
Stand: 07.02.2022.
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Umweltbericht

https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#: Bodenkunde BK 50, Hydrogeologie — Grundwasserneubildung
mGrowa 18 1:50.000, Ingenieurgeologie - Gefahrenhinweiskarte, Klima und Klimawandel, Altlasten.

https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/: Natur, Hydrologie
https://www.anl.bayern.de

https://www. bundesnetzagentur.de
https://www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/
https://de.wikipedia.org/wiki/kieselrot

https://www.schaumburg.de/
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Beschluss
C BESCHLUSS
Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Rinteln seiner Sitzung am als Begriindung
gemall § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
Rinteln,
Burgermeister
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