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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

&4

§5

§6

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden, gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Sondergebiet , Alten- und Pflegezentrum*

Das Sondergebiet , Alten- und Pflegezentrum® dient dem Wohnen und der Betreuung alter
Menschen sowie der in diesem Zusammenhang erforderlichen Nutzungen, Anlagen und
Einrichtungen.

Zulassig sind:

a) Altenheime, Pflegeheime, Altenwohnungen, Wohngruppen und Wohnprojekte unter
Beteiligung alter Menschen wie , Geschitztes Wohnen”, , Intergratives Wohnen Alt und
Jung” und ,Betreutes Wohnen*,

b) Personalwohnungen,

c) Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, die der Versorgung des Gebietes dienen.

Im SO2 sind die unter a) und b) genannten Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen unzulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als maximale Firsthohe in Meter (iber dem
Bezugspunkt Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Als Firsthohe gilt der hochste Punkt der Dachflache bei geneigten Dachern bzw. der hochste
Punkt der Attika bei Flachdachern.

Die maximale Firsthohe kann ausnahmsweise durch technische Einrichtungen, wie
Schornsteine, Solaranlagen, Be- und Entliftungen, Antennen, Dachaufbauten fur Aufziige u.
a., um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Grundstiickszufahrten (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundstiick nur eine Zufahrt in einer Breite von
max. 5 m zuldssig.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen ist die Anlage eines ca. 2,5 m breiten befestigten
FuRwegs als Verbindung zwischen der PlanstraRe, der Stralle Hohe Wanne und dem Flurstiick
37/14 zulissig.
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§7

§8

Auf ca. 1.500 m? der Fliche ist eine naturnah gestaltete Mulde als Regenriickhalteraum
anzulegen. Die Boschungen sind flach und unregelmaflig mindestens im Verhaltnis 1: 3
auszubilden.

Bauliche und technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen zu mindestens
50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete durch den Verkehrslarm der B 238 und der Kurt-Schumacher-StraRe
um bis zu 13 dB am Tage und um bis zu 16 dB in der Nacht sind in den betroffenen Bereichen
Malnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm vorzusehen.

Im gesamten Plangebiet sind die sich aus dem maRgeblichen AuBengerauschpegel nach DIN
4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfillen.

Die Anforderungen an die Schallddmmung von AufRenbauteilen R'w,ges werden gemafd DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhéangigkeit vom malgeblichen
AuBenldarmpegel La bestimmt:

Dabei ist
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;
La der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Im gesamten Plangebiet ist in zum Schlafen genutzten Raumen ist ein ausreichender
Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau
schallgedammter Liftungseinrichtungen erfolgen.

In einem 8 m breiten Streifen entlang der Kurt-Schumacher-StraBe sind Aullenwohnbereiche
bevorzugt auf der Ostseite von Gebauden anzuordnen. Falls in diesem Bereich an anderen
Fassaden AuRenwohnbereiche errichtet werden sollten, sind diese vor Verkehrslarm zu
schitzen (z. B. durch die Errichtung eines Schallschirms zur Kurt-Schumacher-Stralle bzw. eines
Wintergartens).

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage
einschlagiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie
an Fassadenabschnitten geringere malRgebliche AulRengerduschpegel als festgesetzt erreicht
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§9

§10

§11

§12

werden kdnnen. Dabei diirfen beim Nachweis Abschirmungen durch andere Gebaude auf den
Nachbargrundstiicken nicht bericksichtigt werden.

Anpflanzen von Bidumen im StraBenraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der StraRenverkehrsflachen sind zur Durchgriinung des Stralenraums Laubbdume
gemall Geholzliste 1 und 2 als Hochstammbidume mit einer Mindestqualitdt: zweimal
verpflanzt, 14 — 16 cm Stammumfang zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Abstand der Baume untereinander darf 20 m nicht Gberschreiten. Je Baum ist eine begriinte
Vegetationsfliche von mindestens 6 m? anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schitzen.

Externe Ausgleichsfliche (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Das in der Ausgleichsbilanz errechnete Defizit von — xxxx Werteinheiten wird auf einer
stadteigenen Flache der Stadt Rinteln, Gemarkung X, Flur X, Flurstlick XX ausgeglichen. Auf
dieser Flache ist folgende Malinahme zu realisieren: XxxxxxxxxxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahmen auf der externen Ausgleichsfliche und der
griinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet (§ 9 Abs. 1a und Nrn. 11, 15 und 25a BauGB)

Die Umsetzung der MaRBnahmen auf der externen Ausgleichsflache sind spatestens ein Jahr
nach Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet fertigzustellen.

Die MaRnahmen innerhalb des Plangebietes spatestens in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBRungsmalRnahmen folgenden Vegetationsperiode (Ansaaten) bzw. Pflanzperiode
(Herbst/Winter bei Geholzen) durchzufiihren.

Hinweis: Fiir Pflanzungen und Pflanzarbeiten gilt DIN 18916 und die Empfehlungen der
Forschungsgesellschaft fiir Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL).

Gehdolzlisten

Geholzliste 1: Heimische, standortgerechte Geholze

GroRe Bdume (> 15m): GrofRe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Cornus mas - Kornelkirsche
Alnuns glutinosa - Erle Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn*
Fagus sylvatica - Rotbuche* Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
MittelgroRe Baume (10 — 20m): MittelgroRe und kleine Straucher :

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe

Prunus avium - Vogelkirsche Rosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide

* fUr Schnitthecken geeignete Geholze
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Geholzliste 2: Gehdlze fir Garten und Siedlungsbereiche

GrofRe Baume (> 15m): GroRe Straucher :

Acer rubrum - Rotahorn Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.
Castanea sativa - ERkastanie Cornus spec. - Hartriegel

Ginkgo biloba - Facherblattbaum Forsythia intermedia - Goldgléckchen
Quercus petraea - Traubeneiche Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*
MittelgroRe Biume (10 — 20m): Laburnum anagyroides - Goldregen

Corylus colurna - Baumhasel Philadelphus in Sorten - Bauernjasmin
Juglans regia - Walnuss Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Liqguidamber styraciflua - Amberbaum Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Kleine Baume (< 10m) : MittelgroRRe und kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum

Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Crataegus laevigata “Pauls - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen
Scarlet”

Sorbus domestica - Speierling Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus aria - Mehlbeere Viburnum in Sorten - Schneeball
Obstbaume als Hochstamm Weigelia in Sorten - Weigelie

Zierapfel und —kirschen als Hochstamm Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

* fir Schnitthecken geeignete Geholze
Geeignet sind auch weitere standortgerechte, heimische Baume und Straucher und ihre Sorten (auBer Kugel-,

Pyramiden und anderweitige Zierformen).

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

§1

§2

§3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 84 ,Kurt-Schumacher-Stralie
(Ost)“.

Anzahl der notwendigen Einstellplatze

Auf den Baugrundstiicken sind fiir Wohngebdude notwendige Einstellplatze (Estpl.) in
folgender Anzahl mindestens herzustellen:

e Ein- und Zweifamilienhauser 2 Estpl. je Wohnung
e Mehrfamilienhduser 1,5 Estpl. je Wohnung
Dacher

(1) Zulassig sind geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20° bis 45° und Flachdéacher.
(2) Far die Eindeckungen der geneigten Dacher sind zulassig:
e Nicht glanzende Ziegel oder Betondachsteine die weitestgehend den Farbtonen 3000
(Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot), 3009

PLANUNGSBURO
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§4

§5

(Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) und 8023
(Orangebraun) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen,
e Begriinte Dacher bzw. Grasdacher.

(3) Flachdacher von Hauptgeb&uden sind extensiv zu begriinen.

(4) FOr untergeordnete Dacher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster sowie
Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben sowie abweichende Dachneigungen zulassig.

(5) Solaranlagen sind auf Dachern allgemein zulassig.

Fassaden

(1) Far die Fassaden von Hauptgebauden sind zulassig:
e Ziegel der Farben, die weitestgehend den folgenden Farbtéonen (einschlieRlich
Zwischentonen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot) und 8023
(Orangebraun),
e Putzfassaden in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden Farbtdonen
(einschlieRlich Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:
1000 (Grinbeige), 1001 (Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (PerlweiR), 1014 (Elfenbein)
1015 (Hellelfenbein), 1017 (Safrangelb), 3015 (Hellrosa), 9001 (CremeweiR), 9002
(GrauweiB), 9010 (ReinweiR), RAL 9018 (Papyrusweil}) sowie in den fir Ziegelfassaden
genannten Rottonen,
e Holzverkleidungen naturbelassen, in materialgemafer Maserung und Farbgebung
oder in den fir Putz- und Ziegelfassaden zulassigen Farbtonen.
(2) Je Gebaudeansicht sind abweichende Materialien und Farben auf maximal 30% der
Fassadenflache zuldssig, um gestalterische Akzente zu setzten.
(3) Fur Fassaden sind generell unzuldssig:
e Imitationen naturbelassener oder gebrannter Baustoffe (z. B. Kunststoffverkleidungen
in Ziegel- oder Holzoptik), mit Ausnahme kleinformatiger Faserzementplatten, in den
0. g. Rot und Rotbraunténen,
e undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberflache.
(4) Solaranlagen sind an Fassaden generell zulassig.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicke

(1) Aus okologischen Griinden ist die Anlage von Kies- oder Schottergarten und das Abdecken
von Beeten und Einziehen von Folien ausgeschlossen.

(2) Kiesstreifen um die Gebaude als Spritzschutz sind bis zu einer Breite von max. 0,50 m
zuldssig.

(3) Auf mindestens 5% der jeweiligen Grundstiicksfliche sind Blihstreifen mit
nachtblihenden und nektarreichen Arten zur Erhohung des Insektenvorkommens
anzulegen.

(4) Im Plangebiet sind je 600 m? Baugrundstiick mindestens ein mittelkroniger
Hochstammlaubbaum der Gehdlzlisten 1 und 2 oder ein Hochstammobstbaum zu
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§6

&7

pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Geholzqualitat: 14 — 16 cm
Stammumfang, dreimal verpflanzt.

Einfriedungen

(1) Die maximale Hohe von Einfriedungen entlang offentlicher StraRen betrdgt 1,20 m Gber
der Geldndeoberfliche nach § 5 Abs. 9 NBauO. Dies gilt nicht fiir Hecken
standortheimischer Gehdlze gemal der Gehdlzliste (§ 9 der textlichen Festsetzungen).

(2) Zur Grundstickseinfriedung sind Nadelgeholze (Thuja u. 4.) mit Ausnahme der heimischen
Eiben (Taxus baccata) generell unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer diesen ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Archdologische Hinweise

Aus der naheren Umgebung des Plangebietes liegen archaologische Funde vor. Mit dem
Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen.

Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wiirden die
archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstort. Séamtliche in den Boden
eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach §& 13 Abs. 1 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt. Bei
baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u. a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915
Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung
finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen
sollen sich auf das notwendige MalR beschrianken. Bei Abtrag des Bodens soll dies
schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu lagern. Auf
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verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung
erfolgen.

Auf Anordnung der Unteren Bodenbehorde kann eine bodenkundliche Baubegleitung
erfolgen.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Ergeben sich bei den Erdarbeiten Hinweise auf Kontaminationen oder schadliche
Bodenveranderungen, so ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Schaumburg
umgehend zu informieren und es sind ggf. weitere Mallnahmen abzustimmen.

Fir die Flachen des Plangebiets werden auf Antrag die alliierten Luftbilder vom Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittelbeseitigungs-
dienst ausgewertet. Sollte die Auswertung ergeben, dass ein konkreter Verdacht auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln besteht, so wird der Eigentliimer des betroffenen
Grundsticks eine Sondierung und ggf. Raumung des Grundstiicks veranlassen. Dies geschieht
aber auBerhalb des Bauleitplanverfahrens.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhingig vom
Bebauungsplan und unabhdngig von Baugenehmigungen.

Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen sicherzustellen, dass es
im Zuge der BaumaBnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen,
Geholzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch ge-
eignete MaRnahmen sicherzustellen ist, Zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz, z. B. Tétung von
Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrdachtigung oder Stérung geschiitzter wild
lebender Tier- und Pflanzenarten).

Geholze dirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Vegetationsperiode (01.
Oktober bis 28. Februar) entfernt oder stark zurtickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden.
Zulassig sind Pflegeschnitte.

Ein maRvoller Einsatz von Beleuchtung, die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel
und geschlossener Leuchten, Verzicht auf nach oben gerichteten Strahlern, gestalterischer
Beleuchtung sowie die Verwendung von Beleuchtungsmeldern, Zeitschaltuhren und Dimmern
ist angezeigt, um Beleuchtungsdauer und -starke auch aus klimaschiitzenden Griinden auf das
notwendige MaR zu reduzieren. Das Beleuchtungsspektrum sollte sich mit einer Wellenldange
von Uber 540 nm und einer Lichtfarbe unter 2700 K befinden.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Stralen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind
die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).
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Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 84 ,Kurt-Schumacher-StraBe (Ost)“ mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3 NBauO

8 Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen beim
Baudezernat der Stadt Rinteln wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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