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Planzeichenerklarung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2018 [€, o, o]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
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(siehe textl. Festsetzungen § 1)
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Archaologischer Denkmalschutz

Im Umfeld des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt. Mit dem Auftreten
archdologischer Funde und Befunde ist daher auch im Plangebiet zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten im
Plangebiet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf den jeweiligen Vorschriften
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Die Genehmigung ist rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Rinteln zu beantragen. Durch die ggf. mit
Auflagen und Bedingungen versehene Genehmigung wird sichergestellt, dass arch&ologische Funde
und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen sach- und fachgerecht dokumentiert und
geborgen werden.

Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen
unwiederbringlich zerstért. Sdmtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie
ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe,
bediirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Rinteln. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden
reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie méglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehoérde der Stadt Rinteln zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Rinteln unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Militarische Luftfahrt

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fir Flugplatze nach §§ 14 und 18 a LuftvVG des
militdrischen Flugplatzes Blckeburg. Ferner liegt das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk
und in zwei Hubschraubertiefflugkorridoren.

Durch den Flugplatz/Flugbetrieb ist mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc.
beziehen, kdnnen seitens der Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Praambel des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rinteln diese

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg“ bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rinteln, den 05.08.2019

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 22.02.2018 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am 16.04.2018
ortsblich bekanntgemacht worden.

Rinteln, den 05.08.2019

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Gemarkung: Rinteln
Flur: 18

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 gLﬁl.hJ

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (AZ:
L4-93/2018, Stand vom 28.03.2018).

Rinteln, den 23.07.2019

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

gez. Feldmann L.S.

(Vermessungsrat)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg* einschl. der
Begrindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Seetorstralle 1a - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 10.07.2019

gez. Reinold L.S.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg® sowie dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.06.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg“ und der Entwurf
der Begrindung haben vom 05.07.2018 bis 03.08.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Rinteln zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Rinteln, den 05.08.2019

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg*
nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner
Sitzung am 09.05.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8
BauGB) beschlossen.

Rinteln, den 05.08.2019

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg* ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 30.08.2019 im Amtsblatt Nr. 8/2019 fir den Landkreis Schaumburg ortstblich
bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bruchwiesenweg* ist damit am 30.08.2019 in
Kraft getreten.

Rinteln, den 02.09.2019

gez. Priemer L.S.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Bruchwiesenweg" ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden.

Rinteln,den .

Blrgermeister

Textliche Festsetzungen

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit ihren Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Rinteln, den 05.08.2019

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister
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Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA-Gebiet) werden nachfolgend aufgefihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

robd=

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (gem. § 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

Die nicht Uberdachten Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den Baugrundsticken sind mit
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen — wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung — sind unzulassig.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf mindestens 0,5 m
Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

Festsetzungen zum Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fledermé&use

Die Baufeldraumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur innerhalb der Winterruhezeit (Anfang
November bis Ende Februar) durchzufiihren. Ist ein Baubeginn auRerhalb der Winterruhezeit
erforderlich, so ist vor Beginn der Baufeldraumung eine 6rtliche Uberpriifung des Plangebietes auf
mogliche Fledermausquartiere von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzuflihren.

Brutvégel
Die Baufeldrdumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit (Anfang

Marz bis Ende September) durchzuflhren. Ist ein Baubeginn innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so
ist vor Beginn der Baufeldraumung eine értliche Uberpriifung des Plangebietes auf mogliche
Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiihren.

. Hinweise

Anderungsgegenstinde der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bruchwiesenweg*
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende Anderungsgegenstande:

- Zusammenfassung der einzelnen liberbaubaren Grundstiicksfldchen flir die Flst. 3/7 und 3/8,
damit verbunden:
Erweiterung der (iberbaubaren Grundstlicksfldche (Baugrenze) nach Stliden, bis auf einen
Abstand von 5 m zur Stral3e Ottberger Weg sowie Festsetzung der Baugrenzen in Norden, Osten
und Westen mit einem Abstand von jeweils 3 m zu den Grundstiicksgrenzen,

- Anderung der Art der baulichen Nutzung von Kleinsiedlungsgebiet (WS) in Allgemeines
Wohngebiet (WA), damit verbunden:
Erh6hung der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 auf 0,4 und der Geschossfldchenzahl (GFZ) von
0,3 auf 0,8.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI. S. 22).

Niederséchsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 25. September 2017 (Nds. GVBI. S. 338).
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Bauleitplanung der Stadt Rinteln

Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 11
,Bruchwiesenweg*

- 1. Anderung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Abschrift -

Mafdstab 1:1.000

Planungsbiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - Seetorstralte 1a ’Q\J

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




