Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 27 a

vom 21, Marz 1977, gem. § 2 Abs, 6, atz 1 BRauG
Stadt Rinteln, Baugebiet "Schulzentrum"

1.) illgemeine Regriindung
Wegen fehlender besonderer Festsetzungen fir die
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliichen nordlich
der Friedrich-Vilhelm-Ande-StraBe wurde der
Bebauungsplan Nr. 27 "Schulzentrum" am 21. Marz
1973 ohne den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr, 27 a genehmigt, so dafl die Flurstiicke 65/13%,
65/51 und 65/49 zunichst noch als zun Auflenbereich
gehdrig anzusehen sind,

Nachdem die Stadt zur Urreichung einer im 6ffent-
lichen Interesse liegenden beiderseitigen baulichen
Nutzung der mitilerweile mit allen frschlieBungs-
anlagen ausgestatteten I'riedrich-%ilhelm-’nde-StraBe
mit den ‘asserwirtschaftsbehdrden und dem Dezernat
214 der Regierung ein Ciesbezligliches Zinvernehmen
herstellte, wurde die Genehmigung unter der Voraus-
setzung in Aussicht gestellt, daB sich beim / uf-
stellunrsverfahren fir den Bebauungsplan Nr., 27 i
insbesondere in hochwasserbehdrdlicher Hinsicht,
keine entgegenstehenden Gesichtspunkte ergeben
wiirden,

Im Xinklang mit dem z.Zt%t. in Arbeit befindlichen
Fldchennutzungsplan bleiben die Flurstiicke /24
65/13% und 143/65 als Flutnulde von der verbindlichen
Bauleitplanung ausgeschlossen,

indererseits erscheint es aus den vorgenannten
Gesichtspunkten sinnvoll, zu einem spiteren Zeit-
punkt die filir das Grundstiick 65/51 vorgenommene
Bauflédchenfestsetzung entlang der Friedrich-Wilhelm-
Ance-Gtrafle mit der durch den Bebauungsplan Nr, 27
auf dem Flurstiick 66/29 festgesetzten iiberbaubaren
Grundsticksfliche zu verbinden.

Die Aufstellung des Rebauungsplanes lir, 27 a

gem, § 8 (2) BBauG vor dem "lichennutzunegsplan ist
notwendig, weil einerseits das Verfahren fiir diesen,
zum Geblet des Bebauunrsnlanes Nr., 27 gehdrigen
Teilbereich aus technischen und vertraglichen
Grinden der YrschlieBung zuendegefihrt werden muB
und andererseits, wegen des zu befiirchtenden Ver-
falls der Mittel bei den inzwischen genehnigten
Bauvorhaben.
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Unter Zugrundelegung der Darst:llung im
Flzchennutzungsplan, die von der umgebenden
Bausubstanz ausgeht, wird der am Stdrande der
vorhandenen Flutmulde bzw. in der llihe des vor-
handenen Gchulzentrums gelegene RBereich als all-
gemeines Yohngebiet eingegliedert,

In Anbetracht der besonderen Lagesituation ist
die minimal zweigeschossige und maximal dreige-
schossige offene Bauweise als zweckentsprechend
zu betrachten.

Die durch den Bebauungsplan Nr, 27 fir das im
<ludwesten des Geltungsbereiches liegende IFlur-
stiick 65/49 getroffene Festsetzung (Griinfliche/
Spielplatz) verliert mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 a ihre Rechtswirksamkeit,

Der Plangeltungsbereich liegt im tibrigen unmittel-
bar sudlich an den Utadtkern angrenzend, so daB die
Versorgung mit den Dingen des tédglichen Bedarfs
durch die in der stadt vorhandenen Linrichtungen
gesichert erscheint.

Beeintrédchtigungen aus der Nachbarschaft sind fir
das Plangebiet nicht zu erwarten.

Ins Gewicht fallende Geldnde-HShenunterschiede
existieren nicht, so daBl die geplante Bebauung
nach Unterteilung des Flurstiickes 65/51 anhand
des Bebauungsentwurfes erfolgen kann. Dabei ist
zum Ausgleich der entlang der StraBe beabsichtig-
ten Geldndeplanierung am Nordrand des Geltungsbe-
reiches ein 1C,00 m breiter Streifen mit 3 %igem
Langsgefille (entsprechend der wasserbehdrdlichen
Genehnigung vom 16.9.,1975) als Flutmulde auszu-
bilden und fir einen jederzeitigen Fochwasserab-
fluB voéllig freizuhalten.
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2.) Art und MaB der baulichen Nutzung

3.)

Durch den Bebauungsplan Nr, 27 a wird unter
Ricksichtnahme auf den vorhandenen bzw. umgebenden
Baubestand festgesetzt:

WA =
fo) =
Cy4 =
(098) e
.(1,0) =

allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO
offene Bauweise
Grundlichenzahl

Geschofifléchenzahl fiir II- geschossige
Bauweise

GeschoBflachenzahl fir III- geschossige
Bauvweise

Stddtebauliche Werte

8) Das Plangebiet unfaBt netto = 06,5610 na

b) Bebauungsdichte

geplant sind 6 zweigesch. loppelhiduser = 12 WE
und 1 zweigesch. Einzelhaus = 2 WE
also

14 WE x 1.D. 3 Personen

40 P@rson

Die insgesamt zuldssigen GeschoBlflichen
betragen unter Beachtung der zur Aus-
fihrung vorgesehenen zweigeschossigen
Bauweise

(0,8) x 5,610 qm = 4.488 qm

Spielplatz

Der mit rd. 2.500 gm GréBe Bstlich angrenzende
Spielplatz entspricht flir den Geltunsshereich
des Bebauungsplanes Nr., 27 (einschliefRlich

lr. 27 a) den Vorschriften des NSpFPG.

Auf die Anlage von besonderen Spielplitzen fir
Kleinkinder kann wegen der Doppelhaus=-Nutzung
der Grundstiicke verzichtet werden, da auf den
Neubaufl&dchen geniigend Spiel- und Bewegungs-
flache zur Verfligung stehen wird.
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4.) Verkehrliche lrschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die
bereits ausgebaute Friedrich-Wilhelm-Ande-St: afle,

Aus Grinden der innertrtlichen Vaerkehrssicherheit
sind an der Einmindung der Friedrich-Wilhelm-Ande-Str,
in die BundesstraBe 238 Sichtdreiecke freizuhalten.

Inzwischen regelt an dieser Stelle auch eine Ampel-
anlnge den VerkehrsfluB, so daB gegen die Brrichtung
von Garagen und gegen die Anlage von Einstellplidtzen
auf den jeweiligen Grundstiicken kaum noch Bedenken
zu erheben sein werden.

55 Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Durch AnschluB an die in der Stadt ‘vorhandenen zentra-
len Wasserversorgungsleitungen ist die Wascerversor-
gung als gesichert anzusehen.

Das anfallende Abwasser gelangt durch die vorhandene
Kanalisation in die Klidranlage,

Das Oberfléchenwasser flieBt durch entsprechende Regen
wasserabfluflleitungen in den ndchsten Vorfluter,

6.) Versorgung mit elektrischer Fnergie

Das Elt.-Werk Vesertal gewidhrleistet die Elt.-Versor-
gung aus dem vorhandenen Ortsnetz.,

7.) Kosten der Durchfiihrung der ErschliefBung

trschlieBungskosten, die die fiir den Bebauungsplan

Nr, 27 ermittelten Aufwendungen Ubersteigen, fallen
nicht an, so daB der Stadt Rinteln fir die Lusfihrung
der stddtebaulichen MaBnahmen keine weiteren Kostenan -
teile erwachsen,

8.) Bodenordnende MaBnahmen

Die im o6ffentlichen Interesse bendtigten StraBenver-
kehrsfldchen befinden sich im Eigentun der Stadt.

Hier sind anhand des Bebauungsentwurfes lediglich noch
Unterteilungen des TFlurstiicks 65/51 vorzunehmen,

Rinteln, am 21. z 1977
HANS BUNDTZEN

ARCHITFYT BDA
3926 P BN S
WL VN WEG

Diese Begriindung hat mit Bebauungsentwurf

und Ortstubersichtsplan gem. § 2 (6) BBauG

vom 15. April 1977 bis einschliefBlich 15.Mai 1977
6ffentlich ausgelegen.

sradt Rinteln, am 1977

Der Stadtdirektor:



