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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 den Aufstellungsbeschluss gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 82 ,Kahlergasse", der als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden soll, gefasst.

1.1 Entwicklung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rinteln

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplédne aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird entsprochen. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt die von der Aufstellung des B-Planes Nr. 82
betroffenen Flachen als gemischte Bauflache dar. Der B-Plan Nr. 82 setzt ein Urbanes Gebiet
gem. § 6 a BauNVO fest und wird daher als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Rinteln entwickelt angesehen.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Rinteln (ohne MaBstab), Planbereich mit einem
Pfeil gekennzeichnet

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 82 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 erstreckt sich auf Flachen im
Kernbereich von Rinteln, 6stlich der Klosterstrale, westlich der Bédckerstrale sowie nordlich
der Kahlergasse. Die von der Planung betroffene Flache befindet sich im zentralen
Siedlungszusammenhang von Rinteln und ist von Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebduden, Einzelhandelsbetrieben, Gastronomie sowie Wohnnutzungen
umgeben. Die gegenwartig erkennbaren Freiflachen stellen sich als versiegelte Flachen flr
Stellplatze dar.
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e Planungsrechtiiche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgenden planungsrechtlichen
Voraussetzungen aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere
MalBnahmen der Innenentwickiung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine GrolBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, rédumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer tiberschldgigen
Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung
erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwégung zu beriicksichtigen wéaren (Vorpriifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berdihrt
werden kénnen, sind an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfidche noch eine GréBe der Grundfidche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach dem Gesetz  lber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach & 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

> Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 2.668 m2 unter dem 0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
keine weiteren Bebauungspléne aufgestellt werden, die mit diesem im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfillt.

Die Ermittlung der zu Grunde zu legenden zuldssigen Grundflache ist der nachfolgenden
Berechnung zu entnehmen.

MU-Gebiet x GRZ: 3.812 m2 x 0,7 = 2.668 m?

Daraus ergibt sich, dass der v.g. Schwellenwert von 20.000 m2 nicht erreicht wird.

e Forderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 befindet sich in einem bereits
siedlungsstrukturell gepragten Bereich der Stadt Rinteln. Diese Flachen kdnnen hinsichtlich des
baulichen Zusammenhanges zweifelsfrei dem Siedlungszusammenhang im Sinne des § 13 a
Abs. 1 zugeordnet werden.
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Die von der Planung betroffenen Flachen stellen sich zum gegenwertigen Zeitpunkt als bebaute
Fldchen innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes dar, der als Art der baulichen
Nutzung ein Kerngebiet festsetzt. Im unmittelbaren ndrdlichen, dstlichen, slidlichen und
westlichen Umfeld befindet sich der Kernbereich von Rinteln, der Gberwiegend dicht mit zwei-
bis max. dreigeschossigen Gebduden bebaut ist. Ferner grenzt im Westen die offentliche
Verkehrsflache Kollegienplatz (Bebauungsplan SAN 8 ,Kollegienplatz") mit den damit
verbundenen Verkehrsflichen zur Aufnahme und Ableitung des lokal aufkommenden OPNVs
an das Plangebiet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse" dient der Deckung des auf den
Kernbereich Rinteln bezogenen allgemeinen Wohnbedarfs, insbesondere des individuellen und
auf zentrale Versorgungsstandorte reflektierenden Wohnbedarfs der alter werdenden
Bevolkerung sowie der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Ansiedlung
einer der medizinischen Versorgung der Bevdlkerung dienenden Einrichtung. Mit diesem
Bebauungsplan soll, nach Freimachung wesentlicher Grundstiicksflachen (mit Ausnahme der
Baudenkmale), die Innenentwicklung geférdert und hierdurch ein Beitrag zur Deckung des
lokalen Wohnbedarfs, zur Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze und zur Sicherung und
Entwicklung der im Kernbereich Rinteln vorhandenen Versorgungseinrichtungen geleistet
sowie Mdglichkeiten des kosten-, flachen- und energiesparenden Bauens erdffnet werden.

Der o.a. Bedarf soll vordringlich zunachst unter Ausnutzung der im Siedlungsbereich gelegenen
Baulandpotenziale gedeckt werden. In diesem Zusammenhang sollen neben teilweise
bestehenden Gebdudeleerstanden sowie drohendem Leerstand auch andere Formen und
Nutzungen von Grundstlicksflachen in die Betrachtung einbezogen werden, die aufgrund der
veranderten individuellen Arbeits- und Wohnanforderungen durch ,in die Jahre gekommene"
Bebauungsstrukturen nicht mehr in den bestehenden Gebduden realisiert werden kénnen.

Die Stadt Rinteln rdumt in diesem Fall der Deckung des auf den Kernort bezogenen Wohn-
und medizinischen Versorgungsbedarfs durch die Beanspruchung von im
Siedlungszusammenhang gelegenen und teilweise bereits nicht mehr genutzten Flachen den
Vorrang gegentiber der Inanspruchnahme von bisher im AuBenbereich gelegenen und von
Bebauung freigehaltenen Flachen ein. Die Anforderungen des § 13 a BauGB in Bezug auf die
Darlegung der stadtebaulichen Voraussetzungen zur Férderung der Innenentwicklung kénnen
daher als erfillt angesehen werden.

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 ¢ BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Auf die Umweltpriifung wird in diesem Fall verzichtet, da es sich hierbei um einen Planbereich
handelt, der zurzeit bereits (iberwiegend bebaut ist und auf der Grundlage der Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte® baulich hatte beansprucht
werden koénnen.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Der Gesetzgeber geht davon
aus, dass die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende Nutzung und
die umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen lassen. Es wird

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau IfR, 31737 Rinteln



Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

daher auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin davon
ausgegangen, dass auf diesen Flachen ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits
zulassig war. Es wird daher auf der Grundlage des fiir diesen Planbereich bisher vorliegenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 43 davon ausgegangen, dass der B-Plan und das
damit verbundene stadtebauliche Konzept mit der Forderung der Innenentwicklung von
Siedlungsbereichen vereinbar ist, so dass die Aufstellung des B-Planes gem. § 13 a BauGB
erfolgen soll.

Es ergeben sich auch aus der ortlich pragenden Nutzung keine Anhaltspunkte dafiir, dass
umweltrelevante Aspekte, die einer Umweltpriifung bedirfen, im Rahmen dieser
Bauleitplanung zu berilcksichtigen sind. Es wird bei den Bebauungspldnen der
Innenentwicklung - insbesondere in den Fallen des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (die Grundflache
Uberschreitet die 20.000 m2 nicht) - davon ausgegangen, dass die bauliche Inanspruchnahme
keine erheblich nachteiligen Umwelteinwirkungen hat, die liber die bereits bestehende bauliche
Nutzung oder siedlungsstrukturelle Pragung der betroffenen Flachen hinausgehen.

Die sich aus dem Gebiet heraus aufdrangenden umweltrelevanten Aspekte wurden einer
fachgutachterlichen Priifung zugeflihrt und entsprechend mit Blick auf deren Beriicksichtigung
im Bebauungsplan beurteilt. Hiervon sind die Belange des Artenschutzes, Immissionsschutzes
(Ldrm) und die Verkehrsentwicklung betroffen. Im Wesentlichen werden aus der
Umweltpriifung die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Flache sowie Wasser,
Klima und Luft entsprechend beriicksichtigt.

Durch die Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, Petershagen, wurde in
Zusammenarbeit mit der Echolot GbR, Minster/Minden, ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag® einschl. fledermauskundlichem Fachbeitrag?® erarbeitet. Im Rahmen einer worst-
case-Analyse wurden dabei alle potenziell in dem Habitattyp ,Gebdude"™ vorkommenden Arten
(THEUNERT 2008) betrachtet und ihr mogliches Vorkommen anhand der vorgefundenen
Habitate abgeschatzt (hier: Brutvégel und Fledermduse). Die in den artenschutzfachlichen und
fledermauskundlichen Fachbeitragen getroffenen artenschutzrechtlichen Empfehlungen zu
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden in den Festsetzungen und Hinweisen zum
Bebauungsplan entsprechend bericksichtigt.

Ein erheblicher Konflikt mit den Belangen von Boden, Natur und Landschaft sowie dem
Artenschutz ist nicht ableitbar.
e Keine UVP-Pflicht

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zuldssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt.

e Keine Auswirkungen nach BImSchG

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planaufstellung keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

1 Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Wohn- und Geschéftsgebaude
KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf BackerstraBe 10-12 in Rinteln® Petershagen, 19.09.2019
2 Echolot GbR, ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans in Rinteln, KlosterstraBe und

BackerstraBe, inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) -Fledermause- zum Abriss eines Gebaudeensembles Klosterstr.
31-33 in Rinteln", Miinster/Minden, 05.10.2019
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o Fazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt, sodass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Gem. § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

1.3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017

Das LROP des Landes Niedersachsen weist der Stadt Rinteln die Funktion eines Mittelzentrums
zu. Das Plangebiet liegt im historischen Kernbereich im sudlichen Siedlungsbereich Rintelns.
Die westlich angrenzende BundesstraBe B 238 und die norddstlich verlaufende B 83 werden
im LROP als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe dargestellt. Ferner ist die ndrdlich des
Plangebiets, nordlich der Weser verlaufende Eisenbahnstrecke Richtung Binde/Léhne und
Hameln/Hannover als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke und die ehemalige
Eisenbahnstrecke Rinteln — Bickeburg - Stadthagen als Vorranggebiet sonstige
Eisenbahnstrecke gekennzeichnet. Des Weiteren wird die ndrdlich der Stadt Rinteln
verlaufende Autobahn A 2 - Richtung Dortmund und Hannover — im LROP als Vorranggebiet
Autobahn dargestellt. Die Weser wird im Landesraumordnungsprogramm als Vorranggebiet
Schifffahrt und als Vorranggebiet Biotopverbund (linienférmig) dargestellt. Ferner werden
entlang der Weser sowie slidwestlich von Rinteln Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sowie
Ostlich und sudostlich von Rinteln Vorranggebiete flir Trinkwassergewinnung dargestellt. Das
Wesergebirge bzw. der ndrdlich der Stadt Rinteln befindliche Kkamm des Wesergebirges wird
als Vorranggebiet Biotopverbund und als Vorranggebiet Natura 2000 dargestellt.

Grundsatzlich werden in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die Ausweisung von
Wohnbauflachen im LROP die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

e GemaB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die rdaumliche
Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berticksichtigen.

e Dartber hinaus werden grundsatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und
Grundsatze flr die Beanspruchung von Siedlungs- und Freirdumen getroffen. Danach
sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1.01). Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und
entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden;
sie sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. (LROP
2.1.02).

e GemaB Abschnitt 2.1.04 soll die Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlicksichtigung des
demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Dabei
soll die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden
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(LROP 2.1.05). Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor
Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1.06 Satz 1).

e GemaB Nr. 2.2.05 LROP sind in den zentralen Orten Art und Umfang der zentral6rtlichen
Einrichtungen und Angebote an der Nachfrage der zu versorgenden Bevdlkerung und
der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurichten. Die Leistungsfahigkeit der
Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

e GemaB 2.3.01, 2.2.01 und 2.2.02 LROP sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger
Lebensverhaltnisse die Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in
allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und
entwickelt werden. Die Angebote sollen unter Beriicksichtigung der besonderen
Anforderungen von jungen Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen sowie der sich abzeichnenden Veranderungen in der
Bevolkerungsentwicklung, der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen
Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf eine
nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmaBig zugeordnet werden und den
spezifischen Mobilitats- und Sicherheitsbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen.
Ferner sollen alle Gemeinden fiir ihre Bevodlkerung ein zeitgemaBes Angebot an
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen téglichen Grundbedarfs bei
angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. Hierbei soll der MaBstab der
Sicherung und Angebotsverbesserung in der Uberdrtlichen Daseinsvorsorge auf die
gewachsenen  Siedlungsstrukturen, die  vorhandenen  Bevdlkerungs-  und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitdten ausgerichtet sein und
ein tragfahiges Infrastrukturnetz bilden.

e GemaB 3.1.1.02 LROP ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flir die
Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen
Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden (LROP 3.1.1.04 Satz 2).

Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Kahlergasse" tragt den v.g. Zielen und Grundsdtzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf bereits bebaute Flachen,
die bereits in den Siedlungszusammenhang Rintelns eingebunden sind und fiir die Deckung
des sich auf das Mittelzentrum Rinteln beziehenden Wohn- und medizinischen
Versorgungsbedarfs im Sinne einer Folgenutzung zur Verfligung stehen.

Ferner wird durch die Planung die gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung préagende Siedlungsstruktur erhalten und unter
Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt. Durch kurze Wege zum
noérdlich, 6stlich, stdlich und westlich angrenzenden Versorgungskern der Stadt Rinteln wird
die Siedlungsstruktur durch die Ausstattung und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet. Die geplante Wohn- und
Grundversorgung der Bevolkerung (gesundheitliche Versorgung) tragt insofern den
Anforderungen an eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur Rechnung, indem die
sich fur eine Siedlungsentwicklung/-umnutzung aufdrangenden Flachen nur in dem zur
Deckung des Bedarfs erforderlichen Umfang fiir eine bauliche Entwicklung herangezogen
werden.

Darliber hinaus sollen die bestehenden Einrichtungen der Daseinsversorgung durch die
Entwicklung eines neuen innenstadtnahen Wohnquartiers gesichert und mit Bezug auf die
Errichtung von gesundheitlichen Anlagen/Praxen erganzt werden. In diesem Zusammenhang
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orientiert sich die geplante Siedlungsentwicklung an dem in Rinteln erkennbaren Bevdlkerungs-
und Wirtschaftsschwerpunkt und den lokal vorhandenen Standortqualitdten mit der darauf
bereits ausgerichteten und tragfahigen Infrastruktur. Hier ist die unmittelbare Nahe zu den
Mittelzentren Buckeburg und Stadthagen sowie zu dem Mittelzentrum mit oberzentraler
Teilfunktion Hameln und den dort befindlichen Arbeitsstatten von Bedeutung, da
leistungsfahige Verkehrsbeziehungen in Form von StraBen und dem schienengebundenen
OPNV vorhanden sind.

Auch den Vorgaben des 3.1.1.04 LROP, wonach flachenbeanspruchende MaBnahmen dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen sollen und dabei die
Moglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener Industrie-,
Gewerbe- und Militérstandorte genutzt werden sollen, wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes entsprochen. So bezieht sich der raumliche Geltungsbereich auf Flachen, die
bereits einer Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Wohnnutzung unterlagen und sich derzeit
als bebauter Kernbereich von Rinteln darstellen. Die Flachen befinden sich somit innerhalb des
Siedlungsbereiches von Rinteln, sodass eine Inanspruchnahme von im AuBenbereich
gelegenen und bislang nicht baulich beanspruchten Freiflachen vermieden werden kann.

Abb.: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm 2017 (LROP). Die Lage des Plangebietes ist
mit einem Pfeil gekennzeichnet.
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1.3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

GemaB Regionalem Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP) wird der
Stadt Rinteln entsprechend der Zuordnung im LROP die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen. Sie liegt verkehrsgiinstig an der im RROP als HauptverkehrsstraBe von
Uberregionaler Bedeutung dargestellten B 238 und B 83. GemaB dem RROP des Landkreises
Schaumburg ist die Kernstadt von Rinteln, sudlich der Weser, als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®, mit der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten™ und als Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr festgelegt. Die Bahnstrecke Biinde/Léhne —
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Hameln/Hannover ist im RROP als Haupteisenbahnstrecke und die nérdlich verlaufende
Autobahn A 2 Dortmund-Hannover als Autobahn dargestellt.

Nordlich der Stadt Rinteln stellt das RROP das Wesergebirge bzw. den Kamm des
Wesergebirges als Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft, als Vorranggebiet flir Natur und
Landschaft und als Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft dar. Ferner befinden sich nérdlich von
Rinteln Vorranggebiete fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft sowie regional
bedeutsame Wanderwege mit der Zweckbestimmung Radfahren und Wandern. Weitere
regional bedeutsame Wanderwege mit der Zweckbestimmung Radfahren befinden sich im
Osten und Westen von Rinteln. Im Nordosten, Stidosten und Siidwesten schlieBen sich weitere
Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft sowie weitere Vorranggebiete fir Natur und
Landschaft im Nordosten, Osten, Siidosten, Stiden, Stdwesten und Westen an die Stadt
Rinteln an. Darliber hinaus schlieBen sich im Osten, Siidosten und Westen Vorsorgegebiete
fur Erholung an.

In Bezug auf die Rohstoffgewinnung stellt das RROP &stlich und westlich von Rinteln
angrenzend zur Weser Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung Kies und Kiessand sowohl fiir
eine kurzfristige als auch fiir eine langfristige Inanspruchnahme dar. Die Weser selbst wird im
RROP als schiffbarer Fluss mit Angabe der Tragfahigkeit in Tonnen - 1000 dargestellt.

Im Osten von Rinteln, nérdlich an die Weser angrenzend, befindet sich ein Hafen sowie siidlich
der Ortschaft Engern ein Umschlagplatz und im Westen von Rinteln, 6stlich des Doktorsees
ein im RROP dargestellter Sportboothafen. Der Doktorsee wird darliber hinaus im RROP als
regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt dargestellt.

Durch die Lage des Plangebiets innerhalb der historischen Kernstadt von Rinteln, stdlich der
Weser, stellt das RROP diesen Bereich, wie bereits beschrieben, als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten", mit der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten™ und als Standort mit
besonderer Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr dar. Die v.g. Vorsorgegebiete werden somit
durch diese Bauleitplanung nicht beeintrachtigt.

Die Siedlungstatigkeit ist gemaB § 2 Abs. 2 Ziffer 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG) grundsatzlich raumlich zu konzentrieren und vorrangig auf die vorhandenen Siedlungen
mit ausreichender Infrastruktur und auf die Zentralen Orte auszurichten. GemaB Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) soll die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden (vgl. LROP Abschnitt 2.1 Ziffer 05).

Mit der hier beantragten, der stadtebaulichen Innenentwicklung des Mittelzentrums Rinteln
dienenden Planung wird den im Abschnitt D 1.5.02 des RROP enthaltenen Zielsetzungen zur
Siedlungsentwicklung grundsatzlich entsprochen, wonach einer Zersiedlung der Landschaft
entgegenzuwirken ist, Freirdume nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir Bebauung
jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sind sowie vorrangig vorhandene Baullicken geschlossen
und Ortsrandlagen abgerundet werden sollen.

Ferner wird diese insbesondere an den Wohnbedirfnissen alterer Einwohner orientierte
Planung dem Grundsatz der Raumordnung gerecht, wonach die Auswirkungen des
demographischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die
raumliche Bevolkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen
sind (vgl. LROP 2008, Abschnitt 1.1 Ziffer 03).

Fazit

Mit der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geplanten Nutzung (Urbanes Gebiet) und
Mobilisierung von im Kernbereich gelegenen und bereits bebauten Grundstilicksflachen zum
Zwecke der Forderung der Innenentwicklung wird den Zielsetzungen des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2003 des Landkreises Schaumburg (RROP) zu den Freirdumen
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grundsatzlich Rechnung getragen, wonach weitere Freirdume nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen sowie vorrangig
vorhandene Baullicken zu schlieBen und Ortsrandlagen abzurunden sind (vgl. RROP, Abschnitt
D 1.5.02).

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Schaumburg.
Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.
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1.4 Gesetze und Verordnungen
e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309).

o Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88).
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1.5 Vorliegende Fachgutachten

e Zacharias Verkehrsplanungen, Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: , Verkehrsuntersuchung
fir ein geplantes Wohn- und Geschdftshaus im Bereich Klosterstralbe/Backerstrale in der
Stadt Rinte/n", Hannover, 29.07.2019

e GTA Gesellschaft flr Technische Akustik mbH: ,Schalltechnische Untersuchung zur
Errichtung eines Dialysezentrums an der Kahlergasse in Rinteln", Hannover, 18.11.2019

e LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: ,Ergebnis der beantragten
Luftbildauswertung nach § 3 NUIG - Projekt / Lageort: Rinteln, KlosterstraBe 32, 33",
Hannover, 01.07.2019

e Echolot GbR: ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans in
Rinteln, KlosterstralBBe und BéackerstralBe, inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)
-Fledermduse- zum Abriss eines Gebdudeensembles Klosterstr. 31-33 in Rinteln",
Miinster/Minden, 05.10.2019

e Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer: ,Artenschutzrechtilicher
Fachbeitrag Wohn- und Geschdéftsgebaude KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf
BéckerstraBe 10-12 in Rinteln", Petershagen, 19.09.2019

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 , Kahlergasse" erstreckt sich auf eine Flache
von insgesamt 4.891 m2 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Ausgehend von der oOstlichen Grenze des Flst. 83/2 das Flst.
121/11 (KlosterstralBe) in Verlangerung der sudlichen Grenze des
Flst. 92/2 querend, weiter durch die stdliche und 6stliche Grenze
des Flst. 92/2, die sidlichen Grenzen der Fist. 631/93 und
696/100, in Verlangerung der sudlichen Grenze des Flst. 696/100
durch eine gedachte Linie das Flst. 120/4 (Béackerstralfe) querend
bis auf die westliche Grenze des Flst. 165/2,

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flst. 165/2, 161/2, 159/2, 157
und auf einer Lange von rd. 7,4 m durch die westliche Grenze
des Flst. 377/155,

im Slden: ausgehend von der westlichen Grenze des Flst. 377/155 in
Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flst. 72/5 das Flst. 120/4
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(BdackerstralBe) querend und weiter durch die nérdlichen Grenzen
der Flst. 72/5, 68/7 sowie 22/3 (Klosterstrale),

im Westen: durch die nordéstliche Grenze des Flst. 22/3 (Klosterstral3e) sowie
in Verlangerung dieser Grenze auf einer Lange von rd. 5 m nach
Norden verlaufend, von dem sich ergebenen Endpunkt aus nach
Westen abknickend auf die nordliche Grenze des Flst. 72/8
zulaufend und weiter entlang der 6stlichen Grenzen der Flst. 83/2
und 121/6.

Die Flurstuicke liegen innerhalb der Gemarkung Rinteln, Flur 10 und 11.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
3.2.1 Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 liegt im historischen Stadtkern
von Rinteln und erstreckt sich auf eine Flache Ostlich der KlosterstraBe, westlich der
BéckerstralBe sowie ndrdlich der Kahlergasse.

Die unmittelbare Nachbarschaft des hier in Rede stehenden B-Planes Nr. 82 wird derzeit im
Norden, Osten, Stiden und Sidwesten durch den Kernbereich der Rintelner Innenstadt sowie
durch die nach Norden verlaufende und in diesem Bereich beginnende und sich nach Norden
hin fortsetzende FuBgangerzone (KlosterstraBe/Weserstralfe) bestimmt. Darlber hinaus
befinden sich im Norden innerhalb des historischen Stadtkerns der Marktplatz sowie der
Kirchplatz der St. Nicolai Kirche. Der historische Kernbereich kann sowohl Uber die
KlosterstralBe als auch Uber die BédckerstraBe unmittelbar bzw. innerhalb weniger Gehminuten
erreicht werden.

Westlich des Plangebiets befinden sich Wohn- und Geschaftsnutzungen in zwei- bis max.
dreigeschossigen Gebduden sowie beidseits der FuBgangerzone Klosterstralfe im noérdlichen
Verlauf der historische Kernbereich Rinteln mit den flir den Versorgungskern typischen
Einzelhandels-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben (Rathaus, Banken, Dienstleister
sowie Einzelhandels- und Handwerksbetriebe). Ferner befinden sich im Westen des
Plangebiets in sldlicher Fortsetzung die Hildburgschule (IGS) sowie die Kirche St. Jacobi, die
integrative Krippe Wichtelburg, die Biicherei und Musikschule und das Heimatmuseum, wobei
die IGS in den Nahbereich des am westlichen Siedlungsrand der Kernstadt gelegenen
Gymnasiums Ernestinum verlegt werden soll. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des hier in Rede
stehenden Bebauungsplanes Nr. 82 steht eine Nachfolgenutzung noch nicht fest, sodass auf
die Beschreibung der stadtebaulichen Wirkungen auf die Umgebung verzichtet werden muss.
Zur KlosterstraBe gewandt stellen sich in den ersten und Uberwiegend ab den 2.
Obergeschossen auch Wohnnutzungen dar, die jedoch im Rahmen des flir diesen Bereich
bisher festgesetzten Kerngebietes als untergeordnet angesehen werden kdnnen.

Sudlich und 6stlich des Plangebietes setzen sich die gemischt strukturierten Nutzungen aus
Wohn- und Geschaftsgebduden entlang der BdckerstraBe fort, wobei die Zentralitdt der
jeweiligen Einrichtung in Bezug auf die Versorgung der Bevélkerung gegeniiber den in der
KlosterstraBe gelegenen Einrichtungen und Nutzungen abnimmt. Von stadtebaulicher
Bedeutung stellt sich der sudlich an das Plangebiet angrenzend gelegene Parkplatz mit
Parkpalette dar, weil dieser Flache und diesen Nutzungen an der Ordnung des auf den
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rinteln in Bezug auf den von Stiden in den Kernbereich
einflieBenden (ruhenden) Verkehr eine wesentliche Bedeutung zukommt.
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Die sudlich gelegenen Nutzungen (sudlich der Kahlergasse) wurden auf der Grundlage des
Bebauungsplanes SAN 7 ,Stidliche KlosterstraBe" errichtet, dessen Geltungsbereich die Flachen
zwischen Kahlergasse, Krankenhdger Stral3e, KlosterstralBe und Backerstralfe umfasst und fir
den Bereich Kerngebiete (zur Klosterstrale orientiert) und Mischgebiete (zur BédckerstralBe
orientiert sowie eine Flache fiir den Gemeinbedarf ,Schule® festsetzt.

Im Zuge der Bdckerstrale stellt sich der Anteil des innerstadtischen Wohnens gegeniber der
beidseits der Klosterstralfe gelegenen Nutzungen deutlich gréBer dar. Die Wohnnutzungen
leisten einen wichtigen Beitrag zur Vitalitdt der Kernstadt, da die vorhandenen
Versorgungseinrichtungen auf kurzem Weg erreicht werden kénnen. Aufgrund der
bestehenden Altersstruktur der Gebdude ist jedoch unter Wirdigung der bestehenden
Bausubstanzen eine den heutigen und individuellen Wohnanforderungen von jungen Familien
bis zu alteren Personen entsprechende Nutzung kaum darstellbar, da haufig die energetischen
Voraussetzungen sowie die Hohenentwicklung und Grundstlicksformate eine entsprechende
Berticksichtigung nicht zulassen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Nutzungen oder
Einrichtungen, die auf die bisher im Plangebiet bestehende oder zukinftig geplanten
Nutzungen erheblich beeintrachtigend einwirken wirden.

3.2.2 Das Plangebiet

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich derzeit Mischnutzungen aus Wohn-
und Geschaftsgebduden sowie die zugehdrigen, im Bereich der rlickwartigen versiegelten
Hofflachen gelegenen Garagen und Stellplatzflachen. Die Grundstiicksflachen sind bereits fast
vollstandig durch Gebdude und Stellplatze sowie Nebenanlagen und deren Zufahrten und
Zugange versiegelt. Im Silden des Plangebietes verlauft die Kahlergasse, welche eine
Verbindung der beiden, das Plangebiet flankierenden StraBen (KlosterstraBe, Béckerstrale)
darstellt und der ErschlieBung der riickwartig gelegenen Grundstiicksflachen mit den darauf
befindlichen o.g. Einstellmdglichkeiten dient. Diese ist darliber hinaus als fuBlaufige und
kurzwegige (fuBlaufige) Verbindung der BackerstralBe mit dem sich der Klosterstralfe nordlich
anschlieBenden Innenstadtbereich von Bedeutung.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen sind in eine (iberwiegend gemischt genutzte
Siedlungsstruktur eingebunden, die nach Norden in den Rintelner Innenstadtbereich entlang
der WeserstraBBe Ubergeht. An der Ostseite der KlosterstraBBe befinden sich zweigeschossige
Wohn- und Geschéftsgebaude, die jedoch im Zuge der Realisierung des hier geplanten
Vorhabens, zuriickgebaut werden.

Die Grundstlicksflachen werden Uber die KlosterstralBe im Westen und Uber die Bdckerstralbe
mit Ubergang liber die Kahlergasse im Osten erschlossen. Die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen befinden sich entlang dieser StraBen, sodass die ErschlieBung des
Planbereiches als gesichert angesehen werden kann.

Zur Bdckerstrale sind die Gebaude (Hausnummer 10 bis 12) als Baudenkmal gekennzeichnet
und entsprechend nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Art und Umfang von
baulichen MaBnahmen richten sich nach den Anforderungen der Unteren
Denkmalschutzbehdérde. Dariiber hinaus kann im Einzelfall auch ein gewisser Bereichsschutz
auf angrenzende Grundstlickflachen Gbergehen. Diese Anforderungen werden jedoch erst auf
der Ebene der konkreten Vorhabenplanung (Bauantragsverfahren) zwischen dem Antragsteller
und der Denkmalbehdrde abgestimmt.

Nachfolgend werden die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der Umgebung des
Plangebietes abgebildet, um den planungsrechtlichen Gesamtzusammenhang aufzuzeigen.
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Abb.: Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage AK 5, M. 1:5.000 ©
2019, LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.2.3 Bestehende Bebauungspline/Teilaufhebung von Bebauungspldanen

Aus der nachfolgenden Abbildung geht die Lage und Abgrenzung der in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungspléne hervor. Die
Lage und Abgrenzung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse"
geht aus der darin eingezeichneten schwarzen Line hervor.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse" sind die nachfolgenden
Bebauungsplane beachtlich, da diese die bisherige planungsrechtliche Situation wiedergeben.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Abb.: Gesamtiibersicht der Bebauungsplane Stadt Rinteln, 0.M., Quelle: Auszug aus , Rechtswirksame
Bebauungspldne - Rinteln Siid" Gesamtiibersicht, Stadt Rinteln, Plangebiet B-Plan Nr. 82 schwarz
umrandet

® 204 (§ LGLN

In dem folgenden Abschnitt werden nur die Bebauungsplane Nr. 43 “Stadtmitte", SAN 7
»Sudliche KlosterstraBe™ und SAN 8 ,Kollegienplatz® beschrieben, da diese im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse™ beachtlich sind.

¢ Bebauungsplan Nr. 43 ,Stadtmitte" (Teilaufhebung)

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 liegt der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 43 “Stadtmitte™ vor, der sich als einfacher Bebauungsplan darstellt, wonach
Vorhaben zuldssig sind, die sich — sofern nichts anderes festgesetzt ist - nach der Eigenart der
naheren Umgebung einfligen missen (§ 34 BauGB). Dieser setzt flr den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ein Kerngebiet (MK1) gem. § 7 BauNVO fest.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 43 erstreckt sich ferner Uber den gesamten
Kernbereich von Rinteln und setzt Giberwiegend Kerngebiete gem. § 7 BauNVO sowie im Osten
und Sidosten Mischgebiete gem. § 6 BauNVO und ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO fest. Ferner werden im Westen ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und im Slidwesten
Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Verwaltung, Kirche, Schule und
Post™ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Innerhalb sowie in unmittelbarer Nahe des Plangebiets sind Kerngebiete (MK1) gem. § 7
BauNVO festgesetzt. Innerhalb des MK1 sind Spielhallen und dhnlichen Unternehmungen im
Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Verkaufsraume oder Verkaufsflachen, Vorfiihr- oder
Geschaftsraume, deren Uberwiegender Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Fir die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 gelegenen Flachen erfolgt
die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 “Stadtmitte".

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 43 ,Stadtmitte", (unmaBstablich). (Der
von der Teilaufhebung betroffene Bereich ist mit einer roten Linie gekennzeichnet)

B-PLAN NR. 43

¢ SAN 7 ,Siidliche Klosterstra3e™

In dem Bebauungsplan SAN 7 ,Sudliche KlosterstraBe™, der sich unmittelbar stdlich an den
hier vorliegenden Geltungsbereich anschlieBt, werden im Nordwesten Kerngebiete gem. § 7
BauNVO und im Osten, Siiden und Stdwesten Mischgebiete gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Unmittelbar stidlich grenzen das Kerngebiet (MK 1), das Kerngebiet (MK 2 , Parkpalette™) und
das Mischgebiet (MI 1) an das Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 82
~Kahlergasse".

Das sudlich angrenzende Kerngebiet (MK 1) wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8,
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0, einer abweichenden Bauweise sowie einer
festgesetzten Traufhdhe von 7,50 bis 11 m (Mindest- und HochstmaB) und einer Firsthéhe von
10,50 und 17 m (Mindest- und HochstmaB) festgesetzt.

Ferner wird das sidlich angrenzende Kerngebiet (MK 2 ,Parkpalette™) mit einer GRZ von 0,8,
einer GFZ von 1,6, einer abweichenden Bauweise und einer Oberkante als Hochstmal von
4,50 m festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Das suidlich angrenzende Mischgebiet (MI 1) wird mit einer GRZ von 1,0, einer GFZ von 2,0,
einer geschlossenen Bauweise sowie einer festgesetzten Traufhéhe von 5 bis 7 m (Mindest-
und HochstmaB) und einer Firsthdhe von 8 und 14 m (Mindest- und Héchstmal3) festgesetzt.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan SAN 7 ,Siidliche KlosterstraB3e",
(unmaBstablich). Die Lage des Plangebietes ist rot umrandet.
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¢ SAN 8 ,Kollegienplatz"

In dem Bebauungsplan SAN 8 ,Kollegienplatz", der sich unmittelbar westlich an den hier in
Rede stehenden Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 anschlieBt, werden
StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie der Erhalt von Einzelbaumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan SAN 8 , Kollegienplatz", (unmaBstablich).
Die Lage des Plangebiets (B-Plan Nr. 82) ist rot umrandet.

" M1:500

3.3 Ziele und Zwecke der Planung
»  Stadtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Kahlergasse" dient der Deckung des auf den Kernbereich Rintelns
bezogenen Wohnbedarfs sowie der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die
Ansiedlung einer der medizinischen Versorgung der Bevolkerung dienenden Einrichtung
(Praxis). Mit diesem Bebauungsplan soll zur Deckung des auf den Kernbereich der Stadt Rinteln
gerichteten lokalen Wohnbedarfs, zur Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze und zur
Sicherung und Entwicklung der im Kernbereich Rinteln vorhandenen gesundheitlichen
Versorgungseinrichtungen beigetragen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82
ist flr das bisher flr diesen Bereich festgesetzte Kerngebiet aufgrund des fir Kerngebiete zu
hohen Wohnanteils sowie der erforderlichen Ordnung von Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen als auch der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen
MaBe der baulichen Nutzung erforderlich.

In diesem Zusammenhang sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Berlicksichtigung der heutigen individuellen Wohnanforderungen aller Bevélkerungsgruppen,
insbesondere der dlter werdenden und auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt
reflektierenden Bevdlkerung, sowie die Anforderungen an die gesundheitliche
Grundversorgung auf dafir geeigneten und ausreichend dimensionierten Flachen geschaffen
werden. Diese Anforderungen kdnnen jedoch nur erflillt werden, wenn die bestehende
Bausubstanz entnommen und durch ein den Anforderungen des kosten-, flachen- und
energiesparenden Bauens als auch den Anforderungen des Lebens im Alter sowie den
Anforderungen zeitgemaB ausgestatteter Praxen entsprechendes neues Gebaude entsprochen
werden kann.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Um diese stadtebaulichen Anforderungen beriicksichtigen zu kdnnen, sind zundchst die sich
im Kernbereich darstellenden Mdéglichkeiten der Innenentwicklung in den Blick genommen
worden. Innerhalb der Kernstadt stellen sich jedoch keine vergleichbar geeigneten und
ausreichend dimensionierten sowie verfligbaren Flachen dar. Die im Plangebiet vorhandenen
Bebauungsstrukturen sind bereits in die Jahre gekommen und energetisch mindestens
zweifelhaft.

Die im Plangebiet bestehende Bebauung einerseits als auch die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (B-Plan Nr. 43) andererseits stellen daher fiir die
heutigen Anforderungen der dlter werdenden Bevélkerung sowie der Beriicksichtigung der
Standortanforderungen von Arztpraxen und anderen Dienstleistungsbetrieben keine
befriedigenden Rahmenbedingungen dar, um auf die individuellen Standortanforderungen
heutiger und zukilnftiger Nutzer planungsrechtlich angemessen eingehen und
Lésungsmaglichkeiten anbieten zu kénnen.

Seitens der Stadt Rinteln wird fiir den historischen Stadtkern eine Quartiersentwicklung
angestrebt, in der neben der Deckung des allgemeinen und besonderen Wohnbedarfs
grundsatzlich auch die fir den Stadtkern typischen Einzelhandels-, Handwerks-,
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie die Gastronomie erhalten, geférdert und
entwickelt werden sollen. Hierbei sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir
geschaffen werden, dass sich diese Nutzungen auch in Ergénzung der aktuell geplanten
Nutzungen in einem hinsichtlich der Flache und des Umfanges méglichst flexiblen Nutzungsmix
entwickeln und ansiedeln, um hierdurch in Verbindung mit der Nutzung Wohnen zu einem fiir
die Altstadt Rinteln besonderen Quartier als Lebensmittelpunkt beitragen zu kénnen.

Zur Sicherung und Entwicklung zulassiger und unzulassiger Nutzungen sowie zur Deckung des
auf die Kernstadt Rinteln bezogenen lokalen Wohnbedarfs und zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen,
Einzelhandel, Dienstleistungsbetrieben, Praxen und Handwerksbetrieben soll im B-Plan Nr. 82
ein Urbanes Gebiet (MU-Gebiet) in Erganzung der umliegend bereits bestehenden MK- und
MI-Gebiete festgesetzt werden. Aus dem im Plangebiet konkret vorgesehenen Bauvorhabens
ist die Ansiedlung einer Dialysepraxis vorgesehen, die hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung dem v.g. Nutzungsspektrum zugeordnet werden kann und im Ubrigen auch innerhalb
eines Kerngebietes zuldssig ware.

Um diese Nutzung, aber auch die sonstigen gemischt ausgerichteten und v.g. Nutzungen im
Versorgungskern als Bestandteil der Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln ist die
Festsetzung eines Urbanen Gebietes sinnvoll. Hierdurch kann eine der konkreten
stadtebaulichen Situation und geplanten Entwicklung durch Festsetzung einer fiir das Wohnen
vorgesehenen Quote der Férderung der auf die Kernstadt bezogenen Wohnnutzung besser
Rechnung getragen werden.

Die geplante bauliche Entwicklung entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Rinteln, die
aus der Darstellung des FNPs der Stadt Rinteln abgeleitet werden kann. Im
Fldchennutzungsplan sind flir die Flachen des B-Planes Nr. 82 gemischte Bauflachen
dargestellt. Im weiteren nordlichen, westlichen und sldlichen Verlauf schlieBen sich
festgesetzte Kern- und Mischgebiete an, welche die Zugehdrigkeit dieses Planbereiches zum
Siedlungszusammenhang eindeutig erkennen lassen.

Zu diesem Zweck erfolgt daher fiir den Bereich 6stlich der KlosterstraBe, westlich der
BéckerstraBe sowie nordlich der Kahlergasse neben der Ricknahme des hier bisher
festgesetzten Kerngebietes gem. § 7 BauNVO (Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 43
LStadtmitte") die Festsetzung eines Urbanen Gebiets gem. § 6 a BauNVO. Die Festsetzung
eines Kerngebietes ist aufgrund des geplanten Wohnflachenanteils nicht mdglich, sodass das
Urbane Gebiet eine mit Blick auf das stadtebauliche Umfeld (angrenzender Kerngebiete)
hinsichtlich der Nutzungen vertragliche Gebietsart darstellt. In diesem Gebietstyp wird
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- Begrundung -

entgegen dem Mischgebiet kein gleichgewichtiges Verhaltnis der unterschiedlichen Nutzungen
(etwa Wohnen und Gewerbe) erforderlich. Dariiber hinaus sind gegentiber Mischgebieten die
Anforderungen an den Immissionsschutz in Bezug auf den Tagwert erhoht.

Mit der Festsetzung Urbaner Gebiete und den darin zuldssigen Nutzungen kann die Méglichkeit
geschaffen werden, eine nutzungsgemischte ,Stadt der kurzen Wege" zu verwirklichen.
Innerhalb Urbaner Gebiete kann eine rdumliche Nahe von wichtigen Funktionen, wie Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, Kultur und Sport ermdglicht werden, ohne hierdurch
Nutzungskonflikte auszuldsen.

Kennzeichnend flir Urbane Gebiete ist dabei die Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe,
sozialen und kulturellen Einrichtungen, wie sie gerade fir historische Altstadtbereiche oftmals
bereits im Bestand vorhanden sind. Eine Gleichgewichtigkeit in Bezug auf die jeweiligen Anteile
der Nutzungen im Gesamtgebiet ist hierbei jedoch nicht erforderlich, was vor allem hinsichtlich
der Nachnutzung im Kernstadtgebiet leerstehender Bausubstanz vielseitigere Mdoglichkeiten
der Nachnutzung ermdglicht. Hier bietet die Festsetzung Urbaner Gebiete gegeniber der
Ausweisung von Mischgebieten mehr Spielraum, da auch weitere Nutzungsmaoglichkeiten als
im Mischgebiet bestehen, da auch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen zuldssig sind.

Fir die Stadt Rinteln stellt die Festsetzung eines Urbanen Gebietes fiir den Kernstadtbereich
dabei eine planungsrechtliche Mdglichkeit dar, das auf die Kernstadt bezogene Wohnen zu
férdern, um so einen weiteren Beitrag zur Vitalisierung der historischen Altstadt mit dem damit
verbundenen Versorgungskern zu leisten.

Durch die unmittelbare Nahe zum zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rinteln und in
Anlehnung an einen mdglichst flexiblen Nutzungsmix bietet die im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung fiir diesen Bereich geplante Nutzungsmischung aus Arztpraxis,
Dialysebereich sowie unterschiedliche Wohnformen fiir alle Bevélkerungsgruppen eine
auBerordentliche stadtebauliche Entwicklungschance. Dabei sind die Wohnbediirfnisse dlterer
Bewohner, durch ihre eingeschrankte Mobilitdt, vor allem die unmittelbare Nahe zum zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Rinteln, wie z.B. diverse Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe, insbesondere der medizinischen Einrichtungen, von groBer
Bedeutung.

Durch die bereits dicht bebaute ndhere Umgebung des Plangebiets ist die Entwicklung und
Nachverdichtung der Grundstlicke fiir diesen Siedlungsbereich nicht fremd, sodass die bauliche
Inanspruchnahme von groBen Grundstiicken nicht grundsatzlich unproportioniert wirkt oder
grundsatzliche, bisher unbekannte oder nie zu erwartende stddtebauliche Spannungen
bewirken wiirde.

Durch die Mobilisierung von bereits siedlungsstrukturell gepragten Flachen kann die Deckung
des Baulandbedarfs auf die Flachen des zentralen Siedlungszusammenhanges bezogen und
auf die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im AuBenbereich zum Zwecke der
Deckung des Baulandbedarfes verzichtet werden. Der Bodenschutzklausel, wonach mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, kann daher entsprochen werden (gem. §
1 a Abs. 2 BauGB).

»  Forderung der Innenentwicklung und Bodenschutzklausel

Bei einer ganzlichen Neuordnung im Sinne der Aufgabe der bestehenden Nutzungen, der sich
bietenden Entwicklungschance in Form der Folgenutzung und der damit verbundenen Deckung
des sich auf den Kernbereich Rintelns beziehenden Wohn- und medizinischen
Versorgungsbedarfs sind die heutigen Anforderungen an die stadtebauliche Entwicklung einer
Stadt zu beachten. In diesem Zusammenhang verfolgt die Stadt Rinteln im Rahmen ihrer
Siedlungsentwicklungen den Grundsatz der Férderung der Innenentwicklung und damit den
Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dieser Planungsansatz
geht aus der Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 2 BauGB) hervor, wonach, zundachst zur
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Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden sollen. Insbesondere sollen
daher  zundachst Brachflachen, Gebaudeleerstande, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten in die Uberlegungen zur Deckung des Wohn- und
medizinischen Versorgungsbedarfs eingestellt werden. Dies trifft fir den hier in Rede
stehenden Bereich zu, da die bestehenden Gebdude einschl. der bestehenden Nutzungen
zurlickgebaut und aufgegeben werden.

Auf die bauliche Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegenen und bisher unbebauten
Grundstilicksflachen kann somit verzichtet werden. Diese Bauleitplanung soll neben der
Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen im weiteren Sinne auch zur
Stabilisierung und Entwicklung der Einwohnerstrukturen beitragen, indem die
Bauflachenpotenziale innerhalb bestehender Baugebiete entsprechend dem lokalen Bedarf
weitestgehend ,mobilisiert" und hierdurch die im Umfeld befindlichen Nutzungen und
Einrichtungen der Grundversorgung der Bevoélkerung gestarkt werden.

Als maBstabgebende Rahmenbedingungen zur Ausformung der MaBe der baulichen Nutzung
sowie der Bauweise und Anzahl der Vollgeschosse werden die bereits vorhandenen und den
historischen Stadtkern pragenden Gebaudestrukturen als auch die in Aufstellung befindliche
oOrtliche Bauvorschrift tiber Gestaltung — Gestaltungssatzung - beriicksichtigt.

Ferner gewadhrleistet die mit diesem stadtebaulichen Konzept verbundene
Verkehrsentwicklung, dass auf der KlosterstralBe und BéackerstraBe die Belange der Sicherheit
und Leichtigkeit des dort flieBenden Verkehrs nicht beeintrachtigt werden. Dies wird darauf
zurlickgefiihrt, dass die plangebietsinterne ErschlieBung der Arztpraxis sowie der Wohnungen
keine erheblich (ber die bisherige Verkehrsfrequenz hinausgehenden Verkehrsmengen
erwarten lassen, da durch Aufgabe der bisher im Gebiet bestehenden Nutzungen der damit
verbundene Verkehr entféllt. Die Neuverkehre werden sich (iber die angrenzenden und dem
offentlichen Verkehr gewidmeten StraBen in das Verkehrsnetz verteilen und dort auch nicht zu
einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beitragen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser soll tiber den bestehenden Anschluss an das
lokal vorhandene Kanalnetz abgeleitet werden. Gegenuber der bisherigen Ableitung des
Oberflachenwassers wird durch die stadtebauliche Neuordnung kein erheblich dariiber
hinausgehender Beitrag zur Erhéhung der Abflussspende geleistet.

3.4 Hinweise auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung bekannte
Vorhabenplanungen

Dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 82 liegt eine konkrete Vorhabenplanung und ein damit
verbundenes Nutzungskonzept zugrunde, das die v.g. Wohnnutzungen als auch die Arztpraxis
zum Inhalt hat. In diese konkrete Vorhabenplanung sind jedoch die zur Bdckerstrale
orientierten Gebdude nicht einbezogen, da die dafir von den entsprechenden
Grundstlckseigentimern vorgesehenen Nutzungen nicht bekannt sind und die Festsetzung
eines Urbanen Gebietes zur Sicherstellung geeigneter Nutzungskonzepte ausreichend ist.

Auf dieser Grundlage werden flir die Realisierung eines Wohn- und Geschaftsgebaudes
folgende Nutzungen vorgesehen:

e Frdgeschoss

Im Erdgeschoss befindet sich fiir die gesundheitliche Grundversorgung zur Klosterstrale ein
Praxisbereich  (Nephrologie), ein 6stlich angrenzender Dialysebereich mit 32
behindertengerechten Dialyseeinheiten sowie zwei IPD Platze, ein Gemeinschaftsbereich und
ein Technikraum.
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e 1. und 2. Obergeschoss

Im ersten und zweiten Obergeschoss des Wohn- und Geschaftsgebaudes sind insgesamt 24
altersgerechte und barrierefreie  Wohnungen zwischen 56 m2 und 71 m2, sechs
behindertengerechte Wohnungen zwischen 65 m2 und 70 m2 jeweils einschl. eines
Abstellraums fiir einen Rollstuhl vorgesehen. Ferner verfligt jede Wohnung (ber einen
barrierefreien Freisitz, Loggia oder Balkon.

o 3. Obergeschoss

Im dritten Obergeschoss sind ferner sechs barrierefreie Dachgeschosswohnungen zwischen
116 m2 und 187 m2 mit jeweils einem barrierefreien Freisitz, Loggia oder Balkon und eine
behindertengerechte Dachgeschosswohnung mit einem Abstellraum fiir einen Rollstuhl mit
einer Flache von 127 m2 vorgesehen. Diese Dachgeschosswohnung verfiigt ebenfalls Gber
einen barrierefreien Freisitz, Loggia oder Balkon.
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Abb.: Auszug aus dem Konzeptplan der konkreten Vorhabenplanung (unmaBstablich). Quelle:
Ingenieurbiiro Wehmeyer PartGmbB, Beratende Ingenieure und Architekt, Blickeburg, 22.04.2019
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Die Inhalte der konkreten Vorhabenplanung sind jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes Nr. 82 und koénnen sich im weiteren Verfahren noch andern. Sie dienen
lediglich der Darlegung des allgemeinen stadtebaulichen Zusammenhanges in Bezug auf die
konkrete Bedarfslage.

o Planungserfordernis

Diese Bauleitplanung wird aufgestellt, weil die Stadt Rinteln zur Deckung des Wohn- und
medizinischen Versorgungsbedarfs sowie zur Sicherung und Entwicklung der im Kernbereich
Rintelns vorhandenen Versorgungseinrichtungen unter Berlicksichtigung des individuellen
Wohnens, insbesondere der dlter werdenden Bevélkerung und der Anforderungen an die
gesundheitliche Grundversorgung, beitragen will. Hierdurch sollen die Auswirkungen des
demographischen Wandels durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung bedarfsgerechter Wohnformen und medizinischen Versorgungseinrichtungen
(Arztpraxen, Dialyse) beriicksichtigt und ein Beitrag zur Starkung des Kernbereichs der Stadt
Rinteln geleistet werden.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt entsprechend der verfahrensrechtlichen Anforderungen des
Baugesetzbuches. Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 82 ist erforderlich, da der zukiinftige Baulandbedarf, der durch die
Anfrage auf die Realisierung des Vorhabens ableitbar ist, nicht in dem erforderlichen Umfang
auf anderen innenstadtnahen Flachen gedeckt werden kann.

Die Stadt Rinteln macht von dem sich aus den konkreten und standortbezogenen
stadtebaulichen Entwicklungen ergebenden Ordnungsbediirfnis durch Bauleitplanung
Gebrauch, da der damit verbundene Baulandbedarf faktisch durch die
Bevdlkerungszusammensetzung und durch statistische Rahmenbedingungen und Prognosen
erkennbar ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde (Stadt) die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu
ermdglichen, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sie flir gegeben erachtet. Die Gemeinde
(Stadt) darf bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem
Bauwunsch entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen
Voraussetzungen daflir schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin
eingeleitete Planung indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft,
die Interessen des Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein 6ffentliches Interesse
fur das Planvorhaben reklamieren kann (vgl. Senatsurteil v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -
Lineburg). Ein offentliches Interesse besteht im Wesentlichen in der Sicherung und
Entwicklung der im Kernbereich vorhandenen Grundversorgung und der Erhaltung und
Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB.

Die Stadt hat gem. § 1 Abs. 3 BauGB entsprechend Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der Aufgabe der bisher im Plangebiet ansdssigen Dienstleistungs-, Einzelhandels-
und Wohnnutzungen ist eine Folgenutzung der betroffenen Flachen im Sinne eines Neubaus
nur moglich, wenn der Bebauungsplan hinsichtlich der Art und MaBe der baulichen Nutzung
sowie der Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen und der Begrenzung der Hohe der
baulichen Anlagen gedndert wird. Dies ist erforderlich, um vorhandene und stadtebaulich
pragende Raumkanten aufzunehmen und die zukinftige Bebauung innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils (Kernbereich Rintelns) in die Eigenart der naheren
Umgebung einzufiigen. Hierzu gehoért neben der Beriicksichtigung der an der KlosterstraBe
ausgerichteten Bauflucht auch die Beibehaltung der Gassencharakteristik der Kahlergasse
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sowie die Berticksichtigung der in der Altstadt erkennbaren unterschiedlichen Bauweise mit
Blick auf die Unterschreitung von Grenzabstanden bei gleichzeitiger Wiirdigung der Belange
der Belichtung und Belliftung angrenzender Nutzungen.

Der Bebauungsplan Nr. 82 ist entsprechend erforderlich, um den Anforderungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die sich bereits aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes ergeben (gemischte Bauflachen), Rechnung zu tragen.

Nutzungen, die auf diese Quartiersentwicklung erheblich beeintrachtigend wirken kénnen
(etwa Vergnligungsstatten), werden, wie bisher, im Bebauungsplan ausgeschlossen.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflaichen wird auf der Grundlage der im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflachen und in Anlehnung an
die in der unmittelbaren Umgebung befindlichen Nutzungen das bislang festgesetzte
Kerngebiet gem. § 7 BauNVO (,MK1", Bebauungsplan Nr. 43 ,Stadtmitte™) in ein Urbanes
Gebiet (MU-Gebiet) gem. § 6 a BauNVO gedndert.

Die Planung soll sich aufgrund der im Norden, Osten, Siden und Westen unmittelbar
angrenzenden Mischnutzung (Einzelhandel, Dienstleistung, Wohnen) hinsichtlich der
Nutzungsstruktur in den bestehenden und gewachsenen Siedlungsbereich einfugen. Fir den
raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden entsprechende MaBe
der baulichen Nutzung festgesetzt, die sich im Wesentlichen an den Festsetzungen der
bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungspléne und an der lokal pragenden
Bebauungsstruktur orientieren.

Zielsetzung der Aufstellung des B-Planes Nr. 82 ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Deckung des auf den Kernbereich Rinteln bezogenen allgemeinen
Wohnbedarfs und zur Ansiedlung von Einrichtungen und Betrieben (Praxen), die der Sicherung
und Entwicklung der im Kernbereich der Stadt Rinteln vorhandenen medizinischen
Grundversorgungseinrichtungen dienen.

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt auf der Grundlage des diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Nutzungskonzeptes und in Anlehnung an die bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 43 ,Stadtmitte™ und Bebauungsplan SAN 7 ,Sidliche KlosterstraBe™ ein
Urbanes Gebiet (MU-Gebiet) gem. § 6 a BauNVO fest.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung (MU) ist entgegen anderer Arten der baulichen
Nutzung dazu geeignet, die neben der Ansiedlung von gewerblichen und handwerklichen
Nutzungen sowie Dienstleistern das Wohnen in der Kernstadt zu starken. In diesem Gebietstyp
wird entgegen dem Mischgebiet kein gleichgewichtiges Verhaltnis der unterschiedlichen
Nutzungen (etwa Wohnen und Gewerbe) erforderlich. Darliber hinaus sind gegeniber
Mischgebieten die Anforderungen an den Immissionsschutz in Bezug auf den Tagwert erhdht,
so dass auf die bereits gegenwartig in den benachbarten Kern- und Mischgebieten ausgeibten
Nutzungen berticksichtigt werden kénnen.

Mit der Festsetzung Urbaner Gebiete und den darin zuldssigen Nutzungen kann somit die
Mdglichkeit geschaffen werden, eine nutzungsgemischte ,Stadt der kurzen Wege" zu
verwirklichen, indem eine raumliche Nahe von wichtigen Funktionen, wie Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Bildung, Kultur und Sport ermdglicht werden kann, ohne hierdurch
Nutzungskonflikte auszuldsen.
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Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU) werden die Nutzungen gem. § 6 a
BauNVO wie folgt zugelassen.

&1  Artder baulichen Nutzung — Urbanes Gebiet (MU)
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) und § 6 a BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1/MU 2) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 6 a Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig:

1.  Wohngebédude,

2. Geschéfts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2) Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1/MU 2) sind nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 6 a Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:

1. Vergniigungsstdtten,
2. Tankstellen.

3) Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU 1/MU 2) sind mind. 25% der
Geschossfidche fiir die in Abs. 1 Nr. 2 bis 5 genannten Nutzungen zu verwenden (gem. § 6 a
Abs. 4 Nr. 4 BauNVO).

SR

Gem. § 6 a BauNVO dienen MU-Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen, gesundheitlichen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein. Um jedoch ein MindestmaB der Durchmischung im MU-Gebiet zu gewahrleisten und die
fur die Altstadt Rintelns typischen Nutzungsstrukturen, die neben Wohnen auch gewerbliche
Nutzungen umfassen auch weiterhin zu sichern, wird festgesetzt, dass mind. 25% der
Geschossflache flir die o.b. und in § 1 Abs. 1 Nr. 2 bis 5 der textlichen Festsetzungen
genannten Nutzungen zu verwenden sind (gem. § 6 a Abs. 4 Nr. 4 BauNVO).

Die Altstadt Rintelns wird durch die Nutzungsmischung Wohnen, sonstige Gewerbe- und
Handwerksbetriebe sowie gastronomische Betriebe und Dienstleister gepragt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sensibler Nutzungen sind der Stadt Rinteln nicht in erheblichem Umfang
bekannt geworden. Die Nutzungsmischung stellt fiir die Altstadt eine wesentliche
Entwicklungschance dar, weil hier neben Betrieben, die der Versorgung der Bevélkerung
dienen, auch die Wohnnutzung in raumlich enger Kombination ausgelibt und zukinftig
verstarkt zur Deckung des auf den Versorgungskern Rinteln bezogenen lokalen Wohnbedarfs
beitragen soll. Hierbei soll bewusst auch kein strenges Verhaltnis, wie es aus Mischgebieten
(etwa gemischte Nutzung zu Wohnen im Verhaltnis von ca. 50:50) bekannt ist, eingehalten
werden, um ein mdglichst flexibles Nebeneinander unterschiedlicher, sich nicht wesentlich
stérender Nutzungen zu ermdglichen. Dabei wird davon ausgegangen, dass, wie es in den
aktuellen Verdffentlichungen des Mustereinflihrungserlasses zum BauGB zum Ausdruck
gebracht wird, nicht auf die GroBe der betrachteten Stadt oder Gemeinde ankommt.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten und Tankstellen erfolgt, um die sich im Innenbereich
bietenden Baulandpotenziale vollumfanglich zur Deckung des lokalen Wohnbedarfs und zur
Sicherung und Entwicklung der Versorgung der Bevolkerung, besonders mit Gitern des
allgemeinen, taglichen Bedarfs zu nutzen. Neben der Wohnnutzung sollen vor allem
Einzelhandelsbetriebe sowie Handwerks- und das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie Dienstleister, Praxen freier Berufe etc. zur vertraglichen Durchmischung der
Nutzungsstruktur beitragen.
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Die Beanspruchung von Flachen und baulichen Anlagen fiir Vergniigungsstatten, etwa im Sinne
von Spielhallen, wiirde diese Versorgungsfunktion und damit die stadtebauliche
Versorgungsaufgabe erheblich beeintrachtigen, da die betreffenden Flachen und baulichen
Anlagen den Nutzungen mit Versorgungsfunktion entzogen werden. Dies bewirkt, dass die
Erreichbarkeit des stddtebaulichen Ziels der Aufwertung des Stadtkerns Rinteln als
Lebensmittelpunkt erschwert oder gar unmdglich gemacht wirde. Diese stadtebaulichen
Griinde haben bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 dazu beigetragen, dass
Vergniligungsstatten in seinem Geltungsbereich ausgeschlossen wurden.

Darliber hinaus sei jedoch darauf hingewiesen, dass von Spielhallen erhebliche
Beeintrachtigungen ausgehen konnen, die insbesondere einen ,Trading-Down-Effekt"
auslésen konnen. Bekanntlich sind Spielhallen aufgrund ihrer Nutzungscharakteristik dazu
geeignet, auf das unmittelbare und mittelbare stadtebauliche Umfeld erheblich
beeintrachtigend einzuwirken. Dies kann durch die bis in die Nachtstunden hineingehenden
Betriebszeiten bewirkt werden, die in der Zeit ab 22 Uhr betriebsbedingte Verkehre auslésen
(An- und Abfahrten) und die aufgrund des damit verbundenen Betriebslarms die Nachbarschaft
erheblich beeintrachtigen. Innerhalb des Versorgungskernes Rinteln sind diese Nutzungen in
Form von Spielhallen und anderen Vergnligungsstatten bisher nicht typisch und daher als
fremd einzustufen.

Der Begriff "Trading-Down" beschreibt einen typischen Entwicklungstrend eines Ortszentrums
vom vollstandigen Angebot mit pulsierendem Leben hin zu zunehmenden Leerstanden und
ausbleibender Kundschaft. ,Nicht nur Leerstande sind ein Indikator fir einen Trading-Down-
Effekt. Auch vermietete Gewerbeeinheiten kénnen problematisch sein, wenn ihre Nutzung
nicht zur Nachfrage und zum brigen Angebot des Standortes passt. Die Chance ist groB, dass
sle zu potenziellen kiinftigen Leerstdanden werden oder nach und nach hochwertige Angebote
durch Billiganbieter ersetzt werden. Prominente Beispiele dafiir sind Spielhallen oder Ein-Euro-
Léden. Auch das kann zu einem Imageverfall des Standortes beitragen. '

Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen, die von derartigen Nutzungen ausgehen kdnnen,
lassen sich im Wesentlichen wie folgt zusammenfassen:

e Trading-Down-Prozesse (Qualitdts- und Niveauverlust von Geschaftslagen, die bis zur
Destabilisierung und Verédung innerstadtischer Lagen flihren kénnen),

e Imageverlust der Geschaftslage, dadurch Abwanderung von Kunden bzw. Laufpublikum,
e Leerstande, die dann durch weitere Vergniigungsstatten nachgenutzt werden,

e \Verdrangung des traditionellen Einzelhandels oder Gewerbes durch hdhere
Mietzahlungsfahigkeit des betreffenden Teilsegments der Vergnligungsstattenbranche,

e Beeintrachtigung des StraBen- und Ortsbildes durch aggressive Aufmachung, verklebte
Schaufenster, grelle und Ubertriebene Werbung.

Die Stadt Rinteln beabsichtigt auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
43 an dem stadtebaulichen Ziel der Vermeidung der v.g. mdglichen stadtebaulichen
Auswirkungen festzuhalten, sodass der Ausschluss von Vergniigungsstatten weiterhin
erforderlich ist, um die mit diesem Bebauungsplan verbundene und. O.g. stadtebaulichen Ziele
durchsetzen zu kdnnen.

3 Miinchener Gesellschaft fiir Stadterneuerung, http://www.flaechenmanagement-

muenchen.de/index.php?option=com_content&view=article&id=58&Itemid=66
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4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

> Grundflachenzahl (GRZ)

Als MaB der baulichen Nutzung wird fiir das MU 1- und MU 2-Gebiet in Anlehnung an die
Umgebung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Dies stellt jedoch vor dem
Hintergrund der bisher nahezu vollstandigen Flachenversiegelungen keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. (berbaubaren
Grundstiicksflache bezogen auf die GrundstlicksgroBe an. Die gewahlte GRZ ist zur Férderung
der Innenentwicklung sinnvoll aber auch erforderlich, um den auf den zentralen
Siedlungsbereich  bezogenen Wohnbedarf sowie den Bedarf an ,gemischten
Nutzungsstrukturen®™, insbesondere den des im konkreten Vorhaben zu deckenden
medizinischen Versorgungsbedarf, decken zu kénnen.

Die festgesetzte GRZ darf im MU-Gebiet durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % bis zu
einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Innerhalb des MU-Gebietes (MU 1/MU 2) kann
allerdings gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der
Grundflache von Garagen, einschl. offene Kleingaragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine Uberschreitung der gem. § 19 Abs. 4 Nr.
1 und 2 BauNVO maximal zuldssigen Grundflachenzahl ausnahmsweise dann bis zu einer GRZ
von 0,9 zugelassen werden, wenn die in Nr. 1 und 2 genannten baulichen Anlagen (Garagen,
offene Kleingaragen und Nebenanlagen) und die Flachdacher der Hauptgebdude mit einem
extensiven Grindach versehen werden. Der Anteil des Griindaches ergibt sich aus dem MaB
der Uberschreitung der GRZ abziiglich der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
anrechenbaren GRZ. Diese Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-
/Krautermischung anzusaen. Bei Graser-/Krautermischungen sind Mischungen mit mindestens
50 % Krautern zu verwenden.

Durch die Realisierung eines entsprechenden extensiven Griindachanteils kann das Schutzgut
Boden entsprechend kompensiert werden.

§3 Uberschreitung der Obergrenzen der Grundflichenzahl
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19 (4) BauNVO)

Innerhalb des MU-Gebietes (MU 1/MU 2) kann bei der Ermittiung der Grundfidche von

1. Garagen, einschl. offene Kleingaragen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

eine Uberschreitung der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO maximal zuldssigen
Grundfldchenzahl ausnahmsweise dann bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, wenn
die in Nr. 1 und 2 genannten baulichen Anlagen (Garagen, offene Kleingaragen und
Nebenanlagen) und die Flachddcher der Hauptgebdude mit extensiven Grinddchern
versehen werden. Der Anteil des Griindaches ergibt sich aus dem MaB der Uberschreitung
der GRZ abziiglich der gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO anrechenbaren GRZ. Diese
Dachfidgchen sind mit einer standortgerechten Grédser-/Krdutermischung anzusden. Bei
Grdaser-/Krautermischungen sind Mischungen mit mindestens 50 % Krautern zu verwenden.

> Zahl der Vollgeschosse/Geschossflachenzahl (GFZ)

Innerhalb des B-Planes wird fiir das MU 1-Gebiet die Anzahl der Vollgeschosse auf IV und fiir
das MU 2-Gebiet auf II-III festgesetzt. Hierdurch soll auch weiterhin eine ortstypische bauliche
Ausnutzung und visuelle Anpassung der Grundstlicke an die umgebende Siedlungsstruktur
erreicht und die im Zuge der Béackerstrale verbleibende Bebauung in ihrem baulichen Bestand
gesichert werden. Dieser kann je nach Dachneigung und baulicher Ausformung II bis III
geschossig in Erscheinung treten. Um auf diese sich aus dem Bestandsgebaude ergebenden
Anforderungen hinreichend Riicksicht nehmen zu kénnen, wird die Anzahl von II bis III
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festgesetzt. Eine Schlechterstellung der bestehenden und als Baudenkmal verbleibenden
Gebaude soll durch diesen Bebauungsplan nicht erfolgen.

Mit Bezug auf die in der Umgebung bereits vorhandene Bebauung wird diesbeziiglich darauf
hingewiesen, dass sowohl fir die nérdlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche, als
auch den Bereich sidlich der Kahlergasse bereits rechtsverbindliche Bebauungspléne (Nr. 43
LStadtmitte® und SAN 7 ,Sidliche KlosterstraBe") vorliegen, die keine Festsetzungen zur
zulassigen Zahl der Vollgeschosse beinhalten. Insofern ware eine IV-geschossige Bebauung in
diesen Bereichen grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Fiir das MU 1-Gebiet wird erganzend zur Zahl der Vollgeschosse eine Geschossflachenzahl von
2,0 festgesetzt. Die Festsetzung ist zur Realisierung des stadtebaulichen Zieles der Férderung
der Innenentwicklung als auch der Deckung des auf den Kernbereich Rintelns bezogenen
Wohnbedarfs mit den damit verbundenen Flachenanforderungen erforderlich. Hierbei steht
stadtebaulich bestmdgliche Ausnutzung sich darbietender Baulandpotenziale im Vordergrund,
der gegenliber der Inanspruchnahme von im AuBenbereich gelegener und bisher nicht baulich
genutzter Flachen der Vorrang eingeraumt wird.

Diese MafBe der baulichen Nutzung lassen einerseits ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten
fur die im Plangebiet vorgesehene Innenentwicklung und orientieren sich andererseits an den
fur die Umgebung typischen Bebauungsstrukturen. Insbesondere fiir die Flachen sidlich der
Kahlergasse sind im Bebauungsplan SAN 7 ,Sudliche KlosterstraBe" bereits vergleichbare
Festsetzungen enthalten. So ist flir die Bereiche entlang der KlosterstraBe eine GRZ von 0,8
und eine GFZ von 2,0 festgesetzt. Es wird insofern davon ausgegangen, dass sich die zukiinftig
hinzukommende Bebauung in die umgebenden Bebauungsstrukturen integriert werden kann.

Die gem. § 17 BauNVO geltenden Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung fir Urbane Gebiete liegen bei einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0. Die MaBe der baulichen Nutzung werden im
Bebauungsplan Nr. 82 daher mit einer festgesetzten GRZ von 0,7 sowie einer GFZ von 2,0
festgesetzt und bleiben somit noch hinter den v.g. Obergrenzen der BauNVO zurtick.

Dariiber hinaus soll eine den heutigen Wohnbediirfnissen entsprechende kosten-, flachen- und
energiesparende Bebauung ermdglicht werden.

Der sich auf den Kernbereich Rinteln beziehende Wohnbedarf stellt sich im Vergleich zur
Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes heute anders da, sodass heute zur
Deckung des Wohnbedarfs vordringlich die im Siedlungsbereich befindlichen
Bebauungspotenziale zu Gunsten einer Innenentwicklung beansprucht werden missen. Dieser
Planungsansatz ist auch aus dem Willen des Gesetzgebers ableitbar, wonach die
Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von bisher baulich nicht beanspruchten und im
AuBenbereich gelegenen Flachen erfolgen soll. Dies ergibt sich aus § 1 a BauGB, sodass mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist. Diese Anforderungen sind daher bei
den heutigen Anderungen und Aufstellungen von Bebauungspldnen angemessen in die
Abwagung einzubeziehen. Dies ist in diesem Bebauungsplan auch erfolgt. Die umgebende
Bebauung wird durch die Héhenentwicklung der im Plangebiet méglichen Bebauung nicht
wesentlich Uberschritten, sodass eine Uberdimensional in Erscheinung tretende Bebauung im
Umfeld der bestehenden Bebauung an der KlosterstraBe, Kahlergasse und BackerstraBe nicht
zu erwarten ist.

Die zentral gelegenen Grundstiicksflaichen des Plangebietes bieten fiir die Stadt Rinteln
aufgrund der unmittelbaren Nahe zum zentralen Versorgungsbereich eine stadtebauliche
Entwicklungschance, die im Zusammenhang mit der damit verbundenen Stabilisierung und
Entwicklung des Ortskerns einen weiteren Beitrag zur Attraktivitdtssteigerung des
Kernbereiches der Stadt Rinteln leisten kann. Innerhalb des Planbereiches sollen auch
Wohnnutzungen flir altere Bevdlkerungsgruppen angeboten werden, die sich durch
seniorengerechte Grundrissgestaltung, Aufzug etc. darstellen. Diese Wohnformen bedingen
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aufgrund der barrierefreien Wohnraumgestaltung regelmaBig flachenbeanspruchendere
Bauweisen, sodass auch aus diesem Grund die v.g. MaBe der baulichen Nutzung stadtebaulich
gerechtfertigt sind.

Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Fiir das im Bebauungsplan festgesetzte MU 1-Gebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf IV
begrenzt. Innerhalb des MU 1-Gebietes wird zur Gewahrleistung eines homogenen Einfligens
in die bestehende Siedlungsstruktur ergéanzend eine Gebdaudehdhe von insgesamt 73 m Uber
NHN bei einem festgesetzten Bezugspunkt von 56,28 m festgesetzt. Hieraus resultiert eine
reale (rechnerische) Hoéhe von 16,72 m, wobei die parallel zum Bebauungsplan geplante
konkrete Vorhabenplanung fiir das unmittelbar an die KlosterstralBe angrenzende Gebadude
eine Hohe von 16,20 m erzeugt. Die Differenz zu 16,72 m stellt sich als stadtebauliche
Aufrundung dar, die im Zuge der konkreten Vorhabenplanung oder der Baudurchfiihrung fiir
bauliche Eventualitaten zur Verfligung steht.

Eine Beeintrachtigung nachbarlicher Belange ist nicht ableitbar, da sich die Gebdaudehdhe an
der Hohenentwicklung der benachbarten Grundstiicke orientiert und diese auch nicht
dominiert. Dies wird auch aus den Festsetzungen des sldlich benachbarten
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes SAN 7 ,Sidliche KlosterstraBe™ deutlich, wonach max.
Gebdudehdhen von rd. 17 m zuldssig sind. Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Gebaudehohe kdnnen Uberdimensional und fremd wirkende bauliche Anlagen vermieden
werden. Die Hohenentwicklung lasst auch eine zweckmaBige Ausformung von baulichen
Anlagen zu und stellt keine Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar.

In Verbindung mit der Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse kann den Anforderungen der
Deckung des Wohnbedarfs und damit der Schaffung ausreichenden innerstadtischen
Wohnraumes als auch der stadtebaulichen Integration der neu hinzutretenden Gebdude
Rechnung getragen werden. Die Aspekte der baulichen Gestaltung werden hingegen auf der
Ebene der parallel in Aufstellung befindlichen Neuaufstellung der Gestaltungssatzung beachtet
bzw. fir das konkrete Vorhaben vorgegeben.

Fiir das MU 2-Gebiet wird keine Begrenzung der Gesamthdhe festgesetzt, da es sich in diesem
Bereich ausschlieBlich um Baudenkmale handelt, deren bauliche Gestaltung sich nach den
Anforderungen des Denkmalschutzes richtet, die gegeniber den planungsrechtlichen
Festsetzungen weitergehend sind. In diesem Fall wird daher dem planerischen Gebot der
Zuruckhaltung gefolgt.

§2 Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

(1) Die Hohe der innerhalb des MU 1-Gebietes errichteten Gebédude ist durch Planzeichen
festgesetzt (in m GNHN). Als Gebdudehdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut, lotrecht
zur Bezugsebene gemessen, definiert. Die festgesetzte Hohe kann ausnahmsweise fir die
Errichtung von technischen Einrichtungen, die fiir die zuldssige Nutzung erforderlich sind, um
maximal 1 m liberschritten werden, wenn diese Einrichtungen vom offentlichen StralBenraum
abgewandt platziert werden.

2) Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der o.g. Hohen ist im B-Plan durch Planzeichen
festgesetzt.
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4.1.3 Bauweise

Fir das im Plangebiet festgesetzte MU 1-Gebiet wird aufgrund der Langsausdehnung des
Gebaudes, die aufgrund der Anforderungen des Raumprogrammes des darin geplanten
Vorhabens tber 50 m hinausgeht, eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
festgesetzt. Die Langsausdehnung des Gebaudes wird auf 60 m begrenzt.

In der abweichenden Bauweise dirfen Gebaude ohne oder mit einem reduzierten Abstand zur
seitlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden. Dies entspricht der in diesem Bereich historisch
gewachsenen Bebauungsstruktur, die eine lberwiegend grenzstandige Bebauung aufweist.
Eine Bebauung ohne bzw. mit reduziertem Grenzabstand ist jedoch nur zuldssig, sofern die
Belange des Bauordnungsrechtes, insbesondere die der Sicherstellung einer ausreichenden
Belichtung und Beliiftung, sowie die Anforderungen des Brandschutzes und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse berlicksichtigt werden.

Die abweichende Bauweise im Sinne einer méglichen Unterschreitung von Grenzabstanden als
auch der Langenausdehnung des Baukorpers ist aus der historisch gewachsenen und dichten
Bebauungsstruktur der Altstadt Rintelns ableitbar. Neben den unmittelbaren dichten oder
direkt aneinander gebauten Gebduden sind unterschiedlich breite Brandgassen und sowie
Durch- und Zufahrten mit und ohne oder mit einer Unterschreitung des Grenzabstandes zu
erkennen. Diese Merkmale finden sich sowohl im Zuge der KlosterstraBe als auch der
Kahlergasse und BackerstraBe in unterschiedlicher Auspragung. Diese Merkmale sind jedoch
auch kennzeichnend fir den stadtebaulichen Charakter und der dadurch lokal ablesbaren
historischen Entwicklung der Kernstadt. Im Rahmen der Férderung der Innenentwicklung
kommt den bauordnungsrechtlich relevanten Anforderungen bereits im Zuge der Aufstellung
eines Bebauungsplanes eine wesentliche Bedeutung zu, da durch die Einhaltung der ansonsten
sich aus den Abstandsanforderungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergebenden
Absténde eine der historisch gepragten Bauweise gerecht werdende, dichtere und
Grenzabstande unterschreitende Bebauung nicht moglich wére. Die Folge ware eine
vollkommen atypische und maBstabslose Realisierung von Gebadude, die ansonsten keinen
stadtebaulichen Bezug zur umgebenden Bebauung aufweisen wiirden. Dies soll jedoch durch
die Festsetzung der abweichenden Bauweise vermieden werden, da es daflir aus der
Bebauungsstruktur der historischen Altstadt hinreichende stadtebauliche Griinde gibt.

Diese heterogenen Abstdnde zwischen den Gebduden kdnnen weder durch eine offene noch
durch eine geschlossene Bauweise planungsrechtlich sinnvoll abgebildet werden. Um diese
historischen Bebauungszusammenhange zu beriicksichtigen, ist eine abweichende Bauweise
erforderlich, die hinsichtlich der darin definierten Mdglichkeiten auf die beschriebene und die
Altstadt préagenden dichten Bebauungsstrukturen eingeht. Dabei stellt die planungsrechtliche
Festsetzung der abweichende Bauweise lediglich einen rechtlichen Zulassigkeitsrahmen dar,
der im Zuge der konkreten Vorhabenplanung konkretisiert werden muss und dabei die
bauordnungsrechtlichen Regelungen im Hinblick auf die Gewahrleistung einer ausreichenden
Belichtung und Beliiftung, Brandschutz sowie die Vermeidung von erheblich die bestehenden
Nutzungen beeintrachtigenden Schatten berlicksichtigt. Diese Aspekte sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

§5  Abweichende Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten MU 1-Gebietes wird eine abweichende Bauweise im Sinne der
offenen Bauweise festgesetzt. Die Gebdudeldnge wird auf max. 60 m begrenzt.

2) In der abweichenden Bauweise diirfen Geb&dude ohne oder mit einem reduzierten Abstand
zur seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Fir das festgesetzte MU 2-Gebiet wird auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet, um der
historisch gewachsenen Struktur und Anordnung der Gebdude, die zum Teil weder der
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geschlossenen noch der offenen Bauweise entspricht hinreichend Rechnung tragen zu kénnen.
Da es sich in diesem Bereich um Baudenkmale handelt, deren Regelungsgehalt gegeniber den
planungsrechtlichen Festsetzungen weitergehend ist, wird auf die Festsetzung der Bauweise
verzichtet.

4.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan werden Baufelder durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Diese
Baufelder gliedern die Bebauungsstruktur in Anlehnung an die diesem Bebauungsplan zu
Grunde liegende konkrete Vorhabenplanung (MU 1). Sie stellen sicher, dass die Hauptgebaude
einen Mindestabstand zur StraBe halten oder aufgrund der Ortstypik zur
StraBenbegrenzungslinie eine Bauflucht bilden. Die festgesetzten Baugrenzen und damit
definierten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen lassen eine den heutigen Arbeits- und
Wohnbedurfnissen angemessene Stellung der Baukorper zu.

Im Westen des Plangebietes verlauft unter Aufnahme der Bauflucht der bestehenden und fir
die KlosterstralBe pragenden StraBenrandbebauung die Festsetzung einer Baulinie, um diesen
Charakter auch weiterhin bis zur Kahlergasse und dariber hinaus planungsrechtlich sichern zu
kdnnen. Zur Sicherung der entlang der BdckerstralSe ebenfalls erkennbaren und historisch
pragenden Bauflucht, also der Stellung der Hauptgebdude entlang der StraBengrenze, wird in
diesem Bereich ebenfalls eine Baulinie festgesetzt.

Ausnahmen von den Baulinien sind flir Vor- oder Riickspriinge zuldssig, um eine zeitgemaBe
und individuelle bauliche Gestaltung zu ermdglichen. Im MU 1-Gebiet sind Vorspriinge um bis
zu 0,5 m und im MU 2-Gebiet Riickspriinge um bis 1 m zuldssig. Letztere Festsetzung ist aus
dem sldlich angrenzenden Bebauungsplan SAN 7 ,Stidliche KlosterstraBe", abgeleitet, sodass
in diesem Bereich auch eine Gleichheit der Festsetzungen und baulichen Anforderungen
gewahrleistet werden kann.

Die im Suden, parallel zur Kahlergasse verlaufende Baugrenze verlauft auf einer Lange von rd.
35 m und in einem Abstand von 3 m zur Kahlergasse, um dort die bauliche Enge der
Gassensituation auch weiterhin zu ermdglichen. Die Baugrenze findet in diesem Verlauf ihre
Orientierung an der im sudlich sich anschlieBenden Bebauungsplan SAN 7 (Bereich der
Volksbank) festgesetzten Baugrenze.

Im Anschluss der Baugrenze verkirzt sich der Abstand zur Kahlergasse auf der Lange von rd.
48 m auf einen Abstand von 2 m und von dort aus auf einer Lange von rd. 18 m auf einen
Abstand von 1,5 m. Die im Stdwesten in einem rechten Winkel nach Norden abknickende
Baugrenze geht nach einem Abstand von rd. 2 m in die o.b. festgesetzte Baulinie Gber, um die
bestehende Raumkante entlang der KlosterstraBe aufzunehmen. Ferner verlauft im Norden
eine Baugrenze in einem Abstand von 3 m parallel zur sldlichen Flurstiicksgrenze des Flst.
92/2 und von diesem Punkt aus in einer Verlangerung von 9,5 m parallel zur 6stlichen
Flurstlicksgrenze des Flst. 92/1. Die Baugrenzen berticksichtigen im Norden und Siden eine
angemessene Entwicklung Gberbaubarer Grundstticksflachen, die auch den Anforderungen der
0.b. Standortentwicklung im Sinne von Einrichtungen zur Sicherung der medizinischen
Versorgung gerecht werden.

§4  Baulinie (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten MU 1-Gebietes kénnen Uberschreitungen von Gebéudeteilen um
maximal 0,5 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die hervortretenden Gebaudeteile
im Verhdltnis zur GesamtauBenwand nur einen untergeordneten Teil der Fassade ausmachen.

2) Innerhalb des festgesetzten MU 2-Gebietes kénnen Unterschreitungen von Gebédudeteilen bis
zu 1 m ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Belange des Denkmalschutzes nicht
entgegenstehen.
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4.2 Ortliche Bauvorschriften
Das Plangebiet befindet sich im zentralen Kernbereich der Stadt Rinteln.

Durch die unmittelbare Umgebung der Kernstadt, die durch die Altstadt und den historischen
Stadtwall gebildet wird, ist der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 82 aus stadtebaulicher Sicht von grundsatzlicher Bedeutung, um unmaBstébliche bauliche
Anlagen, die auf den historisch gepragten Kernbereich erheblich beeintrachtigend wirken
kénnten, zu vermeiden und das Stadtbild der Innenstadt zu bewahren.

Wegen der besonders sensiblen Situation im Kernbereich der Stadt Rinteln sind an zukiinftige
Baukorper besondere Anforderungen im Hinblick auf das Einfligen zu stellen. Die Stadt Rinteln
hat dieses Planungs- und Regelungserfordernis erkannt und hat die Voraussetzungen zur
Anderung der bestehenden Gestaltungssatzung geschaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 82 wird die rechtsverbindliche Gestaltungssatzung, die fiir die Altstadt
Rinteln bisher anzuwenden ist, iiberarbeitet. Die Uberarbeitung war erforderlich, um die
Inhalte der Gestaltungssatzung sowohl an die heutigen Gestaltungsanforderungen der Nutzer
von Gebduden als auch an die rechtlichen Anforderungen, die an Gestaltungssatzungen
gestellt werden (etwa der Schutz des Eigentums und der Schutz der individuellen
Gestaltungsfreiheit) beriicksichtigen zu kénnen.

Auf dieser Grundlage wurde im August 2019 die parallel in Aufstellung befindliche
Gestaltungssatzung ,Stadt Rinteln, Ortliche Bauvorschriften (iber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3
NBauO ,Gestaltungssatzung Innenstadt" flir die Innenstadt von Rinteln“ als Vorentwurf
vorgelegt. Die Uberarbeitete Entwurfsfassung liegt mit Stand vom Februar 2020 vor. Die
Uberarbeitete Gestaltungssatzung wird nach durchgeflihrtem Aufstellungsverfahren, das
formal dem eines Bebauungsplanes entspricht, die bisher rechtsverbindliche
Gestaltungssatzung ersetzen.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft daher keine eigenen Gestaltungsfestsetzungen, sondern
nimmt auf die selbstéandige und parallel dazu in Aufstellung befindliche Gestaltungssatzung
Bezug. Durch die angestrebte parallele Aufstellung stellen sich daher keine weitergehenden
Anforderungen an die bauliche Gestaltung, die nicht bereits durch das Aufstellungsverfahren
der ,Neuaufstellung" betrachtet und in die Entscheidungsfindung eingeflossen sind. Der
Bebauungsplan Nr. 82 stellt dartiber hinaus auch keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dar, sodass die sich aus der ,Neuaufstellung® der Gestaltungssatzung ergebenden
gestalterischen Rahmenbedingungen als ,gestalterisch relevantes Kriterium®" in die parallel
zum Bebauungsplan Nr. 82 aufgestellte konkrete Vorhabenplanung eingeflossen sind.

Es wird daher davon ausgegangen, dass die Anforderungen der Gestaltungssatzung den
stadtebaulichen Rahmen zur Einfligung der neuen Baukérper vorgeben, ohne die individuelle
Gestaltungsfreiheit einer modernen Formensprache einzuschranken. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass nur solche Gestaltungsanforderungen definiert werden kdnnen, die in
der Umgebung des Plangebietes als pragendes Gestaltungsmerkmal identifiziert werden
kdnnen.

Die wesentlichen Merkmale der in Aufstellung befindlichen Gestaltungssatzung sind dem als
Anlage beigelegten Entwurf der Gestaltungssatzung zu entnehmen. Insbesondere soll damit
ein harmonisches Einfligen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in den vorhandenen
Siedlungsbereich der ansonsten historisch gepragten Kernstadt erreicht werden.

Darin werden die nachfolgenden gestalterisch relevanten Aspekte definiert:
» Gliederung der Baukdrper
> Historische Parzellierung, Trauf- und Brandgassen
» Dachform und Dachneigung
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Stellung baulicher Anlagen

Material und Farbe der Dacheindeckung
Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfenster
Material und Farbe der Fassaden
Fassadendéffnungen, Fenster und Tiren
Vordacher und Markisen

Antennen, Parabolantennen, Jalousien, Rollldden
Einfriedungen

Gestaltung der Grundstticksfreiflachen
Werbeanlagen

V V V V V V V V V V V

Abweichungen

4.3 Verkehr
4.3.1 Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82 wird Uber die angrenzend verlaufenden
offentlichen Verkehrsflachen BéckerstralBe im Osten und KlosterstralBe im Westen erschlossen
und an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

4.3.2 Interne GebietserschlieBung — die ErschlieBung des konkreten Vorhabens

Die ErschlieBung der im MU 1 konkret geplanten Wohnungen und Stellpldtze des Neubaus
einschl. Carports und Fahrradabstellanlage ist im Sinne eines auf dem Baugrundstiick
anzulegenden Privatweges Uber die BdckerstraBe und Kahlergasse vorgesehen. Weitere
Parkmdglichkeiten befinden sich auf dem bestehenden Parkplatz/Parkpalette sidlich der
Kahlergasse. Hier stehen ausreichend Stellplatze zur Verfligung bzw. kdnnen entsprechend
den baurechtlichen Anforderungen der NBauO zugeordnet werden.

Ein Durchgangsverkehr der Kahlergasse wird durch bereits bestehende Poller vermieden,
sodass der Charakter der Kahlergasse als Gasse fiur den FuBgdnger erhalten wird.
Entsprechend wird die Kahlergasse im Bebauungsplan ausgehend von der BackerstraBe, flir
den zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Abschnitt, als 6ffentliche Verkehrsflache
und im weiteren Verlauf als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
»FuB- und Radweg" festgesetzt.

Der mit dem festgesetzten MU-Gebiet verbundene Verkehr (Wohnungen und Praxis) ist nicht
dazu geeignet, stadtebauliche Spannungen auszuldsen, da dieser Bereich nur von einer sehr
untergeordneten Anzahl von Fahrzeugen befahren wird und keine bereits bestehende
Nutzungen dadurch beeintrachtigt werden.

Die ErschlieBung des bestehenden Wohnhauses BackerstraBe 10 erfolgt Gber die Bdckerstralbe
mit einer Anbindung an drei riickwartig gelegene Carports.

Die Kahlergasse wird in diesem Abschnitt, in dem sie auch bereits gegenwartig befahrbar ist,
bereits in einer vergleichbaren GréBenordnung beansprucht. Die hinzutretenden Nutzungen
stellen dariiber hinaus keine erhebliche Beeintréchtigung der angrenzenden Nutzungen dar.

Die ErschlieBung der im MU 1-Gebiet vorgesehenen Nutzungen und Gebdude im Sinne der
Anlieferung von Patienten, die einen Liegendtransport beanspruchen missen, ist als
EinbahnstraBe Uber die KlosterstraBe vorgesehen. Im weiteren Verlauf wird der
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Liegendtransport sodann Uber die Bédckerstrale abgeleitet. Die konkrete Anlieferung erfolgt
Uber einen Eingang auf der Nordseite des Gebaudes (MU 1).

Dariiber hinaus gibt es im Westen entlang der Klosterstral3e eine Kurzzeit-Haltemdglichkeit fiir
die Anlieferung, sodass Lieferfahrzeuge halten und die im MU 1-Gebiet geplanten Praxen
beliefern kdnnen. Diese Haltemdglichkeit ist allerdings nur fiir groBe Fahrzeuge (gréBer als
7,5t) vorgesehen und flr die Nutzung von max. 1-mal pro Tag auf ca. 10 min begrenzt.

Die Eingange flr den Praxisbereich befinden sich sowohl im Norden und im Westen als auch
im Siden Uber die Kahlergasse, sodass sich keine Konzentration von FuBgangeraufkommen
oder Orientierungsschwierigkeiten darstellen werden. Die An- und Abfahrt der Patienten, die
nicht liegend transportiert werden, erfolgt Uber die KlosterstraBe sowie den sidlich der
Kahlergasse bestehenden Parkplatz/Parkpalette.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wird
abschlieBend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dargelegt und behdrdlich gepriift.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ergeben sich jedoch keine
Hinweise, die darauf hindeuten, dass die im MU Gebiet geplanten konkreten Nutzungen nicht
realisierbar waren.

» Gutachterliche Beurteilung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
vorhandene Verkehrsnetz

Um die Verkehrssituation im Plangebiet sowie in der Innenstadt und die verkehrlichen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die vorhandenen Verkehrsstréme einschl. der
FuBganger und Radfahrer beurteilen zu kdnnen, wurde eine Verkehrsuntersuchung von
Zacharias Verkehrsplanungen, Bliro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias erarbeitet. Im vorlaufigen
Ergebnis (29.07.2019) der Verkehrsuntersuchung wird festgehalten:

,Durch die neuen Nutzungen nimmt die Verkehrsbelastung im Umfeld leicht zu. Die
benachbarten StralBen mdissen Mehrbelastungen von ca. 30 — 230 Kiz pro Werktag aufnehmen.
Diese Zusatzverkehre kann das vorhandene Verkehrsnetz aber problemlos aufnehmen. [...]

Negative Einfilisse auf die FuBgédnger- und Radfahrstrome sind aufgrund der geringen
Mehrbelastung nicht zu erwarten. ™

Die offentlichen Verkehrsflachen der KlosterstralBe und Béackerstral3e sind daher auch weiterhin
zur Aufnahme der aus dem Gebiet resultierenden Verkehre ausreichend dimensioniert und
leistungsfahig. Die Aufstellung des B-Planes Nr. 82 wirkt sich daher nicht auf die
Leistungsfahigkeit der offentlichen Verkehrsflachen aus. Die hinzukommenden Fahrten der
Bewohner fiihren daher nicht zu einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des auf
der KlosterstraBe und BéckerstraBe flieBenden Verkehrs. In diesem Bereich ist in die
Bewertung mit einzustellen, dass durch die Aufgabe der bisher im geplanten MU 1-Gebiet
ausgeilibten Nutzungen auch die damit verbundenen Individualverkehre entfallen werden.
Insofern ist die Beanspruchung eines untergeordneten Teilstiicks der FuBgdngerzone zu
relativieren, da dieses Teilstlick bereits gegenwartig temporar beansprucht wird.

Beziiglich einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit der FuBgangerzone durch
hinzukommende Fahrten der Anlieferung und der Liegendtransporte der Patienten wird im
Ergebnis der Verkehrsuntersuchung folgendes festgehalten:

,Da die Lieferfahrten und die Liegendtransporte die Nordseite des Gebaudes nutzen, miissen
sie einige Meter durch die vorhandene FulBgangerzone fahren. Die Lieferverkehre kénnen die
allgemeinen Lieferzeiten der FulBgéngerzone nutzen. Da Liegendtransporte aber sicher auch

4 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung fiir ein geplantes Wohn- und
Geschaftshaus im Bereich KlosterstraBe/BackerstraBe in der Stadt Rinteln®, Hannover 29.07.2019, S. 9
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auBer den Anlieferungszeiten am Vormittag zu erwarten sind, mdssten hierfir
Sonderregelungen geschaffen werden. '

Das Befahren der FuBgangerzone ist aufgrund von Zusatzschildern fiir den Lieferverkehr
werktags von 18.30 Uhr bis 11.00 Uhr frei. Bezliglich der o.g. Sonderregelungen fir die
ErschlieBung der Liegendtransporte (Krankentransporte) (ber die FuBgangerzone ist
entsprechend eine Genehmigung und Anbringung eines Zusatzschilds , Krankentransporte frei"
zu empfehlen. Dieses Schild sollte flir die Sicherung der EinbahnstraBBe Uber die KlosterstralBe
an der Einfahrt der KlosterstralBe aufgestellt werden. Die Aufstellung von Verkehrsschildern ist
jedoch nicht  Gegenstand der  Bebauungsplanung, sondern bedarf  der
straBenverkehrsbehordlichen Anordnung. Dieser Aspekt wurde mit der zusténdigen
StraBenverkehrsbehorde abgestimmt.

Aus dem nachfolgend dargestellten Funktionsplan geht die mit Blick auf die konkrete
Vorhabenplanung vorgesehene ErschlieBung des im MU 1-Gebiet vorgesehenen Vorhabens
hervor.

Abb.: Konzeptplan Verkehr Parken, Quelle: Ingenieurbiiro Wehmeyer, Stand August 2019

Konzeptplan Verkehr Parken
KlosterstralRe Rinteln

Hinweise

- Alle Poller bleiben und es kommen
keine weiteren dazu

- Kahlergasse bleibt weiter unbefahren
- Zu- und Abfahrt Uber Backerstrae
e ?e - Lieferverkehr und Liegendtransporte
aber FuRgangerzone

Eingénge
<, Eingang Anlieferung

<7\ Eingang Bewohner
<2\ Fluchtweg

<2\ Eingang Dialyse

Durchfahet nur for Lieferverkehr |
und Liegendtransporte 2
Regelung tber Beschildenun
oder Schranke "

Legende

Haltemoglichkeit / Parkplatz Dialyse
(R Paterten konnen hier abgesetzt und sbgeholt werden durch
Taxen, Krankentransporte oder sonstige

3 4 (Haltedauer wenige Minuten,Dialysepatienten bleiben ca. 6 Std)
P & ] Anfaht Liegendtransport ums Haus Abfahrt
S X (ber Bickerstrafie, Finbahnsystem
ey Pollerbleibt
e / ] An- und Abfaht Dialysepatienten, Anzahi der Paticnten
(<2 Maximal 2x30 am Tag, maximal 120 Fahrten pro Tag

Parkmoglichieiten for Bewohner
Dachgeschosswohnungen bekommen cin Carport
mit Fahrradstellplatzen, weitere Stellplatze

konnen ggfls. auf dem Parkdeck dazu gekauft werden

D An - und Ablahit Bewohner zum Teil ums Haus

Haltemoglichkeit Anlieferung
[} Uietetahvaeuge Kcnnen hicr halten und die Disyse bolisem Bodart
LE] nur bei grofien Fahrzeugen 1 Mal taglioh fur ca. 10 min

An-und Abfahit Anlieferung

fur Anlieferfahrzeuge grofer als 7,5t nicht ums Haus (max 1x taglich)

Parkmoglichkeiten fur Bewohner Haus Backerstrae 10
N pro Wohnung ein Stellplatz / Camort

D Mogliche An - und Abfahrt Bewohner Haus 10, sonst ber den
Der Bewohner de Neubaus
D Parkmoglichkeilen fur die Volksbank

[5] An - und Aptanrt Volksbank

@ Fahhradabstellanlage for die Bewohner

Fazit

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wird
abschlieBend im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dargelegt und behdrdlich gepriift.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ergeben sich jedoch keine
Hinweise, die darauf hindeuten, dass die im MU Gebiet geplanten konkreten Nutzungen nicht
realisierbar waren.

> Ebd.
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4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Eingriffsregelung/Umweltvertraglichkeitspriifung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Forderung der Innenentwicklung des
Siedlungsbereiches und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit rd. 2.287 m2 eine Grundflache gem. §
19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt.

Da die zulassige Grundflache deutlich unter dem o.g. Schwellenwert von 20.000 m2 liegt,
werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung erfillt, sodass keine lberschlagige Vorprifung
der Umweltauswirkungen sowie ein Scoping erforderlich werden.

Fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich im Grundsatz nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die hier in Rede stehende Bauleitplanung beriicksichtigt das Gebot (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und hierfir MaBnahmen zur
Innenentwicklung des Siedlungsbereiches zu nutzen. Dies berticksichtigend sind die aus der
Uberbauung voraussichtlich resultierenden Umweltauswirkungen, welche sich vornehmlich auf
Eingriffe in bereits funktional weitgehend beeintrachtigte Bodenstrukturen und auf
planungsrechtlich gesicherte Bauflachen beziehen, zu relativieren.

Die Freiflachen im Planbereich werden Uberwiegend durch versiegelte Flachen,
Stellplatzflachen sowie im Siden durch vereinzelte Gehélz- und Heckenstrukturen und zwei
Einzelbaume gepragt. Diese Biotope haben aufgrund der Lage in bestehenden
Siedlungsstrukturen eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie
fur den Naturhaushalt insgesamt. Die Einzelbdume kdnnen potenziell als Brutstatte fiir Vogel
sowie als Quartier fur Fledermause dienen.

Zur Uberpriifung des Sachtatbestands wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von der
Dipl.-Ing. Dipl.-Bio. K. Bohrer (2019) erstellt. Zudem wurde ein separater fledermauskundlicher
Fachbeitrag durch das Biiro Echolot (2019) erarbeitet. Die Belange des Artenschutzes werden
im Rahmen der Regelungen flir die Baufeldraumung entsprechend bericksichtigt (s. Kap.
4.3.2). Die Erhaltung von Einzelbdumen im Sinne der Festsetzung im Bebauungsplan wird nicht
angestrebt, da dadurch die Mdglichkeiten der Innenentwicklung und damit die der Deckung
des Wohnbedarfs stark eingeschrankt wirden. Grundsatzlich ist im Bedarfsfall jedoch die
Erhaltung der Baume anzustreben, sofern dieses Ziel nicht mit der baulichen Nutzung kollidiert.

Mit der Festsetzung dieser Flachen als MU-Gebiet ergibt sich aufgrund der bereits starken
siedlungsstrukturellen Pragung und den damit verbundenen Vorbelastungen kein erheblicher
Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes. AusgleichsmaBnahmen werden daher als nicht
erforderlich angesehen. Durch kleinrdumige MaBnahmen des vorsorgenden Umweltschutzes
soll jedoch ein Beitrag zur gestalterischen und &kologischen Aufwertung des
Siedlungsumfeldes geschaffen werden.

> Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit fledermauskundlichem Fachbeitrag

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation im Plangebiet wurde von der Dipl.-Ing.,
Dipl.-Bio. K. Bohrer ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Erganzend liegt ein
fledermauskundlicher Fachbeitrag des Biiro Echolot GbR (2019) vor.
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Hintergrund der Erstellung des Fachbeitrags ist der geplante Abriss von Bestandsgebauden um
eine Neuerrichtung von Wohn- und Geschaftsgebauden im Stadtkern Rintelns zu ermdglichen.
Hierfiir ist eine Uberpriifung der Verbotstatbestinde gem. §§ 44 und 45 BNatSchG sowie die
ggf. erforderliche Entwicklung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen vorzunehmen.

~Nach & 44 (5) Satz 5 BNatSchG sind die ,nur" national geschiitzten Arten von den
artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie
werden wie alle anderen Arten im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt. Da der
Gebaudeabriss auf der Grundlage der Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt, beschrénkt
sich der Priifumfang daher auf die FFH-Anhang IV-Arten und die europdischen Vogelarten. '®

Die o0.g. Arten sind betroffen, wenn durch das Bauvorhaben die 6kologischen Funktionen der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang nicht weiter erfiillt werden kdnnen. Soweit erforderlich, kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) festgesetzt werden.

Eine Erfassung und Beurteilung der vorhandenen Arten erfolgte durch eine intensive Kontrolle
im Plangebiet und Anhand der Auswertung diverser Datensatze auf Grundlage einer ,Worst-
Case"-Betrachtung. Fir die worst-case-Analyse werden alle potenziell in dem Habitattyp
»,Gebaude" vorkommenden Arten (THEUNERT 2008) betrachtet und ihr mégliches Vorkommen
anhand der vorgefundenen Habitate wie folgt beurteilt:

a. Avifauna:

Am 30.7.2019 erfolgte eine intensive Kontrolle der Gebdude an der KlosterstraBe und des
Innenhofs auf Vorkommen gebdudebriitender Vogelarten. Dabei wurden sowohl die Fassaden
als auch die Dachbéden untersucht. Auch die Gebaude an der BéckerstralBe wurden von auBen
auf potenzielle Nist- und Quartiermdglichkeiten in Augenschein genommen.

e Im Bereich der dichten Hecke im Hof des Gebaudes KlosterstraBe 31 konnten 2-3
Haussperling-Brutpaare festgestellt werden. Da der Begang am Ende der Brutsaison
durchgefiihrt wurde, kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Bereich dieses
begriinten Innenhofes auch weitere Brutvogelarten, wie z.B. Amsel, briten.

e Zwar gab es dariber hinaus keine Hinweise auf Brutvégel an bzw. in den Gebauden an
der KlosterstralBe, jedoch war es aufgrund der fortgeschrittenen Brutsaison nicht
moglich, heimelig briitende Arten wie z.B. Mauersegler zuverlassig auszuschlieBen.

e Die Gebdude an der BdckerstraBe wurden nur von auBen in den gut zuganglichen
Bereichen angesehen. Im Bereich eines Kopfbalkens an dem Gebdude BéckerstraBe 12
konnten mehrere Grauschnapper-Nester festgestellt werden. Offenbar ist dieser
Brutplatz Gber mehrere Jahre hinweg genutzt worden. Im Bereich der Gebdude an der
BéckerstralBe gibt es viele Nischen flr gebdudebritende Vogelarten wie Haussperling,
Hausrotschwanz, etc., so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass an den
Gebduden weitere Vogelarten vorkommen.’

Neben den vorgefundenen Arten Haussperling und Grauschnapper sind zudem
Mauersegler, Ringeltaube, Amsel und Singdrossel im Plangebiet potenziell zu erwarten.®

6 Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Wohn- und Geschéftsgeb&ude
KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf BackerstraBe 10-12", Petershagen, 19.09.2019, Seite 2

7 vgl. Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Wohn- und
Geschaftsgebdude KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf BackerstraBe 10-12%, Petershagen, 19.09.2019, Seite 7

8 vgl. Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Wohn- und
Geschaftsgebdude KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf BackerstraBe 10-12%, Petershagen, 19.09.2019, Seite 8
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b. Fledermdéuse:

Zur Uberpriifung der potenziellen Nutzbarkeit der Gebdude fiir Fledermiuse wurde am
30.07.2019 eine Gebaudebesichtigung durchgefiihrt. Ein Augenmerk lag bei der Kontrolle auf
Spaltenverstecke und Ritzen in und an Fassaden, die als Fledermausquartiere dienen kdnnen.
Die Begehbarkeit der Gebaude war weitestgehend gegeben. Die Wohnraume im Neubau lber
dem ehemaligen Café sowie die Ladenlokale des Cafés, des Geschaftes Tedi und der
Schaumburger Zeitung sowie die dazugehoérigen Birordaume wurden nicht aufgesucht, da
Fledermduse dort keinen Zugang finden. Kontrolliert wurden jedoch die Dach- und Kellerraume
der Zeitung, der leerstehende Fachwerkbau sowie die leerstehenden Wohnraume im Altbau,
da diese zum Teil auch im Dachgeschoss liegen. Die Erfassung der Fledermausfauna erfolgt
dann durch Begehungen mit sog. ,Bat-Detektoren". Aufgrund der fortgeschrittenen
Fledermaussaison konnten Untersuchungen an moglichen Wochenstubenquartieren nicht
mehr vorgenommen werden.

~Da aufgrund der fehlenden Untersuchungen im Wochenstubenzeitraum keine vollstandigen
Aussagen Uber eine Nutzung von Sommerquartieren gemacht werden kénnen, muss eine
Potenzialanalyse zur Nutzung der Gebaude durch Fledermdéuse erfolgen.

Hierbei werden in einem ersten Schritt alle Gebaudequartier bewohnenden Arten aufgefihrt
und dann die Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens bewertet, Unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse der Gebdudekontrolle und ggfr. weiterfiihrenden MalBnahmen (weitere Begehungen,
Entfernen von Verkleidungen in Dachrdumen etc.) kann der Besatz durch manche Arten bereits
ausgeschlossen werden. "

e Wahrend der Gebdudekontrolle konnten keine konkreten Hinweise auf eine Nutzung
durch Fledermduse ermittelt werden. In den begangenen Raumlichkeiten wurden
weder Fledermause direkt aufgefunden noch Kotspuren, die auf einen regelmaBigen
Besatz hinweisen wirden.

e Eine Nutzung der offenen Dachraume des Fachwerkgebaudes und der Schaumburger
Nachrichten wird ausgeschlossen. GroBe Mausohren besiedeln in der Regel
groBvolumige Dachraume. Hierbei hinterlassen sie bei regelmaBiger Nutzung deutliche
Kotspuren, aber auch Fettspuren an ihren Hangplatzen. Auch das Vorkommen von
Fransenfledermausen, die gerne Zapfenlécher u.a. im Holzstanderwerk von Dachbdden
aufsuchen, wird ausgeschlossen, da das Standerwerk solche Versteckmdglichkeiten
nicht aufweist. Allerdings gibt es auch Dachbereiche, die ausgebaut wurden und somit
solide Verkleidungen aufweisen (Dachgeschosswohnung, abgetrennter Raum auf dem
Dach der Schaumburger Nachrichten). Hinter diesen Verkleidungen kdnnen potenzielle
Quartiere von Breitfliigelfledermdusen vorhanden sein.

e Auch das Dach des Fachwerkgebdudes ist auf der Nordseite mit einer Pappschicht
verkleidet worden. Durch eine schadhafte Stelle auBen am Traufgang besteht Zugang
zu dem Hohlraum zwischen Pappe und Dachziegeln. Dieser Hohlraum kann ebenfalls
ein Spaltenquartier fir Breitfliigelfledermduse darstellen. Darliber hinaus kdnnen
Zwerdfledermduse Bereiche im Traufgang aufsuchen.

e Die Nutzung der vorhandenen Kellerrdume wurde ausgeschlossen, da diese flr
Fledermduse nicht zuganglich sind. Hinzu kommt, dass die Rdaumlichkeiten der
Schaumburger Nachrichten durch ihre Nutzung als Lagerraume und IT-Raume deutlich
zu trocken und warm sind, um als Fledermauswinterquartier nutzbar zu sein.

e Auf der Siidseite des Gebdaudeensembles findet sich an der Kahlergasse ein Schacht ftir
das Fallrohr der Dachrinne. Hinter dem Fallrohr zeigt sich ein deutlicher Spalt im

9 Echolot GbR, ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans in Rinteln, KlosterstraBe und
BackerstraBe, inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) -Fledermause- zum Abriss eines Gebaudeensembles Klosterstr.
31-33 in Rinteln", Miinster/Minden, 05.10.2019, S. 3
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Mauerwerk, der zum einen direkt als Quartier dienen kann, aber evtl. auch Zugang zu
weiteren Spalten im Gemauer bieten kann.

e Auch unter der Attka des ehemaligen Sportcafés konnen Fledermause
Quartiermdglichkeiten finden. Dariliber hinaus gibt es vermutlich im Flachdachbereich
des Nebengebdudes der Schaumburger Nachrichten noch  zahlreiche
Versteckmdglichkeiten fiir Fledermause.

e Die Detektorbegehungen wurden vom 22.08.19 auf den 23.08.19 und am spaten
Abend des 30.08.2019 durchgefihrt.

e Es wurden folgende Fledermausarten nachgewiesen:
o Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus)
o Rauhautfledermaus (Pjpistrellus nathusii)
o Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)
o Kleinabendsegler (Nyctalus leislerei)
o sowie Vertreter der Gattung Myotis, bei denen es sich vermutlich um
o GroBe oder Kleine Bartfledermause (Myotis brandti oder mystacinus)
o oder Wasserfledermause (Myotis daubentonii) gehandelt hat.°

Anhand Auswertungen vorhandener Daten, gutachterlicher Erfahrungen sowie der
vorgefundenen Strukturen koénnen im Bereich der Gebdude an der KlosterstraBe
potenziell folgende Fledermausarten vorkommen:

o Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus,
Braunes Langohr, Graues Langohr.

o Wenig wahrscheinlich sind Vorkommen von GroBer Bartfledermaus, Kleiner
Bartfledermaus und Fransenfledermaus.

o Die wahrend der Detektorbegehungen erfassten Arten Rauhautfledermaus
und Kleinabendsegler und die nicht auszuschlieBende  Art
Wasserfledermaus werden nicht naher betrachtet, da sie in der Regel keine
Gebdudequartiere beziehen.!!

c¢. MaBnahmen:

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind fir die v.g.
Arten entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Allgemein ist die Bauzeitenregelung (VermeidungsmaBnahme) flr alle Arten zu beachten.

Fir einen GroBteil der im Gebiet betroffenen Vogelarten sind Nisthilfen als Ersatz fuir verloren
gegangene Fortpflanzungs- und Ruhestatten an den neuen Gebduden anzubringen. Diese
werden ebenfalls von Fledermdusen genutzt. Einzelne Vogelarten (Singdrossel, Amsel)
bendtigen keine weiteren MaBnahmen. Zum Schutz der Fledermduse ist in jedem Fall eine
Uberpriifung der potenziellen Winterquartiere vor Abriss der Geb&ude durch eine Erfassung
eines qualifizierten Biologen bzw. einer sachkundigen Person durchzufiihren.

10 Vgl. Echolot GbR, ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans in Rinteln, KlosterstraBe und
BackerstraBe, inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) -Fledermause- zum Abriss eines Gebaudeensembles Klosterstr.
31-33 in Rinteln", Miinster/Minden, 05.10.2019, S. 5
1 Vgl. Echolot GbR, ,Fledermauskundlicher Fachbeitrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans in Rinteln, KlosterstraBe und
BackerstraBe, inklusive der Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) -Fledermause- zum Abriss eines Gebaudeensembles Klosterstr.
31-33 in Rinteln", Miinster/Minden, 05.10.2019, S. 6
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Der Fachbeitrag stellt differenzierte Aussagen Uber die Anzahl, GroBe und Positionierung der
Nisthilfen auf Basis der erfassten und zu erwartenden Tierarten dar. Diese werden Gegenstand
der textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes und werden im
nachfolgenden Kapitel ausfihrlich dargelegt.

d.

Fazit:

» Gebdude an der KlosterstraBBe

Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen und Durchfiihrung der CEF-MaBnahmen
werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. §44 BNatSchG durch den
Abriss der Gebaude an der KlosterstraBe nicht ausgelost.!?

> Gebaude an der BackerstraBe

4.4.2
a.

Die Gebaude an der BackerstraBe besitzen ebenfalls eine Bedeutung fir
gebdudebritende Vogelarten (Nachweis Grauschnapper, potenzielle Vorkommen
weiterer Gebdudebriter) oder als Quartier und Versteck flir Fledermause.

Sollten an diesen Gebduden Sanierungsarbeiten durchgefiihrt werden, sind zuvor im
Rahmen der Baugenehmigungen weitere Untersuchungen erforderlich, die aufgrund
der guten Erfassbarkeit wahrend der Brutzeit im Zeitraum Mai bis Juli erfolgen sollten.

Die Erfassung gebdudenutzender Fledermausarten sollte durch Begehungen im
Zeitraum Mai bis Juli mit dem Fledermausdetektor erfolgen, welche abendliche
Ausflugkontrollen sowie morgendliche Schwarmkontrollen im Juni und Juli
(Wochenstubennutzung) als auch nachtliche Schwarmkontrollen im August umfassen
mussen.

Gegebenenfalls  erforderliche CEF-MaBnahmen sind als Bestandteil der
Baugenehmigungen mit der UNB (Untere Naturschutzbehérde, LK Schaumburg)
abzustimmen.!3

Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Griinordnerische Festsetzungen

In den Bebauungsplan werden griinordnerische Festsetzungen zur Durchgriinung des
Plangebietes bezogen auf die Stellplatzflachen beriicksichtigt. Dartiber hinaus sind die nach
MaBgabe der GRZ einschl. der gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberbaubaren
Grundstlcksanteile zu mindestens 80% zu begriinen.

§6
(2)

2

Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je 8 Stellpldtze ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 12 bis 14 cm, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Bei Abgang
ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenliste (siehe Hinweis Nr. 6).

Die in Abs. 1 beschriebenen PflanzmaBnahmen sind nach dem Beginn der privaten
BaumaBnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die genannten
PflanzmalBnahmen sind jedoch spétestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn fertigzustellen.

12 Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Wohn- und Geschéftsgebdude
KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf BackerstraBe 10-12%, Petershagen, 19.09.2019, Seite 20

13 vgl.

Dipl.-Ing., Dipl.-Biol. Landschaftsarchitektin Karin Bohrer, ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Wohn- und

Geschaftsgebdude KlosterstraBe 31-33 mit Hinweisen auf BackerstraBe 10-12%, Petershagen, 19.09.2019, Seite 20
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3)

Die nach MaBgabe der GRZ, einschl. der gem. & 3 zuldssigen Uberschreitung, nicht
liberbaubaren Grundstiicksanteile sind zu mindestens 80% zu begriinen (z.B. durch Strauch-
und Staudenpflanzungen, Anlage von Rasenfidchen).

Weitergehende Festsetzungen zur Durchgriinung der Grundstlicksflachen werden im
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Aufstellung des Bebauungsplanes jedoch nicht
getroffen und stellen sich aufgrund der vorhandenen baulichen Strukturen und
Grundstlckszuschnitte auch nicht als sinnvoll dar.

b.

Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz

Aus Griinden des Artenschutzes sind die Gehoélz- und Gebdudebestande auf Brutstatten
von Vogeln und auf das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen. Zum
allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Végeln und Fledermausen,
haben die Baufeldfreiraumung (Abriss von Gebduden) und Baumfallungen oder
Gehdlzrickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 31 Marz zu erfolgen. Ein abweichender Baubeginn auBerhalb
dieser Zeiten ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbaume vor Fallung bzw. Gebdude vor Abriss
auf Brutvogel- und Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu
dokumentieren (Biologe, Ornithologe, Fachmann fiir Fledermause). Der Bericht ist vor
Fallung der Hohlenbdume bzw. vor Abriss der Gebdude der Naturschutzbehdrde des
Landkreises Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermause
genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Um Vorkommen von Fledermausen sicher auszuschlieBen sind hierflir mindestens sechs
Begehungen von April bis August erforderlich, in denen (Uber den
Hauptaktivitdtszeitraum der Fledermduse diese mittels Fledermausdetektor erfasst
werden, davon mindestens zwei morgendliche  Schwarmkontrollen im
Wochenstubenzeitraum im Juni und Juli. Aufgrund der unibersichtlichen
Gebdudeanordnung ist der Einsatz von mindestens zwei Kartierern notwendig.

Sollte der Abriss im April oder zeitigen Mai, vor Beginn der Wochenstubenbildung,
erfolgen, muss in den vier Nachten direkt vor dem Abriss untersucht werden, ob
Fledermausaktivitdt an den Gebduden ausgeschlossen werden kann. Hier wird
ebenfalls der Einsatz von zwei Kartierern notwendig.

Die Gebdude BackerstraBe 11-13 weisen potenzielle Quartiere fur Fledermduse auf
(Versteckmdglichkeiten hinter Wandverkleidung, Fugen zwischen Gebdudeteilen).
Sollten die Gebdude abgerissen oder saniert werden, sind weitere Untersuchungen
erforderlich. Diese sollten aus Begehungen mit dem Fledermausdetektor zwischen Mai
und September bestehen, die sowohl abendliche Ausflugkontrollen sowie morgendliche
Schwarmkontrollen im Juni und Juli (Wochenstubennutzung) als auch nachtliche
Schwarmkontrollen im August umfassen miuissen.

Als Ersatz flir verloren gegangene, dauerhaft genutzte Niststdtten von Brutvogeln im
Bereich der Gebdude an der KlosterstraBe sind Nisthilfen flir Haussperling und
Mauersegler erforderlich. Hierzu sind innerhalb des MU 1-Gebietes als Ersatz fir
verloren gegangene, dauerhaft genutzte Niststétten von Brutvigeln im Bereich der
Gebdude an der KlosterstraBe Nisthilfen wie folgt anzubringen:
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- insgesamt 4 Nisthilfen flir Haussperlinge (Schwegler-Nisthilfe Modell 1SP fir
jeweils 3 Sperlings-Brutpaare) in ca. 3-8 m Hohe an den den 6ffentlichen StraBen
abgewandten Gebdudeseiten sowie

- insgesamt 2 Nisthilfen des Schwegler WDVS-Einbaukastens (Typ 17A,
Dreifachkasten) im Traufbereich der den offentlichen StraBen abgewandten
Gebaudeseiten.

e Darliber hinaus sind fir den potenziellen Verlust von Fledermausquartieren
innerhalb des MU 1-Gebietes folgenden MaBnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten
fur betroffene Fledermausarten vorzusehen:

- Schaffung von Versteckmdglichkeiten in der Attika der den 6ffentlichen StraBen
abgewandten Gebdudeseiten als Quartier fiir Zwergfledermause und
Breitflligelfledermduse

- Spaltquartiere in den Traufkasten fir Zwergfledermdause und andere kleinere
Fledermausarten: Pro Gebdude ist in jeder Himmelsrichtung mindestens eine 2,5
cm x 5 cm breite Einflugéffnung in den Traufkdsten anzubringen.

- Spaltenquartiere im Ortgang flr Zwerdfledermduse und andere kleine
Fledermausarten:

An allen Giebeln sind 1-2 Spalten mit einer GréBe von 2,5 cm x 5 cm vorzusehen,
sofern sich dahinter keine Schlafraume befinden.

- Ersatzquartiere fiir Breitfligelfledermause im Dachboden (Sparrenfeldquartier im
Sparrendach mit Zugang von auB3en):

Es sind mindestens 2 Sparrenfeldquartiere, jeweils mit unterschiedlichen
Ausrichtungen so auszubauen, dass sie von auBen zuganglich sind (z.B.
Fledermausziegel) und eine Quartierfunktion fiir Fledermause besitzen.

- Ersatzquartiere fir Langohr-Fledermduse im Dachboden (Spaltenquartier im
Sparren- oder Pfettendach):

Im Sparren- oder Pfettendach sind mindestens 2 Spaltenquartiere anzubringen.
Die Zuganglichkeit zum Dachraum ist Uber Fledermausziegel (min. 2 je Dachseite)
und einen offenen Firstziegel an der von der Wetterseite abgewandten Firstseite
zu gewabhrleisten.

Die Planung und Ausfuihrung ist durch eine fledermauskundlich versierte, sachkundige Person
zu begleiten.

Bei der Auswahl und Einrichtung der Fledermausquartiere sind die nachfolgenden allgemeinen
Anwendungshinweise zu beachten:

- Die verbauten Materialien miissen schadstofffrei sein. Insbesondere Holz darf nicht mit
giftigen Insektiziden behandelt sein.

- Die im Bereich der Quartiere eingesetzten Materialien sollten méglichst raue Oberflachen
besitzen, um den Fledermdusen das Klettern und Festhalten im Quartier zu ermdglichen.
Holz sollte sagerau verwendet werden.

- Die Quartiere sollten stérungsfrei sein und nicht 6ffentlich zuganglich.

- Alle Ein- und Ausflugéffnungen missen dauerhaft offenbleiben und regelmaBig auf
Funktionalitat tberpruft werden.

- Alle Einflugéffnungen diirfen keinesfalls beleuchtet werden. Eine direkte Bestrahlung
oder starke diffuse Beleuchtung ist dauerhaft zu vermeiden.

- Alle Quartiere mussen dauerhaft erhalten bleiben und bei Bedarf ausgebessert werden.
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Alle Ein- und Ausflugéffnungen sollten nicht direkt Uber Fenstern und Tiren liegen, da
dies zu Konflikten bei anfallendem Kot flihren kann.

Quartiere sollten nicht Uber Schlafziimmern angebracht werden, da es bei Besatz,
insbesondere in den frilhen Morgenstunden im Sommer, zu auftretenden Gerdauschen
kommen kann.

Idealerweise sollten sich die Fledermause in der Attika freibewegen kdnnen und sich die
Hangplatzen ihren Bedurfnissen gemaB aussuchen kénnen.

Es empfiehlt sich, auf dem Boden unter dem Spaltenquartier ein atmungsaktives
Textilvlies auszubringen und bei Besatz regelmaBig den anfallenden Kot zu entfernen (im
Winterhalbjahr).

Die o.b. MaBnahmen zum Artenschutz werden wir folgt Gegenstand der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan:

§7
(1)

2

MaBnahmen fiir den Artenschutz (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des MU 1-Gebietes sind als Ersatz fiir verloren gegangene, dauerhaft genutzte
Niststétten von Brutvégeln im Bereich der Gebdude an der KlosterstralBe Nisthilfen wie folgt
anzubringen.

- insgesamt 4 Nisthilfen fiir Haussperlinge (Schwegler-Nisthilfe Modell 1SP fiir jeweils 3
Sperfings-Brutpaare) in ca. 3-8 m Hbéhe an den den éffentlichen StraBen abgewandten
Gebéudeseiten

- Insgesamt 2 Nisthilfen des Schwegler WDVS-Einbaukastens (Typ 17A, Dreifachkasten) im
Traufbereich der den offentlichen StralBen abgewandten Gebaudeseiten.

Innerhalb des MU 1-Gebietes sind folgende MalBnahmen zur Schaffung von Ersatzhabitaten
fiir betroffene Fledermausarten vorzusehen.

- Schaffung von Versteckmoglichkeiten in der Attika der den Offentlichen StraBen
abgewandten  Gebaudeseiten  als  Quartier  fir  Zwergfledermduse  und
Breitflligelflederméuse

- Spaltquartiere in den Traufkdsten fiir Zwergflederméduse und andere kleinere
Fledermausarten: Pro Gebdude ist in jeder Himmelsrichtung mindestens eine 2,5 cm x 5
cm breite Einflugoffnung in den Traufkdsten anzubringen.

- Spaltenquartiere im Ortgang fiir Zwergflederméuse und andere kleine Fledermausarten:

An allen Giebeln sind 1-2 Spalten mit einer GréBe von 2,5 cm x 5 cm vorzusehen, sofern
sich dahinter keine Schiafrdume befinden.

- Ersatzquartiere fir Breitflligelfledermduse im Dachboden (Sparrenfeldquartier im
Sparrendach mit Zugang von aulBen):

Es sind mindestens 2 Sparrenfeldquartiere, jeweils mit unterschiedlichen Ausrichtungen
so auszubauen, dass sie von aulen zugéanglich sind (z.B. Fledermausziegel) und eine
Quartierfunktion fir Fledermdéuse besitzen.

- Ersatzquartiere fiir Langohr-Fledermause im Dachboden (Spaltenquartier im Sparren-
oder Pfettendach):

Im Sparren- oder Pfettendach sind mindestens 2 Spaltenquartiere anzubringen. Die
zZugénglichkeit zum Dachraum ist (ber Fledermausziegel (min. 2 je Dachseite) und einen
offenen Firstziegel an der von der Wetterseite abgewandlten Firstseite zu gewdéhrleisten.

Die Planung und Ausfiihrung ist durch eine fledermauskundlich versierte, sachkundige Person
zu begleiten.
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Die nachfolgenden Hinweise zur Vermeidung von Eingriffen in das St6érungs- und
Tétungsverbot werden in die Planung aufgenommen. Festsetzungen sind nicht erforderlich, da
sich die rechtlichen Anforderungen bereits aus dem BNatSchG ergeben.

3.

Hinweise zum Artenschutz (siehe textliche Festsetzung § 7)

a.

Die Baufeldfreirdumung (Abriss von Gebduden) und Baumféllungen oder
Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen
dem 01. Oktober und dem 31 Mdrz zuldssig. Ein abweichender Baubeginn aulBerhalb
dieser Zeiten ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Héhlenbaume vor Fallung bzw. Gebaude vor Abriss auf
Brutvogel- und Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren
(Biologe, Ornithologe, Fachmann fiir Flederméuse). Der Bericht ist vor Féllung der
Hohlenbdume bzw. vor Abriss der Gebédude der Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die Fallung eines durch Fledermause genutzten
Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde zuldssig.

Sollte ein Abriss auBerhalb der unter Punkt a. genannten Zeiten notwendig werden, sind
weitere Untersuchungen erforderiich:

- Um Vorkommen von Fledermdausen sicher auszuschlieBen sind hierfir mindestens
sechs Begehungen von April bis August erforderlich, in denen (lber den
Hauptaktivitdtszeitraum der Flederméuse diese mittels Fledermausdetektor erfasst
werden, davon mindestens zwei morgendliche Schwérmkontrollen im
Wochenstubenzeitraum im Juni und Juli. Aufgrund der uniibersichtlichen
Gebadudeanordnung ist der Einsatz von mindestens zwei Kartierern notwendig.

- Sollte der Abriss im April oder zeitigen Mai, vor Beginn der Wochenstubenbildung,
erfolgen, muss in den vier Nachten direkt vor dem Abriss untersucht werden, ob
Fledermausaktivitét an den Gebduden ausgeschlossen werden kann. Hier wird
ebenfalls der Einsatz von zwei Kartierern notwendig.

Die Gebdude BéackerstraBe 11-13 weisen potenzielle Quartiere fiir Flederméduse auf
(Versteckmdglichkeiten hinter Wandverkileidung, Fugen zwischen Gebédudeteilen).
Sollten die Gebdude abgerissen oder saniert werden, sind weitere Untersuchungen
erforderlich. Diese sollten aus Begehungen mit dem Fledermausdetektor zwischen Mai
und September bestehen, die sowohl abendliche Ausflugkontrollen sowie morgendliche
Schwdarmkontrollen im Juni und Juli (Wochenstubennutzung) als auch ndachtliche
Schwérmkontrollen im August umfassen mdssen.

Allgemeine Anwendungshinweise fiir alle Fledermaus-Quartiere:

- Die verbauten Materialien missen schadstofffrei sein. Insbesondere Holz darf nicht
mit giftigen Insektiziden behandelt sein.

- Die im Bereich der Quartiere eingesetzten Materialien sollten mdglichst raue
Oberfidchen besitzen, um den Fledermdusen das Klettern und Festhalten im
Quartier zu ermdglichen. Holz sollte sdgerau verwendet werden.

- Die Quartiere sollten storungsfrei sein und nicht offentlich zugénglich.

- Alle Ein- und Ausfiugéffnungen missen dauerhaft offenbleiben und regelmafig auf
Funktionalitat dberpriift werden.

- Alle Einflugdffnungen dirfen keinesfalls beleuchtet werden. Eine direkte
Bestrahlung oder starke diffuse Beleuchtung ist dauerhaft zu vermeiden.

- Alle Quartiere mdissen dauerhaft erhalten bleiben und bei Bedarf ausgebessert
werden.
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- Alle Ein- und Ausflugdffnungen sollten nicht direkt lber Fenstern und Tiiren liegen,
da dlies zu Konlflikten bei anfallendem Kot fiihren kann.

- Quartiere sollten nicht liber Schiafzimmern angebracht werden, da es bei Besatz,
insbesondere in den friihen Morgenstunden im Sommer, zu auftretenden
Gerduschen kommen kann.

- Idealerweise sollten sich die Flederméuse in der Attika freibewegen kénnen und
sich die Hangpldtzen ihren Bedlirfnissen gemdal3 aussuchen kénnen.

- Es empfiehit sich, auf dem Boden unter dem Spaltenquartier ein atmungsaktives
Textilvlies auszubringen und bei Besatz regelmédBig den anfallenden Kot zu
entfernen (im Winterhalbjahr).

4.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB, zu
berilicksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Anforderung an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 7 ¢ BauGB). Fur die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlcksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes
wird durch die bereits bestehenden Kerngebiete und Mischgebiete sowie durch die
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen KlosterstralBe und Béckerstralle bestimmt.

4.5.1 Beurteilung des Schutzanspruches der Nutzungen im Plangebiet

In diesem Zusammenhang sind zur Beurteilung der auf das Gebiet einwirkenden

Larmimmissionen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" tags und

nachts je nach Gebietstyp der Baunutzungsverordnung zu berticksichtigen. Danach sind fir
MI-Gebiete: 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts und flr

MK-Gebiete: 65 dB(A) tags und 55/50 dB(A) nachts

einzuhalten. Diese Werte konnen im Einzelfall geringfiigig Uberschritten werden. Der
letztgenannte Wert gilt fir Gewerbelarm.

Fir die Beurteilung von Verkehrslarm in Urbanen Gebieten (MU, gemaB § 6 a BauNVO) sind
im Beiblatt 1 zur DIN 18005 bisher keine Orientierungswerte aufgeflihrt. Von der
Gebietseigenart her ist das Urbane Gebiet in der Systematik der DIN 18005 zwischen
Mischgebiet (MI) und Kerngebiet (MK) anzusiedeln. Daher wird im Anwendungsfall dieser
Norm auf die Orientierungswerte fiir Mischgebiete abgestellt. Es ware auch denkbar, dass zur
Beurteilung die Orientierungswerte flir Kerngebiete herangezogen werden kdnnen.

Die DIN 18005 kommt bei der Beurteilung von Verkehrslarm im Plangebiet zur Anwendung.

Damit ergeben sich folgende Anhaltswerte, die dieser Untersuchung der Beurteilung von
Verkehrsgerauschen in Urbanen Gebieten zugrunde gelegt werden:

MI — Gebiete 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)

Fir die Beurteilung des Gewerbelarms verringert sich der Nachtwert auf 45 dB(A). Dies
entspricht ebenso dem Richtwert der TA Larm.

Grundlage der Beurteilung von Anlagengerduschen ist die TA Larm. Diese nennt in Abschnitt
6.1 Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte abhangig von der Gebietsart, in der sich der
betreffende Immissionsort befindet. Die Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel
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betragen fir Immissionsorte auBerhalb von Gebduden in Urbanen Gebieten tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Aufgrund der umgebenden Nutzung ist nicht von einem Nutzungskonflikt auszugehen. Es
werden innerhalb der angrenzenden Verkehrsflachen auch keine Eingriffe in den StraBenraum
vorbereitet oder erwartet, sodass aufgrund des fehlenden baulichen Eingriffes in den
StraBenraum keine ImmissionsschutzmaBnahmen begriindet sind.

4.5.2 Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Bauvorhaben

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse ist festzustellen, dass die bei stadtebaulichen
Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehenden Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht
an allen Fassaden des geplanten Gebdudes und in den AuBenwohnbereichen unterschritten
werden.

Im Bebauungsplan missen daher keine Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz von
Verkehrslarm erfolgen.*

4.5.3 Wirkungen der Aufstellung des B-Planes auf die Nutzungen in der
Umgebung

Durch die im MU Gebiet geplanten Nutzungen (z.B. Arztpraxis und Wohnen) der hier in Rede
stehenden Bauleitplanung ist mit Patientenverkehr und Anwohnerverkehr zu rechnen. Um die
durch den Neuverkehr verursachten Gerdausche an der nachstgelegenen schutzbediirftigen
Bebauung beurteilen zu kdénnen, wurde ein schalltechnisches Gutachten von der GTA
Gesellschaft fir Technische Akustik mbH erstellt.

Bei der Anlieferung durch einen kleinen Lkw ist gemaB den Angaben des vom planenden
Architekten vorgelegten Verkehrskonzepts von einer Anlieferung am Tag auszugehen. Bei den
Patienten der Dialyseeinrichtung muss von 30 Patienten in zwei Durchldufen mit im
unglnstigsten Fall einer An- und einer Abfahrt eines Kfz je Patient am Tag ausgegangen
werden. Davon sind 5 Patienten Liegendtransporte. Es ergeben sich somit 20 Kfz-Bewegungen.
Diese erfolgen im Norden des Gebdudes. Den (brigen Patienten-Pkw werden die 6ffentlichen
Stellplatze sudlich der Kahlerdgasse zugeordnet. Hier ist somit mit 100 Pkw am Tag zu rechnen.

Die dieser Beurteilung zu Grunde liegenden Verkehrsmengen sind aus den vom Bliro Zacharias
ausgearbeiteten verkehrsplanerischen Untersuchungen abgeleitet, die wiederum auf der
Grundlage lokaler Verkehrszahlungen (2019) basieren. Es werden 95 Kfz-Bewegungen
genannt. Eine flr schalltechnische Zwecke erforderliche Aufteilung der Bewegungen auf die
Tageszeit und die ungtinstigste Nachtstunde erfolgt nicht. Um diese Verteilung zu erhalten
wurde hilfsweise auf die Parkplatzlarmstudie zuriickgegriffen.

Zusammenfassend wird im Ergebnis festgestellt, dass der bei der Beurteilung von
Anlagengerdauschen heranzuziehende jeweilige Immissionsrichtwert der TA Larm fir
Kerngebiete von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht bzw. der fir Urbane Gebiete
von 63 dB(A) am Tage und 45 dB(A) an allen Immissionsorten der ndchstgelegenen
schutzbediirftigen Bebauung tags und nachts unterschritten wird.?*

14 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines Dialysezentrums an der
Kahlergasse in Rinteln, Hannover, 18.11.2019, S. 21f.
15 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines Dialysezentrums an der
Kahlergasse in Rinteln, Hannover, 18.11.2019, S. 22f.
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4.5.4 Planinduzierter Fahrverkehr des Vorhabens auf offentlichen Straf3en

Den im Gutachten angegebenen Differenzen der Emissionskennwerte der einzelnen
StraBenabschnitte kann enthnommen werden, dass die Zunahme der Verkehrslarmimmissionen
in den betreffenden StraBenabschnitten am Tage bis zu 0,1 dB und nachts bis zu 0,3 dB
betragen kann. Die geringen Erh6hungen werden keinesfalls wahrnehmbar sein.

Dieses Argument gilt nicht, wenn auf Grundlage rein rechnerisch ermittelter Beurteilungspegel
ein Uberschreiten der die Schwelle zur Gesundheitsgefahr markierenden Werte von 70 dB(A)
am Tage und 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden kann. Fur
Emissionskennwerte von rd. 58 dB(A) am Tage und 48 dB(A) in der Nacht ergeben sich fir
Absténde der Wohnbebauung zur Achse der jeweiligen StraBenabschnitte von mehr als 3,5 m
Beurteilungspegel im Fall der Prognose 2030 von weniger als 67 dB(A) am Tage und 57 dB(A)
in der Nacht. Damit kann ein erstmaliges Uberschreiten der genannten Schwellenwerte durch
die zusatzlichen vom Vorhaben verursachten Verkehre ausgeschlossen werden.!®

4.6 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Stérfallverordnung

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist festzustellen, dass das Nebeneinander der im
Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen und der im nahen Umfeld des Gebiets bereits
vorhandenen und ausgelibten Wohnnutzungen aufgrund der nicht als erheblich zu
bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG
vereinbar ist.

GemadB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder lUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet nach Kenntnis der Stadt Rinteln nicht
in einem Achtungsabstand von einem stdrfallrelevanten Gewerbebetrieb liegt.

5 Sonstige zu beachtende o6ffentliche Belange — nachrichtliche
Darstellungen und Kennzeichnungen

5.1 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten

Das Grundstiick KlosterstraBe 31, (Gemarkung Rinteln, Flur 11, Flurstiick 85/5) ist unter der
Anlagennummer 257.031.5.911.0020 als ehemalige Tankstelle und Kfz-Werkstatt im
Verdachtsflachenkataster des Landkreis Schaumburg eingetragen. Der Betriebszeitraum bezog
sich demnach auf die Jahre 1930 bis 1957. Nahere Angaben zu dem Grundstlick liegen jedoch
nicht vor.

16 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung eines Dialysezentrums an der
Kahlergasse in Rinteln, Hannover, 18.11.2019, S. 23f.
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Sollten bei den vorhabenbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden- oder
Grundwasserkontaminationen auftreten, ist die zustédndige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde
des Landkreises Schaumburg umgehend zu unterrichten, ggf. sind Arbeiten zu unterbrechen.
Es wird empfohlen, Altlastenverdachtsflichen grundsétzlich von Uberbauungen freizuhalten,
solange die davon ausgehenden Gefahren nicht sicher erkundet, bearbeitet und beseitigt oder
gesichert sind bzw. die Unschadlichkeit nachgewiesen ist (vgl. Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen).

Kampfmittel

Fir die Planfldche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, RD Hameln-Hannover,
die folgenden Erkenntnisse vor:

Flache A (KlosterstraBe, BackerstraBe, Grundstiicke KlosterstraBe 31 sowie BackerstraBe 10.
11 und 12)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung.: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondjerung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache B (Grundstiicke KlosterstraBe 32 und 33)

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstéandig ausgewertet.
Luftbildauswertung.: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondlierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
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Abb.: Auszug der Ergebniskarte TB-2019-00881, © LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst
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Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf eine Uberwiegend bereits bebaute Flache.
Diese hat aufgrund der im Gebiet und im Umfeld bereits bestehenden siedlungsstrukturell
gepragten Nutzungen keine wesentliche Bedeutung fir den Klimaschutz. Der Bebauungsplan
Nr. 82 tragt somit nicht dazu bei, die bereits vorbereiteten klimatischen Verhaltnisse erheblich
zu verschlechtern.

Durch diesen Bebauungsplan wird die Innenentwicklung geférdert und damit lUberwiegend
Eingriffe in landschaftlich pragende Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem
Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die
Sauerstoffproduktion ergeben. Der Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von
Staubpartikeln werden geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.
Die bestehenden Vegetationsstrukturen sollen auch weiterhin in die grinordnerische
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Gestaltung der Hausgarten sinnvoll einbezogen werden. Auf Grund der bereits bestehenden
und historisch gewachsenen Bebauungsdichte kann dies nicht an allen Standorten
gewahrleistet werden.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der aktuellen
Energieeinsparverordnung (EnEV) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag
zur Klimaanpassung leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitdt der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Versickerungs- und Riickhalteeinrichtungen auch zukinftig auf eine
ausreichende Kapazitat zu achten. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die in den
angrenzenden StraBen vorhandenen Regenwasserleitungen aufgrund der bereits tiberwiegend
versiegelten Flachen ausreichend dimensioniert sind, sodass auf Versickerungseinrichtungen
verzichtet werden kann.

Der B-Plan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlieBt jedoch
die Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er sie in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Stadt Rinteln Rechnung getragen.

5.3 Denkmalschutz
5.3.1 Baudenkmale

Im Bebauungsplan bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich Baudenkmale.
Hierbei handelt es sich im Einzelnen um:

Einzelbaudenkmal (gem. § 3 Abs. 2 NDSchG) — im Plangebiet:

- Wohnhaus, BackerstraBe 10
- Wohn-/Geschaftshaus, BackerstraBe 11
- Wohn-/Geschéftshaus (mit: Hinterhaus), BackerstraBBe 12

Einzeldenkmale (gem. § 3 Abs. 2 NDSchG) — auBerhalb des Plangebietes:

- Wohn-/Geschaftshaus, BackerstraBe 3

- Wohn-/Geschaftshaus, Backerstral3e 4

- Wohn-/Geschaftshaus (mit: Nebengebdude), BackerstraBe 5
- Wohn-/Geschaftshaus, BackerstraBe 6

- Wohnhaus, BackerstraBBe 7

- Wohnhaus, BackerstraBBe 8

- Wohnhaus, BackerstraBe 15

- Wohnhaus, BackerstraBe 16

- Wohn-/Geschaftshaus, BackerstraBBe 17

- Wohnhaus, BackerstraBBe 46

- Steinwerk (auf dem Hinterhof), BackerstraBe 59

- Wohn-/Geschaftshaus, Backerstral3e 61

- Wohn-/Geschaftshaus, Klosterstrafe 15

- Einfriedungsmauer (mit: Torpfeiler), KlosterstraBe 16 a
- Schule (ehem. Gymnasium), KlosterstraBBe 18

- Post, Klosterstrafe 28

- Wohn-/Geschaftshaus, KlosterstraBe 39
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Gruppen baulicher Anlagen (gem. § 3 Abs. 3 NDSchG) — auBerhalb des
Plangebietes:

e Gruppe baulicher Anlagen (257031Gr0004):

- Wohnhaus, Giebelgasse 2
- Wohnhaus, Giebelgasse 3
- Wohnhaus, Giebelgasse 4
- Wohnhaus, Giebelgasse 5
- Wohnhaus, Giebelgasse 6

Die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen Baudenkmadler sind im Bebauungsplan
entsprechend durch Planzeichen gekennzeichnet.

Auf Grund der von den v.g. Baudenkmalern ausgehenden Anforderungen an den
gestalterischen Umgebungsschutz und den daraus resultierenden Anforderungen an eine
denkmalgerechte Einfligung der hinzukommenden baulichen Anlagen und Vorhaben sind diese
SO zu gestalten, dass die Denkmaleigenschaft eines ggf. benachbarten Baudenkmals nicht
beeintrachtigt wird.

Da der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von Baudenkmalern gepragt wird, wird auf
die nachfolgend aufgefiihnrten Anforderungen des denkmalrechtlichen Objekt- und
Umgebungsschutzes gem. §§ 8 bis 11 NDSchG (Stand Oktober 2011) hingewiesen.

//[-'"]

§ 8 Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen

In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrdchtigung nicht eintritt. § 7 gilt
entsprechend.

$ 9 Nutzung von Baudenkmalen

(1) Fiir Baudenkmale ist eine Nutzung anzustreben, die ihre Erhaltung auf Dauer gewdhrileistet. Das Land, die
Gemeinden, die Landkreise und die sonstigen Kommunalverbdnde sollen die Eigentimer und sonstigen
Nutzungsberechtigten hierbei unterstiitzen.

(2) Ein Eingriff in ein Baudenkmal, der dessen Nutzbarkeit nachhaltig verbessert, kann auch dann genehmigt
werden, wenn er den Denkmalwert wegen des Einsatzes zeitgemalBer Materialien oder neuer
Modernisierungstechniken nur geringfiigig beeintrachtigt.

§ 10 Genehmigungspfiichtige MalBnahmen
(1) Einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedart, wer
1. ein Kulturdenkmal zerstdren, verdndern, instandsetzen oder wiederherstellen,

2. ein Bau- oder Bodendenkmal oder einen in § 3 Abs. 3 genannten Teil eines Baudenkmals von seinem Standort
entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen,

3. die Nutzung eines Baudenkmals dndern oder 4. in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinfiussen, errichten, dndern oder beseitigen will.

(2) Instandsetzungsarbeiten beddirfen keiner Genehmigung nach Absatz 1, wenn sie sich nur auf Teile des
Kulturdenkmals auswirken, die fiir seinen Denkmalwert ohne Bedeutung sind.

(3) Die Genehmigung ist zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Gesetz verstoBen wiirde. Die
Genehmigung kann unter Bedingungen oder mit Auflagen erteilt werden, soweit dies erforderfich ist, um die
Einhaltung dieses Gesetzes zu sichern. Insbesondere kann verlangt werden, dass ein bestimmter Sachversténdiger
die Arbeiten leitet, dass ein Baudenkmal an anderer Stelle wieder aufgebaut wird oder dass bestimmte Bauteile
erhalten bleiben oder in einer anderen baulichen Anlage wieder verwendet werden.

(4) Ist fiir eine MalBnahme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende
behordliche Entscheidung erforderfich, so umfasst diese die Genehmigung nach Absatz 1. Absatz 3 gilt
entsprechend.
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§ 11 Anzeigepfiicht

(1) Wird ein eingetragenes bewegliches Denkmal verdulBert, so haben der friihere und der neue Eigentimer den
Eigentumswechsel unverziiglich der Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen.

(2) Sind Instandsetzungsarbeiten zur Erhaltung eines Kulturdenkmals notwendig oder droht ihm sonst eine Gefahr,
so haben die Erhaltungspfiichtigen, wenn sie die Arbeiten nicht ausfiihren oder die Gefahr nicht abwenden, dies
unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

(3) Die Anzeige eines Pfiichtigen befreit die anderen. [...]

Abb.: Ubersicht der Baudenkmale im Plangebiet und dessen Umgebung, Kartengrundlage AK 5, M.
1:5.000i.0., © 2019 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln-Hannover
- :
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Geplante BaumaBnahmen sind friihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
abzustimmen. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die dazu geeignet sind, die
Denkmaleigenschaften der im Gebiet befindlichen Baudenkmaler erheblich zu beeintrachtigen,
da diese bereits von Bebauung umgeben sind. Die Aspekte der baulichen Gestaltung und damit
die der Beriicksichtigung ggf. beachtlicher Kriterien des Umgebungsschutzes werden im Zuge
des Bauantragsverfahrens zwischen dem Antragsteller und der Denkmalschutzbehérde
erortert.

Dariliber hinaus wird auf die parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes in Aufstellung
befindliche 6rtliche Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) hingewiesen, die flr die bauliche
Gestaltung der im Gebiet vorgesehenen Bauvorhaben neben dem Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen relevant ist.

Die Gestaltungsanforderungen des Denkmalschutzes sind gegenliiber denen der
Gestaltungssatzung im Zweifel weitergehender, sodass eine nicht hinreichende
Berlicksichtigung oder gar eine erhebliche Beeintrachtigung der historischen Pragung der
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Altstadt Rintelns bzw. des hier beschriebenen Stadtviertels , Kahlergasse/KlosterstraBe™ nicht
ableitbar ist.

Dabei ist es im Zuge der allgemeinen Siedlungsentwicklung und den damit verbundenen
baulichen Herausforderungen innerhalb der Altstadt Rintelns grundsatzlich zulassig, durch die
Integration von neu hinzutretenden Gebduden eine mit dem Grundsatz von historischen
Gestaltungsmerkmalen und den heutigen Anforderungen an die Weiterentwicklung von
Siedlungsbereichen zu vereinbarende Lésung zu finden.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft keine Festsetzungen, die auf die Beseitigung von bestehenden
baulichen Anlagen abzielen. Dennoch ist es so, dass dem Bebauungsplan Nr. 82 ein konkretes
Vorhaben und damit eine konkrete bauliche Entwicklung zu Grunde liegt. Im Rahmen der
Vorhabenplanung wurden die Moglichkeiten der Erhaltung der Bausubstanzen in den Blick
genommen.

Dies trifft auch auf das im Plangebiet befindliche Schefflerhaus zu, bei dessen Fassade es sich
nicht um eine historisierende Fassade, wie sie z.B. vergleichsweise bei vielen Gebduden des
Marktplatzes zu finden sind handelt. Sie wurde nicht rekonstruiert, stellt also keine
Rekonstruktion eines Originals dar. Sie weist mit ihren Zunftzeichenreliers eine typische
Ornamentik auf, die gegen Ende des vorletzten Jahrhunderts entstanden ist und dem Baustil
der Grinderzeit (ca. 1871 - 1890) als abgeschlossener Bauepoche zugeordnet werden kann.
Ahnliche oder gleichgestaltete Fassaden sind in Rinteln nicht zu finden.

Diese baulichen Anlagen erfiillen jedoch aufgrund der Raumhdhen, der Raumgliederung,
Etagenzuordnung (keine barrierefreie Nutzung méglich) und Anordnung sowie der Materialen
nicht die nach heutigen MaBstdaben einer sinnvollen Folgenutzung zu beachtenden
Anforderungen. Die Berlicksichtigung der bestehenden baulichen Anlagen wirde dariber
hinaus auch die geplante Deckung des auf den Kernbereich Rintelns bezogenen Wohnbedarfs
und damit die angestrebte Forderung der Innenentwicklung nicht oder nur in dem bereits
baulich vorhandenen Rahmen erméglichen. Die Nutzung des baulichen Bestandes stellt sich
daher weder aus gestalterischen Erwagungen als zwingend dar noch stellen sich aus
allgemeinen wirtschaftlichen Erwagungen mit Blick auf die Realisierungsfahigkeit
verhaltnismaBige Kosten dar.

Die Stadt Rinteln rdumt gerade in bereits dichter bebauten Siedlungsbereichen, wie sie in der
Altstadt zu erkennen sind, einer mdglichst optimalen Ausnutzung von Grundstlicksflachen den
Vorrang gegentiber der Nutzung der geringeren Bauvolumen sowie der in Bezug auf die
angestrebte Nutzung kaum nutzbaren Grundrisse ein. Der Wohnbedarf soll vor allem in
zentralen Bereichen angemessen und nicht auf bisher im AuBenbereich gelegenen
Grundstlicksflachen gedeckt werden. Dies bedingt, dass gerade die Baulandpotenziale in den
Blick genommen werden mussen, die aufgrund der zu erwartenden Nutzungsaufgabe sowie
der energetisch wie gestalterisch und funktional nicht sinnvoll nutzbaren bestehenden
Bauvolumen sonst brachfallen und in zentralen Bereichen stadtebaulich unattraktive
Situationen erwarten lassen. Dem hieraus resultierenden Planungsbedurfnis wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 Rechnung getragen.

Auf der Grundlage des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes
ist die Anordnung von baulichen Anlagen so vorgesehen, dass sie dem historischen
Stadtgrundriss, dem Verlauf und der Wahrnehmung der Kahlergasse sowie der zur
KlosterstraBe  straBenbegleitenden Bebauung als  wesentliche  stadtebauliche
Gestaltungsmerkmale entsprechen. Als Unterstiitzung des stadtebaulichen Zieles werden
daher Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Aus einer rein historisierenden Fassade allein kann noch kein offentlich-rechtlicher
Erhaltungsanspruch durchgesetzt werden. Um dies zu erreichen, missten die zur KlosterstraBe
gerichteten Gebaude des Plangebietes Denkmaleigenschaften im Sinne von Einzeldenkmalen
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aufweisen oder Bestandteile einer Gruppe baulicher Anlagen sein. Dies trifft jedoch in dem
hier vorliegenden Fall nicht zu.

Ein allgemeines Erhaltungsinteresse ist auch nicht aus einer allgemeinen und historisierenden
Gebietskulisse ableitbar, da sich die offentlich-rechtlichen Anforderungen gegeniiber dem
grundgesetzlich geschitzten Eigentum nicht durchsetzen. Der Schutz des Eigentums ist
gleichberechtigt in die Abwagung Uber den Bebauungsplan Nr. 82 einzustellen. Er (iberwiegt
dann, wenn keine anderen gewichtigeren Griinde entgegenstehen. Dies ist hier der Fall, sodass
im Bebauungsplan auch keine Festsetzungen zur Erhaltung von Gebduden aufgenommen
werden.

Vor diesem Hintergrund und der stadtebaulichen Zielsetzung der Deckung des auf den
Kernbereich Rintelns bezogenen Wohnbedarfs sowie des Bedarfs nach Biiro- und Praxisraumen
setzt sich auch die Forderung der Erhaltung der zur KlosterstraBe vorhandenen Gebaude nicht
durch, da das 6ffentliche Interesse an der Férderung der Innenentwicklung, der Deckung des
Wohnbedarfs mit dem damit verbundenen individuellen Wohnen im Alter sowie der Schaffung
von Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen liberwiegt bzw. daflir der Vorrang eingeraumt wird.

Ob sich die konkreten Gebdude mit ihren baulichen Gestaltungen den Anforderungen des
Denkmalschutzes, hier des Umgebungsschutzes, stellen, wird auf der Ebene der konkreten
Vorhabenplanung im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend gepriift, in dem die
denkmalrechtlichen Belange eigens geprift werden. Konkrete fachbehérdliche Hinweise, die
auf eine erhebliche Beeintrachtigung des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes hindeuten
wirden, wurden im Verfahren nicht vorgetragen.

Dariliber hinaus verdeutlichen die v.g. Ausfiihrungen auch, dass die im Gebiet innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zukiinftig hinzutretenden baulichen Anlagen unter
Beriicksichtigung der festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung, der Begrenzung der Héhen
der baulichen Anlagen sowie der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der in der Umgebung des Planbereiches befindlichen baulichen Anlagen,
die dem Baudenkmalschutz unterliegen, auslésen, da die zu erwartende bauliche Entwicklung,
die allein durch den Bebauungsplan und hilfsweise auch durch die darin zum gegenwartigen
Zeitpunkt dargelegten konkreten Entwirfe von Vorhabenplanungen zum Ausdruck gebracht
werden, nicht dazu geeignet ist, die Wirkung der Denkmaleigenschaft zu erdricken, zu
verdrangen oder zu Uberténen oder es sonst an der gebotenen Achtung gegentiber den durch
das Denkmal verkdrperten Werten fehlen Iasst. Hierzu stellen die im Plangebiet befindlichen
sowie auBerhalb angrenzenden Baudenkmale eine eigene und weiterhin ausreichende
denkmalrechtliche Strahlkraft dar.

5.3.2 Archdologische Denkmalpflege

Aus der ndheren Umgebung des Plangebietes liegen archdologische Funde vor. Mit dem
Auftreten archaologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen.

Die genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i. S. v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die
archdologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstdrt. Samtliche in den
Boden eingreifende Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach § 13 Abs. 1
NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt. Bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen ist diese
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt
oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
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gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie
mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Rinteln unverzliglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das Benehmen gem. § 20 Abs. 2 NDSchG ist mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege
herzustellen.

6 Daten zum Plangebiet

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 umfasst eine Flache von
insgesamt 4.891 m2 und gliedert sich wie folgt:

Urbanes Gebiet (MU 1/MU 2) 3.812 m2
Offentliche Verkehrsflache: 901 m2
Offentliche Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung FuB- und Radweg: 178 m2
Plangebiet gesamt 4.891 m?2

7 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 82 nicht
erforderlich.

7.2 Ver- und Entsorgung

Der Planbereich liegt eingebunden in einen bestehenden und erschlossenen Siedlungsbereich.
Die im Plangebiet angrenzenden StraBen sind bereits voll erschlossen und weisen die flr die
ErschlieBung der Grundstiicke erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen auf.

7.2.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Das
anfallende Schmutzwasser wird Uber den in der Bédckerstralfe und KlosterstralSe vorhandenen
Schmutzwasserkanal an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Rinteln
abgegeben. Die Klaranlage ist zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen
baulichen Entwicklung ausreichend dimensioniert.

7.2.2 Oberflaichenentwadsserung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 82 sind aufgrund der geringen GréBe des im Plangebiet
festgesetzten Urbanen Gebietes keine erheblichen Beeintrachtigungen der nachfolgenden
Vorflut zu erwarten, da die befestigten Flachen bereits abflusswirksam und an den
bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen sind und der Bebauungsplan die bereits bisher
mdglichen Flachenversiegelungen aufnimmt und diese nicht relevant erhoht.

7.2.3 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungen und ist
durch die Stadtwerke Rinteln GmbH sichergestellt.
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7.2.4 Loschwasserversorgung

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405 - zu bemessen. Der Grundschutz flir das ausgewiesene
Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der
geplanten Nutzungen — MU-Gebiet — 1600 |/min flir eine Ldschzeit von mind. zwei Stunden.
Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und Brauchwasser hinaus
bereitzustellen. Der Léschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Eine
fur das Plangebiet ausreichende Loschwasserversorgung gemaB dem DVGW- Arbeitsblatt W
405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® ist durch
die vorhandenen Leitungen und Entnahmestellen (Hydranten) gewahrleistet. Durch die
Stadtwerke Rinteln GmbH erfolgte eine Uberpriifung, ob die erforderliche Léschwassermenge
durch die in den angrenzenden StraBen verlaufenden Trinkwasserleitungen sichergestellt
werden kann. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass ausreichend leistungsfahige
Entnahmestellen (Hydranten) in einem Umkreis von 300 m um das Plangebiet vorhanden sind.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhangige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung nachzuweisen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Loschwasserentnahme dienen, miissen einen
Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet sich nach
dem Loéschwasserbedarf.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass

- bei einer Léschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung
zur Loschwasserentnahme innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren sind,

- bei einer Loschwasserversorgung tber unabhangige Loschwasserentnahmestellen die
Entnahme von Loschwasser durch Sauganschliisse nach DIN 14 244 sicherzustellen ist,

- die Loéschwasserentnahmestellen nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen und freizuhalten sind, sodass die Flachen durch die Feuerwehr jederzeit
ungehindert erreicht werden kénnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgerdaten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Unter Berlicksichtigung der bereits in der Umgebung des Plangebietes realisierten 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie der umgebenden Siedlungsbereiche wird davon ausgegangen, dass die
v.g. Anforderungen zum Léschwasserschutz bereits beriicksichtigt werden.

7.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
(AWS) sichergestellt. Im Landkreis Schaumburg werden ausschlieBlich dreiachsige
Milleinsammelfahrzeuge eingesetzt. Um den Unfallverhitungsvorschriften ,Millbeseitigung®
der Berufsgenossenschaft flir Fahrzeughaltungen zu geniigen, ist die verkehrliche ErschlieBung
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von Baugebieten gemaB den ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE
85/95 (Dreiachsige Miillfahrzeuge)® auszufiihren.

Fir die im Plangebiet gelegenen und bereits bebauten Grundstiicke kann die Abfallentsorgung
Uber die angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (KlosterstraBe und Bédckerstral3e) - wie
bisher - sichergestellt werden.

7.2.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitédt und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln.
Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.

7.2.7 Fernmeldewesen

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Filr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie Koordinierung mit
BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Neue-Land-
Str. 6, 30625 Hannover, so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fir den Ausbau des Netzes der Vodafone Kabel Deutschland GmbH ist das Team
Neubaugebiete zu kontaktieren:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH. Es handelt sich bei der betroffenen Leitung um eine
Telekommunikationsleitung, die im Bereich der KlosterstraBe, innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache verlauft.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Eingriffe in den StraBenraum sind nicht
vorgesehen.

Sollte sich die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch flir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes.
Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstéandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH ist in die weiteren Planungen einzubeziehen und friihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch flir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ GmbH, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
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7.3 Baugrund

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat mit Schreiben vom 16.10.2019
darauf hingewiesen, dass im Untergrund des Plangebietes anhand der vorliegenden
Unterlagen (Kartenserver des LBEG) ldsliche Karbonatgesteine aus dem Jura und Keuper
anstehen, in denen durch irregulare Auslaugung lokal Verkarstungserscheinungen und
vereinzelt auch Erdfalle auftreten kénnen. Bisher sind im Plangebiet sowie in der naheren
Umgebung keine Erdfdlle bekannt. Die nachsten bekannten Erdfélle liegen mehr als 11 km
entfernt dstlich und norddstlich des Plangebietes.

Das Plangebiet wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 1 zugeordnet (gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich
auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
SicherungsmaBnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem
NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) entnommen werden.

Die Stellungnahme des LBEG ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

7.4 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches flr militérische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz sowie einem Hubschraubertiefflugkorridor. Ferner befindet sich das
Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m ber Grund - nicht Gberschreiten. Sollte
diese Hbéhe bei einer spateren Bebauung lberschritten werden, sind der Bundeswehr in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung
zuzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

7.5 Kosten

Der Stadt Rinteln entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten im
Sinne des § 127 BauGB. Das geplante Vorhaben wird von einem Investor realisiert.
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Teil IT Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Stadt Rinteln abgewogen. Aufgrund der ausfihrlich
vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der fiir
die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der Stadt
Rinteln beschlossene Abwagung nachfolgend angefligt.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 28.01.2020
Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Zu 0.g. Bebauungsplan habe ich mit Schreiben vom 14.10.2019 Stellung genommen. Weitere
Anregungen und Bedenken haben sich zwischenzeitlich nicht ergeben.

Zum besseren Verstandnis ist nachfolgend die Stellungnahme vom 14.10.2019 dargestellt:

Aus  brandschutztechnischer Sicht sind die MaBnahmen unter Punkt 824 -
Loschwasserversorgung und Sicherstellung der Feuerwehrzufahrten - Zzielfihrend. Eine
endgliltige Loschwasserversorgung fir dieses Gebiet ist mit mindestens 1.600 l[/min. im
Umkreis von 300 m um jedes Objekt sicherzustellen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich weitere Anregungen und Bedenken nach der
Stellungnahme vom 14.10.2019 nicht ergeben haben. Zum besseren Verstandnis ist
nachfolgend die Abwagung zur Stellungnahme vom 14.10.2019 nochmals dargestellt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in dem Vorentwurf fir den Brandschutz
vorgesehenen MalBnahmen unter Punkt 8.4.2 Loschwasserversorgung zielfihrend sind und die
endgliltige Loschwassermenge fir das Gebiet mindestens 1.600 l/min. betragt und im Umkreis
von 300 m um jedes Objekt sicherzustellen ist. Die erforderliche Loschwassermenge wird in
der Begrtindung entsprechend kiargestellt.

Durch die Stadtwerke Rinteln GmbH erfolgte eine Uberpriifung, ob die erforderliche
Loschwassermenge durch die in den angrenzenden StraBen verlaufenden
Trinkwasserleitungen sichergestellt werden kann. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
ausreichend leistungsfahige Entnahmestellen (Hydranten) in einem Umkreis von 300 m um
das Plangebiet vorhanden sind.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange des Naturschutzes

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Die in dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag  beschriebenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden unter § 7 der
textlichen Festsetzungen sowie unter Nr. 3 der Hinweise zum Bebauungsplan bereits
beriicksichtigt. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes.
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In den textlichen Festsetzungen ist ebenfalls bereits die Anforderung enthalten, dass die
Planung und Ausflihrung der MaBnahmen durch eine fledermauskundlich versierte,
sachkundige Person zu begleiten ist. Die Festsetzung wird um den Zusatz erganzt, dass die
beauftragte Person der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg vor
Baubeginn schriftlich zu benennen ist.

Es wird in diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen, dass die gutachterlich
aufgeflihrten artenschutzrechtlich begriindeten MaBnahmen, wie auch die Beauftragung der
fledermauskundlich sachkundigen Person als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
aufzunehmen sind. Seitens der Stadt Rinteln werden entsprechende Bestimmungen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange der KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu dem o. g. Bebauungsplan bestehen aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht keine
Anregungen und Bedenken. Die Anregungen meiner Stellungnahme vom 14.10.2019 wurden
eingearbeitet.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu dem o. g. Bebauungsplan aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen und Bedenken bestehen, da die Anregungen der
Stellungnahme des Landkreises Schaumburg, hier: die Belange der KreisstraBen, Wasser- und
Abfallwirtschaft vom 14.10.2019, eingearbeitet wurden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung

Gegen den Entwurf (Stand 11/2019) des Bebauungsplanes Nr. 82 , Kahlergasse" bestehen aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken bestehen.
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange des Immissionsschutzes

Zur vorgelegten Bauleitplanung werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen werden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Belange des Planungsrechtes
Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des Planungsrechtes keine Anregungen
vorgebracht werden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Verfahren

Landkreis Schaumburg
Der Landrat

Landkreis Schaumburg _Postfach 31653 Stadthagen Amt:  Bauordnungsamt
Zimmer-Nr.: 422
Stadt Rinteln

Kicstarstr, 10 Auskunfterteil: ~ Frau Stolz

31737 Rinteln
Tel.-Durchwahl:

05721703 1512
Fax:
05721703 1590
Besuchszeiten: Mo.: 8.30 - 12.00 Uhr u.

13.30 - 15.30 Uhr
Fr.. 8.30-12.30 Uhr

E-Mail: bautechnik.63@landkreis-schaumburg.de

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

63/19/003/01699/2019 28.01.2020

Bebauungsplan Nr. 82 "Kahlergasse" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43
"Stadtmitte” der Stadt Rinteln OT Rinteln - Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den mir mit Schreiben vom 12.12.2019 vorgelegten Planunterlagen werden folgende
Anregungen vorgebracht:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Zu 0.g. Bebauungsplan habe ich mit Schreiben vom 14.10.2019 Stellung genommen. Weitere
Anregungen und Bedenken haben sich zwischenzeitlich nicht ergeben.

Belange des Naturschutzes

Gegenliber dem o. a. Vorhaben bestehen aus der Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken.

Um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 ff. BNatSchG
auszuschlielRen, werden artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen und
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRnahmen) erforderlich
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Frau Dipl. Ing, Dipl. Biol. Bohrer, Stand 21.11.2019,
Fledermauskundlicher Fachbeitrag Biiro Echolot, Stand 21.11.2019).

Dienstgebaude Kassenkonten

Jahnstrale 20 Sparkasse Schaumburg (BLZ 255 514 80) 470 142 043
31655 Stadthagen BIC NOLADE21SHG

Telefon: 05721 703-0 IBAN DES53 2555 1480 0470 1420 43

Telefax: 05721 703-299 Postbank Hannover (BLZ 250 100 30) 454 27 - 300
http://www.schaumburg.de BIC PBNKDEFF250

IBAN DE61 2501 0030 0045 4273 00
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Aktenzeichen 63/19/003/01699/2019
Schreibenvom 28 (01.2020 Seite 2

Die MaBnahmen sind entsprechend der vorgenannten gutachterlichen Vorgaben
durchzufiihren und umzusetzen. Die Planung und Ausflihrung der MalRnahmen sind dabei
durch eine fledermauskundlich versierte und sachkundige Person zu begleiten. Die durch die
Stadt Rinteln bzw. den Bauherren zu beauftragende Person ist der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg vor Baubeginn schriftlich zu benennen.

Die  gutachterlich  aufgeflihrten  artenschutzrechtlich  begriindeten ~ MaRnahmen
(VermeidungsmaRnahmen und CEF-Malnahmen), wie auch die Beauftragung der
fledermauskundlich sachkundigen Person sind als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
aufzunehmen.

Belange der Kreisstralen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu dem o. g. Bebauungsplan bestehen aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht keine
Anregungen und Bedenken. Die Anregungen meiner Stellungnahme vom 14.10.2019 wurden
eingearbeitet.

Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Gegen den Entwurf (Stand 11/2019) des Bebauungsplanes Nr. 82 "Kahlergasse" bestehen aus
raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Belange des Immissionsschutzes

Zur vorgelegten Bauleitplanung werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

Belange des Planungsrechtes

Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Britta Stolz
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Gemeinde Kalletal, Schreiben vom 16.01.2020

Der Entwurf des Bebauungsplanes steht mit den von uns zu vertretenden Belangen im
Einklang. Aus Sicht der Gemeinde Kalletal sind daher keine Bedenken vorzubringen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Gemeinde Kalletal keine Bedenken
vorzubringen sind, da der Entwurf des Bebauungsplanes mit den von der Gemeinde Kalletal
zu vertretenden Belangen im Einklang steht. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemeinde Extertal, Schreiben vom 13.12.2019 per E-Mail

Die im Betreff naher bezeichnete Bauleitplanung der Stadt Rinteln berlihrt keine
bauleitplanerischen Belange der Gemeinde Extertal.

Daher wird keine Stellungnahme im Sinne von Hinweisen, Anregungen oder Bedenken
abgegeben.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme im Sinne von Hinweisen,
Anregungen oder Bedenken abgegeben wird, da der Bebauungsplan keine bauleitplanerischen
Belange der Gemeinde Extertal beriihrt. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stadt Porta Westfalica, Schreiben vom 19.12.2019 per E-Mail
Von Seiten der Stadt Porta Westfalica werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stadt Porta Westfalica keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht werden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 17.01.2020

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom gegen den Bebauungsplan Nr.
82 ,Kahlergasse" mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte™ in Rinteln
grundsatzlich keine Bedenken bestehen und zur telekommunikationstechnischen Versorgung
des Planbereiches durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich ist.

Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis genommen, dass es flir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
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einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Ein

entsprechender Hinweis ist bereits in der Begriindung zum B-Plan Nr. 82 ,Kahlergasse"
enthalten.

Im Rahmen der Durchflihrung des Bebauungsplanes wird die Telekom weiterhin am Verfahren
beteiligt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789.0GP

DATUM

BETRIFFT

III " n ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
30145 Hannover

Stadt Rinteln

Bauamt

Klosterstrafie 20
31737 Rinteln

Herr Manja vom 13.12.2019

Heinrich Drangmeister, 12157 aus 2020

+49 511 3089998

17.01.2020

Bebauungsplan Nr. 82 Kahlergasse mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 Stadtmitte, Stadt Rinteln

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 82, Kahlergasse mit Teilauthebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 Stadtmitte in Rinteln grundsétzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Uberseering 2, 22297 Hamburg | Besucheradresse: Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover

Postanschrift: 30145 Hannover

E-Mail: stellungnahme.hannover@telekom.de | Internet: www.ielekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken {BLZ 530 100 66), K:0.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme {Vorsitzender) | Geschaf:sfihrung: Walier Goldenits (Vorsitzender), Maria Stetiner, Dagmar Véockler-Busch
Handelsregister: Amtsgerich: Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

DATUM
EMPFANGER

SEITE

8] I " EE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

17.01.2020
Stadt Rinteln
2

Bitte informieren Sie uns friihzeitig Uiber die weiteren Planungsaktivitaten.

Mit freundlichen Grifien

Digital unterschrieben von H ein I"i Ch Digital unterschrieben von

% Nicolas Krug Heinrich Drangmeister
Nicolas Krug psum 20200120 Dalum: 2020.01.20

13:10:36 +01'00" DrangmeiSter09:32:57 +01'00"
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Bundespolizeidirektion Hannover, Schreiben vom 13.12.2019

Die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover werden durch Ihr Vorhaben in dem oben
genannten Bereich nicht berlhrt. Ich habe daher keine Anregungen bzw. Bedenken.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover durch
das Vorhaben nicht berlhrt werden und keine Anregungen bzw. Bedenken vorgetragen
werden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
Amt fiir regionale Landesentwicklung Leine-Weser (ArL), Schreiben vom 18.12.2019
per E-Malil

Beziiglich der von mir zu vertretenden Belange sind zu dem oben genannten Verfahren weder
Anregungen noch Bedenken vorzutragen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des ArL's weder Anregungen noch Bedenken
vorgetragen werden. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, Schreiben vom 06.01.2020 per E-Mail

Meine Stellungnahmen vom 10.10.2019 zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Kahlergasse" (Az.
21100/1-9401 2.12) und zur Neufassung der Gestaltungssatzung Innenstadt (Az. 21100/1-
9400 2.12) bleiben unverandert (Es werden keine Bedenken vorgetragen).

Zum_ besseren Verstdndnis ist nachfolgend die Stellungnahme des Staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes vom 10.10.2019 nochmals dargestellt:

Aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange werden weder Bedenken noch Anregungen
bzgl. o.a. Vorhaben vorgetragen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weiterhin weder Bedenken noch Anregungen vom
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim zum B-Plan Nr. 82 ,Kahlergasse™ vorgetragen
werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

PLEdoc GmbH, Schreiben vom 13.12.2019

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich keine Versorgungseinrichtungen der in
der Stellungnahme aufgefiihrten Eigentiimer beriihrt werden.

Der in dem der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnete Bereich erfasst
die Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es handelt sich hierbei
jedoch nicht um detailgenaue Ubertragungen der Grenzverldufe des rdumlichen
Geltungsbereiches. Leitungsverldufe in der Umgebung des Plangebietes wurden nicht
dargestellt, sodass Beeintrachtigungen hier ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nicht vorgesehen. Eine weitere Beteiligung der PLEdoc
GmbH ist damit nicht erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) wurden die weiteren zustandigen Netzbetreiber ebenfalls
beteiligt, sodass die entsprechenden Auskiinfte vorliegen. Hinweise auf im Plangebiet
verlaufende Leitungen oder Bedenken gegen die Planung wurden nicht vorgetragen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”

- Begrundung -

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Rinteln
Bauamt zusténdig  Yvonne Schemberg
Sven Manja Durchwahl 0201/3659-125
Klosterstrale 20
31737 Rinteln
lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
60 12.12.2019 PLEdoc 20191201486 13.12.2019

Bauleitplanung der Stadt Rinteln; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 , Kahlergasse“ mit
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,,Stadtmitte”; Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaRnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

. Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

+  GasLINE Telekemmunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

»  Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan._markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfiihrer: Kai Dargel

PLEdoc GmbH « Gladbecker Strale 404 « 45326 Essen e r\
Telefon: 0201 /36 59-0 « Internet: www.pledoc.de Zertifikatsnummer u
506001 A 5020

Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 DVGW

50 9001

Seite 1von 1
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 21.01.2020 per
E-Mail

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone

e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Vodafone GmbH/Vodafone Kabel
Deutschland GmbH keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Vodafone
GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH befinden, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis genommen, dass eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Uber den vorhandenen Leitungsbestand erst bei
objektkonkreteren Bauvorhaben erfolgt.

Die der Stellungnahme beiliegenden ,Dokumente™ werden zur Kenntnis genommen. Diese
beziehen sich jedoch auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes und nicht auf dessen
Festsetzungen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

NABU Rinteln, Schreiben vom 15.12.2019

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Die aus dem artenschutzrechtlichen Gutachten hervorgehenden Aussagen zu der potenziellen
Bedeutung der Gebdudestrukturen im Plangebiet fir gebdudebritende und -nistende
Vogelarten sowie flir Fledermduse und die im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten
ErsatzmaBnahmen werden korrekt wiedergegeben.

Die in dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag beschriebenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden unter § 7 der
textlichen Festsetzungen sowie unter Nr. 3 der Hinweise zum Bebauungsplan bereits
beriicksichtigt. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen der Durchflihrung des
Bebauungsplanes.

Es wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass auf Basis von Erfahrungen des NABU in
Gebdudefassaden integrierte Nisthilfen besser angenommen werden, als Varianten, die auf die
Fassade gesetzt werden. In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden bereits
entsprechende Empfehlungen fiir die anzubringenden Nisthilfen und Fledermausquartiere
gegeben, die ebenfalls in die textlichen Festsetzungen libernommen wurden. U.a. handelt es
sich hierbei um Nisthilfen der Firma Schwegler (Schwegler-Nisthilfe Modell 1SP und Schwegler
WDVS-Einbaukasten Typ 17A). Fir Fledermause sind vorrangig Spaltenquartiere zu schaffen.
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einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Ferner wurden ebenfalls bereits ausfiihrliche Hinweise zur Anbringung der Quartiere am
Gebaude auf den Bebauungsplan aufgetragen. Darin wird u.a. darauf hingewiesen, dass alle
Ein- und Ausflugoffnungen nicht direkt tber Fenstern und Tiren liegen sollten, da dies zu
Konflikten bei anfallendem Kot flihren kann.

Ebenso wurde ein Hinweis zur Bauzeitenregelung auf den Bebauungsplan aufgetragen.

Der Verweis auf die dem Anhang der Stellungnahme beigefiigten geeigneten Modelle wird zur
Kenntnis genommen. Auf die 0.g. Ausfiihrungen und die Angaben im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag wird verwiesen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,

einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”

- Begrundung -

NABU Rinteln - Kerschensteiner Weg 3 - 31737 Rinteln

Stadt Rinteln
Postfach 14 60

31724 Rinteln

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Rinteln: Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 ,,Kahlergasse“, OT Rinteln, mit Teilaufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 43 ,,Stadtmitte*, OT Rinteln

Sehr geehrte Damen und Herren,

in 0.g. Angelegenheit nehme ich fir den NABU Niedersachsen sowie fiir den NABU
Rinteln folgendermaRen Stellung:

Zunachst ist festzustellen, dass Gebaudestrukturen im Innenstadtbereich der Stadt
Rinteln, wie hier das von Teilaufhebung und Aufstellung des Bebauungsplanes be-
troffene Areal an der Kahlergasse potenziell groRe Bedeutung fir gebaudebritende
und -nistende Arten wie Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalben und Mauerseg-
ler wie auch fir Fledermause besitzt. Auch kleinteilige wie strukturreiche Grinfla-
chen sind fir Haussperlinge wichtige Brutplatze, wie im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag festgestellt (vgl. S. 4; 6).

Der mit dem Abriss der Gebaude im (iberplanten Bereich wegfallenden tatsachli-
chen und potenziellen Nistmoglichkeiten sollte ausgeglichen werden, wie auch vom
artenschutzrechlichen Fachbeitrag empfohlen wird (vgl. S. 12; S.16-19). Bei der Aus-
wahl der Nisthilfen ist darauf zu achten, dass diese in die Gebaudefassade integriert
werden, da diese deutlich besser angenommen werden als Varianten, die auf die
Fassade gesetzt werden. In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Erfahrun-
gen des NABU Berlin im Gebdudebriterschutz. Empfehlenswert sind Nisthilfen der
Firmen Schwegler und Strobel. Flr Fledermausnisthilfen eigenen sich die fassaden-
integrierten Modelle besonders, welche sich vollstandig in warmegeddmmte Fassa-
den integrieren lassen. Unten wird auf einige empfehlenswerte Modelle, welche ei-
nen hohen Annahmeerfolg besitzen, verwiesen.

Bezliglich der Lage der Nisthilfen ist in Hinblick auf zuklinftige Konfliktvermeidung
mit der Gebdudenutzung und der Verunreinigung von Fenstern und Eingangsberei-
chen darauf zu achten, dass die Nisthilfen nicht direkt Gber Fenstern oder Hausein-
gangen angebracht werden.

Um die baubedingte negative Einwirkung und einen VerstoR} gegen § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG auszuschlieRen, sollte, den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags gemaR, der Abriss der Geb&dude nur in der Zeit zwischen dem 01.10.
und dem 31.03. stattfinden (vgl. S. 14). AuRerhalb dieses Zeitfensters ist eine dem-
entsprechende Kartierung zwingend erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

b

NABU

NABU Rinteln

Dr. Nick Biischer
1. Vorsitzender

Tel. +49 (0)5751 5237
Mobil  +49(0)160 253 7628
kontakt@NABU-rinteln.de

Rinteln, 15. Dezember 2019

NABU-Gruppe Rinteln
Kerschensteiner Weg 3
31737 Rinteln

Tel. +49 (0)5751 5237

Fax +49 (0)160 253 7628
kontakt@NABU-rinteln.de
www.NABU-rinteln.de

Geschiaftskonto

Sparkasse Schaumburg

BLZ 255514 80

Konto 520 318 726

IBAN DE94 2555 1480 0520 3187 26
BIC NOLADE21SHG

Spendenkonto

Sparkasse Schaumburg

BLZ 255514 80

Konto 313 249 930

IBAN DEO7 2555 1480 0313 2499 30
BIC NOLADE21SHG

Der NABU ist ein staatlich anerkannter
Naturschutzverband (nach § 63 BNatSchG)
und Partner von Birdlife International.
Spenden und Beitrage sind steuerlich
absetzbar. Erbschaften und Vermachtnisse
an den NABU sind steuerbefreit.
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Seite 2/3 NABU
il ol

Anlage

Empfehlenswerte fassadenintegrierte Nisthilfen

Nisthilfen fir Fledermause:

https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/fledermaus-flachstein-patentiert/

Nisthilfen fir Mauersegler:

https://naturschutzbedarf-strobel.de/shop/mauerseglernistkasten-zum-einbau-
an-mauern/

Nisthilfen flr Haussperlinge:

https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1408366639/nist-einbaustein-24/

Umsetzungsbeispiel Nisthilfe fur Fledermause (fassadenintegrierter Flachstein)
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Seite 3/3

Umsetzungsbeispiel Nisthilfe fir Mauersegler (Mauerseglernistkasten zum Einbau
an Mauern)

Umsetzungsbeispiel Nisthilfe fir Haussperlinge (Nist- und Einbaustein in das Mau-
erwerk)
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Stadt Rinteln - Amt 60 Untere Denkmalschutzbehoérde, Schreiben vom 24.01.2020

Der Hinweis auf die Erforderlichkeit der rechtzeitigen Beantragung einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach § 13 NDSchG fiir samtliche Erdarbeiten im Plangebiet ist im Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Bitte den Satz: Samtliche Erdarbeiten im Plangebiet bediirfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung, als Erganzung in fett drucken.

Abwagung:

Der in der Stellungnahme vorgetragenen Anregung wird gefolgt. Sowohl der Bebauungsplan
als auch seine Begriindung werden entsprechend angepasst.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Schreiben vom 13.12.2019

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Bebauungsplan die Belange der Bundeswehr
beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden und dass vorbehaltlich einer gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwdnde bestehen. Eine Anderung der vorgelegten Planunterlagen ist nicht
beabsichtigt.

Die Hinweise auf die Lage des Plangebietes innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir
militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz, im Interessengebiet militarischer Funk
und innerhalb eines Hubschraubertiefflugkorridors wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
werden in die Begriindung aufgenommen und auf den Bebauungsplan selbst aufgetragen.

Es wird begriiBt, dass die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Einwande hat, solange
bauliche Anlagen einschl. untergeordneter Gebadudeteile - eine H6he von 30 m Uber Grund -
nicht (berschreiten. Eine Anderung der vorgelegten Planunterlagen und der darin
festgesetzten Bauhohe ist nicht beabsichtigt. Die Bauhéhe von 30 m wird nicht Gberschritten.
Es wird jedoch der Hinweis aufgenommen, dass bei einer Uberschreitung der o0.g. Hohe der
Bundeswehr die Planunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zur Priifung vorzulegen
sind.

Ferner wird der Hinweis, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden, zur Kenntnis und in die Unterlagen aufgenommen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Bundesamt far Infrastruktur, L und Di der

Fontainengraben 200 « 53123 Bonn
Stadl Rinteln

Bauamt

Herr Manja
KlosterstraBe 20
31737 Rinteln

Nur per E-Mail S.Manja@rinteln.de

Aktenzeichen
45-60-00 /
K-11-2089-19

Anforderung einer Stellungnahme;

Ansprechperson Telefon
Frau Pampuch

BETREFE Bebauungsplan Nr.82 Kahlergasse, Rinteln

hier

BEZUG

0228 5504-5286

L-Mail
baiudbwtoeb@bundeswehr.org

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 13.12.2019 - lhr Zeichen: 60

Sehr geehrte Damen und Herren,

A b

e B\ o
BUNDESWEHR

Datum,
13.12.2019

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange der

Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giilti.

4

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13
Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 55045286
Fax + 49 (0) 228 55489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR
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A b

e B\ o
BUNDESWEHR

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgeselz. Ebenfalls in einem Hubschraubertiefflugkorridor.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m uber Grund - nicht uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspruche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldarm ele. beziehen, nicht anerkannt werden.
Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir
die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militérischer Funk.
Evtl. Antworten/Ruckfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K-11-2089-19-BBP

ausschlieBlich an folgende Adresse:
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Pampuch

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giilti.
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Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club (ADFC) Kreisverband Schaumburg, Schreiben
vom 15.12.2019 per E-Mail

Vielen Dank fir die erneute Beteiligung an o0.g. B-Planverfahren.

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung hatte ich dazu bereits eine Stellungnahme (04.10.19)
Ubermittelt, auf die ich an dieser Stelle verweisen méchte, da aus Sicht des Radverkehrs keine
nennenswerten Anderungen zu verzeichnen sind.

Zum besseren Verstdndnis ist nachfolgend die Stellungnahme des ADFC vom 04.10.2019
nochmals dargestellt:

Bei Umsetzung der in Nr. 4.3 ,Verkehr" der Begrindung bzw. Verkehrsuntersuchung
vorgesehenen  Verkehrsfihrungen — insbesondere zur Verhinderung von KFZ-
Durchgangsverkehren in der Kahlergasse — bestehen aus Sicht des ADFC Kreisverband
Schaumburg zu dem o.g. Bauvorhaben keine Bedenken.

Abwagung:

Der Hinweis, dass aus Sicht des Radverkehrs keine nennenswerten Anderungen zu verzeichnen
sind, wird zur Kenntnis genommen. Zum besseren Verstandnis ist nachfolgend die zur
Stellungnahme des ADFC vom 04.10.2019 ergangene Abwagung nochmals dargestellt:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des ADFC Kreisverband Schaumburg zu dem
o0.g. Bauvorhaben bei Umsetzung der in Nr. 4.3 ,Verkehr" der Begriindung bzw.
Verkehrsuntersuchung vorgesehenen Verkehrsfihrungen — insbesondere zur Verhinderung
von KFZ-Durchgangsverkehren in der Kahlergasse - keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

GASCADE Gastransport GmbH, Schreiben vom 16.12.2019

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies
schlieBt die Anlagen der v.g. Betreiber mit ein.

Wir mdchten darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auch im Namen und Auftrag der
Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH und OPAL Gastransport GmbH &
Co. KG erfolgt.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass sowohl die Anlagen der GASCADE Gastransport
GmbH als auch der 0.g. Betreiber nicht betroffen sind.

Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (gem. §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB) wurden die weiteren zustandigen Netzbetreiber ebenfalls
beteiligt, sodass die entsprechenden Auskiinfte vorliegen. Hinweise auf im Plangebiet
verlaufende Leitungen oder Bedenken gegen die Planung wurden nicht vorgetragen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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EWE NETZ GmbH, Schreiben vom 08.01.2020 per E-Mail

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Der Hinweis auf die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet verlaufenden
Versorgungsleitungen der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei
der betroffenen Leitung um eine Telekommunikationsleitung, die im Bereich der KlosterstraBe,
innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache verlauft. Eingriffe in den StraBenraum
sind nicht vorgesehen. Eine zeichnerische Ubernahme des Leitungsverlaufes in den
Bebauungsplan ist aufgrund der Lage innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache nicht
erforderlich. Es wird jedoch ein Hinweis auf den Leitungsverlauf in die Begriindung
aufgenommen. Darin wird ebenfalls auf die erforderlichen SchutzmaBnahmen sowie die
Kostentragung hingewiesen.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird EWE Netz GmbH bei Bedarf,
insbesondere vor dem Hintergrund mdglicher Verdnderungen im Leitungs- und
Anlagenbestand in die weiteren konkreten Vorhabenplanungen einbezogen. Hierzu wird sich
der Vorhabentrager mit der der EWE Netz GmbH in Verbindung setzen. Eine weitere
Beteiligung im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens ist jedoch nicht erforderlich.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass seitens der EWE NETZ GmbH keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Manja, S
Von: info@ewe-netz.de
Gesendet: Mittwoch, 8. Januar 2020 14:03
An: Manja, S
Betreff: AW: BLP der Stadt Rinteln; B-Plan Nr. 82 Kahlergasse, OT Rinteln ID[|#

1695324880#31564397#75501a7#(]

Guten Tag Herr Manja,
vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Giberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir
den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber
die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite:

https ://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.

Freundliche GriiRe

Whr EWE NVETZ-Team

Svenja Tonnies

EWE NETZ GmbH
Emsteker Str. 60, 49661 Cloppenburg

info@ewe-netz.de
Internet: www.ewe-netz.de

Handelsregister Amtsgericht Oldenburg, HRB 5236
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Urban Keussen
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Arbeitskreis Denkmalschutz Rinteln e.V., Schreiben vom 08.01.2020

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass mit Schreiben vom 09.10.2019 der Arbeitskreis
Denkmalschutz angeregt hatte, die vorgesehene Planung zum Neubau Kahlergasse/Ecke
KlosterstraBe unter dem Gesichtspunkt der Einbindung des historischen Erbes der Stadt Rinteln
zu Uberarbeiten. Darliber hat der Verwaltungsausschuss der Stadt in seiner Sitzung am
11.12.2019 bereits abgewogen. Auf diese Abwagung wird im Zuge der nachfolgenden
Ausfliihrungen im Wesentlichen eingegangen:

Die Ausflihrungen zur historischen Entwicklung und Neugestaltung des Stadtviertels
Kahlergasse/KlosterstraBe werden zur Kenntnis genommen. Dabei wird nicht in Abrede
gestellt, dass die Neugestaltung eines Stadtviertels (von Kahlergasse und Klosterstrale bis zur
BackerstraBe) einen besonders bedeutungsvollen Eingriff in die Stadtstruktur bewirkt und in
ihrer seit dem Mittelalter noch erhaltenen Form fur die Altstadt Rintelns charakteristisch ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es dem Arbeitskreis nicht darum geht, aus der Altstadt
ein Museum zu machen, sondern um den Umgang und die Einbindung des historischen Erbes
in eine zukunftsorientierte stadtebauliche Entwicklung.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die Altstadt Rintelns bereits
Neubauten aufweist, bei denen die Baugestaltung Einfliisse der modernen Architektursprache
erkennen lasst. Ein Verzicht auf eine Neubauentwicklung ist jedoch unter Berticksichtigung der
heutigen Anforderungen an die Deckung des auf die Kernstadt bezogenen Baulandbedarfs
(Wohnen und Gewerbe) nicht sachgerecht. Insofern war bisher und wird auch zukinftig die
Altstadt mit dem hier in Rede stehenden Stadtviertel Kahlergasse/KlosterstraBe den heutigen
Anforderungen der Nutzer und rechtlichen Rahmenbedingungen an die Nutzung von Gebauden
unterworfen sein. Dies wird durch die sich punktuell einfligende neue Bebauung von Liicken
bereits deutlich.

Diesen stadtebaulichen Entwicklungen und Erfordernissen stellt sich die Stadt Rinteln, um der
sich darstellenden aktuellen Bedarfslage (Wohnen und gemischte Nutzungen) Rechnung zu
tragen. Dies geschieht auf der Grundlage der Anforderungen des Baugesetzbuches, wonach
die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Das Erfordernis der Anpassung
des baulichen Bestandes an die aktuellen Bedarfslagen ist dabei auch Ausdruck einer sich
wandelnden Gesellschaft mit sich verandernden Werten und Anforderungen etwa an das
Wohnen und Arbeiten in dichteren und historisch gepragten Siedlungsbereichen. In diesem
stadtebaulichen Kontext werden neben dem auf die Altstadt bezogenen Wohnbedarf sowie
dem Bedarf nach attraktiven und gemischt nutzbaren Raumen u.a. auch die gestalterischen
Werte bestehender baulicher Anlagen, die nicht den Rang eines Denkmales haben, in die
Abwagung einbezogen. Die gestalterisch pragenden Merkmale sind zu Gunsten der parallel in
Aufstellung befindlichen Gestaltungssatzung nicht als eigene 6rtliche Bauvorschrift Gber
Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenommen worden, da die pragenden
Gestaltungsmerkmale hinreichend genug in der Gestaltungssatzung berticksichtigt wurden.
Eine doppelte Festsetzung ist nicht erforderlich. Darliber hinaus sind auch keine dariber
hinausgehenden und nur fiir diesen Planbereich pragenden Gestaltungsmerkmale erkennbar,
sodass die Regelungen der v.g. Gestaltungssatzung zur gestalterischen Integration der
hinzutretenden baulichen Anlagen in den historisch gepragten Kontext der Altstadt
ausreichend sind.

Um die sich aus der Uberkommenen Bebauungsstruktur ergebenden und stddtebaulich
pragenden Gestaltungsmerkmale im Sinne der Bewahrung der relevanten historischen
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Baukultur der Altstadt Rintelns zu fordern, hat die Stadt Rinteln die Uberarbeitung der bisher
rechtsverbindlichen Gestaltungssatzung fiir den Bereich der Altstadt beschlossen. Die darin
auch unter Einbeziehung des Arbeitskreis Denkmalschutz Rinteln e.V. definierten
Anforderungen an die Gestaltung von baulichen Anlagen erstrecken sich auch auf den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse". Der Bebauungsplan
Nr. 82 verzichtet daher auf eigene oder weitergehende Festsetzungen von
Gestaltungsanforderungen, um eine aus gestalterischer Sicht einheitliche und
widerspruchsfreie Anwendung der in der in Aufstellung befindlichen Uberarbeitung der
Gestaltungssatzung fiir die Altstadt insgesamt dargelegten Gestaltungsanforderungen zu
gewabhrleisten.

Besondere stadtebauliche Griinde, die eine allein fir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 82 aufzustellende Gestaltungssatzung verlangen, liegen nicht vor.
Vielmehr ist es so, dass — wie bereits aus der Stellungnahme zu entnehmen ist — es sich bei
dem betrachteten Stadtviertel (Kahlergasse/KlosterstraBe) um einen Teilbereich der Altstadt
handelt, der bzgl. der darin vorhandenen baulichen Anlagen keine Uiber die sonstigen in der
Altstadt zu Grunde zu legenden pragenden Gestaltungsmerkmale hinausgehenden und auch
keine weitergehenden fachlich begriindeten Anforderungen erkennen ldsst. Eine doppelte
Festsetzung von Gestaltungsvorschriften ist nicht daher erforderlich.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 82 sind vier Baudenkmale vorhanden und dariber hinaus
sind in den Randbereichen des Bebauungsplanes, jedoch auBerhalb des Plangebietes, weitere
bauliche Anlagen vorhanden, die dem Baudenkmalschutz unterliegen. Der Schutz dieser
Gebaude steht auBer Zweifel. Diese baulichen Anlagen wurden — soweit sie im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 liegen — nachrichtlich jeweils als Baudenkmal
gekennzeichnet. Im Ubrigen wurden die in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
befindlichen Denkmaler als Hinweis auf der Planurkunde dokumentiert. Fir die Behandlung
von gestalterischen Anforderungen, die die konkreten, dem Denkmalschutz unterworfenen
Gebaude Dbetreffen, findet das gegeniber dem Bebauungsplan weitreichendere
Denkmalschutzgesetz Anwendung. Dies erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
des konkret beabsichtigten Vorhabens.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung der neu hinzutretenden Gebdude ist der
Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG!” zu beachten. Bauvorhaben unterliegen in diesem
Bereich der Entscheidung der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Das bedeutet mit Blick auf die
im Plangebiet vorgesehenen neuen Gebdude, dass neben den bodenrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 82 und der parallel dazu in Aufstellung befindlichen
Gestaltungssatzung auch die fachlichen Anforderungen des Denkmalschutzes zu
beriicksichtigen sind.

Daher ist auch aus diesem Grund eine weitergehende Festsetzung von Gestaltungsvorschriften
im Bebauungsplan Nr. 82 nicht erforderlich. Die Gestaltungsanforderungen des
Denkmalschutzes sind gegenliber denen der Gestaltungssatzung im Zweifel weitergehender,
sodass die Befiirchtung der nicht hinreichenden Berticksichtigung oder gar einer erheblichen
Beeintrachtigung der historischen Pragung der Altstadt Rintelns bzw. des hier beschriebenen
Stadtviertels ,Kahlergasse/KlosterstraBe™ nicht ableitbar ist.

Dabei ist es im Zuge der allgemeinen Siedlungsentwicklung und den damit verbundenen
baulichen Herausforderungen innerhalb der Altstadt Rintelns grundsatzlich zuldssig, durch die
Integration von neu hinzutretenden Gebduden eine mit dem Grundsatz von historischen
Gestaltungsmerkmalen und den heutigen Anforderungen an die Weiterentwicklung von
Siedlungsbereichen zu vereinbarende Losung zu finden. Dies erfolgt auf der Ebene der

17§ 8 Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintréchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu
gestalten und instand zu halten, dal3 eine solche Beeintrdchtigung nicht eintritt.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau IfR, 31737 Rinteln
87



Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

konkreten Vorhabenplanung und im Baugenehmigungsverfahren unter Einhaltung der v.g.
Gestaltungssatzung und der Erhaltungssatzung.

Die Priifung der Einhaltung der Gestaltungssatzung im Baugenehmigungsverfahren ist gemaf
Niedersachsischer Bauordnung vorgesehen. Ein Konflikt mit den bundesrechtlichen
Anforderungen des Baugesetzbuches stellt sich hier nicht. Dabei ist es mit Blick auf die
Berticksichtigung der darin dargelegten gestalterischen Rahmenbedingungen unbeachtlich, ob
diese in der Gestaltungssatzung oder in einem Bebauungsplan berticksichtigt werden.

Ungeachtet dessen unterliegt die vorliegende Stellungnahme dennoch der Abwagung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82, da in diesem Zusammenhang gepriift
wird, ob aus dem Plangebiet Anhaltspunkte gegeben sind, die liber die Gestaltungssatzung fiir
die Altstadt Rintelns hinausgehende Gestaltungsregelungen im Bebauungsplan erforderlich
werden lassen. Dies ist jedoch mit Bezug auf die 0.g. Ausfliihrungen zur Beriicksichtigung des
Denkmalschutzes (Objektschutz und Bereichsschutz) und der ausreichenden Regelungsinhalte
der in Aufstellung befindlichen ,selbstandigen" Gestaltungssatzung nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die vorgetragenen Anregungen zum Erhalt des
baukulturellen Erbes der Stadt Rinteln auf die in Aufstellung befindliche Erhaltungssatzung
beziehen.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft keine Aussagen zu den Inhalten der Erhaltungssatzung. Auf
die in Aufstellung befindliche Erhaltungssatzung wird verwiesen.

Zur Rechtssituation der Erhaltungssatzung sei jedoch erganzend auf § 172 Abs. 1 BauGB
hingewiesen:

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung Gebiete
bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (Absatz 4) oder
3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung
bediirfen. In den Féllen des Satzes 1 Nummer 1 bedarf auch die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

(3) In den Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nummer 1 darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prdgt oder sonst von stddtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Dieser Gegenstand wird nicht im Bebauungsplan geprift, sondern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Stadt Rinteln. Dabei werden die Anforderungen des §
172 Abs. 3 BauGB in Bezug auf die rechtliche Durchsetzungsfahigkeit des
Erhaltungsanspruches in Bezug auf die im Plangebiet befindlichen Gebdude (z.B.
~Schefflerhaus") abschlieBend geprift.

Das Stadtebaurecht des Bebauungsplanes wirkt flir seinen Geltungs- und Wirkungsbereich.
Sowohl die Gestaltungssatzung als auch die Erhaltungssatzung wirken daneben und sind im
Rahmen des konkreten Bauantragsverfahrens jeweils zu priifen. Der Bebauungsplan trifft mit
seinen Festsetzungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Entwicklung.
Die gestalterische Ausformung und die Frage danach, ob im Zuge der konkreten
Vorhabenplanung die Erhaltung im Vordergrund steht, ist Bestandteil des
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Baugenehmigungsverfahrens. Ein unmittelbarer Vorrang des Stadtebaurechts (BauGB) ist
daraus nicht ableitbar.

Die Anwendung der Erhaltungssatzung findet im Baugenehmigungsverfahren statt. Die
Beteiligung der Offentlichkeit sieht die NBauO nicht vor.

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft formalrechtlich keine Festsetzungen, die auf die Beseitigung
von bestehenden baulichen Anlagen abzielen. Dennoch ist es so, dass dem Bebauungsplan Nr.
82 ein konkretes Vorhaben und damit eine konkrete bauliche Entwicklung zu Grunde liegt und
angestrebt wird. Im Rahmen der Vorhabenplanung wurden die Mdglichkeiten der Erhaltung
der Bausubstanzen in den Blick genommen. Diese baulichen Anlagen erfiillen jedoch aufgrund
der Raumhdhen, der Raumgliederung, Etagenzuordnung (keine barrierefreie Nutzung mdglich)
und Anordnung sowie der Materialen nicht die nach heutigen MaBstdben einer sinnvollen
Folgenutzung zu beachtenden Anforderungen. Die Beriicksichtigung der bestehenden
baulichen Anlagen wiirde dariiber hinaus auch die geplante Deckung des auf den Kernbereich
Rintelns bezogenen Wohnbedarfs und damit die angestrebte Férderung der Innenentwicklung
nicht oder nur in dem bereits baulich vorhandenen Rahmen ermdglichen. Die Nutzung des
baulichen Bestandes stellt sich daher weder aus gestalterischen Erwagungen als zwingend dar
noch stellen sich aus allgemeinen wirtschaftlichen Erwdgungen mit Blick auf die
Realisierungsfahigkeit verhaltnismaBige Kosten dar.

Die Stadt Rinteln rdumt gerade in bereits dichter bebauten Siedlungsbereichen, wie sie in der
Altstadt zu erkennen sind, einer mdglichst optimalen Ausnutzung von Grundstiicksflachen den
Vorrang gegeniiber der Nutzung der geringeren Bauvolumen sowie der in Bezug auf die
angestrebte Nutzung kaum nutzbaren Grundrisse ein. Der Wohnbedarf soll vor allem in
zentralen Bereichen angemessen und nicht auf bisher im AuBenbereich gelegenen
Grundstiicksflachen gedeckt werden. Dies bedingt, dass gerade die Baulandpotenziale in den
Blick genommen werden miussen, die aufgrund der zu erwartenden Nutzungsaufgabe sowie
der energetisch wie gestalterisch und funktional nicht sinnvoll nutzbaren bestehenden
Bauvolumen sonst brachfallen und in zentralen Bereichen stadtebaulich unattraktive
Situationen erwarten lassen. Dem hieraus resultierenden Planungsbedirfnis wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 Rechnung getragen.

Auf der Grundlage des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes
ist die Anordnung von baulichen Anlagen so vorgesehen, dass sie dem historischen
Stadtgrundriss, dem Verlauf und der Wahrnehmung der Kahlergasse sowie der zur
KlosterstraBe straBenbegleitenden Bebauung als  wesentliche stadtebauliche
Gestaltungsmerkmale entsprechen. Als Unterstitzung des stadtebaulichen Zieles werden
daher Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Daher werden die in der Stellungnahme
erwahnten stadtebaulich charakteristischen Merkmale im Bebauungsplan (etwa die an
Offentliche Verkehrsflachen ausgerichtete Stellung von Gebduden) aufgenommen, sodass
diese im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung neben den gestalterischen Regelungen der
Gestaltungssatzung zu ber(cksichtigen sind.

Entgegen der in der Stellungnahme angeregten Berticksichtigung charakteristischer
Gestaltungsmerkmale der Griinderzeit (Fassade des Schefflerhauses) kann die in der
Stellungnahme angesprochene gestalterische Integration nicht durch bodenrechtliche
Festsetzungen, sondern nur durch Anforderungen aus der in Aufstellung befindlichen
Gestaltungssatzung erfolgten. Der Bebauungsplan trifft, wie schon oben ausgefiihrt, keine
gestalterischen Festsetzungen.

Dabei wird zur Kenntnis genommen, dass es in anderen Stadten praktiziert wurde, wobei der
Hinweis nicht auf die bodenrechtliche Beriicksichtigung, sondern auf den Vollzug und die
Vorhabenplanung schlieBen lasst.

Ob aus einer mit historisch nachvollziehbaren Gestaltungsmerkmalen versehenen Fassade ein
Erhaltungsanspruch fiir die Gesamtfassade oder Teilen davon durchgesetzt werden kann, ist
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nach den o.g. Ausfihrungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Der
Bebauungsplan selbst trifft hierzu keine weitergehenden Aussagen.

Es wird der Aussage zugestimmt, dass die gestalterische Einbindung in den stadtebaulichen
Kontext der Altstadt nicht im Widerspruch zu einer mdglichst optimalen Ausnutzung von
Grundstticksflachen steht.

Der in der Stellungnahme getroffenen Aussage wird zugestimmt, dass sich der
Erhaltungsanspruch fir ein Gebdude oder eine Fassade nicht nur auf die
Denkmaleigenschaften berufen kann, sondern die in § 172 Abs. 3 BauGB dargelegten
Voraussetzungen relevant sind. Auf die Anforderungen des § 172 Abs. 3 BauGB wird in Bezug
auf das Baugenehmigungsverfahren nochmals hingewiesen.

Die in der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise zur Bauepoche des Schefflerhauses werden
in die Begrindung aufgenommen.

Neben den Anforderungen der Erhaltungssatzung werden im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung die Anforderungen des Denkmalschutzgesetztes zu beachten sein. Konkrete
fachbehordliche Hinweise, die auf eine erhebliche Beeintrachtigung des denkmalrechtlichen
Umgebungsschutzes hindeuten wiirden, wurden im Verfahren nicht vorgetragen.

Dariliber hinaus verdeutlichen die v.g. Ausfiihrungen auch, dass die im Gebiet innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zukiinftig hinzutretenden baulichen Anlagen unter
Berlicksichtigung der festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung, der Begrenzung der Hohen
der baulichen Anlagen sowie der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der in der Umgebung des Planbereiches befindlichen baulichen Anlagen,
die dem Baudenkmalschutz unterliegen, auslésen, da die zu erwartende bauliche Entwicklung,
die allein durch den Bebauungsplan und hilfsweise auch durch die darin zum gegenwartigen
Zeitpunkt dargelegten konkreten Entwiirfe von Vorhabenplanungen zum Ausdruck gebracht
werden, nicht dazu geeignet ist, die Wirkung der Denkmaleigenschaft zu erdriicken, zu
verdrangen oder zu Ubertdnen oder es sonst an der gebotenen Achtung gegeniiber den durch
das Denkmal verkorperten Werten fehlen lasst. Hierzu stellen die im Plangebiet befindlichen
sowie auBerhalb angrenzenden Baudenkmale eine eigene und weiterhin ausreichende
denkmalrechtliche Strahlkraft dar.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind o6ffentliche und private Belange
nebeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dabei nimmt das Schutzgut Eigentum
einen hohen Stellwert ein. Festsetzungen sind so zu wahlen, dass diese nicht in unzulassiger
Weise in das Eigentum Dritter eingreifen. Gestaltungsanforderungen sind dabei so zu wahlen,
dass die individuelle Gestaltungsfreiheit berlicksichtigt wird und pragende
Gestaltungsmerkmale identifiziert werden. Die Aspekte der individuellen Gestaltungsfreiheit
und die Bericksichtigung pragender Gestaltungsmerkmale sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, sondern der in Aufstellung befindlichen Gestaltungssatzung. Mit Blick auf
die erhaltungswiirdigen Gestaltungsmerkmale ergeben sich die rechtlichen Mdglichkeiten und
Schranken aus § 172 Abs. 3 BauGB.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Anforderungen der parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 ebenfalls in Aufstellung befindlichen
Gestaltungssatzung die gestalterische Integration der im Plangebiet neu hinzutretenden
baulichen Anlagen in den historisch gepragten Siedlungszusammenhang der Altstadt Rinteln
sichergestellt wird.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Arbeitskreis Denkmalschutz Rinteln e. V. ]

.

STADT RINTELN
AKD Rinten ¢.v. [ NG Dey/Burgermeister,

Stadt Rinteln
z.Hd. Herrn Biirgermeister T. Priemer G /7 1?

Klosterstrafde 20

31737 Rinteln

thre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom { Datum

60 17.12.2019 - 08.01. 2020

Betr.: Neubau von Wohn- und Geschiiftshaus Kahlergasse/ Klosterstrafie, Rinteln
Stellungnahme gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum B-Plan 82

Sehr geehrter Herr Priemer,

der Arbeitskreis Denkmalschutz hatte mit Schreiben vom 09.10.2019 in
Form einer Stellungnahme angeregt, die vorgesehene Planung zum Neubau
Kahlergasse/ Ecke KlosterstraBe unter dem Gesichtspunkt der Einbindung
des historischen Erbes unserer Stadt zu iiberarbeiten.

Vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 17.12.2019 mit der ausfiihrlichen Be-
antwortung zu unserer Stellungnahme.

Gemeinsam sehen wir in der Neugestaltung des Stadtviertels Kahlergasse/
KlosterstraBe einen bedeutungsvollen Eingriff in die Charakteristik der
Altstadt Rintelns. Auch wir haben Verstandnis fiir eine gesunde stadte-
bauliche Entwicklung in einer sich stédndig wandelnden Gesellschaft. Uns
geht es nicht darum, aus der Stadt Rinteln ein Museum zu machen, son-
dern um den Umgang und die Einbindung unseres historischen Erbes in ei-
ne zukunftsorientierte stadtebauliche Entwicklung.

Ihren Ausfithrungen nach (vgl. Absatz 3, Seite 2) verzichtet der B-Plan
82 auf eigene oder weitergehende Festsetzungen von Gestaltungsmerkma-
len, da diese dann in einer iliberarbeiteten Gestaltungssatzung zu finden
sein werden.

Wir mdchten zundchst darauf hinweisen, dass sich die Gestaltungssatzung
allein auf das Bauodnungsrecht gem. NBauO bezieht und nicht auf das
Stadtebaurecht gem. BauGB.

Soweit im B-Plan 82 auf Festlegungen zum Erhalt der stidtebaulichen Ei-
genart des Gebietes wegen seiner stddtebaulichen Gestalt verzichtet
wird, unterliegen dann unsere Anregungen gem. Stellungnahme vom
09.10.2019 auch nicht einer Abwagung und Wiirdigung beziiglich der Auf-
stellung des B-Planes 82.
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Unsere Anregungen zum Erhalt des baukulturellen Erbes unserer Stadt
werden dann in der Erhaltungssatzung, die sich z.Zt. ebenfalls in Uber-
arbeitung befindet, geregelt (vgl. § 172, (1) BauGB), und darauf be-
zieht sich dann auch unsere Stellungnahme.

Der B-Plan 82 ist aber gem. § 30 (1) BauGB ein qualifizierter B-Plan,
da er Angaben iiber das MaB der baulichen Nutzung und der iiberbaubaren
Grundstiicks- und 6rtliche Verkehrsfldche enthdlt. Daher ist ein Bauvor-
haben dann zuldssig, wenn es dem nicht widerspricht.

Inwieweit dariiber hinaus aber im Rahmen des Bauordnungsrechts die Vor-
schriften der Erhaltungssatzung einzuhalten sind, ist daraus nicht er-
sichtlich.

Ein Bauvorhaben, wie der geplante Neubau Kahlergasse/ Ecke Klosterstra-
Be, wirde dann nach § 30 (1) BauGB zul&ssig sein, auch unter der Pra-
misse, dass es den Bedingungen der Erhaltungssatzung nicht entspricht.

Wir haben daher Bedenken, dass das Stadtebaurecht gegeniiber dem Bauord-
nungsrecht Vorrang hat und somit die Erhaltungssatzung gegeniiber dem B-
Plan wirkungslos wird.

Anderenfalls, wenn Gleichrangigkeit besteht, ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens die Erhaltungssatzung mit ihren Erhaltungszielen
zwar einzuhalten, aber es wiirde dann im Bereich des Bauordnungsrechtes
aufgrund der Privatsphdare zu einem Ausschluss der Offentlichkeit kom-
men.

Dennoch vertrauen wir darauf, dass die Erhaltung unseres kulturellen
Erbes mit den noch zu formulierenden Bedingungen in der zu iiberarbei-
tenden Erhaltungssatzung gesichert werden kann.

Es geht nicht allein um die Erhaltung des baulichen Bestandes in dem
Gebiet des B-Plans 82, sondern um dessen Einbeziehung der stddtebaulich
charakteristischen Merkmale in die Neuplanung.

Ubereinstimmend sind auch wir der Auffassung, dass im Zuge der allg.
Stadtentwicklung durch Integration der nach heutigen Anforderungen neu
hinzukommenden Geb&dude in eine durch historische Gestaltungsmerkmale
geprdagte Umgebung dem Anspruch auf Erhaltung unseres kulturellen Erbes
entsprochen werden kann.

Der B-Plan 82 enthdlt daher auch keine Festsetzung iliber die Beseitigung
bestehender Anlagen.

Beziiglich des vorgesehenen Bauvorhabens ist sicherlich eine Nutzung des
Bestandes im Planungsgebiet nach heutigen Anforderungen kaum zu reali-
sieren. Ein gewisser Umbau wird unvermeidlich sein. Dabei sollten aber
die charakteristischen Merkmale von Gebduden einer abgeschlossenen Bau-
epoche, also z.B. typische Gestaltungsmerkmale der Griinderzeit, die bei
der Fassade des Schefflerhauses zweifelsfrei erkennbar sind, in die
Neugestaltung integriert werden, so wie es 1in anderen Stadten ver-
gleichsweise auch praktiziert wird und in Rinteln bei der Planung des
Bauvorhabens Klosterkarree schon vor Jahren auch gefordert wurde.
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Diese Einbindung steht auch nicht im Widerspruch zu einer méglichst op-
timalen Ausnutzung von Grundstiicksfldchen. Sie wirkt sich auch stiddte-
baulich attraktiv aus, da sie das historische Erbe fortschreibt.
Allerdings werden dabei etwas hohere Anforderungen an die Gebdudepla-
nung gestellt, als es vergleichsweise bei der Anpassung von Standard-
bauten an die jeweilige Grundstiicksgrofe der Fall ist.

Die Durchsetzung eines Offentlich-rechtlichen Erhaltungsanspruchs fiur
ein Gebaude oder eine Fassade darf sich nicht nur darauf berufen, dass
Denkmaleigenschaften im Sinne eines Einzeldenkmals vorliegen miissen
(vgl. Absatz 7, S. 3).
Damit wdre die geltende und die sich in Uberarbeitung befindliche Er-
haltungssatzung von vornherein wirkungslos, da Einzeldenkmale davon gar
nicht betroffen sind und die der Erhaltungsatzung zugrundeliegenden Ge-
baude keine Einzeldenkmale sind. Wir teilen diese Auffassung daher
nicht und bitten um Klarung. e = =
PPN i
Im Ubrigen handelt es sich bei der Fassade des Schefflerhauses nicht um
eine historisierende Fassade, wie sie z.B. vergleichsweise bei vielen
Gebduden des Marktplatzes zu finden sind. Sie wurde nicht rekonstru-
iert, stellt also keine Rekonstruktion eines Originals dar, sonéggg_i§;_
ein zu erhaltendes Original. Sie weist mit ihren Zunftzeichenreliefs
eine typische Ornamentik auf, die gegen Ende des vorletzten Jahrhun-
derts entstanden ist und dem Baustil der Griinderzeit (ca. 1871 - 1890)
als abgeschlossener Bauepoche zugeordnet werden kann. Ahnliche oder
gleichgestaltete Fassaden sind in Rinteln nicht zu finden.

Ihren Ausfiihrungen weiter folgend ist nachvollziehbar, dass das allg.
Erhaltungsinteresse nicht aus einer allgemeinen Gebietskulisse ableit-
bar ist. Aber, dass das allg. Erhaltungsinteresse auch nicht aus einer
historisierenden Gebietskulisse wegen des grundsdtzlich geschiitzten Ei-
gentums ableitbar sein soll, ist schwer vorstellbar (vgl. Absatz 1, S.
4) . Wie sollte denn die historisierende Gebietskulisse des Marktplatzes
in Rinteln ohne allg. Erhaltungsinteresse zu sichern sein?

Zur weiteren Kldrung und zusatzlichen Erlduterungen bitten wir um ein
Informationsgesprdch bei dem auch eine Abstimmung unserer Jahresplanung

pesprochen werden kénnte. —
Es ware schoén, wenn Sie uns einen Gesprédchstermin fiir Januar 2020 vor-
schlagen kénnten, den wir dann gemeinsam abstimmen. P —

Fir eventuelle Riickfragen stehen wir stets gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

1. Vorsitzender
Arbeitskreis Denkmalschutz
Rinteln e.V.
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Arbeitskreis Denkmalschutz Rinteln e.V., Schreiben vom 31.01.2020

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:
Zu 1.: Interessenkonflikte

Die Inhalte zielen auf das Verfahren zur Anderung der Gestaltungssatzung Innenstadt und
nicht auf den Bebauungsplan Nr. 82 ab. Die vorgetragenen Hinweise kénnen daher im Rahmen
der Aufstellung des v.g. Bebauungsplanes nicht berticksichtigt werden. Auf die Abwagung zur
Aufstellung der Gestaltungssatzung wird hingewiesen.

Zu 2.: Unterschiedliche Wiirdigung der erhobenen Anregungen, Themenselektion

Die Inhalte der Stellungnahme zielen auf die Gestaltungssatzung und nicht auf den
Bebauungsplan Nr. 82 ab. Die vorgetragenen Hinweise und Anregungen kénnen daher im
Rahmen der Aufstellung des v.g. Bebauungsplanes nicht berlicksichtigt werden. Auf die
Abwagung zur Aufstellung der Gestaltungssatzung wird hingewiesen.

Zu 3.: Aufweichung der bisherigen GestS

Siehe Abwagung zu 2.

Zu 4.: Fehlende Visualisierung im Entwurf der Neufassung der GestS.
Siehe Abwagung zu 2.

Zu 5.: Grundlegende Stadtbildanalyse nicht vorgestellt bzw. nicht zur Verfiigung
gestellt

Siehe Abwagung zu 2.

Zu 6.: Folgerungen aus der Basisstudie , Gestaltungsanalyse™: Flachdachverbot im
Gebiet der ErhS

Siehe Abwagung zu 2.

Zu 7.: Widerspriichliche Aussagen, sich ausschlieBende Beziige beim B-Plan
Kahlergasse, der ErhS, GestS und den Abwagungsentscheidungen bei Eingaben

Der in der Stellungnahme vorgetragene Hinweis auf die Erhaltung vorhandener
gestaltungswirksamer Strukturen ist Gegenstand der Gestaltungssatzung.

Im Ubrigen wird auch darauf hingewiesen, dass zwischen den bodenrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes einerseits und den Regelungen der Gestaltungssatzung andererseits
keine Widerspriiche ableitbar sind. Beide Satzungen erganzen sich und werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens selbstandig angewendet.

Die bodenrechtlichen Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen
orientieren sich an den in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen und an den auf der
Grundlage des unmittelbar benachbarten Bebauungsplanes SAN 7 ,Sidliche KlosterstraBe"
planungsrechtlich méglichen Gebdudehdhen (max. zulassige Firsthdhen von 8 bis 17 m).

Der Bebauungsplan Nr. 82 trifft keine Festsetzungen zur Dachneigung oder zur Unzulassigkeit
von Flachdachern. Griindacher erreichen dann eine Bedeutung, wenn fiir Garagen, einschl.
offene Kleingaragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO die gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO maximal zuldssige Grundflachenzahl
tiberschritten wird. Fiir diesen Fall kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der GRZ bis zu
einer GRZ von 0,9 zugelassen werden, wenn die in Nr. 1 und 2 genannten baulichen Anlagen
(Garagen, offene Kleingaragen und Nebenanlagen) und die Flachdacher der Hauptgebaude
mit extensiven Griindachern versehen werden.
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Fir die Anregung, dass groBvolumige Gebdude auBerhalb des Satzungsgebietes realisiert
werden sollen, liegt kein stadtebaulicher Grund vor. Vielmehr ist es so, dass das Ziel der
Deckung des Wohnbedarfs sowie des Bedarfs an gemischt nutzbaren Baufldchen im
Zusammenhang mit der Forderung der Innenentwicklung von Siedlungsbereichen eine
entsprechende bauliche Dichte und Héhenentwicklung erfordern, bevor der entsprechende
Baulandbedarf auf den bisher von Bebauung freigehaltenen Flachen des planungsrechtlichen
AuBenbereiches gedeckt wird. Darliber hinaus wird die Ansicht vertreten, dass durch die durch
den Bebauungsplan Nr. 82 durch bodenrechtliche Festsetzungen ermdglichte und angestrebte
bauliche Dichte nicht unmittelbar ein gestalterischer Konflikt mit der den Planbereich
umgebenden Siedlungsstruktur (hier Altstadt) erzeugt wird. Fir die gestalterische Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen stellt die Gestaltungssatzung den rechtlichen Rahmen
dar.

Zu 8.: B-Plan Kahlergasse. Risiko fiir Gebdude und Baudenkmale durch
Erschiitterungen wegen erhohter Verkehrsbelastungen?

Die vorgetragenen Befiirchtungen, die Baudenkmale wiirden durch die mit der Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 82 verbundenen zusatzlichen Verkehrsaufkommen aufgrund der
davon ggf. ausgehenden Erschitterungen erheblich beeintrachtigt, werden als unbegriindet
zurlickgewiesen. Die durch den Bebauungsplan Nr. 82 zukinftig zu erwartenden
Verkehrsmengen, die auf der Grundlage des im Gebiet geplanten konkreten Vorhabens und
der dort geplanten Nutzungen zu erwarten sind, sind unter Berlicksichtigung des bereits
gegenwartig auf den fiir den o6ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen flieBenden Verkehrs
nicht dazu geeignet in der unmittelbaren und mittelbaren Umgebung zusatzliche erhebliche
Gebdudeschaden durch Erschiitterungen zu erzeugen.

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung, also der Durchflihrung des Bebauungsplanes,
sind fir die in der unmittelbaren Nahe des Baugeschehens befindlichen Baudenkmale
entsprechende  Schutzvorkehrungen zu  berlicksichtigen, die mit der Unteren
Denkmalschutzbehtérde abzustimmen sind. Die Berlicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Schutz von Baudenkmalen, die bereits durch die auf dem
Bebauungsplan aufgeflihrten Hinweise zur Lage und den Umgang mit Baudenkmalen
aufgetragen sind, reichen hier als AnstoBeffekt aus. Schaden an Baudenkmalen, die zukiinftig
an in weiterer Entfernung zum Plangebiet befindlichen Baudenkmalen festgestellt werden, sind
nicht unmittelbar auf das hier in Rede stehende Plangeschehen zurtickzufiihren. Hier sind die
allgemeinen Verkehrsentwicklungen und Inanspruchnahmen von Verkehrsflachen zu
beriicksichtigen, die jeweils einzeln oder in ihrer Gesamtheit dazu geeignet sein kdnnen,
etwaige Schaden an benachbarten Gebduden zu erzeugen.

Der Bebauungsplan Nr. 82 wird fir etwaige Schaden nicht ursachlich, da die Benutzung dieser
StraBen weder fir eine Last noch fir einen Benutzerkreis eingeschrankt ist. Darliber hinaus
kdnnten z.B. auch allgemeine Umwelteinflisse in Form von stark wechselnden oder lange
anhaltenden Witterungsperioden bisher nicht bekannte Einfllisse auf bestehende Gebdude
austben. Grundsatzlich steht es im Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde, Unteren
Denkmalschutzbehérde und des Bauherrn die von einem Baugeschehen ausgehende
Wirkungen an benachbarten Gebduden durch ein dem Vorhaben vorgeschaltetes
Beweissicherungsverfahren zu erfassen. Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und seiner Festsetzungen, sondern Gegenstand der Durchflihrung des Bebauungsplanes.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Arbeitskreis Denkmalschutz Rinteln e.V.

tellvertretender Vorsitzender

% (‘ n{ &
Stadt Rinteln 6 %
Bauamt 3\)? % /{ : &@ A lﬂ

Herrn Eggert-Edeler

KlosterstraRe 19 _/f a{’, g’; (/z L' —

31737 Rinteln

Zustellung per E-Mail %@h /k}

Rinteln, 31.01.2020

Stellungnahme gem. § 3 Abs.2 BauGB/Hinweise, Anregungen und Bedenken:
Gestaltungssatzung, Erhaltungssatzung, BV Kahlergasse sowie Verfahrensweise

Sehr geehrter Herr Eggert-Edeler,

dankenswerterweise wurde dem AKD die Méglichkeit eingeriumt, ab August 2018 an den
insgesamt vier Sitzungen eines neu geschaffenen Arbeitskreises zur (berarbeitu ng der
vorhandenen Erhaltungs- und Gestaltungssatzung teilzunehmen. Dariiber hinaus gab es mit
einem kleineren Kreis Anfang des Jahres 2019 eine Begehung in Teilen des Satzungsgebietes.
Insgesamt waren 17 bis 18 Personen beteiligt. Die letzte Sitzung fand am 14.01.2020 statt.

Gern hatten wir schon im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung Stellung bezogen,
doch leider war das zu sichtende Material zu umfangreich; wegen der zu knappen Frist
konnten die Tage lediglich fiir eine Eingabe zum Bauvorhaben Kahlergasse genutzt werden.
Somit nehmen wir jetzt die Gelegenheit wahr, im Rahmen der formellen Beteiligung unsere
Hinweise, Anregungen und Bedenken vorzutragen.

1) Interessenkonflikte
An den Sitzungen waren zwei Arbeitskreismitglieder regelmiRig aktiv beteiligt, die
moglicherweise unter den Personenkreis des Mitwirkungsverbots gem. § 41 NKomVG fallen.
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Durch ihre Beitrdge haben sie wiederholt Einfluss genommen auf Inhalte und Abliufe der
Sitzungen. Dariiber hinaus gab es nachweislich einen Versuch, iiber Textvorschlage und
miindlichen Vortrag in spéter beteiligten Gremien den Satzungsinhalt der GestS nach
eigenen Interessen zu verandern (s. Punkt 2).

2) Unterschiedliche Wiirdigung der erhobenen Anregungen, Themenselektion

Hierzu zwei Beispiele aus der 3. Arbeitssitzung am 22.10.2019:

Beispiel 1, angesprochen von einer Person unter Punkt 1: Uber die Lage von Dachfenstern
und deren Abstand vom Rand des Daches/Ortgang wurde diskutiert. Weiter gabes
Wiinsche/Hinweise zu Abweichungen vom Grundsatz der Satteldachvorgaben. Im
Neuentwurf der GestS, Version 11-2019, die am 03., 04. und 11.12.2019 den Gremien
Ortsrat, Bau- und Verwaltungsausschuss vorgestellt wurde, fand sich tatsichlich ein neuer
Passus in § 4 Abs.3, wonach abweichende Dachformen und —neigungen zugelassen werden
sollten, wenn Gebdude mindestens 10 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsfiachen halten
(vgl. Aniage, § 4). In der Beschlussvorlage Nr. 355-2019 hat die Verwaltung auf nahezu vier
Seiten zu diesem Punkt Stellung bezogen und dieses Ansinnen ,,von einem
Arbeitskreismitglied” abgelehnt. Im Ergebnis wurde dieser Anderungsvorschlag auch im
Bauausschuss abgelehnt und nicht weiter verfolgt.

Die jetzt ausliegende abgeédnderte Version des GestS-Entwurfs, zu der vom 23.12.2019 bis
31.01.2020 Stellung genommen werden kann, trégt irritierenderweise auch die Bezeichnung
11-2019. Im Folgenden sprechen wir zur besseren Unterscheidung von Version 11-2019 (2).

Beispiel 2: Es gab vom AKD die Anregung, das Thema Dachformen eingehender fachlich zu
behandeln. Herr Flasphler als Moderator hatte jedoch den bedeutungsvollen Aspekt
abweichende Dachformen nicht mehr zur Diskussion zugelassen.

Ein so zentrales Thema wurde in dieser Sitzung also iiberhaupt nicht behandelt.

3) Aufweichung der bisherigen GestS

Nach der aktuell glltigen GestS aus dem Jahre 1998, die noch einen groReren
Geltungsbereich besitzt, hatten u.a. die Bauprojekte in der Giebelgasse (z.B. Fenster im
Querformat) und Krankenhager StraBe (z.B. mehrstdckiger Anbau mit zu geringer
Dachneigung) in dieser Weise nicht ausgefiihrt werden diirfen.

Bedeutet die aktuelle Neufassung des Vorentwurfs im Ergebnis nicht auch eine
»nachtrégliche Legalisierung”?

HerfilMliedenfalls erkizrte in der 3. Sitzung am 22.10.2019, er habe die Erfahrung
gemacht, dass bei VerstoBen etc. im Nachhinein die Satzungen in der Regel »,angepasst”
wurden.
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Nachfolgend eine Gegeniiberstellung ausgewihlter Bestimmungen aus der bisherigen GestS

und dem Neuentwurf:

GestS 1998

Neuentwurf 11-2019 (2)

Dacher als symmetrisch geneigteA
Sattelddcher mit einer Neigung
von 40 bis 60 Grad sind ...

(§ 2/1 Nr.1)
(generell so) auszufithren

(§4/1)
bei Hauptgeb&uden zulsssig

abweichende Dachformen zulissig
bei Gebduden und Gebsudeteilen,
die nicht von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind

Verbot einer Flachdachwirkung

Mindestdachneigung bei Garagen | ( §2/1 Nr. 3) (§4/2)

und Nebengebiuden, die von 30 Grad 20 Grad
offentlichen Verkehrsflichen

eingesehen werden kdnnen

Zusatzbestimmung fir Wallanlage | ( §2/1 Nr.5) (§ 4/4¢c)

begriinte Flachdicher innerhalb
gekennzeichneter Bereiche
(etwa 50 % der Wallanlage)

Sonderform (Tu l:m, ZwerchEus,
Erker...) je Hauptgebéude auf den

mindestens eine vorgeschrieben

Dachfldchenfenster in Dachflichen
zu 6ffentlichen Verkehrsflichen
unzuldssig

2uldssig
HW:‘-illen -
Dacheinschnitte, Gauben, (8 2/3) (§7/3 i.V.mit§ 4/1 und 3)
Dachfenster Dacheinschnitte (Negativgauben), | Dacheinschnitte und nicht
Flachdachgauben und iiberdachte Loggien in

Dachflachen zuléssig, die nicht von
offentlichen Verkehrsflichen aus
sichtbar sind {vgl. Beiplan,
Augenhdhe 1,70m {iber Geldnde)

(§7/4)
Dachfenster zulissig auf 10 % der

Dachflache J

Der AKD strebt eine_traditionsorientierte Stadtentwicklung mit dem Erhalt kleinteiliger

Einheiten an. GroRstadtische Dimensionen in einer Kleinstadt zerstéren zunehmend den
typischen Charakter der Rintelner Altstadt. Eine Stadtentwicklung sollte sich im
angemessenen MaRstab bewegen.
Fir eine stadtebauliche Entwicklung i.S. einer hohen Verdichtung und Umsetzung heutiger
Bau- und Wohnungsstandards muss Rinteln erneut einen zu hohen Preis zahlen.

4) Fehlende Visualisierung im Entwurf der Neufassung der GestS.

Schon die GestS aus dem Jahre 1998 hatte zur Veranschaulichung Skizzen eingefiigt, z.B. zu
Dachform und —neigung, Dachgauben und Dachflichenfenstern und zur Fassadengliederung.
Dartiber hinaus liegen dem Bauamt sowie Herrn Flaspohler personlich Uiberreichte
Exemplare einer gelungenen GestS als Anregung fiir die Rintelner Neufassung vor. Es handelt
sich dabei um die Arnstidter Gestaltungsfibel aus dem Jahre 2006 (Bundesland Thiiringen),
bei der unmittelbar neben der jeweiligen Satzungsvorschrift klar verstindliche Beispiele,
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lllustrationen und Erlduterungen dargestellt werden, und zwar mit gelungenen/erwiinschten
bzw. misslungenen/unerwiinschten Beispielen aus der Stadt selbst. Eine solche Darstellung
erhdht insgesamt die Transparenz der Vorschriften und erleichtert damit zugleich das
Verstdndnis auch fiir Nichtfachleute.

Ein aktuelleres Beispiel aus Niedersachsen fiir eine gelungene GestsS bietet die Stadt Celle,
deren Satzung im November 2018 in Kraft getreten ist. Im Unterschied zu Arnstadt ist hier
neben Satzungstext und lllustrationen auch die Begriindung enthalten.

Hinter diesen dargelegten Qualititsstandards sollte Rinteln nicht zuriickbleiben. Eine
Nachbesserung ergibt sich damit von selbst.

5) Grundlegende Stadtbildanalyse nicht vorgestellt bzw. nicht zur Verfligung gestellt

In der Begriindung des Entwurfs der ErhS vom August 2019 (Punkt 3) bezieht sich das
Planungsbiiro Flaspéhler auf eine ,umfassende Stadtbildanalyse”, die im Vorfeld der noch
giiltigen GestS fiir die Stadt Rinteln erstellt wurde. Die Ergebnisse dieser Analyse seien
»grundsatzlich noch aktuell” und ,,bilden weiterhin den Beurteilungsrahmen zur Beurteilung
der Vorhaben im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung.”

Diese offensichtlich fundamentale Studie wurde nicht vorgestelit oder erwihnt. Sie ist auch
auBerhalb des Planungsbiiros Flaspohler und des Bauamtes nicht bekannt.

Erst auf direkte Riickfrage beim Bauamt der Stadt Rinteln war eine Einsichtnahme mdglich -
mit dem Hinweis, die Studie ,Stadt Rinteln. Gestaltungsanalyse” aus dem Jahre 1992,
erarbeitet von der Planungsgemeinschaft P&R in Hannover, sei zwar keine Verschlusssache,
aber nur fir den internen Gebrauch bestimmt und diirfe nicht aus dem Hause gegeben
werden; auBerdem wiére sie in wesentlichen Teilen iiberholt.

Es ist damit festzustellen, dass dem Arbeitskreis wesentliche Quellen fiir die Entwicklung der
ErhS nicht zur Verfiigung gestellt worden sind. Somit wurden wichtige Informationen
vorenthalten, die zur Erhellung des Sachverhalts hitten beitragen kdnnen. Mit Kenntnis
dieser Gestaltungsanalyse hitte im Arbeitskreis eine fundierte fachliche Diskussion
stattfinden kénnen. Dariiber hinaus halten wir einen Verweis innerhalb der Satzung auf nicht
zugéngliche, unbekannte Quellen nicht fiir zulissig.

6) Folgerungen aus der Basisstudie »Gestaltungsanalyse”: Flachdachverbot

im Gebiet der ErhS

Aus meiner Einsichtnahme in diese Studie ergibt sich folgende Einschatzung:

Geht man konform mit der Argumentation des Planungsbiiros Flaspdhler zur Aktualitit der
Gestaltungsanalyse, miisste die Beurteilung fiir die kiinftigen Vorhaben im Satzungsgebiet
neu iiberdacht werden, da die dort genannten BeurteilungsmaRstibe in ihrer Konsequenz
entgegengesetzte Schlussfolgerungen nahelegen.
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Zu Flachdachern duRern sich die Autoren folgendermaRen:

»Flachdachbauten integrieren sich nicht in die vorhandene Altstadtbebauung. Sie stellen
immer eigenstandige Baukdrper dar, die ohne direkten Zusammenhang mit der
Nachbarschaft wirken. Bei kleineren Baukérpern (Nebengebauden) sind die Stérungen, die
von Flachdéchern ausgehen, wesentlich geringer, als es bei gréReren der Fall ist.” (S. 62).
Und weiter: , Die Gestaltungssatzung muss daher das Flachdach ausschlieRen und die
Zul3ssigkeit von Flachddchern nur auf solche Bauteile beschrinken, in denen eine stérende
Wirkung auf die Gesamtheit der Dachformen nicht eintritt.“ (S. 65). (Hervorhebungen vom
AKD.)

Unbestritten sind bei Flachdachern Raumgewinn, Ausnutzung der kompletten
Geschosshéhen und ein Kostenvorteil — fiir die Altstadt und die Wallanlagen sind aus unserer
Sicht jedoch optische Kategorien maRgeblich, zumal die Stadt Rinteln mit der , Historischen
Altstadt” wirbt: z.B. auf Autobahn-Hinweisschildern und auf der eigenen Homepage.

Wir schlagen daher vor, die Erkenntnisse dieser Studie umzusetzen und sich dabei zugleich
eng an die GestS der Stadt Celle zu halten: Flachdicher und Décher mit geringerer
Dachneigung als 40° allenfalls fiir eingeschossige Nebengeb3ude zuzulassen.

7) Widerspriichliche Aussagen, sich ausschlieRende Beziige beim B-Plan Kahlergasse, der
ErhS, GestS und den Abwigungsentscheidungen bei Eingaben

Zu Beginn noch zwei Zitate aus der o.g. Basisstudie, die u.E. zeitlose Giiltigkeit haben:

Die Autoren sprechen von dem Drang ,unterschiedlicher Interessengruppen in die
Innenstddte, die marktwirtschaftlich orientierte und iiberregional bedeutsame Positionen
aufbauen. Hierdurch ergeben sich Anforderungen, die nicht ... mehr den sorgfiltizen
Umgang mit der vorhandenen Substanz gewihrleisten. Es besteht die Gefahr, dass
charakteristische Merkmale, die Rinteln von anderen Orten unterscheidet, zerstdrt werden. "
(S. 21). Und weiter: , Der Erhaltung vorhandener Strukturen sollte immer dann Vorrang
gegeben werden, wenn sich nicht aufgrund anderer Rahmenbedingungen eindeutige und
neue Gestaltungsanforderungen ableiten lassen. Sowoh! fiir die Altstadt als auch fiir die
Bebauung der Wallanlage ist dies nicht der Fall.” (S. 62). (Hervorhebungen vom AKD.)

Im B-Plan Nr. 82 verzichtet die Stadt Rinteln auf die Moglichkeit, Festsetzungen gem. § 84
Abs. 6 NBauO aufzunehmen. Es gab Eingaben im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung
zum Schutz der Geb3ude bzw. der Fassaden von Scheffler und der Schaumburger Zeitung. In
den ablehnenden Antworten der Abwigungsentscheidungen wurde zur Begriindung auf die
noch zu liberarbeitende Gestaltungssatzung verwiesen.

Wahrend der 5. Arbeitssitzung am 14.01.2020 hieR es dagegen, man wolle zwei
unterschiedliche Festlegungen vermeiden, daher diirften nicht einmal die Fassaden als
»erhaltenswert” in den Beiplan der Erhaltungssatzung aufgenommen werden.

Im Entwurf der GestS, Version 11-2019 (2), fiihrt Herr Flaspohler auf S. 7 aus: , Die
Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungspline werden durch die Vorschriften dieser
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Gestaltungssatzung erginzt. Sofern Widerspriiche zu den Festsetzungen eines
Bebauungsplans vorliegen, gilt das hbherrangige Recht des Bebauungsplans.“

Halten wir fest: Eine Diskussion zum Erhalt der Gebiude bzw. Fassaden
von Scheffler und der Schaumburger Zeitung ist ausgeblieben mit den
gegenseitigen — sich widersprechenden — Verweisen zwischen der
Abwagung der Eingaben zum B-Plan Kahlergasse und der
Gestaltungssatzung.

Somit diirfte nach dem aktuellen B-Plan-Entwurf das Bauvorhaben héher
als die bisherigen Bauten und sogar mit einem kaschierten Flachdach
ausgefithrt werden. Im Lageplan zum Bauvorhaben (Anlage 1 zur
Begriindung des Entwurfs, S. 59) wird dieser Begriff vermieden —
stattdessen findet sich dort der Euphemismus ,Griindach, unversiegelte
Oberflache”.

Dies lehnen wir aus den genannten Griinden ab.
GroR dimensionierte Bauvorhaben sollten auRerhalb des Satzungsgebietes
realisiert werden.

Zur Vermeidung von Wiederholungen verweisen wir weiter auf unser
Schreiben vom 08.01.2020 an Herrn Biirgermeister Priemer und den Brief
vom 13.01.2020 an das Biiro Flaspéhler..

8) B-Plan Kahlergasse. Risiko fiir Gebsiude und Baudenkmale durch Erschiitterungen
wegen erhdhter Verkehrsbelastungen?

In der Begriindung des B-Plans werden Einzel- und Gruppendenkmale im Plangebiet und
auferhalb aufgelistet (S. 52 — 54), jedoch nicht in den Gebieten, die durch die verénderten
Verkehrsstrdme mit etwa 300 Zusatzfahrten pro Tag betroffen sind (vgl. Verkehrsgutachten,
S.8und 9). So ist z.B. die KreuzstraRe mit dem Gruppendenkmal auf der gesamten
nordlichen StraBenseite gar nicht erwihnt,

Wir sehen migliche Gefahren fir die jahrhundertealte Bausubstanz durch weitere
Erschitterungen, die durch den Zusatzverkehr ausgehen. Zu dieser Frage haben wir keine
Aussagen im Verkehrsgutachten gefunden.

Zur Erhaltungssatzung werden wir in einem gesonderten Schreiben Stellung beziehen.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen
§ 41 NKomVG

§ 4 des Entwurfs der GestS Rinteln, Versionen 11-2019 (1) und (2)
Stadt Celle: Gestaltungssatzung Altstadt
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrindung -

Teil III Anlagen

Anlage 1: Lageplan (Ingenieurbiiro Wehmeyer PartGmbB, Entwurf)
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrindung -

Anlage 2: Ansichten (Ingenieurbiiro Wehmeyer PartGmbB, Entwurf)
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrindung -

Anlage 3: Perspektive (IMMAC Wohnbau GmbH)

Anderungen-und Abweichungen in der-Planung bleibenTur die Umsetzung des Projekies vorbehaiten.
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Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Anlage 4: Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84
Abs. 3 NBauO ,Gestaltungssatzung Innenstadt"
(Stand 02/2020)
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt* Satzung

Vorbemerkung

Die Bewahrung und bauliche Pflege des Stadtbildes der Innenstadt von Rin-
teln, die durch Altstadt und den historischen Stadtwall gebildet wird, sind ein
stadtebauliches, denkmalpflegerisches, kulturelles und gesellschaftliches
Anliegen von besonderem Rang und stehen im 6ffentlichen Interesse.

Das in Jahrhunderten gewachsene Stadtensemble in seiner heutigen Auspra-
gung erfordert bei seiner baulichen Fortentwicklung Riicksicht auf die ge-
wachsenen Stadtstrukturen, auf den historischen Baubestand und die MaR-
stablichkeit, ebenso wie auf ortsbezogene Gestaltungsmerkmale und Uber-

Praambel

Auf Grund des § 84 Abs. 3 und 4 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO), i. V. m. §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie des
§ 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt
Rinteln diese 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung ,,Gestaltungssatzung
Innenstadt” erlassen.

Rinteln,
lieferte Gestaltungsprinzipien, die das eigenstandige Bild und die Atmo-
sphare dieser Altstadt und des Stadtwalls pragen und auch kinftig bestim-
men sollen.
NeubaumalRnahmen miissen deshalb besonders sensibel und qualitatvoll
entwickelt und dem gestalterischen Niveau des historischen Geprages ge-
recht werden.
Blrgermeister LS
PLANUNGSBURO
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt* Satzung

§1 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung ,Gestaltungssatzung Innenstadt” umfasst die Teil-
bereiche ,Altstadt” und ,Wallanlage”. Die jeweiligen Teilbereiche
sind im nachfolgenden Plan (Plan 1) mit gestrichelten Linien um-
grenzt und mit | fir den Teilbereich ,Altstadt” sowie Il fir den Teil-

bereich ,,Wallanlage” gekennzeichnet.

(2) Die Gestaltungssatzung trifft teilweise unterschiedliche ortliche Vor-
schriften fir die Teilbereiche |, Altstadt” und Il ,Wallanlage”.

(3) Diese Satzung gilt fir die folgenden baulichen MalRnahmen:
a) Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Instandhaltung
von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen,

%

T fa
I ),
sull

b) Errichtung und Anderung von Werbeanlagen,

il

(4) Festsetzungen von Bebauungspldnen, Bestimmungen des Denkmal-
rechts und andere héherrangige Regelungen bleiben von dieser Sat-

zung unberihrt.

(5) Mit Inkrafttreten dieser ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung
»Gestaltungssatzung Innenstadt” werden die bisher wirksamen ortli-
chen Bauvorschriften liber Gestaltung aufgehoben und fiir den Gel-
tungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung ,,Ge-
staltungssatzung Innenstadt” durch die neuen Regelungen ersetzt.
Fiir den im nebenstehenden Plan 1 (Geltungsbereich) mit einer roten
Strichellinie umgrenzten Bereich werden die bisherigen Regelungen

ersatzlos aufgehoben. Plan 1:

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung
Kartengrundlage ALK

3
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt*

Satzung

§2

(1)

(2)

Gliederung der Baukorper §3
Im Bereich | (Altstadt) gilt:
Zur Vermeidung der Vereinheitlichung von Gestaltungsmerkmalen (1)
nebeneinanderliegender Gebdude sind Fassadenabschnitte durch
mindestens zwei der nachfolgenden Anforderungen zu bilden:
a) Unterschiedliche Gliederung der Fassade, 2)
b) Unterschiedliche Gestaltung der Fassadenoberflachen,
c) Unterschiedliches Verhiltnis von Wandfldche zu Offnungen,
d) Unterschiedliche Ausbildung und Proportion der Fenster,
e) Unterschiedliche Farbgestaltung,
f) Kombination von giebel- und traufstandigkeit der Dachform

unter Beibehaltung der eindeutigen Gebaudestellung gemal

§ 5. (3)
Bei Gebdauden mit einer Fassadenbreite von mehr als 12,0 m ist dar-
Uber hinaus ein gliederndes Element der nachfolgenden Liste auszu-
bilden:
a) Anordnung eines Erkers oder Vorbaus, (4)
b) Wechsel der Firsthohen um mindestens 1,0 m,
) Ricksprung eines bis zu 12 m breiten Gebaudeteils um 0,3

bis 0,5 m hinter die Bauflucht, iber die gesamte Gebaude-

hohe.

4 ..
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Historische Parzellierung und Brandgassen

Im Bereich | (Altstadt) gilt:

Der Begriff ,historisch” bezeichnet die zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens dieser Satzung bestehenden Parzellengrenzen zwischen zwei
Hauptgebduden, Traufgassen und Brandgassen.

Die Uberbauung von historischen Parzellengrenzen zwischen zwei
Hauptgebduden und von Traufgassen bis zu 1,0 m Breite ist nur zu-
lassig, wenn die Parzellengrenzen bzw. Traufgassen durch vertikale
Einschnitte von mindestens 30 cm bis 50 cm Breite und Tiefe, die
Uber die gesamte Gebaudehdhe verlaufen, kenntlich gemacht wer-
den.

Die Uberbauung von historischen Brandgassen iiber 1,0 m Breite ist
nur zuldssig, wenn die Brandgassen durch vertikale Einschnitte von
mindestens 1,0 m Breite und mindestens 2,0 m Tiefe, die Uber die
gesamte Gebaudehohe verlaufen, kenntlich gemacht werden.

Die Breite der vorhandenen Trauf- bzw. Brandgassen ist das lichte
Mal zwischen den beiden gegeniiberliegenden Gebdudeseitenwan-
den. Es wird in 1 m Hohe an der vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrs-
flache gemessen.



Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt* Satzung

§4 Dachform und Dachneigung
Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt: Im Bereich Il (Wallanlage) gilt zusatzlich:

(1) Bei Hauptgebauden sind zulassig: (4) Bei Hauptgebauden sind auBerdem zuldssig:

Symmetrisch geneigte Sattelddcher mit Neigungen von 40° bis 60°. a) Symmetrisch geneigte Walmdécher mit Neigungen von 30
bis 60°,

Fiir Gebdude und Gebdudeteile sowie untergeordnete Bauteile, die b) Mansarddicher mit maximal 70° Neigung im unteren und

nicht von den im Beiplan 2 (Plan 2) eingezeichneten 6ffentlichen Ver- mindestens 30° Neigung im oberen Bereich,

kehrsflachen aus sichtbar sind, kdnnen abweichende Dachformen 0 Begriinte Flachdicher, jedoch nur innerhalb der im nachfol-

und Dachneigungen zugelassen werden. genden Plan (Plan 2) gekennzeichneten Bereiche.

(2) Bei Garagen und Nebenanlagen sind zuldssig: (5) Zur Gliederung der Dachlandschaft sind Bauelemente wie Tldrme,
Wenn sie von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, sym- Dachaufbauten, Erker etc. mit anderen Dachneigungen und Dachfor-
metrisch geneigte Satteldacher mit mindestens 20° Neigung. men zuldssig. Dabei muss die GroRe dieser Bauteile insgesamt weni-

0 . _— . .
Wenn sie nicht von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, ger als 1OA’ (Grundrlsspr(ijektlon des Bauteils) der Grundflache des
sind auch abweichende Dachformen und -neigungen zulassig. dazugehdrigen Hauptgebaudes betragen.

(3) Es ist eine Augen- bzw. Sichthohe von 1,70 m Uber Geldnde zugrunde
zu legen.
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Satzung

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt*

in

Bereiche, in denen Flachdéacher allgemein

zulassig sind
Geltungsbereich der Satzung

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen i. S. d. Gestaltungssatzung und Bereiche,
denen Flachdacher allgemein zuldssig sind

Plan 2:
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Satzung

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt*
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Plan 3:

Bei Neu- oder Umbau zwingend traufstiandig zu errichtende Gebdude

Kartengrundlage ALK

Stellung baulicher Anlagen

§5

Im Bereich | (Altstadt) gilt:

Gebaude, die an den StraRenraum angrenzen bzw. auf diesen ausge-

(1)

richtet sind, sind giebelstandig zu errichten.

Bei Eckgebauden ist die kirzere Gebaudeseite giebelstandig zu er-

(2)

richten.

Die im nachfolgenden Plan (Plan 3) gekennzeichneten Geb&ude sind

(3)

abweichend von § 5 Abs. 1 bei Neu- oder Umbau zwingend traufstan-

dig zu errichten.

und Traufstandigkeit der Dachform sind

Kombinationen von Giebel-

(4)

zur Gliederung der Baukorper zuldssig. Dabei ist die eindeutige Ge-

badudestellung beizubehalten.

PLANUNGSBURO
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt*

Satzung

§6

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

Material und Farbe der Dacheindeckung

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Zur Eindeckung geneigter Dacher sind zulassig:

Nicht glanzende Ziegel oder Betondachsteine in S-Form der Farbli-
nien rot bis rotbraun, die den folgenden Farbtdonen (einschlieRlich
Zwischenttnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot),
3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 8023 (Orange-
braun).

Es sind kleinteilige Ziegel oder Betondachsteine mit einem Verlege-
maR von mindestens 12 Stiick/m? zu verwenden.

Die Verwendung von Doppel-S-Dachsteinen ist zuldssig. Es ist dann
ein VerlegemaR von mindestens 10 Stiick/m? einzuhalten.

Ebenfalls zuldssig sind Dacheindeckungen aus Natursandsteinplat-
ten, die in der optischen Wirkung dem heimischen Sollingsandstein
entsprechen.

Flachdacher sind zu begriinen.

Fir untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Erker sind abwei-
chende Materialien zuldssig, wenn die GrofRe dieser Bauteile in der
Summe insgesamt weniger als 10% (Grundrissprojektion des Bau-
teils) der Grundflache des dazugehorigen Hauptgebaudes betragt.

Flir Wintergarten und Terrassenliberdachungen sind Glasdacher zu-
lassig.

(6)

(7)

PLANUNGSBURO
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Allgemein sind Solarelemente zulassig, die oberhalb der Dachhaut als
selbstdandige Bauteile angebracht sind, sofern Belange des Denkmal-
schutzes nicht entgegenstehen. Die Abstande zum Rand der Dach-
haut gemaR § 7 (2) sind einzuhalten.

Im Bereich Il (Wallanlage) gilt zusétzlich:

Zur Eindeckung geneigter Dacher sind auRerdem zulassig:

Nicht glanzende Ziegel oder Betondachsteine der Farblinie schwarz,
die den folgenden Farbtonen (einschlieBlich Zwischenténen) des
Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

9005 (Tiefschwarz), 9011 (Graphitschwarz) 9017 (Verkehrsschwarz).



Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt*

Satzung

§7

(1)

(2)

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfenster

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Die Gesamtlange von Dachgauben darf je Dachseite maximal 50%
der jeweiligen Dachseitenlange gemessen am FuBpunkt der Gaube
betragen. Die maligebliche Dachseitenldnge ist das Mal} zwischen
den Ortgangen.

Der seitliche Abstand zwischen den Dachgauben sowie zum Rand der
Dachhaut muss mindestens 5 Dachsteine und der vertikale Abstand
muss mindestens 3 Dachsteine betragen.

PLANUNGSBURO
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(3)

(4)

(5)

Im Bereich | (Altstadt) gilt zusatzlich:

Dacheinschnitte und nicht iberdachte Loggien im Dachraum sind nur
in Dachflachen zulassig, die nicht von offentlichen Verkehrsflachen
gem. § 4 (1) und § 4 (3) aus sichtbar sind.

Auf 10% der Dachflache sind Dachfenster zuldssig. Diese miissen in
der Ebene der Dachhaut eingebaut werden und den in § 7 (2) ge-
nannten Mindestabstand zu den Dachrandern einhalten.

Dachfenster sind geordnet, d. h. vertikal oder horizontal auf einer Li-
nie, einzubauen.

Die Dachflachen der Dachgauben sind im gleichen Material und der
gleichen Farbe wie das Hauptdach oder in Zinkblech (vorbewittert)
bzw. Kupfer (patiniert) einzudecken.
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Satzung

§8

(1)

(2)

(3)

Material und Farbe der Fassaden

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Die sichtbaren Wandbauteile sind zulassig als

a) Ziegelfassade,

b) Putzfassade,

c) konstruktives Holzfachwerk,

d) Natursteinfassade, die in der optischen Wirkung dem heimi-

schen Obernkirchner oder Sollingsandstein entspricht.
Kombinationen sind innerhalb der Fassade zulassig.

Bei Garagen und Nebenanlagen, die von den offentlichen Verkehrs-

flachen gem. § 4 (3) aus sichtbar sind, sind dariber hinaus zulassig:

a) Holzverkleidungen aus heimischen Holzern als Stiilpscha-
lung, senkrechte Verbretterung oder Boden-Deckel-Scha-

lung,

b) Ziegelbehang (Dachziegel, Biberschwanz) in den Farblinien
des § 6 (Dacheindeckung),

c) Kleinformatige Sandsteinplatten, die in der optischen Wir-

kung dem heimischen Obernkirchner oder Sollingsandstein
entsprechen.

Bei Garagen und Nebenanlagen, die nicht von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen gem. § 4 (3) aus sichtbar sind, sind auch andere Materialien

zul3ssig.

PLANUNGSBURO
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(4)

(5)

Ziegelfassaden

Ziegelmauerwerk ist zuldssig in den Farbtonen rot bis rotbraun (ein-
schlieBlich Zwischentdnen), die den Farbténen des Farbregisters RAL
840 HR entsprechen:

3000 (Feuerrot), 3002 (Kaminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot),
3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot),
3016 (Korallenrot) und 8023 (Orangebraun).

Unzul3ssig sind besandete, glasierte sowie hochglanzende Ziegel.

Den o6ffentlichen Strallen zugewandte Ziegelfassaden, die vor dem
Jahre 1945 errichtet wurden und deren Zierelemente, sind bei Um-
bau und Sanierung zu erhalten und dirfen nicht durch Putz ver-
schlichtet werden.

Putzfassaden

Putz ist zuldssig in hellen Farben und Abténungen, die den folgenden
Farbtonen (einschlieBlich Zwischentdnen), des Farbregisters RAL 840
HR entsprechen:

1000 (Grinbeige), 1001 (Beige), 1002 (Sandgelb), 1013 (PerlweiR),
1014 (Elfenbein) 1015 (Hellelfenbein), 1017 (Safrangelb), 3015 (Hell-
rosa), 9001 (Cremeweil}), 9002 (Grauwei8), 9010 (Reinweil), RAL
9018 (Papyrusweil’) und die unter § 8 (4) aufgefiihrten Farbtone.

Andere Farben sind je Gebdudeansicht auf maximal 25% der Fassa-
denflache zuldssig, um gestalterische Akzente zu setzten.

Putzfassaden miissen eine matte, nicht glanzende Oberflache auf-

weisen.
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Satzung

(6)

Den offentlichen StraBen zugewandten Zierelemente von Hausern,
die vor 1945 errichtet wurden sind bei Umbau und Sanierung zu er-
halten.

Fachwerkfassaden

Die offentlichen Verkehrsflichen zugewandten Wandflachen von
Gebauden, welche im nachfolgenden Plan (Plan 4) griin gekennzeich-
net sind, sind bei Umbau und Sanierung zu erhalten. Im Neubaufall
missen diese Fassaden in konstruktivem Holzfachwerk (mindestens
als selbsttragende Vorsatzschale) ausgebildet werden. Andere Mate-
rialien sind zuldssig, wenn ihr Anteil weniger als 10% der Fassaden-
flache ohne Wando6ffnungen aufweist.

Fiir die im nachfolgenden Plan (Plan 4) gelb gekennzeichneten Ge-
baude gilt, dass die den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Giebeldreiecke der Hauptgebdude im Neubaufall in konstruktivem
Holzfachwerk (mindestens als selbsttragende Vorsatzschale) oder
mit Fassadenverkleidungen gem. § 8 (7) ausgebildet werden missen.

Neues, sichtbares Fachwerk ist der historischen Fachwerktradition
entsprechend in einer Balkenstédrke von mindestens 14 /14 cm zu di-
mensionieren. Die Gefache dirfen im Lichten nicht breiter als 1,2 m
sein. Sie missen, mit Ausnahme der Tiir- und Fensteréffnungen, als
Putz- oder Ziegelfassade in den jeweils unter § 8 (4) oder § 8 (5) ge-
nannten Farbténen ausgebildet werden und dirfen eine GréRe von
1,2 m? nicht Uberschreiten.

Fachwerk ist aus heimischen Holzern, vorzugsweise Eiche, herzustel-
len

11

(7)

(8)

(9)

(10)

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER

Fassadenverkleidungen sind bei Hauptgebduden im Bereich des Gie-

beldreiecks zuldssig und zwar als:

a) Holzverkleidung aus heimischen Holzern in Form einer senk-
rechten Verbretterung oder Boden-Deckel-Schalung,

b) Ziegelbehang (Dachziegel, Biberschwanz) in den Farblinien
des § 6 (Dacheindeckung),
) Kleinformatige Sandsteinplatten, die in der optischen Wir-

kung dem heimischen Obernkirchner oder Sollingsandstein
entsprechen.

Umrahmungen von Fenster- und Tlroffnungen mit Putz, Natur- oder
Ziegelstein sind ausschlieBlich bei Putz- und Ziegelfassaden zulassig.

Auf 10% der jeweiligen Fassadenflache sind auch abweichende Ma-
terialien zuldssig, die nicht glanzend sind.

Sockel
Vorhandene Natursteinsockel aus Sandstein sind zu erhalten.

Mit Ausnahme der Eingangsbereiche sind bei NeubaumaRnahmen

Gebadudesockel auszubilden. Die Sockelhéhe muss mindestens 30 cm

Uber der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache betragen. Der

Sockel muss gegenliiber der Fassade vor oder zurlicktreten. Zulassige

Materialien und Farben fiir Sockel sind:

a) Ziegel gem. § 8 (4),

b) Putzin zur Fassade kontrastierend dunkler Farbgebung

c) Naturstein, der in der optischen Wirkung dem heimischen
Obernkirchner- oder Sollingsandstein entspricht



Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO ,,Gestaltungssatzung Innenstadt*

Satzung

Kartengrundlage ALK
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Legende

Gebaude, deren offentlichen Verkehrsflachen
- zugewandte Wandflachen der Fassaden als

Fachwerk ausgefuhrt werden missen
Gebaude, deren den 6ffentlichen Verkehrflachen

zugewandte Giebeldreiecke in Fachwerk oder

mit Fassadenverkleidungen ausfihrt werden missen

Plan 4:

Gebaude, deren 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandte Wandflachen

der Fassaden in konstruktivem Holzfachwerk zu errichten sind

(11)
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Im Bereich Il (Wallanlage) gilt zusétzlich:

Putzfassaden sind neben den in § 8 (5) genannten Farbtonen auch in
den folgenden Farben (einschlieBlich Zwischentdnen), des Farbregis-
ters RAL 840 HR entsprechend, zulassig:

Farblinie gelb: RAL 1021 (Kadmiumgelb), 1027 (Currygelb), 1028
(Melonengelb), 1032 (Ginstergelb),

Farblinie rot: RAL 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange),

Farblinie blau: RAL 5012, 5014 (Taubenblau), 5018 (Turkisblau), 5024
(Pastellblau),

Farblinie griin: RAL 6000 (Patinagriin), 6011 (Resadagriin), 6013
(Schilfgriin), 6019 (Weilgriin) und 6021 (Blassgrin),

Farblinie grau: RAL 7000 (Fehlgrau), 7002 (Olivgrau), 7003 (Moos-
grau), 7006 (Beigegrau),

Farblinie braun: RAL 8000 (Grinbraun), 8001 (Ockerbraun), 8008
(Olivbraun), 8024 Beigebraun).
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Satzung

§ 9 Fassadenoffnungen, Fenster und Tiiren

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(7)

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Fenster- und Tiroffnungen missen ein stehendes Format aufweisen.
Durchgehende Fensterbander und sonstige durchgehende Fassa-
dendffnungen sind unzulassig.

Fenster- und Tiirelemente in Fachwerkfassaden sind aus Holz (heimi-
sche Holzer) auszufiihren.

Die Abs. 1 und 2 gelten nicht fiir Schaufenster.

Bei Fachwerkgebauden sind die Fensterrahmen biindig zur Fassade
anzuordnen. Ein Zuriicktreten der Fensterrahmen um bis zu 2 cm, um
das Verleisten zu ermoglichen ist zulassig.

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone zuldssig. Sie missen
durch das konstruktive Mal} der Fenster6ffnungen oder durch kon-
struktive Teilung der Fensterrahmen rechteckig stehende oder quad-
ratische Proportionen aufweisen.

Bei Altbauten bis zum Baujahr 1945 muss bei den 6ffentlichen Stra-
Ren zugewandten Fassaden, eine dem Baustil entsprechende Fens-
terteilung erhalten bleiben bzw. beim Austausch der Fenster wieder-
hergestellt werden.

In allen Fallen missen Sprossenfenster mit konstruktiven Sprossen
oder Wiener Sprosse ausgebildet werden.

§10

(1)

(2)

(3)

(4)
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Vordacher und Markisen

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Vordacher und Markisen dirfen keine wesentlichen Gliederungs-
und Konstruktionsmerkmale sowie historische Zierrate (Schnitzwerk,
Inschriften etc.) verdecken.

Vordacher und Markisen mussen seitlich offen sein und aus nicht-
glanzenden Materialien erstellt werden.

Im Bereich | (Altstadt) gilt zusitzlich:

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflaichen zugewandten Fassaden
gilt: Vordacher und Markisen sind nur im Erdgeschoss im Bereich der
Schaufenster- und Turéffnungen zuldssig. Sie dirfen je Seite nicht
mehr als 15 cm (iber das jeweilige Offnungsmal hinausgehen.

Davon abweichend diirfen Vordacher mit einem durchsichtigen und
farblosen Glasanteil von 90% auch {iber das jeweilige OffnungsmaR
hinausragen oder als durchgangige Konstruktion errichtet werden.
Diese Glasdacher sind bis zur Briistungshohe des 1. Obergeschosses
jedoch nicht héher als 4,5 m Uber die Stralenoberkante der zur Er-
schlieBung des jeweiligen Gebaudes nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache anzubringen.
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§ 11 Antennen, Parabolantennen, Jalousien, Rollladen

(1)

(2)

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Pro Gebdude ist nur eine Antennenanlage oder Parabolantenne (Ge-

meinschaftsanlage) zulassig.

Antennen und Parabolantennen sind an den von o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen direkt einsehbaren Gebdudeseiten gem. § 4 (1) und § 4
(3) nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Antennen und Parabolantennen an den von
offentlichen Verkehrsflachen direkt einsehbaren Gebdudeseiten zu-
gelassen werden, wenn der Informationsanspruch der Gebdudenut-
zer ansonsten nicht gewahrleistet werden kann.

Von auBen sichtbare Kasten von Jalousien und Rollldden sind an den
von offentlichen Verkehrsflachen direkt einsehbaren Gebdudeseiten
gem. § 4 (3) nur zuldssig, wenn die Kasten nicht lber die Fassaden-

ebene vorstehen.

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER

14

§ 12 Einfriedungen

(1)

(2)

Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt:

Einfriedungen zu 6ffentlichen StraRen sind nur zulassig als:

a) Ziegelmauern oder -pfeiler (Farblinien § 8 (4)),

b) Bruchsteinmauern aus Naturstein oder -pfeiler, der in Form
und Farbe dem heimischen Sandstein entspricht,

c) senkrecht strukturierte Holzstaketenzaune,

d) Metallgitterzaune in guss- oder schmiedeeiserner Ausfiih-
rung,

e) Hecken, der Geholze: Acer campestre (Feldahorn), Fagus syl-

vatica (Rotbuche), Crataegus laevigata (Zweigriffl. Weil3-
dorn), Crataegus monogyn. (Eingriffl. WeiRdorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare (Gem. Liguster), Ta-
xus baccata L (Européische Eibe)

Es wird darauf hingewiesen, dass einige der aufgefiihrten Ar-
ten giftig sind.

Im Bereich Il (Wallanlage) gilt zusétzlich:

Die Hohe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen StraRen Blumenwall,
Josua-Stegmann-Wall, Dingelstedtwall und Kapellenwall darf 1,2 m
lber Geldnde nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist die Hohenlage
der endausgebauten offentlichen Verkehrsflache an der Grund-
stiicksgrenze, jeweils lotrecht gemessen.
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§ 13 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen § 14 Werbeanlagen
Im Bereich | (Altstadt) und Bereich Il (Wallanlage) gilt: (1) Begriffsbestimmung Werbeanlagen

GroRflachige Steinbeete und Steingarten mit mehr als 5 m? Flache je
Baugrundstiick sind unzulassig. Kiesstreifen als Spritzschutz mit max.
50 cm Breite rund um die baulichen Anlagen sind hiervon ausgenom-
men.

(2)
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Als Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung gelten entsprechend § 50
NBauO alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung
oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen
und von allgemein zuganglichen Verkehrs- oder Griinflaichen aus
sichtbar sind.

Allgemeine Anforderungen an Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremd-
werbung ist unzuldssig.

Werbeanlagen missen sich in der Gestaltung, insbesondere nach
Malstab, Anordnung, Werkstoff und Wirkung den baulichen Anla-
gen unterordnen und in das Strallenbild einfligen.

Werbeanlagen diirfen die gestalterische Einheit der Fassade nicht
durchbrechen. Pragende Bauteile, wie z. B. Stltzen, Pfeiler, Erker so-
wie Ornamente und Inschriften insbesondere bei Fachwerkh&usern,
diirfen durch Werbeanlagen nicht verdeckt werden.

Kastenformige Lichtwerbeanlagen (Leuchtkasten) sind unzuldssig.

Werbeanlagen missen blendfrei sein. Unzuldssig sind Werbeanlagen
mit Bild- oder Lichtwechsel.

Die Kabelflihrung zu den Beleuchtungsanlagen bzw. zur Werbean-
lage ist unsichtbar zu verlegen.
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(3)

(5)

Raum fir Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone bis einschlielich der
Briistung des ersten Obergeschosses zuldssig. Sie diirfen nicht ober-
halb einer Hohe von 4,50 m Uber die StraRenoberkante der zur Er-
schlieBung des jeweiligen Gebdudes nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache hinausragen.

Art, Anzahl, GroRe und Ausfiihrung der Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich zuldssig als:

a) Flachwerbung (parallel zur Fassade) und Ausleger (senkrecht zur
Fassade) an den stralRenseitigen Geb&dudefronten der Hauptge-
baude,

b) Schaufensterbeklebungen,

c) Werbeaufdrucke auf Sonnenschirmen, jedoch nur, wenn die
Sonnenschirme in eindeutigem Zusammenhang mit einer gast-
ronomischen Hauptnutzung stehen,

d) Verfahrensfreie, voriibergehend aufgestellte Werbeanlagen, die
nicht fest mit dem Erdboden verbunden sind (sogenannte Wer-
bereiter) gemaR Anhang zu § 60 Abs. 1 NBauO Punkt 10.2.

Fir jedes im Gebdude ansassige Geschaft ist an jeder Hauserfront,
die an eine offentliche StraBe anschlieBt, eine Werbeanlage zulassig.
Ausnahmsweise kann im Bereich | (Altstadt) eine zweite Werbean-
lage zugelassen werden, wenn es sich um einen kunsthandwerklich
gearbeiteten Ausleger handelt.

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
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Werbeanlagen diirfen in der Summe im Bereich | (Altstadt) nicht gro-
Ber als 10% und im Bereich Il (Wallanlagen) nicht groRer als 5% der
flir Werbeanlagen gem. § 14 (3) zulassigen Flache (Raum fiir Werbe-
anlagen) sein.

Flachwerbung, parallel zur Fassade

a) darf aus mehreren gleichartig gestalteten Teilen oder Einzel-
buchstaben bestehen;

b) darf nicht starker als 15 cm auf die Fassade auftragen,

c) darf nicht langer als 1/3 der Fassadenbreite sein. Bei Flach-
werbung, die aus mehreren gleichartig gestalteten Teilen o-
der Einzelbuchstaben besteht, darf die Summe der Breite der
Einzelteile bzw. Einzelbuchstaben 1/3 der Fassadenbreite
nicht Gberschreiten.

d) darf oberhalb der Fenster des Erdgeschosses eine Héhe von
45 cm nicht Gberschreiten.

Ausleger sind nur als flache Ausleger mit zwei Ansichtsseiten zulas-
sig. Die Ansichtsflache darf je Ansichtsseite 0,5 m? nicht Gberschrei-
ten.

Schaufensterbeklebungen sind bis zu maximal 10% der jeweiligen
verglasten Schaufensterflache zulassig.

Attrappen, Spannbander und Plakate dirfen nur fur die Dauer zeit-
lich begrenzter Sonderveranstaltungen bis zu 6 Wochen im Jahr an-
gebracht werden.
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§ 15 Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind moglich:

a) Wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit eine Abweichung er-
fordern,

b) wenn ein 6ffentliches Interesse vorliegt (z. B. fiir Apotheken, Po-
lizei, Rettungsdienste, Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke, etc.),

c) fur zusatzliche untergeordnete Werbeanlagen bis zu 0,5 m? Fl3-
che,

d) fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen bis zu 6 Wochen im Jahr,

e) wenn der bestehende historisch begriindete Baustil die Abwei-
chung erfordert,

f) wenn die Anwendung der Satzung zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Harte fihren wiirde.

g) wenn die Anforderungen an den Denkmalschutz Abweichungen
erfordern.

h) wenn zwingende baurechtliche Anforderungen oder Vorschrif-
ten die Abweichung erfordern.

Die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Bedeutung von

Gebéauden, StraRen und Platzen dirfen jedoch nicht beeintrachtigt

werden.

§ 16

§17
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Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahn-
det werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit |hrer ortsiiblichen Bekanntmachung gem. §
10 Abs. 3 BAUGB am ......ccccevevvrereeceienennenn in Kraft. Gleichzeitig treten
die ortlichen Bauvorschriften der Stadt Rinteln liber die Gestaltung
von Gebaduden und AuRenwerbung im Bereich der Altstadt der Wall-
anlage vom 12.03.1998 auRer Kraft
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Hinweise

(1)

(2)

(3)

Werbeanlagen, Markisen und Vordacher sind so zu errichten, dass
die im Interesse der Verkehrssicherheit erforderlichen Sicherheitsab-
stande neben und Uber den 6ffentlichen Verkehrsflachen (StralRen,
Geh- und Radwege) gemaR den einschlagigen Richtlinien zu den frei-
zuhaltenden Lichtraumprofilen dieser Verkehrsflachen eingehalten
werden.

Neben den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften unterliegen
Baudenkmale erh6hten Anforderungen, die aus dem Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetz (NDSG) resultieren. Dies gilt mitunter
auch fiir die in der Umgebung vorhandenen Anlagen. In diesen Fallen
sind die Festsetzungen der OBV nicht anzuwenden.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten un-
abhédngig von Baugenehmigungen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 die Aufstellung
der ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung , Gestaltungssatzung Innen-
stadt” gem. § 84 NBauO beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §
84 Abs. 4 NBauOi.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.09.2019 ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

Rinteln,

Blrgermeister LS

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Triger
6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 84 Abs. 4 NBauOi. V. m.
§ 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer Auslegung in der Zeit vom 01.10.2019
bis einschlieflich 15.10.2019 statt. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit wurde am 28.09.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Parallel wurden die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 30.09.2019 beteiligt und tiber die Auslegung informiert.

Planverfasser
Der Entwurf der Gestaltungssatzung wurde ausgearbeitet durch

DIPL.-ING.PETER FLASPOHLER ARCHITEKT & STADTPLANER
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF
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Hessisch Oldendorf, 12.02.2020

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
11.12.2019 dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften tGber Gestaltung ,,Ge-
staltungssatzung Innenstadt” und der Begriindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.12.2019
ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der Satzung mit Begriindung hat
vom 23.12.2019 bis einschlieBlich 31.01.2020 gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Parallel wurden die von der Pla-
nung berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
84 Abs. 4 NBauOi. V. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.12.2019 betei-
ligt und gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB (iber die Aus-
legung informiert.

Rinteln, Rinteln,
Blirgermeister LS Burgermeister LS
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat die 6rtlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung
,Gestaltungssatzung Altstadt” nach Priifung der Bedenken und Anregungen
als Satzung gem. § 84 Abs. 4 NBauOi. V.
m. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

in seiner Sitzung am

Rinteln,

Blirgermeister LS

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des Inhalts der Neufassung der értlichen Bauvorschrif-
ten Gber Gestaltung ,,Gestaltungsatzung Innenstadt” sowie der beigefiigten
Begriindung mit dem Willen des Rates der Stadt Rinteln sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Neufassung
der ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ,Gestaltungsatzung Innen-
stadt” werden bekundet.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 10 BauGB
am auf der Internetseite www.rinteln.de und im Amtsblatt

des Landkreises Schaumburg verkiindet.
Die Satzung ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Rinteln,

Blrgermeister LS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Midngel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Satzung sind Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorganges gem. § 84 Abs. 4 NBauO i. V. m. § 214 BauGB beim Zustan-
dekommen der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit gem. § 215 Abs. 1
BauGB unbeachtlich.

Rinteln,
Rinteln,
Blrgermeister LS
Birgermeister LS
20
PLANUNGSBURO

FLASPOHLER



Bebauungsplan Nr. 82 “Kahlergasse®,
einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte”
- Begrundung -

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse®, einschl. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte", und der Entwurf der Begriindung wurden ausgearbeitet
vom

Planungsbiiro Reinold

Raumplanung und Stadtebau (IfR)

31737 Rinteln —SeetorstraBe 1a

Telefon 05751/9646744 Telefax 05751/9646745

Rinteln, den 17.03.2020

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse®, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
43 ,Stadtmitte®, und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Kahlergasse®, einschl. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte®, und der Entwurf der Begriindung haben vom
23.12.2019 bis zum 31.01.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB o6ffentlich
ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB zusammen mit der ortsliblichen
Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Rinteln zur Einsichtnahme
bereitgestellt.

Rinteln, den 20.04.2020

gez. Priemer

Blrgermeister (L.S)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr. 82 , Kahlergasse®, einschl. Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Stadtmitte™, nach Priifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzung am 12.03.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rinteln, den 20.04.2020

gez. Priemer

Blrgermeister (L.S.)

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stédtebau IfR, 31737 Rinteln
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