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Landkreis Schaumburg

4. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Hopfenberg“

mit drtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung
Umweltbericht (Anlage 1)
Grunordnerischer Fachbeitrag (Anlage 2)

Begriindung (Abschrift)

(10.11.2008)

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht der Desiderya GmbH, auf dem Flurstlick 29/11, Flur 1 der Gemarkung
Rinteln ein Senioren- und Pflegeheim zu errichten. Das geplante Senioren- und Pflegeheim soll eine Gro-
Renordnung von ca. 75 Betten haben.

Nach den derzeitigen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg“ ist der
Bau eines Senioren- und Pflegeheimes nicht méglich, da zur Art der baulichen Nutzung nur Wohngebaude
zulassig sind. Zudem kann aufgrund der festgesetzten StralRen und Baugrenzen die Planung eines Senio-
ren- und Pflegeheimes nicht verwirklicht werden.

Deshalb soll fiir diesen Bereich eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, mit dem Ziel die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir den Bau des Senioren- und Pflegeheimes zu schaffen.

Aufgrund der héheren Versiegelung soll die Art der Nutzung von ,Allgemeines Wohngebiet® in ,Besonders
Wohngebiet” geandert werden.

Neben der kinftigen Bebauung wird noch ein Bereich als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
~PflanzmalRnahmen” festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung des Senioren- und Pflegeheimes an dieser Stelle sinnvoll, da
es so angeordnet werden soll, dass die vorhandene, natirliche Topografie des Grundstlickes ausgenutzt
wird. Das viergeschossige Gebaude bildet auRerdem ein stédtebauliche Abstufung von den achtgeschos-
sigen Hochhausern im Osten und Siiden zu den eingeschossigen Wohnh&usern im Westen des GrundstU-
ckes.

Geltungsbereich, Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg® liegt im Norden der Stadt Rinteln an der
Grenze zum Ortsteil Todenmann an der Landstra3e 441. Westlich schlieien Wohngriindstticke an, noérd-
lich bildet die LandstraRe von Rinteln nach Todenmann die Grenze. Im Osten bildet das Grundstlick eines
Hochhauses die Grenze und im Stden wird das Plangebiet durch die StralRe ,Behringweg® abgegrenzt.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg“ umfasst das Flurstiick
29/11, Flur 1 der Gemarkung Rinteln. Das Bebauungsplangebiet hat eine GroRe von 3.915 m2. Die genaue
Abgrenzung ist der Planzeichnung (Teil I) im MaRstab 1 : 1.000 zu entnehmen.
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Ubergeordnete Vorgaben
Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg sieht fur den Planbereich keine
MaRnahmen oder Schutzbereiche vor. Lediglich die LandstraRe 441 ist als Uberregionale StraRe darge-
stellt.

Landschaftsrahmenplan

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Kreises Schaumburg sieht fir den Planbereich keine
Malnahmen oder Schutzbereiche vor.

Flachennutzungsplanung
Im geltenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Wohngebiet dargestellt.
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Rinteln sieht fiir diesen Bereich keine Schutz- oder EntwicklungsmaRnah-
men vor.

Planinhalt und Festsetzungen
Art der Nutzung

Fir den Bereich wird ein Besonderes Wohngebiet (WB) gemaR § 4a BauNVO festgesetzt. Im Unterschied
zum Reinen Wohngebiet (WR) sind hier erganzende 6ffentliche und private Einrichtungen, die das Woh-
nen nicht stéren, allgemein zugelassen und nicht nur ausnahmsweise. Das WB-Gebiet 1&sst damit eine
grolere stadtebaulich-funktionale Nutzungsvielfalt gerade hinsichtlich einer gewlinschten Nachhaltigkeit
und Funktionsmischung zu.
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Besondere Wohngebiete (WB) dienen vorwiegend dem Wohnen. Es sind aber unter anderem auch Anla-
gen fur soziale und gesundheitliche Zwecke mdglich. Die Art der Nutzung wird gewé&hlt, um durch den
mdglichen Grad der Versiegelung (GRZ 0,6) den Bau eine Senioren— und Pflegeheimes mit seinen erfor-
derlichen Parkplatzméglichkeiten zu ermdglichen.

Alle anderen nach § 4 a BauNVO zugelassen oder ausnahmsweise zugelassen Nutzungen werden aus-
geschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung regelt die stédtebauliche Dichte. Damit wird nicht nur das rdumliche Er-
scheinungsbild beeinflusst; verbunden damit sind immense Auswirkungen auf die allgemeine Nachhaltig-
keit st&ddtebaulicher Entwicklungen, insbesondere hinsichtlich FIlachenverbrauch und Auslastung von Ge-
meindebedarfseinrichtungen und technischen Infrastrukturen.

Zur Anpassung an das vorhandene Orts- und Landschaftsbild wird im Bebauungsplan zur Bestimmung
des Mafes der baulichen Nutzung die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die H6he baulicher
Anlagen durch die Angabe der Firsthohe festgesetzt.

Bei der Ermittlung der tatsachlichen Grundflachenzahl ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ein zweiter Wert (§ 19 Abs. 4 BauNVO) zu ermitteln, der zuséatzlich zu den baulichen Anlagen die Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO (z.B. auch Terrassen) und
unterirdische bauliche Anlagen umfasst. Sinn dieser Regelung ist der Schutz der naturlichen Funktion des
Bodens und eine maRvolle Flacheninanspruchnahme.

Die H6he der baulichen Anlagen ist zur eindeutigen Festsetzung mit einem oberen und unteren Bezugs-
punkt angegeben. Sie ist unerlasslich, um die tatsdchliche Gebaudehshe und die Geb&udehdhe zum Ge-
lénde festzulegen. Die Festsetzung einer Firsthdhe von 18 m soll die stadtebaulich sinnvolle Abstufung
zwischen den Hochh&usern und den Einfamilienh&usern bewirken.

Bauweise

Die Bauweise bestimmt, in welcher Art und Weise die Geb&ude auf den Grundstlicken in Beziehung zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen bzw. der angrenzenden Bebauung stehen. Die Festsetzung der Bau-
weise wird erganzt durch die ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung gemaR der bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften der Bauordnung Niedersachsens bezlglich der Abstandsflachen und erforderlichen
Abstandsmale.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbindung mit § 23
BauNVO) werden die bebaubaren Bereiche des Grundstticks definiert und damit die Verteilung der bauli-
chen Anlagen auf dem Grundstlick geregelt.

Diese Festsetzung ist Voraussetzung fir einen qualifizierten Bebauungsplan nach § 30 BauGB und als Er-
génzung zu Art und MaR der baulichen Nutzung erforderlich. Zur Erreichung der planerischen Zielvorstel-
lungen sind die Baugrenzen groRziigig festgelegt worden.

Im Bebauungsplan werden die Baugrenzen festgesetzt. Auf Baulinien und die Festsetzung von Bebau-
ungstiefen wurde verzichtet.

Die Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die lberbaubare Flache, wobei die Baugrenze
nicht Uberschritten werden darf. Ein Zurlicktreten hinter der Baugrenze ist zuléssig. In Verbindung mit der
festgesetzten Grundflachenzahl ist in der Regel eine vollstédndige Bebauung der durch die Baugrenzen
umschriebenen Flache nicht gegeben.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und sonstige baulichen Anlagen un-
ter Berlicksichtigung von § 14 BauNVO zulassig.

Durchgriinung des Plangebietes

Zur Sicherung einer gestalterisch und landschaftlich ansprechenden Eingrinung sowie zur Erhaltung eines
notwendigen Freiflachenanteils werden private Grinflachen festgesetzt. Zwischen der Bebauung und der
LandstralRe ist eine 7 m breite Grinflache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zur Festsetzung
vorgesehen.
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Verkehrliche ErschlieRung

Das Senioren- und Pflegeheim wird von der Strale ,Behringweg” angefahren. Die notwendigen und durch
die Bauordnung vorgeschriebenen Parkplétze sind auf dem Grundstiick zu integrieren. Auf dem Grund-
stiick sind keine 6ffentlichen Erschliefungsanlagen oder Wege vorgesehen. Von der ErschlieBungsstralle
~Behringweg"” dirfen nur zwei Ein- bzw. Ausfahrten angelegt werden.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die Dachneigungen der Gebzude muss mindestens 15° betragen. Fir die D&cher sind Dachdeckungen
aus gebrannten Tonziegeln sowie Betondachziegeln festgesetzt. Zudem werden glénzend engobierte (mit
keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. —steine und Metall- und Kunst-
stoffeindeckungen ausgeschlossen. Fur die Tonziegel und Betondachsteine sind nur Farben der Farbreihe
Rot-Rotbraun oder Schwarz-Anthrazit zuldssig.

Technische Ver- und Entsorgung
Energie- und Wéarmeversorgung

Die Stromversorgung fir das Plangebiet ist aufgrund der Versorgungsleitungen in den angrenzenden Bau-
gebieten problemlos zu bewerkstelligen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der Bau der Versor-
gungsleitungen mit den zustandigen Stadtwerken Rinteln GmbH abgestimmt.

Ein Ziel der Stadt Rinteln ist es, eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung zu realisieren, indem
erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen
wird.

Es wird daher empfohlen, Kollektorflachen zur Energiegewinnung auf den Dachflachen zu integrieren.

Trinkwasser

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der Stral3e ,Behringweg"” reichen von der Kapazitat her aus, um
das neue Baugebiet mit Trinkwasser zu versorgen. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird der Bau
der Versorgungsleitungen mit den zusténdigen Stadtwerken Rinteln GmbH abgestimmt.

Schmutzwasser

Neben dem Grundstiick verlduft in der 6ffentlichen Grinflche ein Schmutzwasserkanal, in den das
Schmutzwasser problemlos eingeleitet werden kann.

Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser kann in einem neben dem Grundstlick verlaufenden Regenwasserkanal eingelei-
tet werden. Zur Begrenzung der Oberflachenwasserableitung ist in den textlichen Festsetzungen darge-
stellt, dass auf dem Grundstiick eine Regenriickhalteanlage (Zisternen, Riickhalteteiche oder Ahnliches)
anzulegen ist, die tber einen Drosselablauf bzw. einen Notlberlauf an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden kann.

Loéschwasser

Der Léschwasserbedarf ist fiir den Léschwasserbereich in Abh&ngigkeit von der baulichen Nutzung und
der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Das Arbeitsblatt W 405" sieht fiir ein Besonderes Wohnge-
biet (WA) einen Léschwasserbedarf von 48 m3h vor. Hier wird davon ausgegangen, dass die Gefahr der
Brandausbreitung gering ist. Dazu ist eine Uberwiegende Bauart mit feuerbesténdigen oder feuerhemmen-
den Umfassungen und eine harte Bedachung notwendig.

Da die Bauweise des Gebaudes Uberwiegend in Beton oder Stein mit Ziegel- oder Betondachsteinen
durchgeflhrt wird, und damit nach der Definition der DIN 4102 die Begriffe feuerbesténdig/feuerhemmend
und Harte Bedachung zutreffen, ist der Loschwasserbedarf von 48 m3h ausreichend.

Der Loschwasserbedarf von 48 m3h kann durch das Netz der vorhandenen Wasserversorgung in der
StralRe ,Behringweg“ gewahrleistet werden.

1 DVGW (1978): Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches
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Kommunikationsnetz

Fir die Herstellung des Kommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG zusténdig. Beginn und Ab-
lauf von ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich sind der Deutschen Telekom AG, Technikniederlas-
sung Magdeburg, Ressort BBN 27-5.121 Bauleitplanung, Postfach 9011, 30001 Hannover, so frih wie
maoglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen

Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen be-
kannt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine geschiitzten Denkmale oder Bodendenk-
male.

Griinordnung

Da es sich bei diesem Vorhaben nach § 7 des Nieders&chsischen Naturschutzgesetzes um einen Eingriff
in Natur- und Landschaft handelt, wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz durchgefiihrt. Sie ist dem Be-
bauungsplan als Anlage 2 beigefugt.

Ergebnis der Abwagung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager Offentlicher Belange gemiR § 4 (1) BauGB

Mit Anschreiben vom 12.03.2008 wurden gemaf § 4 Abs.1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Landkreis Schaumburg gab mit Schreiben vom 17.04.2008 folgende Stellungnahme ab:

Zu den mir mit Schreiben vom 12.03.08 vorgelegten Planunterlagen werden folgende Anregungen vorge-
bracht:

Belange des Naturschutzes

Gegeniiber dem o. a. Vorhaben bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
grundsétzlichen Bedenken.

Entsprechend dem Telefonat vom 08.04.2008 mit dem von der Stadt Rinteln beauftragten Planungsbiro

ILB rege ich an, die Gegenuberstellung zwischen dem rechtskraftigen Bebauungsplan und der geplanten
4. Anderung hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft noch einmal zu Uberpriifen.

Belange der KreisstraRen, Wasser- und Abfallwirtschaft
Wasserwirtschaft:

Wasserwirtschaftliche Belange sind hier lediglich durch die vorgesehene Ableitung der Niederschlags-
bzw. Schmutzwasser beriihrt. In der Begriindung zu der 4. Anderung wird unter dem Punkt ,Nieder-
schlagswasser” dargelegt, dass eine Ableitung in den Regenwasserkanal erfolgen soll. Zur Begrenzung
der Einleitungsmengen wird die Anlage von Zisternen, Riickhalteteichen usw. empfohlen.

Aufgrund der bekannten Hochwasserproblematik im weitern Verlauf der Vorflut (Regenwasserka-
nal/aufnehmende Gewasser) und der doch nicht unerheblichen Flachenversiegelung sollten die vorab ge-
nannten Empfehlungen in der Bebauungsplané&nderung verbindlich vorgeschrieben werden.
Formulierungsvorschlag:

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind entsprechende Rickhalteanlagen (Zisternen, Sickermulden,
Ruckhalteteiche o. A.) anzulegen, die ein Riickhaltevolumen von 2,5 m3/100 m? versiegelter Flache auf-
weisen.

Abfallwirtschaft

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass im Landkreis Schaumburg ausschlieRlich
dreiachsige Mulleinsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Mullbeseitigung” der Berufsgenossenschaft flir Fahrzeughaltungen
zu genigen, sollte die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten gem&R den ,Empfehlungen fir die An-
lage von ErschlieRungsstraen EAE 85/95 (Dreiachsige Mullfahrzeuge)® ausgefuihrt werden.

ILB Planungsbiiro Rinteln 5



Kdénnen aus besonderen Griinden diese Empfehlungen nicht eingehalten werden, ist an der néchsten 6f-
fentlichen StraRe, die von Miillfahrzeugen befahren werden kann und darf, ein Stellplatz fir Abfallbehalter

einzurichten.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalpianung

Zu der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg" sind aus raumordnerischer
Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Die geplante Errichtung eines Senioren- und Pfle-
geheimes im Ortsteil Rinteln kann im Sinne des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 fiir den
Landkreis Schaumburg (RROP) einen Beitrag dazu zu leisten, das im Kreisgebiet vorhandene differenzier-
te Angebote an Bildungs-, Kultur- und Sozileinrichtungen als wesentlicher Bestandteil der 6ffentlichen Ver-
sorgung und auch als wesentliches Standortpotenzial flir die wirtschaftliche Entwicklung des Landkreises
zu erhalten und bedarfsgerecht zu entwickeln (vgl. RROP, Abschnitt D 3,7 Ziffer 01).

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung Aus Sicht des Planungsrechtes werden keine An-
regungen vorgebracht.

Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermafien:

Belange des Naturschutzes:

Die Gegentiberstellung zwischen dem rechtskréftigen Bebauungsplan und der geplanten 4. Anderung hin-
sichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird noch einmal Uberpriift und mit der Unteren Na-
turschutzbehdérde des Kreises Schaumburg abgestimmt.

Wasserwirtschaft:

Der Anregung wird gefolgt. In die textlichen Festsetzungen wird folgender Text aufgenommen: Auf dem
Baugrundstiick sind Regenrtickhalteanlagen (Zisternen, Rickhalteteiche oder Ahnliches) anzulegen, die
ein Ruckhaltevolumen von 1,0 m3/100 m? versiegelter Gebaudefléche aufweisen. Der Drosselablauf bzw.
der Notuberlauf ist an ein Mulden-Rigolensystem anzuschlieRen, das an den Regenwasserkanal ange-
schlossen ist. Die Entleerung des jeweiligen Stauraumes muss innerhalb von 6-8 Stunden erfolgen.

Abfallwirtschaft:

Der Mill wird zu den Abholtagen an der StralRe ,Behringweg“ deponiert, so dass die Millfahrzeuge das
Grundstlck nicht befahren missen. In die Begriindung wird ein entsprechender Hinweis eingearbeitet.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Das Eisenbahn-Bundesamt, Hannover gab mit Schreiben vom 13.03.2008 folgende Stellungnahme ab:
Bezug nehmend auf lhr o. g. Schreiben gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Es wir vorsorglich darauf hingewiesen, dass von den kinftigen Eigentimern bzw. Bewohnern und Nutzern
des antragsgegensténdlichen Flurstlicke keine 6ffentlich-rechtlichen Anspriiche auf SchallschutzmaRnah-
men gegenlber der DB Netz AG oder dem Eisenbahn-Bundesamt geltend gemacht werden kdnnen, so-
fern derartige Anspriche ihre Grundlage nicht in §§ 41, 42 BImSchG haben.

Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermalden:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Niedersidchsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr, Hameln gab mit Schreiben vom
28.03.2008 folgende Stellungnahme ab:

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes, hier insbesondere zum Abstand der Baugrenze im Zuge der
LandstralRe 441, im Wesentlichen den Vorabstimmungen mit mir entsprechen, sind keine Bedenken mehr
vorzubringen. Dies jedoch unter der Vorraussetzung, dass die stdliche der L441 festgesetzte Fléache fir
PflanzmaRnahmen einem ,Verbot der Ein- und Ausfahrt® gleichzukommen und hierin keinerlei sonstige
Nebenanlagen und bauliche Anlagen zulassig sind.

Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermal3en:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Das Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Referat Archdologie, Hannover gab mit
Schreiben vom 01.04.2008 folgende Stellungnahme ab:

Zu dem o. g. geplanten Bebauungsplan ist von Seiten der Archaologischen Denkmalpflege folgendes vor-
zutragen: Aus dem Plangebiet sind zwar keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Grundsé&tzlich kann
das Auftreten arch&ologischer Siedlungsspuren aber nicht ausgeschlossen werden. So sind aus dem Um-
feld des Plangebietes diverse archdologische Fundstellen dokumentiert.

Bei der Planung zukUnftiger Bauvorhaben ist somit folgendes zu berticksichtigen:

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG). Diese kann ver-
wehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Mit folgenden Auflagen im Rahmen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemé&f § 10 in Verbindung mit
§ 13 NDSchG muss gerechnet werden:

Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (Wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und alle in den Un-
terboden reichende Erdarbeiten), vorrangig der ErschlieRungsarbeit, sollte sobald wie mdglich, mindestens
ab vier Wochen vorher schriftlich angezeigt werden, damit deren Beobachtung durch die arch&ologische
Denkmalpflege stattfinden kann. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehtrde der Stadt Rinteln
sowie an das Nieders&chsische Landesamt flr Denkmalpflege — Referat A -, Scharnhorststral3e 1, 30175
Hannover zu richten.

Die mdglicherweise entstehenden Mehrkosten flr Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der
Arché&ologischen Denkmalpflege getragen werden.

Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermafen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln gab mit Schreiben vom 26.03.2008 folgende Stellungnahme ab:
Gegen die 4. Anderung des o. g. Bebauungsplanes bestehen seitens des Abwasserbetriebes der Stadt
Rinteln keine Bedenken.

Wie aus dem beigefuigten Plan ersichtlich befindet sich der RW — und SW- Anschluss auf dem Grundstiick.
Das Schmutzwasser aus dem Kuichenbereich ist tiber einen Fettabscheider, nach dem Stand der Technik,
in den offentlichen SW-Kanal einzuleiten.

Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermafen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Installation eines Fettabscheiders ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung und muss im Bauantragsverfahren geregelt werden.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager Offentlicher Belange gemiR § 4 (2) BauGB

Mit Anschreiben vom 25.06.2008 wurden gemé&f § 4 Abs.2 BauGB die Behdrden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Der Landkreis Schaumburg gab mit Schreiben vom 24.07.2008 folgende Stellungnahme ab:

Zu den mir mit Schreiben vom 25.06.2008 vorgelegten Planunterlagen werden folgende Anregungen vor-
gebracht:

Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

In den textlichen Festsetzungen zum o.g. B-Plan ist unter anderem unter dem Punkt Technische Ver- und
Entsorgung Loschwasser Stellung genommen worden. Ich weise darauf hin, das bei der geplanten Bebau-
ung eine Léschwasserversorgung von ca. 1.600 I/min fur eine Léschzeit von zwei Stunden erforderlich ist.
Ich weise zusé&tzlich darauf hin, dass die Zuwegung fiir die Feuerwehr zu den geplanten Geb&uden sicher-
gestellt werden muss.

Belange des Naturschutzes

Gegenlber dem o. a. Vorhaben bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
grundsétzlichen Bedenken.

Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung

Aus raumordnerischer Sicht werden zu dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hop-
fenberg“ Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Belange des Planungsrechtes

Aus Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.
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Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermafen:
Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes

Im Bebauungsplan ist ein Besonderes Wohngebiet festgesetzt. Das Arbeitsblatt W 405 sieht fur ein Be-
sonderes Wohngebiet (WB) einen Loschwasserbedarf von 48 m3h vor. Wenn eine Anlage errichtet wer-
den soll, die entsprechend der Bauordnung oder sonstigen Vorschriften mehr Léschwasser benétigt, so ist
dies im Bauantragsverfahren zu regeln. Das gilt auch fir die Zuwegung fir die Feuerwehr. Die Regelung
der Zuwegung fur die Feuerwehr ist nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes.

Belange des Naturschutzes:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Belange der Wirtschaftsférderung und Regionalplanung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Belange des Planungsrechtes:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Das Niedersdchsisches Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Arch&dologie, Hannover gab mit
Schreiben vom 30.06.2008 folgende Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Bebauungsplan liegt lhnen bereits eine Stellungnahme vom 01.04.2008, gefertigt durch Frau
Veronica Konig vor. (s. oben)

Die Verwaltung der Stadt Rinteln beurteilt die Anregungen folgendermaRen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festsetzungen ist unter dem Punkt ,Hinweise“ ist bereits der Hinweis auf die Belange der
Denkmalpflege vorhanden.

Flachenbilanz

Festsetzung (Teilftache m?) Gesamtflache in m?

Besonderes Wohngebiet nach § 4 a BauNVO

bebaubar (GRZ 0,6) 2.800

nicht Gberbaubar 705 3.505
Private Grinflachen

Flache mit Pflanzgebot 410 410
Gesamtflache 3.915

2 DVGW (1978): Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches
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Umweltbericht



Art und Umfang des Vorhabens

Fur den Bereich wird ein Besonderes Wohngebiet (WB) gemaR § 4a BauNVO festgesetzt.

Das baulich rdumliche Konzept sieht die Errichtung eines Senioren- und Pflegeheimes vor.

Durch eine vorgesehene Grundflachenzahl von 0,6, die Uberschritten werden darf, ist der Bau solch einer
Einrichtung auf dem Gelande mdglich.

Das Grln- und Freiflachenkonzept sieht im Bereich zwischen der LandstraRe und dem Geb&ude eine
Pflanzflache vor.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden neben der Art der Nutzung noch die Grundfldchenzahl sowie die Firsthéhe
festgesetzt. Weiterhin sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Anpflanzung” festgesetzt.

Bestandsbeschreibung

Der Bereich ist durch einen rechtsglltigen Bebauungsplan bebaubar (s. Abb. 1). Daher ist als Bestand
die mdgliche Bebauung anzunehmen. Vorgesehen war die Errichtung von eingeschossigen Wohnh&u-
sern, die durch eine private Strale erschlossen werden sollten. Zur Landesstrale im Norden sollte ein 7
m breiter Grinstreifen bepflanzt werden.

/ \ Behringweq

\
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Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktion

Durch die weiter hinten aufgeflhrte Matrix (Tab. 1, S. 5) zu den schutzgutbezogenen Wirkungen wird
deutlich, dass die Schutzgtiter durch die geringe Mehrversiegelung nur gering betroffen sein werden und
damit nicht untersuchungsrelevant sind. Gleichwoh! werden nachfolgend die Schutzgiter beschrieben,
um aufzuzeigen, das nur eine geringe Wirkung von der Planung ausgeht.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabh&ngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die Erholungs-
und Freizeitfunktion und Aspekte des Larmschutzes als auch wirtschaftliche Funktionen, wie Arbeitspléat-
ze, Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und verkehrliche Anbindung im Rahmen der weiteren Betrachtungen
von Bedeutung.

Im Plangebiet waren Wohnbebauungen mdglich gewesen. An das Plangebiet schlief3t im Westen, Osten
und Siden Wohnbebauung und im Norden die Landstrale L 441 an.

Durch die Ausweisung als Besonderes Wohngebiet und dem Bau eines Senioren- und Pflegeheimes ist
mit keiner Erhéhung des Larmpegels durch den zu erwartenden Verkehr zu rechnen, da durch die ge-
plante Wohnbebauung der Verkehr &hnlich hoch wére. Der Lieferverkehr (Anlieferung) findet nur an Tag-
zeiten statt.

Der hier zugrunde liegende Begriff Erholungsnutzung bezieht sich auf das Naturerleben. Erholung um-
fasst Aktivitdten der ruhigen, landschaftsbezogenen Erholung. Dazu gehéren u.a. Wandern, Radfahren,
Spazierengehen.

Erholungsfunktionen, z.B. Wege zum Spazierengehen, sind innerhalb des Plangebietes und auch an-
grenzend nicht vorhanden. Die Erholungsfunktion wird durch die Ausstattung des Raumes mit erholungs-
relevanten Merkmalen wie Relief, Randeffekte (Waldbereiche) und belebenden und gliedernden Elemen-
ten bewertet. Die Ausstattung des unmittelbaren Untersuchungsraumes (B-Plan) mit diesen Elementen
ist schlecht. In zahlreichen Untersuchungen wird die besondere Erholungswirksamkeit von Randeffekten
(seien es Gewasser- oder Waldrander) hervorgehoben. Diese Randeffekte sind hier nicht gegeben. Viel-
mehr pragen Strallen, Hochhauser und Hauser mit ihren versiegelten Flachen das Landschaftsbild im
Umfeld des Plangebietes.

Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche bestehen durch das Baugrundstiick.

Bewertung:

Die Belastungen durch vorhandene Nutzungen hat direkt oder indirekt eine Wirkung auf den Menschen.
Wahrnehmungsbild der Landschaft, Wohnqualitdt und die menschliche Gesundheit hangen von den ver-
schiedensten Belastungen (Luftqualitét, L&rm, Landschaftsbild, Erholung) ab.

Die Luftqualitat wird durch Schadstoffe au3er- und innerhalb des Untersuchungsgebietes beeinflusst. Die
im Plangebiet emittierten Schadstoffe (Auspuffgase, Ru) wirken sich direkt (Geruch) oder indirekt tber
das Grundwasser auf den Menschen aus. Durch die angrenzenden StraRen und Geb&ude entstehen
Schadstoffe durch den Verkehr, aber auch durch Hausbrand.

Die Schallintensitét beeintrachtigt je nach Schallquelle die landschaftsgebundene Erholung, die Wohnru-
he und die menschliche Gesundheit in unterschiedlichem MafR. Belastungen, die auRerhalb des Ver-
kehrsbereiches erzeugt werden, wie z.B. Gewerbebetriebe, werden mit beurteilt.

Die Wohnqualitat wird zudem an der Zerstérung der Landschaft (StraBen; Bebauung, usw.) und an der
Mdbglichkeit der landschaftsbezogenen Naherholungsmdglichkeiten gemessen. Dabei ist zu bedenken,
dass die Wohnbebauung selbst eine wesentliche Zerstérung des Landschaftsbildes hervorruft.

Die Wertung der jetzigen Situation fir die Wohnqualitdt der Menschen ist verknipft mit der Belastung
durch vorhandene Nutzungen, dem Landschaftsbild und der naturbezogenen Naherholungsmdglichkeit
im Planungsraum.

Die Belastungen durch Larm- und Schallimmissionen sind im angrenzenden Wohnbereich durch den in-
ternen Verkehr gegeben und ist daher gering. Ein weiterer Larmfaktor ist die LandstralRe. Von ihr gehen
Larmemissionen aus, die das Gebiet beeintrachtigen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die mégliche Nutzung als Wohngebiet werden keine hochwertigen Biotope und Tierarten berdhrt.
Die festgesetzte Pflanzung zur LandstraBe wird auch jetzt festgesetzt, so dass sich keine Anderungen
ergeben.




Bewertung:
Der innerértliche Bereich sowie die intensive Nutzung der Freiflachen schlief3t das Vorhandensein ge-

fahrdeter Tier- und Pflanzenarten aus, eine Besiedlung kann durch Ubiquisten (Kulturnachfolger) ge-
schehen.

Schutzgut Boden
Die Versiegelung der neuen Planung ist nur geringfligig héher als die im rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Bewertung:

Das Schutzgut Boden ware durch die starke anthropogene Nutzung schon beeintrachtigt. Der Naturbo-
den ist durch Abgrabung (Keller, Strae) und Versiegelung Uberpragt, das nattirliche Bodenprofil und die
Bodeneigenschaften sind dadurch weitgehend gestért. Dem Boden kommt daher kein Bedeutung zu. Das
bezieht sich auf die Lebensraumfunktion, die Grundwasserneubildungsrate und die Erosionsschutzge-
fahr. Sie sind durch die mégliche Nutzung weder erosions- noch deflationsgeféhrdet.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung der neuen Planung ist nur geringfligig héher als die im rechtskréftigen Bebauungsplan.
Bewertung:

Das Schutzgut Wasser ware durch die starke anthropogene Nutzung schon beeintréchtigt. Die mégliche
Versiegelung hatte Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate und die Verdunstungsrate.
Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet gehért zum Klimabereich “Nordwest-Deutschland” und hat ein noch maritim beein-
flusstes Klima, das von Luftmassen aus stidwestlicher bis nordwestlicher Richtung bestimmt wird. Daher
sind die Winter in der Regel mild und die Sommer nur méRig warm. Der Niederschlag ist in Menge und
Haufigkeit ziemlich gleichmaRig Ubers Jahr verteilt.

Temperatur maximal 12,5°C Globalstrahlung 968,7 J/lcm?
Temperatur mittel 8,6°C Wind 2,1 m/s
Temperatur min. 5,0°C Frosttage 72,4
Niederschlag 844,8 mm Eistage 19,2
Relative Luftfeuchte 78,9 % Sommertage 24,3
Luftdruck 990,6 hpa HeilRe Tage 3,6
Sonnenscheindauer/Tag 4.0 Std. Tage m. Niederschlag <= 0.1 mm 180,0
Bewoélkung/Tag 5,6 Std. Tage m. Niederschlag >= 10 mm 22,6
Bewertung:

Das Geléndeklima des Untersuchungsgebietes wirde durch die mdgliche Nutzungsstruktur gepragt.
Uberbaute und befestigte Flachen wirken sich ungiinstig auf das Mikroklima aus. Am Tag nehmen Stein-
und Asphaltflachen, Mauern und Dé&cher wesentlich mehr Wérme auf als offene Fléchen. In der Nacht
geben sie dann die gespeicherte Warme nur langsam wieder ab. Durch gréRere Oberfladchen und die
Rauhigkeit einer stadtischen Verbauung vermindert sich die Windgeschwindigkeit und der Luftaustausch
wird dezimiert. Durch das Zurtickdréngen des Vegetationsbestandes und des beschleunigten Regenwas-
serabflusses wird die Atmosphére noch zusétzlich erwarmt.

Schutzgut Landschaft

Die Beschreibung kann der Bestandsbeschreibung entnommen werden.
Bewertung

Durch die teilweise hohe Bebauung mit achtgeschossigen Hochhdusern und die ist das Landschaftsbild
als stark beeintrachtigt anzusehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kulturglter werden nicht betroffen.

Sachgiiter besteht in Form von Bauland, deren tatsachlichen Bewirtschaftungsertrage bei Verkauf einen
finanziellen Wert darstellen.

Diese Sachguter werden aber nicht betroffen, sondern durch die Bebauung aufgewertet.




Schutzgliter Wechselwirkung

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen, sondern

um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzglter entstehen. Dabei gehen

wesentliche von der derzeitigen Nutzungsstruktur aus, da durch die Bebauung und die damit verbunde-

nen Einflisse die anderen Schutzgliter wie folgt betroffen werden:

Schutzgut Mensch: kleine Freiraume = keine Erholungslandschaft = keine griinstrukturierte Land-
schaftselemente = keine weitrdumige Blickbeziehung

Schutzgut Pflanzen  keine natlrliche Vegetation durch Zierpflanzen in den Gartenbereichen oder keine

und Tiere: Pflanzendecke durch die Versieglung = Zerschneidung des Lebensraumes fr al-
le Tierarten durch Straen und versiegelte Flachen = Besiedlung nur durch Ubi-
quisten

Schutzgut Boden: keine natlrliche Entwicklung des Bodens in den Bereichen der Versiegelung (kein

Wasseraustausch), = Schadstoffeintrag (z.B. Abtrieb) = Veranderung der natr-
lichen Bodenschichten durch Aufschiuttungen und Abtrag

Schutzgut Klima negative Beeinflussung des Lokalklimas durch Bodenversiegelung sowie der
Emission von Abgasen, Aerosolen und Abwarme im Umfeld = Erhdhung der Luft-
temperatur = keine Frischluftbildung und -austausch

Schutzgut Luft negative Beeinflussung der Luftqualitdt durch Emission von Abgasen, Aerosolen
und Abwarme im Umfeld = keine Ventilationsbahnen

Schutzgut Land- keine Erlebbarkeit der natlrlichen Eigenarten der Landschaft

schaft:

Beschreibung der umweltrelevanten MaRnahmen und der zu erwartende Auswirkungen des Vor-
habens

Die oben umrissenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes defi-
nieren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu charakterisieren
sind. Dies sind insbesondere die verschiedenen Nutzungstypen und die mit Innen verbundenen baulichen
Elemente der technischen Infrastruktur, deren Bau, Anlage und Betrieb die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgezeigten Wirkungen erzeugen.

Diese vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen erzeugen wiederum unterschiedliche Auswirkungen und
teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitéat auf die jeweiligen Schutzglter. Fur die erste
Ermittlung dieser zu erwartenden Wirkungen wird die folgende Matrix (Tab. 1) herangezogen, die gleich-
zeitig die untersuchungsrelevanten Wechselbeziehungen zwischen Verursacher, Wirkung und Betroffe-
nem vorgibt.

ab her-Wirkung-Betroffenem
Schutz- | Schutzgutbezogen Zu erwartende Wirkungen
glter Faktoren Uber- Ver- Freiflachen- |Veranderung |Gas/ Staub- | Larm | Abfall Abwasser
bauung | siegelung verlust des Reliefs | emmission
Mensch | Wohnen X
Erholung/Freizeit
Landwirtschaft
Wasserwirtschaft X
Pflanzen X
Tier
Boden X
Wasser X
Klima X
Luft
Landschaft X
Kulturgliter
Sachglter
Wechselwirkung

Dieses hier gezeigten Verursacher-Wirkungs-Betroffenen-Gefiige zeigt, das durch die geringfligige Mehr-
versiegelung schutzgutrelevanten Auswirkungen betroffen sind, dies allerdings nur in sehr geringem MaR.




Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Andere Flachen sind im Rahmen der Suche nach einem Standort nicht untersucht worden. Das ergibt
sich aus der Zielsetzung der stadtebaulichen Entwicklung, die sich flr die Stadt Rinteln als die Aktivie-
rung von Frei-Reserveflachen in mdglichst zentraler Lage, definiert.

Vor allen vor den Hintergrund des § 1 a des BauGB, der den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
anmahnt und die Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung als primare Malnahme
vorsieht, ist dieser Bereich als Bauland ausgewahlt worden.
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Einleitung

Anlass der Planung ist die Absicht der Desiderya GmbH, auf dem Flurstlick 29/11, Flur 1 der Gemarkung
Rinteln ein Altenwohnheim zu errichten. Das geplante Senioren- und Pflegeheim soll eine GréRenordnung
von ca. 75 Betten haben.

Nach den derzeitigen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg® ist der Bau
eines Altenwohnheimes nicht moéglich, da zur Art der baulichen Nutzung nur Wohngeb&ude zul&ssig sind.
Zudem kann aufgrund der festgesetzten Stralen und Baugrenzen die Planung eines Altenwohnheimes nicht
verwirklicht werden.

Deshalb soll fiir diesen Bereich eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, mit dem Ziel die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Bau des Altenwohnheimes zu schaffen.

Aufgrund der hdheren Versiegelung soll die Art der Nutzung von ,Allgemeines Wohngebiet® in ,Besonders
Wohngebiet“ geéndert werden.

Neben der kinftigen Bebauung wird noch ein Bereich als private Grinfldche mit der Zweckbestimmung
~PflanzmalRnahmen” festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung des Altenwohnheimes an dieser Stelle sinnvoll, da es so ange-
ordnet werden soll, dass die vorhandene, natirliche Topografie des Grundstlickes ausgenutzt wird. Das vier-
geschossige Gebaude bildet aulRerdem ein stddtebauliche Abstufung von den achtgeschossigen Hochh&u-
sern im Osten und Slden zu den eingeschossigen Wohnhausern im Westen des Grundsttickes.
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Sind als Folge eines Eingriffs nach § 11 NNatG erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes zu erwarten, die nicht vermieden und nicht nach § 10 ausgegli-
chen werden kénnen, so ist der Eingriff unzulé&ssig, wenn bei der Abwé&gung aller Anforderungen an Natur
und Landschaft untereinander die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorgehen.

Der Verursacher hat Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmafnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafR-
nahmen).
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Zusammenfassung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 »,Hopfenberg” bringt geringe &kologische und landschaftsédsthe-
tische Nachteile mit sich, da durch die 3. rechtsgultige Anderung des Bebauungsplanes eine Bebauung jetzt
schon mdglich ist.

Nach § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB) ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Die Gegenuberstellung der bisherigen méglichen Nutzung und der Neuplanung ergibt, dass eine Fléche von
250 m? ausgeglichen werden muss.

Konfliktanalyse und Eingriffsermittiung

Die Eingriffsermittiung und -bewertung orientiert sich an der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetages (2006).

Dabei wird die rechtsgiiltige 3. Anderung des Bebauungsplanes der 4. Anderung gegeniibergestellt. (s. Ab-
bildungen)
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Stadt Rinteln

Grinordnerischer Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg"
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Ist-Zustand (3. Anderung) Geplant (4. Anderung)
Biotoptypen Flache in | Wertfaktor | Flachenwert Biotoptypen Flache in Wertfaktor | Flachenwert
ca. m? (bxc) ca. m? (fx g)
a b c d e f G h
Strale 410 0 0 Pflanzflache 410 3,0 1.230
Garagen, Zufahrten 520 0 0 0 0 0
Mullplatz 15 0 0 0 0 0
Pflanzflache | 505 3,0 1.515 0 0 0
Pflanzflache 1l 75 3,0 225 0 0 0
Versiegelbare 1.435 0 0 Versiegelbare 2.800 0 0
Flachen (max. 0,6) Flachen (max. 0,8)
nicht versiegelbare 955 1,0 955 nicht versiegelbare 705 1,0 705
Flache (0,4) Flache (0,2)
Gesamtflache 3.915 Flachenwert 2.695 Gesamtflache 3.915 Flachenwert 1.935
IST Soll
Bilanz: Ersatz - Ist = 2.695 WE — 1.935 WE = - 760 Werteinheiten

Die Bilanz zeigt, dass die geplante 4. Anderung eine héhere Versiegelung aufweist. Daher ist eine Aus-
gleichsflache von ca. 250 m? notwendig, um diese Mehrversiegelung auszugleichen.

Eine landschaftsasthetische Beeintrachtigung liegt nicht vor, da der gesamte Bereich bereits im bebauten
Bereich liegt und die achtgeschossigen Hauser im Osten und Stden bereits eine hohe Vorbelastung bedeu-

ten.
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Eingriffs- und AusgleichsmafRnahme

Fur alle nicht vermeidbaren oder minimierbaren Beeintrachtigungen sind entsprechende Ausgleichs- bzw.
Ersatzmaflinahmen durchzufiihren. Nach Beendigung des Eingriffs darf keine erhebliche Beeintrachtigung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Kompensationsmafl3-
nahmen muissen die betroffenen Funktionen und Werte der beeintrdchtigten Schutzgtiter erreichen und
gleichartig sein.

Anlage einer Streuobstwiese (in Goldbeck)

Lage der Fléche:

Die Flache liegt in der Gemarkung Goldbeck Flur 12 auf den Flurstiicken 92, 98, 99 und hat eine Gesamt-
gréRe von 13.815 m2. Fur andere Bebauungspléne sind bereits 13.010 m? verplant (s. Abb. 3).
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Abh 4 nnd Aharen Alicaleicheflache Yrtetail Coldbec
ADD. 4. Lage und Abgrer 2 externen Ausgleicnsriacne in Ortsteil Goldbeck

"\ Goldbec

H
Ausgleichsflachen - Obstwiese fir
B-Plan Nr. 70 = 2.814gm
B-Plan Nr. 9 =  821gm
B-Plan Nr. 19 = 5.800 gm
Ausbau Radweg L 441 = 3.000 gm
Ausgleich Funksendemast = 575qm
13.010 gm

Ausgleichsflachen - Obstwiese fu'r
4. Anderung B- Blan Nr. 9
=250 gm

RN

ErsatzmaBnahme: Auf der Gesamtflache (ehemalige Ackerflache) soll eine Obstwiese entwickelt werden. Um
eine spatere Bepflanzung der Wege-, Feld und Bachrander mit einer Feldhecke zu ermdglichen, soll von der
Grenze ein Mindestabstand von 15 m eingehalten werden.

PflanzmaRBnahmen: Wie grof3 ein Obstbaum im Alter wird, d.h. wie viel Platz er braucht, |&sst sich vor der
Pflanzung nicht exakt vorausberechnen. Obstart, Unterlage und Sorte haben darauf ebenso einen Einfluss
wie Boden und Klima des Standortes oder die spateren PflegemaRnahmen. Die Erfahrung hat gezeigt, dass
ein Pflanzabstand von mind. 10 m erforderlich ist.

Bodenvorbereitung: Vor der Pflanzung wird eine etwa 80 x 80 cm groRRe und 50 cm tiefe Pflanzgrube ausge-
hoben und die Sohle gelockert. Der ausgehobene Boden kann als Pflanzerde mit verwendet werden, sollte
jedoch immer mit Kompost oder Humuserde verbessert werden (zu etwa 1/3 der Pflanzerde). Wer auf Zukauf
von Bodenverbesserungsmitteln angewiesen ist, kann sich dabei auf die angebotenen Humus-Produkte stiit-
zen. Keinesfalls darf man der Pflanzerde frisches organisches Material wie z.B. Stallmist oder Grassoden
zugeben - die bei der sofort einsetzenden Rotte freigesetzten Stoffe wiirden den empfindlichen Feinwurzeln
schaden. Aus gleichem Grund ist auch Rindenmulch als Bodenverbesserung ungeeignet. Ebenfalls verzich-
ten sollte man auf Torf, der aufgrund niedriger pH-Werte zur Bodenversauerung beitragt.




Pflanzschnitt: Um die gewlinschte gesunde und kréftige Entwicklung des Jungbaumes zu "starten", muss bei
der Pflanzung neben einem behutsamen Wurzelschnitt (insbesondere dem Wegschneiden beschadigter
Wurzelteile) mit besonderer Sorgfalt ein erster Erziehungsschnitt der Krone vorgenommen werden. Dieser
erste Erziehungsschnitt legt als "Gerustbildner" den Grundstock fir die weitere Entwicklung des Obstbaumes.
Ziel ist es dabei, durch kréftigen Riickschnitt und Wegschnitt von Konkurrenztrieben ein tragfahiges Kronen-
gerust zu entwickeln.

Obstbaume sollten in den ersten 10 Jahren haupts&chlich Holz bilden, um das Kronengerdist zu stabilisieren.
Dabei bilden senkrechte Aste Holz, wahrend waagrechte Aste Frucht bilden.

Ein die Stammverléngerung bildender Leitast und drei bis vier Seitendste werden dabei zurlickgeschnitten,
die Seitenaste um etwa die Halfte bis zu 2/3 ihrer Lange auf gleicher Héhe gekirzt. Hierbei ist darauf zu ach-
ten, dass die Seitendste auf ein AuRenauge geschnitten werden (s. Skizze auf der vorherigen Seite) und alle
die gleiche Lange haben (Saftwaage). Die Seitenaste sollten zum Leitast in einem Winkel von ca. 45 stehen,
dieses kann durch Anbinden oder durch Anbringen von Abstandshélzern erreicht werden. Der Leitast wird
etwa 2 - 3 Knospen oberhalb der Seitenaste eingekurzt. Alle anderen Aste werden nahe der Ansatzstelle
entfernt.

Pflanzung: Der Obstbaum sollte vor der Pflanzung ca. eine halbe Stunde in Wasser gestellt werden. Zuerst
sollte der Pfahl in die gut vorbereitete Pflanzgrube eingeschlagen werden; das Einschlagen des Pfahles nach
der Pflanzung kénnte Wurzelverletzungen hervorrufen. Nachdem der Verbissschutz gegen Wihimé&use an-
gebracht wurde (sofern dies an dem Standort notwendig ist), wird der Baum in die Pflanzgrube gestellt. Hier-
bei ist darauf zu achten, dass die Veredlungsstelle eine "handbreit" Uber dem Erdboden bleibt.

Unter Zugabe von Wasser ist die Pflanzgrube mit dem Bodengemisch zu fiillen, dabei sollte der Baum etwas
gerlttelt werden, so dass sich auch die Hohlrdume zwischen den Wurzeln mit Erdreich fillen. Der Baum
sollte vorsichtig angetreten und gut gewéssert werden.

Danach wird der ggf. notwendige Kaninchendraht um den Stamm gelegt und an den Enden zusammenge-
flochten. Der Baum wird dann mit Kokosstrick am Pfahl angebunden.

PflegemalBnahmen:

Die Flache zwischen den Obstbdumen soll mindestens einmal im Jahr gemaht werden. Diese Mahd ist nach
dem 30.06. durchzufiihren, um spét britende Vogelarten nicht zu gefédhrden Die Gehdlze sind bei Abgang
nachzupflanzen, eine Unterhaltungspflege ist erforderlich.

Fertigstellungspflege:

Die Pflege der Obstbdume nach DIN 18916 muss zwei Pflegegénge enthalten.

Entwicklungspflege:

Die Entwicklungspflege soll mind. 2 Jahre betragen. Fir die Baume sind zwei und fir die Pflanzflachen drei
Pflegedurchgénge nach DIN 18919 pro Jahr anzusetzen.

Unterhaltungspflege:

Als Unterhaltungspflege ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr durchzuflihren, die nach dem 30.06. ei-
nes Jahres stattfinden soll, um spat briitende Vogelarten nicht zu gefahrden

Die Unterhaltungspflege der Geholze ist nach DIN 18919 durchzuflhren.

Pflanzliste:

Hochstémme, 180 cm Hochstémme, 180 cm Hochstémme, 180 cm

Alte Apfelsorten Alte Birnensorten Alte Stisskirschsorten

e Roter Boskoop e Clapps Liebling e Hedelfinger

e Jakob Lebel e Conference e  Grole Schwarze Knorpelkirsche
e  Schoner aus Nordhausen e Alexander e  Grofde Prinzessin

o Kaiser Wilhelm e Lucas e Schneiders Spéate Knorpelkirsche
e  Ontarioapfel o  Gellerts Butterbirne

e Rheinischer Bohnapfel e Gute Luise Alte Susskirschsorte

e Rote Sternrenette e  Schattenmorelle

e  Winterrambur Alte Pflaumensorten

° Rheinische ° Ontaricpﬂaume Alte Mirabellensorte

e Schafsnase e Mirabelle von Nancy




Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Hopfenberg*“

Anlass und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist die Absicht der Desiderya GmbH, auf dem Flurstlick 29/11, Flur 1 der Gemarkung
Rinteln ein Senioren- und Pflegeheim zu errichten. Das geplante Senioren- und Pflegeheim soll eine Gro-
Renordnung von ca. 75 Betten haben.

Nach den derzeitigen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg” ist der
Bau eines Senioren- und Pflegeheimes nicht méglich, da zur Art der baulichen Nutzung nur Wohngeb&u-
de zuldssig sind. Zudem kann aufgrund der festgesetzten StralRen und Baugrenzen die Planung eines
Senioren- und Pflegeheimes nicht verwirklicht werden.

Deshalb soll fiir diesen Bereich eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen, mit dem Ziel die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau des Senioren- und Pflegeheimes zu schaffen.

Aufgrund der héheren Versiegelung soll die Art der Nutzung von ,Allgemeines Wohngebiet® in ,Beson-
ders Wohngebiet” geandert werden.

Neben der kiinftigen Bebauung wird noch ein Bereich als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
~PflanzmalRnahmen” festgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung des Senioren- und Pflegeheimes an dieser Stelle sinnvoll,
da es so angeordnet werden soll, dass die vorhandene, natirliche Topografie des Grundstlickes ausge-
nutzt wird. Das viergeschossige Gebaude bildet auRerdem ein stédtebauliche Abstufung von den achtge-
schossigen Hochhausern im Osten und Slden zu den eingeschossigen Wohnh&usern im Westen des
Grundstickes.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Landkreis Schaumburg brachte folgende Anregungen vor, die im weiteren Verfahren berticksichtigt
wurden:

Die untere Naturschutzbehérde regte an, die Gegenuberstellung zwischen dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan und der geplanten 4. Anderung hinsichtlich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft noch
einmal zu Gberprifen.

Die Abteilung Wasserwirtschaft regte an, folgende Formulierung in den Festsetzungen aufzunehmen:

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind entsprechende Ruckhalteanlagen (Zisternen, Sickermulden,
Ruckhalteteiche o. A.) anzulegen, die ein Riickhaltevolumen von 2,5 m3/100 m? versiegelter Flache auf-
weisen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht wurde darauf hingewiesen, dass im Landkreis Schaumburg ausschlief3lich
dreiachsige Mulleinsammelfahrzeuge eingesetzt werden.

Um den Unfallverhiitungsvorschriften ,Mllbeseitigung” der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltun-
gen zu geniigen, sollte die verkehrliche ErschlieBung von Baugebieten gemaR den ,Empfehlungen fur die
Anlage von ErschlieRungsstraen EAE 85/95 (Dreiachsige Mullfahrzeuge)“ ausgefiihrt werden.

Priifung von Alternativen

Andere Flachen sind im Rahmen der Suche nach einem Standort nicht untersucht worden. Das ergibt
sich aus der Zielsetzung der stadtebaulichen Entwicklung, die sich fir die Stadt Rinteln als die Aktivie-
rung von Frei-Reserveflachen in moglichst zentraler Lage, definiert.

Vor allen vor den Hintergrund des § 1 a des BauGB, der den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
anmahnt und die Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung als primére MalRnahme
vorsieht, ist dieser Bereich als Bauland ausgewahlt worden.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die in den genannten Fachplanen (Landschaftsplan, Grinordnungsplan) dargestellten, umweltbedeutsa-
men Ziele und MaRnahmen flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hopfenberg” haben im
Rahmen des Verfahrens umfassende Beriicksichtigung gefunden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan sind die Schutzgtiter und Umweltbelange
in einem Umweltbericht erfasst und bewertet worden.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand fiir alle Schutzgtter nur gerin-
ge Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben werden und die verbleibenden Beein-
tréchtigungen durch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichmafnahmen auf ein Minimum redu-
Ziert bzw. beseitigt werden.
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