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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
P Allgemeines Wohngebiet
/WA | (vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundfléchenzahl
| Zahl der Voligeschosse
BAUWEISE UND BAUGRENZE

Offene Bauweise; nur Einzelhduser zulédssig

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung (s. § 2 der ortlichen
Bauvorschriften iiber Gestaltung)

VERKEHRSFLACHE

StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

O 00 -
o0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
SONSTIGE PLANZEICHEN

Q Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen
. Bodenrechtliche Festsetzungen

§1

§2
M

@)

§3
M

)

§4

Bauliche Nutzung

Innerhalb des feslgesetzten WA - Gebietes werden nachfolgend aufgefiihrte
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO
ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Straucher §9(1)Nr.25a
BauGB) ist eine Strauchhecke mit Bdumen anzulegen und dauerhaft zu
erhaiten. Die entsprechenden Stréucher und Béume im 0.g. Sinne sind der
Anlage1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen. Die nicht
bepflanzten Fléchen sollen der natiirlichen Sukzession iiberlassen werden.

Im Bereich der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern sind 20 % Baume als Heister in einer Hohe von mindestens 2m
und 80 % Strauchern zu pflanzen. Die Pflanzungen sind so anzulegen und zu
pflegen, daB sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann
(vgl. Anlage1 der Begriindung). Die Anpflanzungen auf den Grundstiicken
sind zeitgleich mit der Umgestaltung der Fldchen (erstmalige gértnerische
Anlegung der unbebauten Grundstiicksflachen) anzulegen.

Durchgriinung des Plangebietes

Je 400 gm Grundstiickfldche ist ein Laubbaum als Hochstamm anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechenden Laubbédume im v.g. Sinne
sind der Anlage 1 der Begriindung dieses Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die zu pflanzenden Badume miissen als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 14 cm in 1m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthohe von 2 m gepflanzt werden. Hinsichtlich des Pflanzzeitpunktes
gilt § 2 Abs. 2 Satz 3 der textlichen Festsetzungen entsprechend.

Begrenzung der Bodenversiegelung auf Zufahrten und Stellplitzen

Garageneinfahrten und nicht (iberdachte Stellplitze sowie deren Zufahrten
sind so anzulegen, daR eine Versickerung von Oberflichenwasser
(Regenwasser) gewdhrleistet ist. Der Anteil der voll versickerungsfahigen
Flache (z.B. Pflasterfugen) muB mindestens 20 % betragen.

Ubrschreitung der Grundflichenzahl

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nur bis zu 25 % zuléssig.

Die Uberschreitung der Grundfléchenzahl ist nur zulédssig, wenn Stellplétze
und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen zu 40 % als voll
versickerungsféhige Fldche bzw. mit einem AbfluBbeiwert von max. 0,5
hergestellt werden.

Interne Kompensation

Die in den §§ 2 bis 5 genannten textlichen Festsetzungen und die damit
verbundenen Manahmen werden als interne KompensationsmaBnahmen
zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft wirksam.

§1

Dieser B-Plan ist auf der Grundlage der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990

(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.1.1990) erstellt worden.

Rechtsgrundlage:

§§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der zur Zeit giiltigen
Fassung und § 8 NGO in der zur Zeit giiltigen Fassung
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der rdumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung ist
identisch mit dem rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Praambel des Bebauungsplanes
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnungi. V. m.
8 40 der Niedersachsischen Gemeindeord
nung hat der Ratder Stadt Rinteln

diesen Bebauungsplan Nr. 12

bestehend aus der Planzeichnung und den
rechstehenden | nebenstehenden |/ woenste
+wenden textlichen Festsetzungen - sowie den
machstehenden /| nebenstehenden / obenste-
#enden ortlichen Bauvorschriften uber die Ge-
staltung - als Satzung beschlossen:

Stadt Rinteln , den 27.10.95

Hoppe Wichmann
Birgermeister Stadtdirektor
Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeipde
hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht geanderten Entwysf des Be-
bauungsplanes und der Begr|
stimmt. Den Beteiligten i
Abs. 3 Satz 2 BauGB wur

dung zuge
inne von § 3
mit Schreiben vom

Gelegenheit zur
Stellungnahme bi
gegeben.

,den

AufstellungsbeschluR

Der Ret/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam 08.06.94

die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 12 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul3 ist gemaR § 2 Abs. 1

BauGBam 25.08.94 ortsublich

bekanntgemacht.

Stadt Rinteln ,den  27.10.95
Wichmann
Stadtdirektor

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde hatden Bebauungsplan

nach Prufung der Bedenken und Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
19.10.95 als Satzung (8 10 BauGB)

sowie die Begrundung beschlossen.

Stadt Rinteln ,den 27.10.95

Wichmann
Stadtdirektor

& Anzeige

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Exten

Flur: 6 ,MaBstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13, Abs. 4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nds. GVBI. S 187, geandert durch
Art. 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadt
baulich bedeutsamen, baulichen Anlagen so
wie Stral3en, Wege u. Platze vollstandig nach
(Stand vom 01.07. 9% )i

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren
zen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Rinteln,den 02. Nov. 1995

Katasteramt Rinteln

gez. Menze

ingsobmwer

Der Bebauungsplan istgem. § 11 Abs. 1 B#(GB
am angezeigyfvorden.

Eine Verletzung von Rechtsvorschfiften wurde
gem. 8 11 Abs. 3 BauGB untepAuflagen/Mald

gaben nicht geltend gem

Stadthagen, den
Az 617001

Fur den Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde
hatin seiner Sitzungam 22.02.95

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal} 8 3Abs. 2 BauGB / §34bs—3

beschlossen.

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Dipl.-Ing. fiir Raumplanung und Stéidtebau (IfR)
31840 Hessisch Oldendorf - Kleinenwieden 45

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurdeam 11./12.07.95
bekanntgemacht.

ortsublich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundung haben vom

21.07.95 bis 07.08.95
gemaB.§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele
gen.

Stadt Rinteln ,den 27.10.95

Wichmann
Stadtdirektor

* § 2 BauGB - MaBnahmengesetz i.V.m

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschuld der Gemein
hat in seiner Sitzung am

geanderten Entwurf des Bebauung
und der Begrundung zugestimmt u
neute offentliche Auslegung mi
kung gemal & 3 Abs. 3 Satz 1 zpfeiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der off

wurde am
bekanntgemacht.
Der Entwurf des

Begrundung hgben vom

bis

ebauungsplanes und der

offenlich Ausgelegen.
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Décher

Auf den innerpalb des festgesetzten WA-Gebietes errichteten Hauptgeb&uden
sind nur geneigte Décher rit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zuldssig.

Fiir Daq:.pufbauten untergeordneter Geb&udeteile und Nebenanlager sind
Dachneigungen von 22 - 59 Grad zuléssig.

Fir Einzel- und Doppelgaragen sind Flachddcher zuléssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der
Trauflinie betragen. Trauflinie i. S. dieser Satzung ist die Schnittlinie der
AuBenwénde mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebéude.

Als Ferbwne“ fur die Dachdeckung sind die Farben “rot-rotbraun” und "braun-
dunkelbraun” zuldssig (siehe § 4 Abs. 1 und 2). Fiir Solarelemente und

Dachfenster i.S. von Abs. 5 sind auch andere, materialbedingte Farben
zuléssig.

Die Hauptfirstrichtung der innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes

errichteten Hauptgebdude muR der im B-Plan gexennzeichneten Richtung
entsprechen.

Hoéhen '
Die max. Firsthohe der Gebéude wird auf 8,50m festgesetzt,

Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des
Grupdstiickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflidche.

Steigt das Gelénde von der Verkehrsfléche zum Gebéude, so diirfen die o.g.
MaRe um einen Zuschlag iiberschritten werden; der zuldssige Zuschlag ergibt
sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natirlichen Geléndeoberfliche,

gemessen an der Verkehrsfldche zugewandten Seite des Gebéudes und der
Bezugsebene.

AuBlenwdnde
Fir die Ansichtsfarben der Hauptgebéaude sind

1. Sichtmauerwerk,

2. Holzfachwerk,

3. Holzverschalung und Holzkonstruktionen bzw. -bauweisen
nur, wenn sie im Verhdltnis zur Fldche der gesamten AuRenwand
untergeordnet sind,

4. erdfarbener Putz,

aus den RAL- Farben rot-rotbraun“, ,braun-dunkelbraun® und .gelb”
Zuldssig (s. § 5 Abs. 1, 2 und 3). Kombinationen der Materialien
untereinander sind zuléssig.

Fir untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Erker, Balkone, Kellerlichtschéchte,
Tir- und Fenstervorbauten wie z. B. Wintergérten) und Nebengebéude ist die
Verwendung anderer konstruktionsbedingter Materialien und
materialbedingter Farben zulésssig.

Materialien und Konstruktionen, die andere vortduschen, sind nicht Zuldssig.
Eine % Stein (mind. 10 cm) tiefe Vorsatzschale aus ausgefachtem
Holzfachwerk ist zuléssig.

Farbtone

Fir die in § 2 festgesetzten Farbténe sind die Farben zu verwenden, die sich
im Rahmen der nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister
RAL 840 HR halten:

Fiir den Farbton "rot - rot-braun" im Rahmen der RAL:
2001 - rotorange 3005 - weinrot
2002 - blutorange 30089 - oxydrot
3000 - feusrrot 3011 - braunrot
3002 - karminrot 3013 - tomatenrot
3003 - rubinrot 3016 - korallenrot
3004 - purpurrot

Fiir den Farbton "braun-dunkelbraun" im Rahmen der RAL:

8001 - ockerbraun 8014 - sepiabraun

8003 - lehmbraun 8015 - kastanienbraun
8004 - kupferbraun 8016 - mahagonibraun
8007 - rehbraun 8017 - schokoladenbraun
8008 - olivbraun 8023 - orangebraun

8011 - nuBbraun 8024 - beigebraun

8012 - rotbraun 8025 - blaBbraun

Fiir den Farbton "gelb" im Rahmen der RAL:
1001 - beige 1002 - sandgelb
1005 - honiggelb 1011 - braunbeige

1014 - elfenbein 1015 - hellelfenbein
1024 - ockergelb

Ordnungwidrigkeiten

Ordnungwidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrléssig eine
BaumaBnahme durchfiihren I&8t oder durchfiihrt, die nicht den

Anforderungen der §§ 2 bis 5 dieser drtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung entspricht.

Bauleitplanung der Stadt Rinteln
Landkreis Schaumburg

B-Plan Nr. 12
"Fasanenweg"

OT Exten

BeitrittsbeschluR

aufgefuhrten Auflagen/MaRRga¥en/Ausnah
men in seiner Sitzung am
beigetreten.

wurde

,den

Inkrafttreten

Die ErtedungderGenehmigung Durchfuhrung

des-Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes

ist gemaﬁﬁu BauGBam 22.11.1995

im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hanno-
ver Nr. 26 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplanistdamitam 2211.1995
rechtsverbindlich geworden.

Rinteln ,den 23.11.1995

gez.Wichmann
Stadtdirektor

*§ 2 BauGB-MafNnahmengesetz i.V.m.

Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

,den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten der ......... Anderung/Erganzung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

,den

Stand 12.07.1995

einschl. értlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung

MaBstab 1:1000

Matthias Reinold - Planungsbiiro

Abschrift | x

Dipl.-ing. . Raumplanung und Stédtebav (IFR)
Kleinenwieden 45, 31840 Hessisch Oldendorf

Urschrift

Telefon 05152-1566 - Telefax 05152 - 51857




