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Bebauungsplan Nr. 16 "Melkerweg"

Der Bebauungsplan Nr.16 ,Melkerweg"“ bildet die Rechtsgrundlage fur die
Durchfithrung aller MaRnahmen, die firr die kiinftige Nutzung von Grund und
Boden innerhalb des Plangebietes erforderlich sind. Um die rechtsverbindliche
Realisierung dieser Aufgabe zu erreichen, hat die Stadt Rinteln die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Im Sinne des §30 BauGB ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.16
.Melkerweg“ die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.2 "Regete" beschlos-
sen.

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortsteiles Exten der Stadt Rinteln. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplangebietes liegt zwischen der Bebauung an den
StraRenziigen "Melkerweg" und "Regetestralle” im Norden bzw. Osten.

Die ErschlieBung der drei Einzelhauser erfolgt von der nérdlich des Plangebie-
tes liegenden StralRe "Melkerweg" aus Uber ein Grundstiick des Investors.

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 3/12, 4/1 und 3/29 tlw. der Flur 6,
Gemarkung Exten. Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist aus dem Ubersichtsplan bzw. aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes ersichtlich.

Die GroRe des Plangebietes betragt rd. 0.34 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhiltnisse

Die im Plangebiet gelegenen Flachen werden zur Zeit als Weideflache land-
wirtschaftlich genutzt bzw. sind bereits bebaut. Das Plangebiet schlief3t
zweiseitig an bereits vorhandene Bebauung an.

Das Gelande weist keinen nennenswerten Hohenunterschiede auf. Bedingt
durch die Nutzung des Plangebietes und die bereits abgeschlossenen bauli-
chen MaRnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken sind zwischen der
Strale "Melkerweg", den angrenzenden Flurstiicken und dem Geltungsbereich
Hohendifferenzen von maximal 0.50m vorhanden.

2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln ist am 26.10.1998 (AZ. 204-206.15-
21101.2-57/4/98) durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und
hat in seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hanno-
ver am 20.01.1999 Wirksamkeit erlangt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die innerhalb des Plangebietes liegenden
Flachen als Gemischte Bauflachen dargestellt. Damit die Entwicklung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes gemaR §8(2) BauGB sichergestellt ist, wird parallel zu der vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.16 ,Melkerweg“ die 9.Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Stadt Rinteln in dem entsprechenden raumlichen
Teilbereich bearbeitet.

Architekturbiiro H. Steding
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Zeichnerische Darstellunq des wirksamen Flachennutzungsplanes M.1:5000
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3 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt Rinteln das Ziel, im
Ortsteil Exten in Erganzung der vorhandenen Wohnbauflachen Wohnbauland
nachfragebezogen bereitzustellen.

Der Bedarf an zusétzlichem Bauland begriindet sich dabei vornehmlich aus der
allgemein zu beobachtenden Verringerung der Wohnungsbelegungsdichte
(Wohnraumflache je Einwohner steigt stetig), sowie aus der Eigenentwicklung
der ansassigen Bevolkerung. Ein zusatzlicher Bedarf entsteht durch reges Inte-
resse zuzugswilliger Familien in unmittelbarer Nahe zu den vorhandenen bzw.
geplanten Gewerbegebieten der Stadt Rinteln und seiner Ortsteile.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.16 ,Melkerweg” die folgenden flankierenden Ziele ver-
folgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
und an die Sicherheit der Wohnbevélkerung

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch Inanspruchnahme 6kologisch weniger bedeut-
samer Flachen

e Einbindung der neu entstehenden Bebauung in die vorhandene stadtebauli-
che Struktur durch eine rdumliche Blindelung der Wohnstétten in Bereichen
mit guter Infrastruktur

e Ausnutzung infrastruktureller Reserven durch Ausweitung des Nutzerkreises

e Sicherung und Ordnung der Verkehrsflachen zur Herstellung eines leichten
und sicheren Verkehrsablaufes.

4 Planungskonzept

4.1 Nutzungsstruktur

Fur das Plangebiet ist eine an die vorhandene Bebauung angepalte Nutzungs-
struktur vorgesehen, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen soll. Die Nutzung
ist auf das Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude -ggf. mit aus-
gebautem Dachgeschol3- beschrankt. Somit besteht die Mdoglichkeit einer
verdichteten, jedoch ortsstrukturgeméaflen Bauweise.

Die Kompensation gemal §8a Bundesnaturschutzgesetz (Ausgleich von Ein-
griffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild) erfolgt tber die Festsetzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des Plange-
bietes. Die Textlichen Festsetzungen sehen eine Bepflanzung mit Gberwiegend
heimischen Gehdlzen auf diesen Flachen vor.

Ein Kinderspielplatz ist nicht vorgesehen, da in ca. 200m Entfernung zwischen
dem Kindergartengelande und der Sporthalle ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
vorhanden ist und die privaten Grinflachen ebenfalls den Bedirfnissen der
Kinder nach Freiflachen im AuRenraum gerecht werden.

Architekturbiiro H. Steding B .
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4.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vom StraRenzug "Melkerweg" tber
das Flurstiick 3/12, das sich im Eigentum des Vorhabentragers befindet. Uber
eine private 4m breite Verkehrsflache, die als Mischverkehrsflache vorgesehen
ist und die gleichzeitig der internen ErschlieBung des bereits bebauten Flur-
stiicks 3/12 dient, wird das Flurstick 4/1 an das offentliche StralRennetz
angeschlossen. Die ErschlieBung des Flursticks 4/1 ist ausschliellich Gber
private Verkehrsflachen vorgesehen.

4.3 Natur und Landschaft

Auf Grundlage von §1 Abs.5 BauGB und §8a BNatSchG sind bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beachten. Aufgrund der Grée und Lage sowie der jetzi-
gen und der geplanten Nutzung des Plangebietes wird auf einen gesonderten
Grunordnungsplan verzichtet.

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft wird durch die zeichnerisch und
textlich festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot kompensiert. Bedingt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.3 wird die zusétzliche Versiege-
lung eingegrenzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist unter bestimmten
Voraussetzungen bis zu 25% zulassig (siehe Kapitel 5.2).

In Verbindung mit der Festsetzung der maximalen Firsthéhe und der Beschréan-
kung auf ein Vollgescho® wird eine ungewollte Héhenentwicklung und
Uberbauung der Flache vermieden. Somit wird das Landschafts- und Ortsbild
geringstmdglich beeintrachtigt.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr.16 ,Melkerweg“ enthalt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI.I S. 2253) in der z.Z. glilti-
gen Fassung vom 27.08.1997

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132) in der
z.Z. giiltigen Fassung

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanZV0O90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.l 1991 S. 58)

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003 (Nds.GVBI. S.89)
in der z.Z. gultigen Fassung.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als All-
gemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO mit Beschrankung auf 2
Wohneinheiten je Wohngeb&aude ausgewiesen.
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Um im Plangebiet die angestrebten ruhigen Wohnverhaltnisse sicherzustellen,
sind hier folgende Einrichtungen ausgeschlossen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen.

Die vorgenannten Einschrankungen werden als notwendig angesehen, um dem
Ruhebediirfnis sowie den Qualitdtsanspriichen der Bevdlkerung an ihr Wohn-
umfeld Rechnung zu tragen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HochstmalRes der baulichen Nutzung sind die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die maximale Anzahl der Vollgeschosse (Z) und die maximale
Firsthéhe festgesetzt worden.

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0.3 ausgewiesen. Es ist ein Vollgeschol}
bei einer maximalen Firsthéhe von 8.50m Uber der gemittelten Hohe des ge-
wachsenen Gelandes des Flurstiickes 4/1 zuldssig. Durch diese Festsetzungen
kann sowohl eine bermaRige Héhenentwicklung als auch eine dem Standort
unangemessene Verdichtung ausgeschlossen werden.

Um eine Gbermafige Versiegelung der Grundstiicke auszuschlieRen, wurde die
gemaR BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
auf 25% reduziert, sofern Zuwegungen zu Garagen, Stellplatzen und sonstigen
Nebenanlagen als versickerungsfahige Flache mit einem AbfluRbeiwert von
max. 0.7 hergestellt werden.

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke 3/12
und 3/29 (tiw.) sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.2 "Regete"
ohne Anderung iibernommen worden.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits oben angesprochen, wird eine stadtebaulich befriedigende Einord-
nung der Bebauung in die Umgebung angestrebt. Dieses soll u.a. durch die
Beschrankung auf Einzelh&duser erreicht werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet.
Sie sind ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu
realisieren.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften sowie die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sollen sicherstel-
len, dass eine stadtebaulich geordnete und ortsbildgerechte Bebauung
innerhalb des Geltungbereiches erfolgt.

Architekturbtro H. Steding ’ 7
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Um diese Zielsetzung zu verwirklichen, sind neben den Dachformen die Dach-
neigungen und -deckungen vorgegeben worden. Die Festsetzungen der
zulassigen Dachformen und -neigungen sind getétigt worden, um eine dorftypi-
sche Dachlandschaft entstehen zu lassen. Auch die Dachdeckungen sind aus
diesem Grunde in gewissem Mafe vorgegeben worden. Grasdacher und So-
laranlagen sind allgemein zulassig.

Die Festsetzungen der GRZ in Verbindung mit der Beschrénkung auf ein Voll-
geschoB bieten gemeinsam einen wirksamen Schutz vor einer ungewollten
Hohenentwicklung. Dariiber hinaus kann somit die entstehende bauliche Situa-
tion in den vorhandenen Gebaudebestand besser integriert werden.

Hinsichtlich der Fassaden wird die Materialwahl fir Haupt- und Nebengebaude
festgesetzt, um ein ortsbildgerechtes Erscheinungsbild zu erhalten.

Die vorgenannten Festsetzungen belassen den Bauwilligen trotz der als not-
wendig erachteten Einschrankungen noch vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten
und -spielrdume. Auf ibermaRig restriktive Festsetzungen wurde bewult ver-
Zichtet.

5.5 Private Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen werden Vermeidungsmaf-
nahmen rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dem Vermeidungsgrundsatz nach §8 BNatSchG wird durch folgende Mal¥nah-
men Rechnung getragen:

e Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Be-
schrankung des Maf3es der baulichen Nutzung

e Begrenzung der Bodenversiegelung durch Herabsetzen der zuldssigen U-
berschreitung der Grundflachenzahl

e Vermeidung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Festsetzung privater Grunflachen.

Die Festsetzung einer 5m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entlang der sudlichen Grenze des Plangebietes dient dem Ersatz
der durch die realisierbare Bebauung verursachte Versiegelung von Grund und
Boden und damit dem Verlust 6kologischer Faktoren.

Durch die Festsetzungen wird den Zielen des Landschaftsplanes in soweit
Rechnung getragen, dass das Siedlungsgebiet, das einen neuzeitlichen/ stadti-
schen Charakter aufweist, besser in die Landschaft eingebunden wird.

5.6 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine private Verkehrsfla-
che uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte tber ein Grundstiick in Miteigentum
und Anschluf® an die Strale ,Melkerweg".

Architekturbtro H. Steding S 8
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6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der
Anschlul an das Fernmeldenetz wird durch die Erweiterung bestehender Anla-
gen in der Stral’e "Melkerweg" sichergestellt.

Versorgungstrager sind die Stadtwerke Rinteln und der Bereich Telekom der
Deutschen Bundespost.

Zur Sicherstellung des notwendigen Brandschutzes (48m?%h, Léschzeit mind. 2
Stunden) werden ausreichend dimensionierte Wasserleitungen mit einem Min-
destdurchmesser von DN100 verlegt. Weitere Anforderungen an den Brand-
schutz, wie z.B. die Anordnung von Hydranten und Sauganschlissen, sind mit
dem Brandschutzbeauftragten beim Landkreis Schaumburg sowie mit Vertre-
tern der ortlichen Feuerwehr abzustimmen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennverfahren (Regenwasser-
Schmutzwasser) vorgesehen und ist dem Gefalle folgend zu der vorgenannten
Stral’e "Melkerweg" geplant, so dass ein Anschluf® an die vorhandene Kanali-
sation mdglich ist.

Das Schmutzwasser wird dem Klarwerk der Stadt Rinteln zugefihrt. Geman
Baugrunduntersuchung des Biiros gpb, Hess. Oldendorf, ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers bis zu einer Tiefe von 1.80m nur tber
Rigolen méglich. In den tiefer liegenden Schichten ist aufgrund der héheren
Durchlassigkeit eine Versickerung problemlos méglich.

7 Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlas-
ten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen uber ein zumutbares Maf}
hinausgehende stérende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht
erkennen.

Auch sind aus den angrenzenden Gebieten keine Immissionsstérungen zu er-
warten, die negative Einfliisse auf die geplanten Nutzungen austben kdnnten.

Altlasten/Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen
nicht vorhanden.

Im ndrdlichen Bereich des Flurstiickes 4/1 und im &stlichen Abschnitt des Flur-
stickes 3/12 verlaufen Mittelspannungskabel des Versorgungstragers
Wesertal, diese sind durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Architekturbiiro H. Steding | | 9
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8 Staddtebauliche Werte

8.1 Flachenbilanz

Bruttobauflache: 3.445 m? =100%
Nettobauland: 3.228 m?= 94%
Verkehrsflache (vorhanden) 217 m*= 6%

8.2 Besiedlungsgrofen (noch nicht bebaute Flachen)

Wohngrundstiicke: 3 Grundstiicke
Wohngebaude: 3
Wohneinheiten (ca.1,3WE/Gebéude): 3x1,3=4
Einwohner (3E/WE): 12
GrundstiicksgroRen: im Mittel 760m?

9 Darstellung der Abwédgung

Die Burger und Trager o6ffentlicher Belange sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.16 "Melkerweg" gemal §§3 und 4 BauGB beteiligt worden.

9.1 Beteiligung der Biirger

Die Birger haben zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.16 "Melkerweg" fol-
gende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

=  Die maximale Anzahl der Wohneinheiten ist festzusetzen.

= Zum Schutz der benachbarten Grundstiicke ist die Hohe der Aufschit-
tungen auf das geringstmogliche Mal} festzusetzen.

= Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist mittels eines Baugrundgut-
achtens zu Uberprifen.

Uber die vorgenannten Anregungen und Hinweise ist im Rahmen der gemeind-
lichen Abwéagung wie folgt entschieden worden:

= Die maximale Anzahl der Wohneinheiten ist auf zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude begrenzt.

* Die Hohe der Gebaude wird lber die Festsetzung der Firsthéhe bezogen
auf das gewachsene Geldnde begrenzt.

* Ein Baugrundgutachten ist erarbeitet worden.

Architekturbiiro H. Steding N 10
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9.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden gemal §4(1) und §3(2)BauGB mit
Schreiben vom 02.04.2003 und 25.06.2003 um Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr.16 gebeten. Folgende abwagungsrelevante Bedenken und
Anregungen sind eingegangen:

Landkreis Schaumburg:

» Die L&schwasserversorgung ist gemafl Arbeitsblatt W405 fir eine
Loschzeit von mind. 2 Stunden mit einer Menge von 800l/min Uber die
Grundbelastung hinaus sicherzustellen. Es ist ein Léschwasserplan zu
erarbeiten, der die Loschwasserversorgung, die richtlinienkonformen
Entnahmestellen und die Wasserversorgungsleitungen enthélt.

» Die Textliche Festsetzung hinsichtlich des Pflanzgebotes ist zu Uberar-
beiten.

* Fur die Mullentsorgung sind entweder ein Wendeplatz oder eine Stellfla-
che im Bereich der Stral’e "Melkerweg" herzustellen.

Niedersachsischer Betrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz:

* Die Bodenversiegelung ist auf das unumganglich notwendige Mal} zu
beschranken. Fir die Oberflachenentwasserung sind geeignete Maf3-
nahmen, wie z.B. Versickerung oder Rickhaltemallnahmen,
vorzusehen.

Deutsche Telekom AG:

= Zur Koordination der Bauarbeiten ist Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaRnahmen dem Planbereich der T-Com mitzuteilen.

Stadtwerke Rinteln:

» Die kanalmaRige ErschlieBung ist gesichert. Strom-, Gas- und Wasser-
versorgung sind Uber ein Leitungsrecht abzusichern.

Uber die vorgenannten Anregungen und Hinweise ist im Rahmen der gemeind-
lichen Abwéagung wie folgt entschieden worden:

» Der Anregung beziglich der Loschwassermengen und deren Bereitstel-
lung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung nachgekommen.

* Die Textliche Festsetzung wurde Uberarbeitet.

* |m Bereich des im Miteigentum befindlichen Flurstiickes 3/12 wird eine
Flache fiur die zeitweise Zwischenlagerung der Milltonnen angelegt.

» Das Mal der baulichen Nutzung ist mit einer GRZ von 0.3 festgesetzt.
Eine Uberschreitung bis zu 25% ist nur zulassig, wenn dies durch Zuwe-
gungen mit einem max. Abflussbeiwert von 0.7 erfolgt. Eine
Versickerung des  anfallenden Regenwassers ist gemal
Baugrunduntersuchung tber Rigolen oder in den tiefliegenden Schichten
moglich.

Architekturbtiro H. Steding - ’ 11
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* Die Vorhabentrager werden im Zuge der ErschlieBungsplanung und im
Vorfeld der Bauarbeiten rechtzeitig informiert.

= Uber die Flurstiicke 3/11 und 3/12 ist ein Leitungsrecht fir das Flurstiick
4/1 abgesichert.

10 Finanzierung

Der Vorhabentrager Gbernimmt laut Stadtebaulichem Vertrag zwischen der
Stadt Rinteln und dem ErschlieBungstrager alle anfallenden Kosten.

11 Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
von Architekturbtiro Steding.

gez. Steding
Rinteln, den 13.11.2003

Der Verwaltungsausschuf? der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
12.06.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20./21.06.2003 ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung vom
01.07.2003 bis 01.08.2003 gemaf §3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Rinteln, den 13.11.2003

gez. Buchholz
Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaf §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 28.08.2003 als
Satzung (§10BauGB) sowie die Entwurfsbegrindung gemaf §9 Abs.8 BauGB
als Begriindung der Entscheidung beschlossen.

Rinteln, den 13.11.2003

gez. Buchholz
Der Birgermeister
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