Begr rindunag (§ 2a Abs. 6 BBaul)
zum Bebauungsplan Nr. &

Teilaufhebung der Bebauungspl&ne Nr. 7 und 20
Stadt Rinteln, 0t. Exten

Baugebiet "Gewerbegebiet Exten"

1.)

Allgemeine Begrindung

Das vorhandene Gewerhbegebiet in Exten, das durch den Bebau-
ungsplan Nr. 7 "Kattenmeer", 0Ot. Exten, festgesetzt ist, ist
in vollem Umfang durch einen griiBeren Gewerbehetrieb (Getr&n-
kefirma riha) genutzt. Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist westlich an den Bebauungsplan Nr. 7 anschlieBend
und 8stlich der vorhandenen Eisenbahn und der Landesstrale
435 eine Erweiterungsfldche dargestellt. Der Bereich zwi-
schen der im Bau befindlichen UmgehungsstraBe B 238 (mit den
groBfldchigen Auf- und Abfahrtrampen zur LandesstraBe) und
dem ausgewlesenen Gewerbegebiet ist als AulBenbereich dar-
gestellt.

Um die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Auswei-
tung des Gewerhes in Exten zu schaffen, ist es erforderlich,
flir den betreffenden Bereich einen Bebauungsplan aufzustel-
len und gleichzeitig den Fl&chennutzungsplan in einem Teil-
bereich als 2. Anderung zu iliberarbeiten. Um einen abgestimm-
ten AnschluB an das vorhandene Gewerbegebiet zu erreichen,
ist dabei eine Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Katten-
meer" in einem Teilbereich erforderlich.

Grundlage fir die Aufstellung des HBebauungsplanes bildet
auch die geplante Erweiterung des vorhandenen Gewerbehe-
triebes.

Die strafemnmdBige ErschlieBung des Erweiterungsgebietes soll
iber die bereits vorhandene Einfahrt des Betriebes von der

L 433 zum Gewerbegebiet erfolgen. Dies entspricht auch einer
Forderung des StraBenbauamtes, die bereits bei der Aufstel-
lung des Fl&@chennutzungsplanes geltend gemacht worden ist.
Darliber hinaus hbeabsichtigt der betreffende Betrieb eine
Verbindung zu den Gleisanlagen der Verkehrsbetriebe Extertal
und dem Gewerbegebiet zu ermdglichen.

Da aufgrund einer vorgezogenen Betelligung der entsprechen-
den Trdger dffentlicher Belange eine direkte Gleisverbindung
ausscheidet, soll ggf. ein Tunnel flir Rohrleitungen und
Transportb&nder unter der LandesstraBe hindurch gefihrt
werden. Voraussetzung dafiir ist die Weiterfiihrung des LGel-
tungsbereiches des neuen Bebauungsplanes lber die Landes-
straBe 435 hinaus, wobei auch in einem Teilbereich der
vorhandene Bebauungsplan Nr. 20 "Heisterbreite", 0Ot. Rin-
teln, aufzuheben ist.

Der Rat der Stadt Rinteln hat deshalb den BeschluB zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet Exten",
sowie zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes im Parallel-
verfahren gefaBt und diesen BeschluB am 10.06.1982 Drts—
iblich durch die Presse bekanntgemacht.
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Nr. 8 "Gewerhegebiet
Exten" verlieren die Bebauungsplé&ne Nr. 7 "Kattenmeer" und
Nr. 20 "Heisterbreite" in den gekennzeichneten Teilbereichen
ihre Rechtsverbindlichkeit.

Das Plangebiet liegt teilweise westlich (Flur 19 der Gemar-
kung Rinteln) und ldberwiegend dstlich (Flur 6 der Gemarkung
Exten) der LandesstraBe 435 "Kasseler StraBe".

Umgrenzt wird das Gebiet durch den Bebauwungsplan Nr. 7
"Wattenmeer" (Gewerbegebiet) im Slden und Osten und den
Bebauungsplan Nr. 20 "Heisterbreite" (Industriegebiet) im
Westen. Im Norden schlieBen sich Fl&chen fir die Landwirt-
schaft und die Trassenfiihrung der Auffahrt von der L 435 zur
B 238 an.

Um im nord8stlichen Teilbereich des Bebauungsplanes eine
optimale Abgrenzung zu der dstlich der GemeindestraBe "Auf
der Behrn" gelegenen Wohnbebauung zu erhalten (Bebauungsplan
Nr. 5 "Regete" und Nr. 2 "Regete"), ist eine Fl&che mit
Bindung zum Bepflanzen von B&umen und Strduchern gem&B § 9
Abs. 1 Nr. 25b Bundesbaugesetz festgesetzt worden, um so
evtl. von dem Betrieb ausgehende Emissionen einzuschrénken.
Desweiteren ist der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7
"Wattenmeer" entlang der StraBe "Auf der Behrn" bereits
vorhandene Schutzwall nach Norden bis zum Flurstick 109 in
gleicher Hihe fortzufihren, zu bepflanmzen und zu unter-
halten. In dem gleichen Bereich wurde zur Vermeidung von
Verkehrsl&rm ein Zu- und Abfahrtsverbot mit einem entspre-
chenden Planzeichen festgesetzt (Bereich ohne Ein- und
Rusfahrt).

Die StraBenbegrenzungslinien entlang der LandesstraBen 435
und 433 sowie der AnschluBrampe zur B 238 wurden ehenfalls
als Bereilch ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, damit das
neue Gewerbegebiet keine unmittelbaren oder mittelbaren
Zuwegungen zu den vorgenannten Stralen erhalt.

Ferner ist das neue Gewerbegrundstiick vor Beginn von Bau-
arbeiten ohne Durchfahrts- oder Durchgangsmiglichkeiten zu
den LandesstraBen 435 und 433 spwie der AnschluBrampe zur
B 238 einzufriedigen. Dies beruht auf einer Forderung des
StraBenbauamtes Hameln im Zuge der AnhSrung der Tr&ger
§ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG.

Die VermaBung der Bauverbotszone gemd3B § 24 NStrG von 20,0 m,
die entlang der LandesstraBen 433 und 435 sowie der Auffahrt
zur B 238 festgesetzt worden ist, erfolgt nicht von der im
Bebauungsplan eingezeichneten StraBenbegrenzungslinie sondern
vom befestigten Fahrbahnrand. Aufgrund des vorliegenden
Planfeststellungshbeschlusses flir den bereits ausgebauten
Kreuzungshereich der L 435 - L 433 und die in der Bauausfih-
rung befindliche Verlegung der B 238 sind die neuen Strallen-
grenzen als StraBenbegrenzungslinien im Bebauungsplan ein-
getragen.
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Weitere Pflanzgebote sind, soweit es die freizuhaltenden
Sichtdreiecke erlauben, #istlich der L 435 und n@irdlich der
L 433 festgesetzt. Am niirdlichen Rand des Plangebietes ist
ferner, wie auch im Verfahren zur 2. Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes dargestellt, eine Baum- und Strauchschutz-
pflanzung vorgesehen, um eine Abschirmung gegen die freie
Landschaft zu erreichen.

Die Pflanzgebote entlang der L 433, L 435 und der Auffahrt
zur B 238 sind in der Bauverbotszone festgesetzt worden;
diese sollen in erster Linie aus Sichtschutzgriinden groB-
fldchig angepflanzt werden.

Um mit Riicksicht auf die vorgenannte Wohnbebauung das Ent-
stehen von zu hohen Betriebsgeb&duden zu vermeiden, ist in
dem Bebauungsplan eine maximale Geb#udeoberkante (Hdhe
baulicher Anlagen - héichster Punkt der Dachfl&chen) vaon
80,00 m Uber NN festgesetzt worden. Der HBhenbezugspunkt des
Kkatasteramtes liegt an der Siidseite des alten Extener Bahn-
hofes (Flurstick 32/23 westlich der L 435).

Damit Interessenkonflikte aus dem Wunsch ungestdrten Wohnens
einerseits und der geplanten Gewerbegebietserweiterung
andererseits vermieden werden, ist im Auftrage der Stadt
Rinteln ein Schallgutachten aufgestellt worden, dessen
Ergebnisse in den Bebauungsplan eingearbeitet worden sind.
Dieses Gutachten liegt zu jedermanns Einsicht wBhrend der
Dienststunden im Stadtbauamt der Stadt Rinmteln aus.

Entlang der vorhandenen Geb&ude westlich der L 435 ist eine
{iberbaubare Grundstilicksfl&che festgesetzt worden, um even-

tuelle Anlagen schaffen zu k@innen, die fir die Beschickung

des Gewerbegehbhietes lber die Eisenbahn notwendig sind.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fir Bodenfor-
schung im Rahmen der Anhidrung der Tr&ger offentlicher Be-
lange wird den Bauherren empfohlen, vor Baubeginn ein Boden-
gutachten einzuholen, da im Planungsgebiet lokal mit ungln-
stigen Baugrundverhdltnissen gerechnet werden muB.

Bedenken des Nieders&chsischen Landvolkes gegen weitere
Baulandausweisung und erneute Fldchenabgabe, die fir einige
Betriebe die wirtschaftliche Existenz gefédhrdet, kann nicht
gefolgt werden, da der grifte Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bereits im wirksamen Fl&chennutzungsplan der
Stadt Rinteln als Gewerbegebiet dargestellt ist. Eine Abgabe
oder ein Verkauf von landwirtschaftlich genutzten Fl&chen
ist nicht zwingend und eine landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin midglich.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht im einzelnen vor:

a) GE = Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzung)

b) GE 1 = eingeschrénktes Gewerbegebiet (siehe textl.Festsetzg.)
c) O = offene Bauweise

d) III = Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)

e) 0,4 = BRZ Grundfl&chenzahl

f) (0,8) = GFZ GeschoBfl&chenzahl

g) OHK Hihe baulicher Anlagen in m Gber NN
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Zu a): Festsetzung eines Gewerbegebhietes gemdB § 8 BaulNVO
um die geplanten Gewerbegebietserweiterungen
bauleitplanerisch abzusichern.

Zu h): Festsetzung eines eingeschré@nkten Gewerbegehietes
auf der Grundlage des eingeholten Schallgutach-
tens.

Zu c): Festsetzung einer offenen Bauweise, da die Gebh&u-

delé@ngen der geplanten Bauten keine Festsetzung
als geschlossene Bauweise erforderlich machen.
Ferner ist in dem Plangebiet die Erstellung ein-
zelner Bauvorhaben, wie Kl&rwerk und Presserei,
vorgesehen.

Zu d): Als MaB der baulichen Nutzung ist eine III-geschaos-
sigkeit als Hichstgrenze vorgesehen, um spiter
Aufstockungen von Geb&uden, z.B. des Blirogeb&udes,
gewdhrleisten zu kdnnen.

Zu e): Festsetzung von 0,4 als Grundfl8chenzahl, um eine
zu dichte Uberbauung der Grundstiicke zu vermeiden.

Zu f): Aus demselben Grund wie zu d) ist als GeschoB-
fldchenzahl (0,8) festgesetzt worden.

Zu g): Um mit Ricksicht auf die angrenzende Wohnbebauung

zu hohe HBetriebsgeb&ude zu vermeiden, ist eine
Hihe von 80,0 m Uber NN festgesetzt worden.

S5tddtebauliche Werte

Das Plangebiet umfaBt brutto 8,4630 ha

ErschlieBungsfl&chen 0,36865 ha
Netto-Bauland 8,0845 ha

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Westen durch die L 435 und im Siden
durch die L 433 begrenzt. Eine Zufahrt zu der nd@rdlichen
Erweiterungsfl&@che der Getrdnkefirma ist nur dber die schon
vorhandene Firmeneinfahrt von der L 433 aus midglich.

Aus Grinden der innerdrtlichen Verkehrssicherheit sollen an

allen StraBeneinmindungen Sichtdreiecke von Jjeder Sicht-
sperrung freigehalten werden.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung ist durch Verbindung mit dem zentralen
stddtischen Leitungsnetz sichergestellt.

Um eine ausreichende LOschwasserversorgung sicherzustellen,
ist eine zwelseitige Wasserversorgung vorhanden, und zwar

1. vom Industriegebiet Rinteln und 2. vam Verteilungsnetz
Exten aus. Das kommt einer Ringleitungsversorgung gleich und
wird entsprechend vom Brandschutz-5achverstédndigen des
Landkreises auch so anerkannt. Da nicht alle Hallen mit
erhiihter Brandgefahr belastet sind, sieht der Brandschutz-
Sachverstédndige auch eine L@schwassermenge von 2500 1/min.
als ausreichend an. Diese Menge kann beil der Versorgung vam
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Rinteln, den 28.11.1983

Industriegebiet Rinteln her als Summe der Abgabe der Hydran-
ten in der "BehrenstraBe" und "Auf dem Behrn" entnommen
werden. Nach Ausbau der Wasserleitung fiir das Baugebiet "Iin
den Ackern" wird sich die Hydrantenleistung im "Gewerbe-
gebiet Exten" noch etwas erhdhen.

Fiir einen Sofortangriff im Falle eines Brandes sind auf dem
Gelande der Getrédnkefirma Uperflurhydranten vom Grundsticks-
eigentiimer in Abstimmung mit den Stadtwerken Rinteln einzu-
bauen und anzuschlieBen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Kanali-
sation der Stadt Rinteln eingeleitet.

Das Niederschlagswasser gelangt durch RegenwasserabfluB-
leitungen in den néchsten Vorfluter.

Fiir die Ableitung des Oberfldchenwassers von dem Grundstilick
Riha in die Exter ist ein Antrag bei der unteren lWasser-
hehirde, dem Landkreis Schaumburg, gestellt und bereits
genehmigt.

Die im niirdlichen Bereich des Plangebietes geplante Abwasser-
vorbehandlungsanlage ist erforderlich, um die hochverschmutz-
ten, zum Teil sauren und kurzzeitig in hohen Mengen anfallen-
den Abwasser zu neutralisieren, vorzubehandeln und rickzu-
halten, um so die Abwdsser unschiddlich und zeitlich gestreckt
den stadt. Abwasserbeseitigungsanlagen zuzuleiten.

Eine genaue Standortwahl der geplanten Abwasservorbehand-

lungsanlage erfolgt im Zuge der Beantragung der wasserrecht-
lichen Genehmigunge.

Versorgung mit elektrischem Strom

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch AnschluB
an die vorhandenen zentralen Leitungen des Elektrizit&ts-
werkes lWesertal GmbH miglich.

ErschlieBungskosten

Einm FrschlieBungskostenanteil entsteht fir die Stadt Rinteln
nicht, da s&mtliche evtl. anfallenden MaBnahmen durch die
Getrankefirma riha lbernommen werden.

BodenordnungsmaBnahmen

BodenordnungsmaBnahmen entfallen, da im Bebhauungsplan keine
Wege und Pl&tze festgesetzt sind. Die den ndirdlichen Gel-
tungsbereich tangierende Auffahrt von der L 435 zur B 238
ist bereits im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

STADT RﬂNTELN
Der St?F(%yrektnr
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Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 18.02.1982
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegehbiet
Exten", OT Exten, beschlossen.

Diese Begriindung hat wihrend der 1. &ffentlichen Auslegung
in der Zeit vom 24.03.1983 bis 25.04.1983 2y jedermanns
Einsicht gem&B § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz ausgelegen.

Sie wurde nach der 1. dffentlichen Ruslegung im Bereich der
Punkte Nr. 1.) und 5.) durch Abwigung erginzt bzw. herich-
tigt.

Die dUberarbeitete Begriindung hat wdhrend der 2. &ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 15.12.1983 his 16.01.1984 zu
jedermanns Einsicht gem&B § 2a Abs. 6 Bundeshaugesetz aus-
gelegen.

Sie brauchte durch Abuwigung nicht mehr ergénzt zu werden und
wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Rinteln vom 01.03.
1984 als Begriindung gemdB § 9 Ahs. 8 Bundesbaugesetz be-
schlossen.

Rinteln, den 05.03.198 STADT RINTELN

Der Stad irektur
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