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Bagrindung zum B-Plan Nr. 7 “Breitar Béren 11", OT Mallenback, sinschl. drilicher Bauvarschriftan

! 1. Grundlagen

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 7 "Breiter Boren III", OT Méllenbeck, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, wurde mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Rinteln
vom 8.11.1995 eingeleitet. Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes wurde in 1997
begonnen und nach der Beteiligung der Trager offentlicher Belange u.a. wegen fehlender
Flachenverfligbarkeiten zundchst nicht weitergefiihrt. Zwischenzeitlich hat ein neuer Investor
die Fortfilhrung und Realisierung dieser Baugebietsentwicklung bernommen, so dass die
Fortsetzung der Bauleitplanung erfolgen kann. Nach der ersten &ffentlichen Auslegung (§ 3
Abs. 2 BauGB) wurde der raumliche Geltungsbereich aus Griinden des Immissionsschutzes
auf den sldlichen Bereich verkleinert. Fir diesen Bereich (sldlich des festgesetzten
FuBweges) hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln die erneute und auf zwei
Wochen verkiirzte éffentliche Auslegung beschlossen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rinteln stellt fiir den Bereich des
B-Planes Nr. 7 "Breiter Béren III", OT Mollenbeck, einschl. é&rtlicher Bauvorschriften,
Wohnbauflachen dar. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird daher Rechnung
getragen.

2. Planungsrelevante Rahmenbedingungen

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen; gem. §
1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 7 “Breiter Boren III", OT Méllenbeck, einschl. &rtlicher
Bauvorschriften, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumardnung
vereinbar. Der Kernbereich der Stadt Rinteln ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreis Schaumburg (Entwurf 2001) als Mittelzentrum dargestellt. Die Ausweisung des
Baugebietes dient der Deckung des in Rinteln erkennbaren und auf den OT Méllenbeck
bezogenen Wohnbedarfes.

| 3. Aufgaben des B-Planes

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem
Geltungsbereich i. S. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt,

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der B-Plan ist darilber hinaus auch Grundlage flir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfilhrung der Planungen nach den Vorschriften des
BauGB.

Planungsbire Matthias Reinold, Dipl.- ing, fir Raumplanung und Stadisbau (IfR/SAL), 31640 Hess. Oldendart
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 "Braiter Boran 11", OT Méllenbeck, einschl, értlicher Bauverachriften

4, Stadtebauliches Konzept
|

| 4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,47 ha und befindet sich westlich der K 80. Das
Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die nordlichen Grenzen des Flst. 103/73.
Im Osten: durch die dstliche Grenze des Fist. 377/103, das Flst, 103/73 wird gequert.

Im Siiden: durch die nordlichen Grenzen der Fist. 100/16 und 100/17, durch die 6stliche
Grenze des Fist. 100/17 und durch ein 9,5 m langes Teilstiick der siidlichen
Grenze des Fist, 100/21 sowie einer davon ausgehenden, gedachten Linie, die
in einer Entfernung von 5,5 m das Flst. 100/21 guert und auf die nordliche
Grenze des Fist, 100/21 zulduft sowie durch die nérdlichen Grenzen der Flst.
100/21 und 100/20 (teilweise).

Im Westen:  durch die westliche Grenze des Fist. 188/103, das Flst. 103/73 wird gequert.

Lage des raumlichen Geltungsbereiches (MaBstab 1:5.000)

Planungshiiro Matthias Reincld, Dipl - Ing. fur Raumplanung und Stadiebau (IIRYSAL), 31840 Hass. Oldendard
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 "Breiter Boren |11", OT Mallenback, einschl. értlichar Bauvorschriften

i 4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der B-Plan Nr. 7 "Breiter Boren III", OT Mollenbeck, einschl. drtlicher Bauvorschriften, hat
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung wvon
Wohngebauden zur Deckung des in der Stadt Rinteln vorhandenen und auf den OT
Mallenbeck bezogenen Wohnbedarfs zum Ziel.

In Erganzung der westlich bereits angrenzenden und rechtsverbindlich festgesetzten
Wohnbereiche Breiter Béren I und II sollen die gegenwartig als Weideflachen in Erscheinung
tretenden Fldchen in einen Wohnsiediungsbereich umgewandelt werden. Innerhalb des
neuen Siedlungsabschnittes sollen nur bauliche Anlagen zugelassen werden, die mit dem
stadtebaulichen Ziel der Deckung des drtlichen Wohnbedarfes vereinbar sind. Daher werden
bauliche Anlage zugelassen, die sich stadtebaulich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
(Wohnen) und ihrer Proportion, Hohenentwicklung und Gestaltung mit der stddtebaulich
pragenden Umgebung vereinbaren lassen.

Die Entwicklung und gestalterische Ausformung dieses Baugebietes soll sich eng an die
Vorgaben und Festsetzungen des westlich unmittelbar benachbarten Baugebietes anlehnen,
damit kein gestalterischer Bruch, der auf das Ortsbild negativ einwirken wiirde, entsteht.

Die Gebaude solien in ihrer Héhenentwickiung auf 9,0 m begrenzt und durch den Verzicht
auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse individuell gestaltet und genutzt werden.
Diese Regelung soll dazu beitragen, dass insbesondere 6kologisch orientierte sowie kosten-
und flachensparende Bauformen realisiert werden konnen, die sonst durch die
Berlcksichtigung der Voligeschossregelung (1) nicht maglich waren,

Um den neuen Siedlungsabschnitt landschaftlich schonend in den Kernbereich Mollenbecks
einzuflugen, sollen entsprechende Pflanzflachen auf privaten Grundstiickflachen zum Zwecke
der Gliederung an den rlckwartigen Grundsticksflachen festgesetzt werden. Es wird davon
ausgegangen, dass durch die Gestaltung der Gartenflachen ein weiterer, wesentlicher Beitrag
zur Durcharinung und landschaftlich angemessenen Integration des Baugebietes geleistet
wird. Entsprechende textliche Festsetzungen (Bdume auf den Grundstiicken) sind im B-Plan
enthalten.

Zur hinreichenden Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wird die mit
dieser Bauleitplanung verbundene Eingriffsintensitat ermittelt und bewertet. Die Belange von
Natur und Landschaft werden im Rahmen dieser Bauleitplanung durch einen landschafts-
pflegerischen Beitrag berlicksichtigt, der Aussagen zur Eingriffsintensitdt und zur
Kompensation beinhaltet.

Ortliche Bauvorschriften sollen gewdhrleisten, dass die zukiinftigen Baukdrper die
Proportionen und Gestaltungselemente der ortstypischen Bauweise aufnehmen und sich in
das bestehende Siedlungsgefiige integrieren.

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau {IFR/SAL), 31840 Hess. Oldendaorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 “Breiter Baren 1117, OT M&llenkeck, einschl. &licher Bauvorschrifien

| 4.3 Zustand des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7 befindet sich im Siiden des OT Mdllenbeck
und ist im Osten, Suden und Westen von Wohnbereichen umgeben, die Uberwiegend auf der
Grundlage rechtsverbindlicher B-Plane (Breiter Boren I und II) innerhalb von WA-Gebieten
realisiert worden sind. Innerhalb der angrenzenden Wohnbereiche sind keine
Baugrundsticke zur Deckung des drtlichen Wohnbedarfs vorhanden.

Im Norden und Nordwesten befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen (zum Teil auch mit
Tierhaltung berwiegend Rinder und Pferde). In den unmittelbaren Nahbereichen der
genannten Betriebe befinden sich bereits betriebsfremde Wohnnutzungen, die im Vergleich
zu den hier in Planung befindlichen WA-Gebieten deutlich naher an die Betriebsgrundstiicke
heranreichen. In der Vergangenheit sind jedoch keine Beschwerden bzgl. auftretender
landwirtschaftlich bedingter Immissionen vorgetragen bzw. der Stadt Rinteln bekannt
geworden.

Die hier in Planung befindlichen WA-Gebiete halten zu den nordlich und nordwestlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben einen ausreichenden Abstand, so dass ggf.
landwirtschaftlich bedingte Larm- und/oder Geruchsimmissionen die WA-Gebiete nicht
erheblich beeintrachtigen. Auf die gegenwartige Immissionssituation wird im Kapitel Nr.
5.5.2 (Belange des Immissionsschutzes) naher eingegangen.

Die von dieser Bauleitplanung betroffenen Grundstiicksflachen stellen sich zum gréBten Teil
als Weideflache dar.

Ostlich des Planbereiches verlduft die K 80, die den OT Mollenbeck mit dem OT
Krankenhagen verbindet.

Die stadtebauliche Situation des Nahbereiches wird durch Uberwiegend eingeschossige
Wohngebaude gepragt. Die Gebdude weisen eine Dachneigung von 28 bis 45° sowie eine
Uberwiegend rotlich bis dunkelbraune Farbgebung auf. Im nordwestlichen Plangebiet,
nordlich des Stichweges Breiter Boren, befinden sich jedoch auch II-geschossige Baukdrper.

Die nachfolgende Karte stellt die Nutzungen, die im Plangebiet und in der unmittelbaren
Umgebung anzutreffen sind, dar.

FlanungsbUro Matthias Reinald. Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IFR/SAL), 31840 Hess. Oidendarf
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Begrindung zum B-Plan Nr, 7 “Braiter Baren I, OT Mallenbeck, einschi. érficher Bauvorschriftan
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Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungen (Malstab 1:5.000)

Planungsbiro Matthias Feinoid, Dipl- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau {fR/SALY, 31840 Hess. Didendort
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 “Breiter Baren 11I°, OT Mallanbeck. ginschl. dnlicher Bauverschriften

5. Inhalte des B-Planes
' 5.1 Bauliche Nutzung

Flr die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes nicht zulassig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines sich in die wvorhandene Ortschaft Mollenbeck einfligenden
Wohnbereiches schaffen. In Anlehnung an die westlich angrenzenden Wohnbereiche Breiter
Boren I und II sollen Nutzungen zugelassen werden, die auf die bereits rechtsverbindlich
festgesetzten WA-Gebiete und auf die in der Umgebung befindlichen landwirtschaftlichen
Hofstellen keinen erheblich beeintrachtigenden Einfluss nehmen.

Aufgrund der o.b. innerortlichen Lage des Plangebietes werden Nutzungen, die geeignet sind
durch gewerbliche Zweckbauten (Lager etc.) das Ortsbild Méllenbecks nachhaltig erheblich
zu beeintrachtigen, ausgeschlossen. Darlber hinaus soll mit dem Ausschluss der
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen  (Betriebe des  Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) bewirkt werden, dass die Wohngualitat der
angrenzenden Wohnbebauung nicht zusatzlich durch Larm- bzw. Abgasimmissionen (Kfz-
Verkehr) beeintrachtigt wird.

Die durch Baugrenzen definierten OUberbaubaren Grundsticksflachen sind grofizigig
bemessen, so dass der stadtebaulichen Situation und dem Ziel der Forderung besonders
Okologischer Bauweisen (z.B. Hofformen, Ausrichtung der Geb3ude etc.) angemessen, d.h.
im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung, Rechnung getragen werden kann.

Das Vor- oder Zurlickspringen von Gebauden oder Gebaudeteilen ist aufgrund der
gliedernden und strukturierenden Wirkung winschenswert. Es wird davon ausgegangen,
dass im Bereich der Wendeanlage eine hofartige Gebdudeanordnung erfolgt, die den
dorflichen Charakter des Baugebietes unterstreicht. Die Form der Anordnung der Baukorper
untereinander soll jedoch durch den Bebauungsplan bewusst nicht zwingend vorgegeben
werden, um kunftige grundstlicksbezogene und architektonische Konzepte nicht zu
beeintrachtigen.

Um den mit der dkologischen Bauwerse verbundenen Gestaltungsrahmen zu gewahren, wird
bewusst auf die Festsetzung der Geschossigkeit verzichtet. In Verbindung mit der
Dachneigung (28 bis 48 Grad) soll die max. Hohenentwicklung der Hauptbaukdrper (9,0 m
im WA — Gebiet) dazu beitragen, dass bedarfsangemessene und architektonisch attraktive
Wohnraume gestaltet werden kénnen, ohne dem Kriterium der Geschossigkeit ausgesetzt zu
sein.

Fir das WA-Gebiet wird somit nur die GRZ = 0,3, eine offenen Bauweise (nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig) und die Begrenzung der Firsthohe auf max. 9,0 m festgesetzt.

Flanungsbaro Matthias Reingld, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IFR/SAL), 31840 Hess. Oldendarf
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Begrindung zum B-Flan MNr. 7 "Breiter Boren 11", OT Mallenbeck, einschl, drlicher Bauvarschniften

Um eine ortsuntypische und die Wohnqualitat ggf. beeintraéchtigende Wohnungsdichte zu
vermeiden, wird flir das Baugebiet Breiter Boren III die Begrenzung der Anzahl der
Wohnungen festgesetzt. Hierdurch sollen insbesondere die mit einer hohen Wohnungsdichte
je Grundstlick einhergehenden Probleme im Bereich des ruhenden Verkehrs etc. vermieden
werden. Innerhalb des WA-Gebietes wird die Anzahl der Wohnungen auf 2 je Hauptgebaude
und Grundstick festgesetzt.

5.2 Verkehrsflachen

Das interne ErschlieBungskonzept des B-Planes ,Breiter Boren III" ist derart angelegt, das
ausgehend von der K 80 ( HildburgstraBe) und der StraBe Breiter Boren die entstehenden
Grundsticke (ber einen Stichweg mit anschlieBender Wendeanlage erschlossen werden. Der
Planbereich "Breiter Boren III” wird Uber die sudlich an das Plangebiet angrenzende Strafie
Breiter Boren erschlossen. Von dieser fuhrt eine 6,5 m breite PlanstraBe in nordlicher
Richtung in das Plangebiet hinein. Da diese PlanstraBe nur eine eher geringe Anzahl neu
entstehender Baugrundstiicke erschlieBt, ist zur Bewaltigung des Individualverkehrs eine
ausreichend dimensionierte Wendeanlage (20 m Durchmesser) festgesetzt. Im Nahbereich
der beschriebenen Wendeanlage ist ausreichend offentlicher Verkehrsraum (13 m breite
Flache) vorgesehen, der zur Ordnung des ruhenden Verkehrs (Stellplatze innerhalb der
StraBenflache) genutzt und entsprechend gestaltet werden soll.

Uber die bereits durch den B-Plan ,,Breiter Boren II* stumpfformig festgesetzten ffentlichen
Verkehrsflachen (ZieglerstraBe) werden je zwei Grundstiicke erschlossen und an das
nachfolgende Verkehrsnetz angebunden. Bestehende ErschlieBungseinrichtungen werden
somit sinnvoll genutzt, ohne die bereits vorhandenen Wohnnutzungen zusatzlich erheblich zu
beeintrachtigen.

Die plangebietsintern festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen werden mit der besonderen
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich™ versehen, um bereits auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung auf die zukunftig zu erwartende Verkehrssituation hinzuweisen.

Die im B-Plan gelegenen Wohnbereiche werden durch einen bestehenden FuBweg, der
zwischen der westlich angrenzenden ZieglerstraBe und der ostlich angrenzenden
HildburgstraBBe bereits vorhanden ist, verbunden.

Im Rahmen der konkreten AusfUhrungsplanung werden weitergehende Aussagen zur
StraBenraumgestaltung (Parkbuchten, Baume, Mulden etc.) gemacht. Der Stellplatzbedarf ist
gemall den Regelungen der NBauQ auf den privaten Grundstlcksflachen sicherzustellen.

5.3 Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes Uber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zuldssigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflache fir Kinderspielplatze
nachzuweisen. Sidwestlich des hier in Rede stehenden Planbereiches befindet sich in
angemessener Entfernung (< 400 m LL) bereits ein ausreichend dimensionierter Spielplatz,
der zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbedirfnisse der im Plangebiet zukinftig
wohnenden Kinder ausreicht.

Flanungsbiro Matthiaz Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadiebau (FR/SAL), 31840 Hess. Oldendaorf
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Bagrindung zum B-Plan Nr. 7 “Breiter Boren 11I°, OT Mallenback, eingchl. detlichar Bauvorschriften

Auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes wurde daher verzichtet. Die Stadt Rinteln wird
rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss einen Antrag auf Ausnahme von den Regelungen des
Nds. Gesetzes Uber Spielplatze stellen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Siedlungsbereich des OT Mdéllenbeck. Die engere
Umgebung des Planbereiches wird durch jlingere Gebdude gepragt, die im Baugebiet Breiter
Boren II zwischenzeitlich realisiert worden sind. Im Slden und Osten grenzen ebenfalls eher
neuzeitlich gepragte Wohngebdude an den Planbereich an.

Die Gestaltungsanforderungen orientieren sich an den in der Umgebung bereits vorhandenen
und pragenden Gestaltungsmerkmalen. Daher orientieren sich die nachfolgenden
Gestaltungsvorschriften einerseits an denen des B-Planes Breiter Béren II, die zu einem
groBen Teil die regionaltypischen Gestaltungselemente beinhalten. Andererseits soll jedoch
auch ein ausreichendes Maf an individueller Gestaltungsfreiheit gewahrleistet werden, um
heutige Anforderungen an eine 6kologisch orientierte bauliche Gestaltung zu realisieren.

Der vorhandene Siedlungsabschnitt stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt eine einsehbare
landwirtschaftliche Flache ohne pragende Grinelemente dar. Aufgrund der das Plangebiet
umgebenden Bebauung wird die unbebaute Flache des Plangebietes als ,Insellage™ wirksam,
der im Zusammenhang mit der Topographie des Geléndes (Hangneigung in ndrdlicher und
sudlicher Richtung) eine besondere gestalterische Bedeutung zukommt.

Auf Grund dieser ortsbild- und landschaftspflegerischen Bedeutung der Lage des
Plangebietes sind an zukiinftige Baukorper besondere Auflagen im Hinblick auf das Einfligen,
d. h. an die Héhe der baulichen Anlage sowie Dachformen und -farben zu stellen,

Die Festsetzungen sollen flr die Gestaltung neuer Gebaude einen Rahmen setzen, wie er vor
einigen Jahrzehnten durch regionaltypische Materialien und Bauweisen gesetzt war und
innerhalb des Stadtgebietes Rinteln noch anzutreffen ist. Insbesondere sollen damit folgende
Ziele erreicht werden:

~ harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in
die teilweise beplante und gewachsene Bebauungsstruktur des OT
Mdllenbeck

Die Festsetzungen betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle
Ortsbild anknlpfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie -materialien sollen
ausgeschlossen werden, Das Errichten von individuellen und Okologisch orientierten
Haustypen wird jedoch ermdglicht und gefordert, so dass ausreichend Raum flr die
individuelle Gestaltungsfreiheit der jeweiligen Bauherren verbleibt.

Flanungsbure Matthias Reinold, Dipl - Ing. fur Raumplanung und Stadiebau (HR/SAL), 31840 Hess. Oidendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 "Braiter Béren 111", OT Méllenbeck, einschl, drilicher Bauvorschriften

Dacher

Flr die im OT Mollenbeck vorhandenen Gebéude sind geneigte Dacher von 28 - 45 Grad als
typisch anzusehen. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete werden als Hauptbaukérper
daher nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28 bis 48 Grad zugelassen, um eine
homogene Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Nur flr untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten und Dacherker sowie Anbauten an
Hauptgebaude wird eine andere Dachneigung zugelassen, Dieses Spektrum der
Dachneigungen gewahrleistet das Einfiigen der sich hinzufiigenden Siedlungseinheit in das
uberwiegend von Wohnnutzung gepragte Umfeld.

Hohen

Die im Bereich des Baugebietes Breiter Boren (beidseits der ZieglerstraBe) und beidseits der
Strafle Breiter Boren und HildburgstraBe realisierten Gebaude stellen den MaBstab fiir die
max. Hohenentwicklung der neuen Gebdude dar. In gleicher Weise soll auch die im
Baugebiet Breiter Boren III zugelassene Héhenentwicklung innerhalb dieses Baugebietes
berticksichtigt werden. Die max. Héhen erreichen derzeit ca. 8 bis 10 m.

Im B-Plan Nr. 7 werden somit fiir den Bereich des WA-Gebietes, der unmittelbar an die
eingeschossigen Gebaude beidseits der ZieglerstraBe angrenzt, nur bauliche Anlagen bis zu
9,0 m Firsthdhe zugelassen. Die neu hinzukommenden Gebdude sollen in keiner Weise dazu
beitragen, dass diese zur bestehenden Bebauung monumental bzw. Uberdimensioniert in
Erscheinung treten.

Farben

Angesichts der historisch gepragten Bebauungsstruktur des OT Méllenbeck werden als
Farbtone fir die Dachlandschaft die Farben "rot" - "rotbraun” und "braun" - "dunkelbraun"
zugelassen. Durch die 0.g. Farbkombinationen soll der sich aus der historisch gewachsenen
Ortschaft Mollenbeck und aus den angrenzenden Neubaugebieten ergebende Charakter
(Dachlandschaft) auch im Baugebiet Breiter Boren III fortgefilhrt werden. Sollte die
Dachdeckung mit einer besonderen okologischen Bauform im Zusammenhang stehen, so
kann von den angefiihrten Farben abgewichen werden (Grasdécher etc.).

' 5.5 Belange des Umweltschutzes
| 5.5.1. Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die
Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt
und soll dort in die Abwagung einflieBen (§ 1a BauGB).

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 7 "Breiter Béren III", OT Mélienbeck, soll dort die
Ausweisung eines WA-Gebietes mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung ermdglicht
werden. Es ist also zu prifen, ob mit dieser Bautétigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes ein
Eingriff verbunden ist, also mit Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden, wie derartige
Beeintrachtigungen vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen.

Plarungsoiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IFRYSAL), 31840 Hess. Oidendorf
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Um die Belange von Natur und Landschaft ausreichend zu beriicksichtigen, ist ein
landschafspflegerischer Beitrag ausgearbeitet worden, der die Eingriffsintensitit dieses B-
Planes untersucht und bewertet hat. Die daraus resultierenden Kompensationserfordernisse
werden entsprechend dargelegt und durch Festsetzungen im B-Plan berlicksichtigt. Auf den
landschaftspflegerischen Beitrag wird in diesem Zusammenhang hingewiesen und Bezug
genommen. Wiederholungen scllen an dieser Stelle vermieden werden, daher wird
nachfolgend nur die Kurzbeschreibung der in den B-Plan eingeflossenen griinordnerischen
Mafnahmen und das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung dargestellt.

Nachfolgend werden die im B-Plan festgesetzten landschaftspflegerisch wirksamen
MaBnahmen beschrieben:

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffsfolgen
. Vermeidung und Minderung

-~ MaBnahmen zur Reduzierung potentieller Versiegelung

Innerhalb des WA-Gebietes sind als MaBnahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
bei der Inanspruchnahme der festgesetzten Uberschreitung der Grundflachenzahl nur Belige
Zu  verwenden, die eine Wasserdurchlassigkeit aufweisen und somit zu einer
Versickerung/Teilversickerung des Regenwassers beitragen,

~ MaBnahmen zur Riickhaltung des Oberflachenwassers

Innerhalb des WA-Gebietes sind MaBnahmen zur Riickhaltung (Mulden-Rigolen-Systeme) zu
realisieren, um die nachfolgenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten.

~  Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Zur Einbindung der potentiellen Baukdrper in die vorhandene und historisch geprigte
Bebauungsstruktur sollen Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung sowie zur max.
Gebdudehthe im B-Plan vorgesehen werden.

. Kompensation

~  Anlage von freiwachsenden Hecken )
Zur Sicherung und Verbesserung der Vernetzung von Okosystemen und zur
Ortsrandeingriinung sind heckenartige Pflanzungen im Plangebiet zu realisieren.

An den Randern des Baugebietes ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen im Bereich der zukiinftigen
privaten Garten vorgesehen. Diese Hecken dienen zum einen der Eingriinung des
Wohngebietes, um eine negative Fernwirkung zu verhindern und zum anderen der
Vernetzung von Biotopen. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen und standortfremden
Ziergeholzen ist in diesen Bereichen nicht zuldssig. Die Artenwahl ergibt sich aus der im
Anhang aufgefihrten und im landschaftspflegerischen Beitrag enthaltenen Pflanzliste.

Planungsbira Matthias Reinold, Dipl - Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IER/SRAL). 31840 Hess. Oidendor
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~  Anpflanzung von Baumen auf privaten Flachen

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist auch die Pflanzung von Einzelbdumen vorzusehen.
Als Mindestmenge soll hier 1 standortgerechter Laubbaum je angefangene 400 gm
Baugrundstuck vorgesehen werden.

Diese Pflanzungen sind in der Absicht vorgesehen, einen Mindeststandard auf den
Baugrundstiicken im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu sichern,

Im einzelnen sollen sie folgenden Zielen dienen:

Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Evapotranspiration,
% Milderung stadtklimatischer Effekte durch Beschattung, Verdunstung und Filterung
- Sicherung landschaftsasthetischer Mindestanforderungen in besiedelten Bereichen
4 Lebensraum und Nahrungsangebot fir die heimische Tierwelt
Die Artenauswahl ergibt sich aus der Pflanzliste im Anhang.

. Kompensationsbedarf

In der Summe der biotopbezogenen und der bodenbezogenen Wertverluste innerhalb und
auberhalb des Plangebietes ergibt sich ohne Vorkehrungen zur Sicherung von Natur und
Landschaft ein Defizit von 6.350 Werteinheiten.

Diese sollen durch die Bereitstellung einer Fldche mit (sehr) geringen biotopbezogenen
Wertstufen (1 oder 1,5) in ausreichender GriBe zur Entwicklung und den dauerhaften Erhalt
von Biotopen beitragen.

Die Entwicklung soll sich dabei an den Standortbedingungen und den bestmidglichen
Funktionen im umgebenden Biotopverbund orientieren. Der externe Flachenbedarf betragt
bei der Entwicklung der Fldche um 2 biotopbezogene Wertstufen 3.175 gm und bei der
Entwicklung von 2,5 Wertstufen 2.540 gm.

Auf die Grundlage des § 1 a BauGB werden auf den stadteigenen Flst. 2/31, 2/32 und 2/34,
Flur 26, Gemarkung Rinteln, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde und der
Unteren Wasserbehorde des Landkreis Schaumburg Einzelgehdlze (Bdume und Straucher)
gepflanzt.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
berlcksichtigen.

Der hier in Rede stehende Planbereich liegt im Stiden des OT Méllenbeck. Der OT Méllenbeck
wird in diesem Bereich Uberwiegend durch Wohnsiedlungsbereiche (WA-Gebiete) geprigt.
Diese Pragung ist bereits bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erkannt und
berlicksichtigt worden, der fir diesen Bereich Wohnbauflichen darstellt. Fir diese
stadtebauliche Pragung sind die in der Vergangenheit entwickelten und (iberwiegend
bebauten Wohnbereiche Breiter Boren I und II sowie die historisch gewachsnen
Siedlungsabschnitte im Umfeld des Planbereiches kennzeichnend.

Westlich der HildburgstraBe und westlich der als Ring konzipierten StraBe Breiter Boren
befinden sich jedoch neben der genannten Wohnnutzung auch landwirtschaftliche Hofstellen.

Planungstiro Matthias Reinoid, Dipl.- Ing. fur Baumplanung und Stadtebau (FR/SAL), 31840 Hess. Oidendorf
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Der hier in Rede stehende Planbereich ,Breiter Boren III* hilt zu den genannten
landwirtschaftlichen Betrieben mit rd. 145 m ausreichend Abstand zu der nordlich
anschlieBenden Hofstelle. Im Nordwesten befinden sich zwei weitere landwirtschaftliche
Betriebe, zu denen jedoch noch ein weiterer Abstand eingehalten wird.

Die genannten Hofstellen werden gegenwartig im Vollerwerb gefiihrt und weisen zum Teil
Tierhaltung auf (Milchkihe und Pferde). Im Rahmen der ersten offentlichen Auslequng des
B-Planes Nr. 7, die eine weitere ndrdliche Flache in seinen Geltungsbereich einbezog, wurden
die Wechselwirkungen und Auswirkungen zwischen bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben und der heranriickenden, neuen Wohnbebauung dargelegt. Grundlage fir die
Entwicklung des Baugebietes Breiter Béren III ist die Wohnbauflichendarstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln, Diese erstrecken sich bis an die
genannten Hofstellen.

Geruchsimmissionan

Um sicherzustellen, dass einerseits die hier in Planung befindlichen Wohnbereiche nicht in
unzumutbarer Weise durch landwirtschaftliche Immissionen beeintrichtigt werden und
andererseits die Ausweisung von Wohngebieten bei den betroffenen landwirtschaftlichen
Betrieben Uber den gegenwartigen Zustand hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Betriebsentwicklung verursachen, ist im Auftrag der Stadt Rinteln vom Ing. Biiro Barth und
Bitter, Wunstorf, ein Gutachten zur Darlegung der bestehenden und zukinftig zu
erwartenden Geruchssituation erarbeitet worden.

1. Das Gutachten geht auf den gegenwartigen Immissionszustand ein, der von den
landwirtschaftlichen Aktivitdten ausgeht. Auf der Grundlage von Betriebsbefragungen
und der Berlicksichtigung typischer Betriebsablaufe und — ereignisse sowie der értlich
erkennbaren baulichen Situation wurde der Ist-Zustand (Geruch) mittels eines
offentlich anerkannten Geruchsausbreitungsmodelles (LASAT) ermittelt, dargestelit
und im Hinblick auf die Entwicklung des Baugebietes , Breiter Béren III" bewertet,

2. Im Rahmen der Beurteilung der konkreten baulichen Situation und Betriebsablaufe
wurde festgestellt, dass die vorhandenen baulichen Einrichtungen teilweise nicht dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen. Um diese Situation angemessen bei der
Beurteilung einer Bauleitplanung beriicksichtigen zu kdénnen, hat das OVG Lineburg
bei einem vergleichbaren Fall folgendes festgestellt und in einen amtlichen Leitsatz
eingebunden (Urteil des Nds. Oberwaltungsgericht vom 22.3.2001 -1 K 2294/99):

Entsprechend dem amtlichen Leitsatz des o0.g. Urteiles darf die Gemeinde bei der
Planung eines Wohngebietes in der Nachbarschaft von Schweinemastbetrieben davon
ausgehen, dass die Landwirte sog. 100 Punkte-Stille unterhalten, unabhangig davon,
ob entsprechende Auflagen der zustdndigen Behdrde bereits umgesetzt sind. Hierzu
wurde im o.g. Urteil weiter ausgefiinrt, dass nach § 22 Abs. 1 S. 1 BImSchG nicht
genehmigungsfahige Anlagen so zu errichten und zu betreiben sind, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrénkt werden. Dieser Standpunkt
zwingt auch einen Landwirt, die technisch maglichen Vorkehrungen zur Minderung
der Geruchsimmissionen zu ergreifen (Gebot der Riicksichtnahme).

Planungsbiro Manhias Reinald, Digl- Ing. fur Baumplanung und Stadisbau (IFR/SAL), 31840 Hess. Oldeadart
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Weiter wurde ausgeflhrt, dass es deshalb sachgerecht ist, wenn die Gemeinde zum
Schutz gesunder Wohnverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 S. 2 BauGB bei ihrer
Bauleitplanung wvon einem Stand der Technik entsprechenden Zustand der
landwirtschaftlichen Betriebe ausgeht. Es war daher auch zu priifen, welcher
Betriebszustand/ baulicher Zustand bei der Beurteilung, ob die geplante
Wohnnutzung in zulassiger Weise in der Nahe der Hofstelle entwickelt werden kann,
berlcksichtigt werden muss.

3. Darlber hinaus sollten auch die Entwicklungsabsichten der jeweiligen landwirt-
schaftlichen Betriebe in Bezug auf die dann innerhalb des hier geplanten WA-
Gebietes und der bereits angrenzenden betriebsfremden Wohngrundstiicke ermittelt
und dargestellt werden.

Aus den Untersuchungsgegenstdnden (1 — 3) wird deutlich, dass weder der geplanten
Wohnbebauung noch den landwirtschaftlichen Betrieben ein Vorrang eingeraumt wird, Es
wird vielmehr ermittelt, ob die gegenwartige Immissionssituation eine weitere
Wohnbebauung zuldsst. Wenn dies nicht der Fall ist, ob bei Berlicksichtigung eines dem
Stand der Technik angepassten landwirtschaftlichen Betriebes eine Wohngebietsausweisung
zuldssig ist. Wenn dies der Fall ist, ob auch bei Beriicksichtigung erkennbarer bzw.
dargelegter Entwicklungsabsichten eine Entwicklung der betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe weiterhin moglich ist.

Ergebnis des Geruchsgutachtens

Zur Beurteilung der Geruchssituation wurde die Geruchsimmissionsrichtlinie Miedersachsen
(GIRL), die folgende Immissionswerte festlegt, verwendet:

Grundlagen/ Geruchswahrnehmungshaufigkeiten:
Wohn-/Mischgebiete: bis 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete: bis 0,15

Flir Dorfgebiete und im Aufenbereich wird fiir landwirtschaftliche Gerliche in der Regel ein
Immissionswert  von 0,15 angenommen. Nach Aussagen der vorliegenden
Geruchsbeurteilung durch das Biro Barth und Bitter kann gemaB Einzelfallregelung von den
zustandigen Behorden, soweit es der drtlichen Situation angemessen ist, auch ein
Immissionswert festgelegt werden. Um den Beginn einer erheblichen Beeintrachtigung
darzustellen, wird auf Werte ab 0,20 verwiesen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass

1. bei Beriicksichtigung der gegenwartigen Immissionssituation innerhalb des hier in
Planung befindlichen B-Planes Nr. 7 ,Breiter Boren III'" und den darin
vorgesehenen WA-Gebieten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 0,10
auftreten. Diese ermittelten Werte, die aus dem Gutachten in Kartenform deutlich
werden, flhren in den geplanten WA-Gebieten nicht zu ungesunden
Wohnverhaltnissen, so dass das geplante WA-Gebiet auf der Grundlage der
gegenwartigen Immissionssituation entwickelt werden kann. Auf den an die
landwirtschaftlichen Betriebe teilweise unmittelbar angrenzenden betriebsfremden
Wohngrundsticken werden hingegen Geruchswahrnehmungshaufigkeiten bis zu
0,30 erreicht.

Plarungsbiro Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Baumplanung und Stadiebac (IFR/SAL), 31840 Hess. Didendorf
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2 bei Berlcksichtigung technisch wverbesserter baulicher Anlagen (Traufe-
Firstlliftung, Abdeckung von Silagemieten und Glllebehaltern etc.) werden die flr
Wohngebiete geltenden 0,10 ebenfalls nicht erreicht. Im Vergleich zum Ist-
Zustand wverbessert sich die Immissionssituation im Bereich der bereits
angrenzenden betriebsfremden Wohngrundstiicke teilweise.

3 bei Berlcksichtigung der seitens der befragten Landwirte geduBerten Betriebs-
entwicklungen werden innerhalb des geplanten WA-Gebietes (nordlicher Bereich)
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten bis  teilweise 0,15 erreicht. Auf den
unmittelbar an die landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiicke angrenzenden
betriebsfremden Wohngrundstlicken werden jedoch erhohte Geruchswahr-
nehmungshaufigkeiten bis zu 0,35 erreicht. Hieraus ist erkennbar, dass die
gedulferten Betriebsentwicklungen wesentlich auf die bestehende betriebsfremde
Wohnnutzung auswirken, so dass ungeachtet der geplanten Wohngebiets-
ausweisung insbesondere auf den derzeit unbebauten Hofflachen des Betriebes
Niehof eine bauliche Erweiterung nicht zuldssig sein kann.

Um Wiederholungen des Gutachtens zu wvermeiden, wird auf das Geruchsgutachten
hingewiesen und Bezug genommen. Das Geruchsgutachten kann bei der Stadt Rinteln zu
den jeweiligen Offnungszeiten eingesehen werden.

Das Gutachten kommt bei Berilicksichtigung der dargelegten Immissionssituationen zu
folgendem Ergebnis (Fazit):

«Die Stadt Rinteln plant die Ausweisung eines Baugebietes in Rinteln, OT Méllenbeck. In der
Nachbarschaft gibt es drei landwirtschaftliche Hofstellen mit Milchkuhhaltung., Unter
Berlicksichtigung des derzeitigen Tierbestandes sind in Bezug auf das geplante Baugebiet
keine Konflikte zu erwarten, da die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten auf den
zugrundezulegenden 50 m % 50 m groBen Beurteilungsflichen einen Wert von 0,10,
entsprechend 10 % der Jahresstunden, nicht Uberschreiten. Lediglich ein etwa 10 m breiter
Streifen  in  der  direkten  Machbarschaft zur  Hofstelle Niehoff®  weist
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von Uber 0,10 auf. Da dieser Bereich entsprechend den
Planungen der Stadt Rinteln von Wohnbebauung freigehalten werden soll, sind auch hier
keine Probleme beziglich der Geruchssituation zu erwarten. Ein Nebeneinander von
«Wohnen und Landwirtschaft” ist somit méglich.

Dabei ist sogar eine geringfligige Verbesserung der Geruchssituation in dem geplanten
Baugebiet denkbar, wenn auf der Hofstelle ,Niehoff* die Ableitbedingungen an einzelnen
Stallanlagen verbessert und diffuse Geruchsquellen weitestgehende vermieden werden. Die
Veranderung der Abluftableitung an der Hofstelle ,Strathe™ fiihrt jedoch zu geringfiigig
hoheren Geruchswahrnehmungshéufigkeiten in dem geplanten Baugebiet. Ein Wert von
0,10, entsprechend 10 % der Jahresstunden, wiirde jedoch weiterhin eingehalten werden.

Durch das geplante Baugebiet werden die realistischen Entwicklungsméglichkeiten der drei
landwirtschaftlichen Betriebe insofern nicht eingeschrankt, als dass mdgliche Planungen der
Landwirte auf die bereits vorhandene Wohnbebauung auszurichten sind. Auf einzelnen
Beurteilungsfléchen mit varhandener Wohnbebauung liegen die
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten bereits im Ist-Zustand bei etwa 0,20, entsprechend 20
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% der Jahresstunden, so dass keine zusatzlichen Geruchsbeitrage mehr moglich sind. Auf
anderen Beurteilungsfldchen mit vorhandener Wohnbebauung werden bereits jetzt Werte
von 0,15, entsprechend 15 % der Jahresstunden, erreicht, so dass auch hierdurch die
Entwicklungsmdglichkeiten fiir die landwirtschaftlichen Betriebe begrenzt sind." (Auszug aus:
Gutachterliche Stellungnahme zu der Geruchssituation in der Umgebung von drei
Stallaniagen in Rinteln/ OT Mdollenbeck, Ing. Buro Barth und Bitter, Garbsen, August 2002)

Die Stadt Rinteln erkennt somit die mit der Lage des Plangebietes verbundene besondere
Situation, die insbesondere auf die  Berlcksichtigung  ortstypischer  und
landwirtschaftsbedingter ~ Geruchsimmissionen  hinweist. Uber die  beschriebene
Geruchssituation hinaus wird dargelegt, dass im vorliegenden Fall davon ausgegangen wird,
dass unabhangig von der Immissionssituation auf den benachbarten betriebsfremden
Wohngrundstlcken die hier in Planung befindliche bauleitplanerische Entwicklung und
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) maoglich ist (verkleinerter raumlicher
Geltungsbereich). Die im Gutachten untersuchten landwirtschaftiichen Betriebe werden in
ihrer bereits gegenwartig moglichen bzw. gegenwartig bereits eingeschrankten Entwicklung
durch die Entwicklung des WA-Gebietes keine zusatzliche Beeintrachtigung erfahren. Diese
werden auch deshalb nicht durch das geplante WA-Gebiet beeintrachtigt, weil die
angrenzenden betriebsfremden  Wohngrundsticke  das  zulassige  MalBl  der
Immissionsintensitat vorgeben.

Varkehrsimmissionen

Im Rahmen der ersten durchgefiihrten d&ffentlichen Auslegung wurde jedoch von der
Anwaltskanzlei Dr. Crombach, Rinteln, fir den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb
Niehoff zusatzlich auf die zu erwartenden Ldrmimmissionen, die von dem Betrieb ausgehen,
hingewiesen. Hierauf sei angemessen Riicksicht zu nehmen.

Die Stadt Rinteln hat daraufhin ein schalltechnisches Gutachten erarbeiten lassen, das auf
die bestehende und zu erwartende Immissionssituation eingeht. Die schalltechnische
Beurteilung kann im Bauamt der Stadt Rinteln eingesehen werden.

Da der landwirtschaftliche Betrieb durch diese Bauleitplanung Uber die bestehenden
Entwicklungsmaoglichkeiten nicht eingeschrankt werden soll, wurden die in der Nachbarschaft
max. hinzunehmenden Immissionspegel fiir die Beurteilung dessen, was innerhalb des B-
Planes an Larmimmissionen zu erwarten ist, zu Grunde gelegt. Hierdurch ist sichergestellt,
dass durch die hier in Bearbeitung befindliche Bauleitplanung die landwirtschaftliche Hofstelle
in ihrer Entwicklung nicht beeintrachtigt wird.

Grundlage der schalltechnischen Beurteilung ist somit die Beriicksichtigung der bereits
gegenwartig bestehenden Immissionssituation, die aus der bereits an den Betrieb
anschlieBenden betriebsfremden Wohnnutzungen resultiert. Es wurde daher von einer
Larmsituation ausgegangen, die den benachbarten Wohngrundstiicken max. zugemutet
werden kann. Hierbei wird davon ausgegangen, dass es sich um Wohngrundstiicke handelt,
die durch die bestehende landwirtschaftlich gepragte Umgebung nicht den Schutzanspruch
gines ,normalen™ Allgemeinen Wohngebietes aufweisen kdnnen. Bei der Berechnung der
Schallausbreitung ist daher davon ausgegangen worden, dass auf den betriebsfremden
Wohngrundstiicken im Vergleich zu herkdmmlichen WA-Gebieten eine um 5 dB(A) hohere
Larmbelastung hinzunehmen ist. Bei weitergehender Berlicksichtigung wvon sog.
Rechenungenauigkeiten sind weitere 3 dB(A) unterstellt worden, Dies bedeutet, dass auf den
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benachbarten, betriebsfremden Wohnnutzungen insgesamt um 8 dB(A) hohere
Immissionspegel berlicksichtigt wurden. Dies bedeutet, dass bei der bestehenden Bebauung
im Vergleich zu den gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” bei WA-Gebieten zu
berlicksichtigenden Orientierungswerten von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nunmenr 63
dB(A) tags und 48 dB(A) nachts zu Grunde gelegt werden. Diese Berechnungsgrundlage
stellt die Immissionssituation dar, die der landwirtschaftliche Betrieb bereits gegenwartig,
d.h. auch ohne Bauleitplanung, nicht berschreiten darf.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des sidlich des
festgesetzten Fufweges festgesetzten WA-Gebietes die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten werden. Fir den nordlichen Bereich (ndrdlich des FuBweges) ist mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte zu rechnen. Damit die von den landwirtschaftlichen
Betricben ausgehenden Immissionen im Hinblick auf die Vertraglichkeit der im nordlichen
Planbereich geplanten WA-Gebiete detailliert gepruft werden konnen und die aus der Sicht
des Immissionsschutzes realisierbaren sidlichen Flachen des Baugebietes zur Deckung des in
Mallenbeck erkennbaren Baulandbedarfs beitragen konnen, wurde der sudlich sich an den
FuBweg anschlieBende Bereich von dem ndrdlichen Planbereich getrennt. Dieser Bereich ist
auch nur Gegenstand des B-Planes Nr. 7.

Der nordliche Bereich (nordlich des festgesetzten FuBweges) soll erst nach detaillierter
Prifung der abwdgungsrelevanten Belange, die flr die Beurteilung der zuldssigen
Immissionssituation von Bedeutung sind, fortgefiihrt werden. Hierfur ist ebenfalls eine
erneute éffentliche Auslegung erforderlich.

| 5.5.3 Altablagerungen

Die Stadt Rinteln hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von potentiellen, im
Plangebiet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. Eine
entsprechende Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr, 3 BauGB entféllt daher. Auf dem Flist.
100/21 sind Verfilllungen/ Auffillungen bekannt. Diese sind bereits als Darstellung im
wirksamen FNP der Stadt Rinteln enthalten.

Im Rahmen der parallel zur dffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurde seitens des Landkreis Schaumburg darauf hingewiesen, dass sich
auf dem Fist, 100/21 die Altablagerung 257031424 befindet. Es wurde ferner darauf
hingewiesen, dass der in diesem Bereich anfallende Bodenaushub infolge der Herstellung
von ErschlieBungsanlagen generell nach dem Merkblatt der LAGA ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung wvon mineralischen Reststoffen/Abfallen” zu  untersuchen und
entsprechend des Belastungsgrades zu entsorgen ist. Ein Nachweis hierliber ist gegentiber
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu fihren. Im B-Plan wird flr diesen Bereich
eine Altablagerung gekennzeichnet.

Planungsbure Matthias Reinald, Dipl.- Ing. tir Raumplanung und Stadtebau (FR/SEL), 31840 Hess. Qldendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 "Breiter Baran 111", OT Méallenbeck, einschl. drtlicher Bauvorschriftan

' 6. Flichenbilanz

Flachenbilanz "Breiter Béren III"

WA Gebiet: 12.806 gm
davon Flache zum Anpflanzen: 841 gm

davon Geh-, Fahr und Leitungsrechte: 165 gm

Verkehrsberuhigter Bereich: 1.530 gm
FuBweg: 351 gm
offentl. Griinflache, MaBnahmenfliche: 2.083 gm
Plangebiet gesamt: 14.687 gm
Externe Kompensationsflache: 3.175 gm

' 7. Durchfithrung des B-Planes

\_3.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Breiter Béren
III", OT Mallenbeck, nicht erforderlich. Die erforderlichen &ffentlichen Verkehrsflachen
werden vom ErschlieBungstriger der Stadt Rinteln (bertragen. Die abzuteilenden
Baugrundstlicke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf- bzw.
Bauinteressenten veraufBert.

| 7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der OT Mollenbeck ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rinteln angeschlossen.
Die Plangebietsflachen kénnen (ber die in der StraBe Breiter Béren vorhandenen Leitungen
angebunden werden.

Oberflichenentwisserung

Aus Griinden einer umweltvertrdglichen Siedlungswasserwirtschaft, d.h. Vermeidung von
immer haufiger auftretenden Hochwéssern in der Vorflut, soll das Oberflichenwasser aus
dem Plangebiet nur gedrosselt in den Vorfluter abgegeben werden. Daher st eine
Rickhaltung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallenden Niederschlage
erforderlich.

Da aufgrund der topographischen Verhaltnisse die Anlage eines Regenriickhaltebeckens nicht
empfehlenswert ist, soll die Riickhaltung der anfallenden Niederschlage in den
Verkehrsflachen und auf den Baugrundstiicken stattfinden.

Planungsbiro Matthias Reinald, Dipl.- Ing. for Raumplanung und Stagtebau (IfRYSAL), 31840 Hess, Oidendorf
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 “Breiter Baren 1Il*, OT Mallenbeck, einschl. énlicher Bauvorschriften

Zu diesem Zweck sollen die Fahrbahnen der Verkehrsflichen auf einer Breite von 4,50 m mit
einem versickerungsfahigen Betonsteinpflaster (z.B. Cartago — Oko) hergestellt werden.
Neben der Fahrbahn wird eine 2,00 bzw. 2,50 m breite Griinmulde angelegt. Unter der
Mulde wird ein Vollwand Sickerrohr DN 200 in einer Kiesrigole verlegt. Diese Drainleitung
dient auch als Regenwasserkanal zur Entwasserung der Grundstiicke. Auf den
Verkehrflachen anfallendes Niederschlagswasser wird Uber die Pflasterfugen in den
Untergrund versickert. Dort wird das Wasser in der Kiesrigole gesammelt und {ber die
Drainleitung abgeleitet. In der Drainleitung werden in Abstédnden Schachtbauwerke mit
Drosseleinrichtungen eingebaut. Diese Drosseleinrichtungen werden auf einen errechneten
Drosselabfluss eingestellt. Hierdurch ist gewahrleistet, dass auch nach starken
Regenereignissen nur die maximal zuldssige Abfluss-Spende in den Vorfluter abgeleitet wird.
Bei besonders starken Regenereignissen flieBt ein Teil des Oberflichenwassers in die
begrlnten Mulden ab. Von dort wird das Wasser ebenfalls in die Kiesrigole der Drainleitung
versickert.

Die Baugrundstiicke der Plangebiete sollen (iber Mulden- Rigolen- Elemente (nachf. Mu- Ri)
entwassert werden. Diese werden in den Griinflichen der Baugrundstiicke angelegt und an
die Drainleitung in der Verkehrsfliche angeschlossen. Der Aufbau der Mu- Ri entspricht
weitestgehend dem Aufbau der Grinmulde mit Kiesrigole der Verkehrsflichen. Alternativ zu
den Mu- Ri kann die Riickhaltung der anfallenden Abfluss-Spende auf den Baugrundstiicken
auch iber Rickhaltespeicher erfolgen. Diese kénnen als Hohlkérperspeicher (z.B. Rigo-
fill oder EWA- Block) oder als Schachtbauwerk hergestellt werden. Der Abfluss in den
Vorfluter erfolgt hierbei Uber ein Drosselorgan mit einer Offnung von @ 15 mm
Durchmesser,

Bei der Herstellung von Riickhalteschéchten ist zu bedenken, dass die Auslauféffnung der
Abflussdrossel unter Unsténden tiefer liegt als die Drainleitung in den offentlichen
Verkehrsflachen. Hierdurch wird der Einbau einer Pumpe erforderlich.

Je 100 m? angeschlossener, wversiegelter Fliche sind rd. 2,5 m?® Rickhaltevolumen
herzustellen. Die Abfluss-Spende wird auf 0,1 I/s je 100 m2 angeschlossener, versiegelter
Flache begrenzt.

Als Bemessungsgrundlage wird unter Annahme des spiteren Versiegelungsgrades die
erforderliche GroBe der Entwésserungsanlagen der Verkehrsflichen und Baugrundstiicke
ermittelt. Es wird ein Regenereignis ris; = 130 I/s*ha sowie ein 10- jahriges
Wiederkehrereignis n = 0,1 zugrunde gelegt.

Die sekindliche Abfluss-Spende des bebauten Plangebietes wird die natiirliche Abfluss-
Spende der unbebauten Flache nicht Ubersteigen.

Weitere Einzelheiten sind einer Detailplanung bzw. dem Wasserrechtsverfahren zu
entnehmen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Wohngebiete erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen (Stadtwerke Rinteln). Die Belange des Zivil- und
Katastrophenschutzes  werden im Rahmen der konkreten Vorhaben-  und
ErschlieBungsplanung dieses B-Planes beriicksichtigt. Dies gqilt insbesondere fiir die
BerUcksichtigung der Belange des Brandschutzes und der damit verbundenen
Gewahrleistung einer ausreichenden Léschwasserversorgung. Die Loschwasserversorgung ist
durch einen slddstlich des Planbereiches befindlichen Loschwasserteich gesichert, der
aufgrund seiner GroBe, Lage und Ausformung fir die Léschwasserbereitstellung geeignet
und verfiighar ist,

Planungstdre Matthias Reingld, Dipl- Ing. fur Baumplanung und Stadiebau (FRSAL, 31840 Hess. Oidendart
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Die konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung wvon ausreichenden
Ldschwassermengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der fiir den Brandschutz des LK
Schaumburg zusténdigen Stelle zu gegebener Zeit abgestimmt,

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung Ubernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt und Gas Ubernehmen die Stadtwerke
Rinteln.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und entsprechenden BaumaBnahmen anderer Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2,
Postfach 9013, 30001 Hannover, Dienststelle PIL; Tel. 0511/ 677-6945 mind. 9 Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rinteln entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten, da das Baugebiet
von einem privaten ErschlieBungstrager entwickelt wird.

' 8. Abwagung

« Ergebnis der ersten offentlichen Auslegung:

Landkreis Schaumburg, Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz
Es wurde auf die Stellungnahme vom 5.11.2002 hingewiesen und Bezug genommen. Es sei
auf eine ausreichende Loschwasserversorgung hinzuwirken.

Hierzu wurde erwidert, dass die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes im Rahmen der
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung dieses B-Planes beriicksichtigt werden. Dies
gilt insbesondere flir die Beriicksichtigung der Belange des Brandschutzes und der damit
verbundenen  Gewahrleistung einer  ausreichenden  LOschwasserversorgung. Die
Loschwasserversorgung ist durch einen siddstlich des Planbereiches befindlichen
Loschwasserteich gesichert, der aufgrund seiner GroBe, Lage und Ausformung flUr die
Loschwasserbereitstellung geeignet und verfligbar ist.

Landkreis Schaumburg, Amt fur Naturschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass filr die im nordlichen Plangebiet festgesetzte
Kompensationsflache keine textl. Festsetzung getroffen wurde. Dies sei jedoch erforderlich,
um die bilanzierte Aufwertung zu erlangen und zu sichern. In den textl. Festsetzungen sollte
auf die Anlage 1 des B-Planes verwiesen werden, da die Anlage 2 ausschlieBlich Obstgehdlze
beinhaltet. Es sei auch zu priifen, ob die beanspruchte externe Kompensationsfliche fiir

Planungsbura Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadiebau (IFR/SAL). 31840 Heszs. Otdendar!
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Begrundung zum B-Plan Nr, 7 “Breitar Boren II°, OT Mallenbeck, einschl. adlicher Bauvarschriften

diese Bauleitplanung noch zur Verflgung steht oder fiir andere Bauleitplanungen bereits
beansprucht wird, Wenn dies nicht der Fall ist, ist der Flichenpool hierdurch ausgeschapft,

Der Rat der Stadt Rinteln hat dargestellt, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren III" aufgrund
noch zu klarender Immissionskonflikte hinsichtlich des rdumlichen Geltungsbereiches
verkleinert worden ist. Der aus Griinden des Immissionsschutzes entwickelbare siidliche
Bereich soll von dem nordlich des festgesetzten FuBweges getrennt und fortgefiihrt werden.
Der ndrdliche Teil des rdumlichen Geltungsbereich wird hinsichtlich des Immissionsschutzes
naher geprlft und in einem eigenen Planverfahren fortgefiihrt. Da sich der rdumliche
Geltungsbereich des B-Planes und damit auch textliche Festsetzungen, die sich auf den
nordlichen Planbereich beziehen, verandern, wird fir den B-Plan Nr. 7 ,Breiter Bdren III"
gine erneute, eingeschrankte dffentliche Auslegung durchgefihrt.

Landkreis Schaumburg, Amt flir Kreisstrafle, Wasser — und Abfallwirtschaft

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein ungedrosselter Abfluss des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers in die Vorflut nicht erlaubnisfahig ist. Da eine Versickerung des
anfallenden Oberflichenwassers nicht méglich ist, ist in dem wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren ein entsprechender Nachweis (iber die Riickhaltung der anfallenden
Niederschlagswasser vorzulegen. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flst.
100/21 die Altablagerung 257031424 befindet. Der in diesem Bereich anfallende
Bodenaushub infolge der Herstellung von ErschlieBungsanlagen ist generell nach dem
Merkblatt der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen /Abféllen , zu untersuchen und entsprechend des Belastungsgrades zu
entsorgen.

Auf der Grundlage der Ergebnisse eines ausgearbeiteten Bodengutachtens ist seitens des
Ing. Biro R. Peters, Hess. Oldendorf, ein Entwésserungskonzept ausgearbeitet worden, das
in die textlichen Festsetzungen dieses B-Planes integriert worden ist. Auf die
Rickhaltfunktion der erforderlichen Einrichtungen wird in der Begriindung des B-Planes
ausflhrlich eingegangen. Im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren wird ein entsprechender
Nachweis Uber die Riickhaltung der anfallenden Niederschlagswasser erbracht.

Der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Béren III" ist aufgrund noch zu kldrender Immissionskonflikte
hinsichtlich des raumlichen Geltungsbereiches verkleinert worden. Der aus Griinden des
Immissionsschutzes entwickelbare stdliche Bereich wird von dem nérdlich des festgesetzten
FuBweges getrennt und fortgefiihrt werden. Der nérdliche Teil des raumlichen
Geltungsbereich wird hinsichtlich des Immissionsschutzes naher geprift und in einem
eigenen Planverfahren fortgefilhrt. Da sich der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes und
damit auch textliche Festsetzungen, die sich auf den nérdlichen Planbereich beziehen,
verandern, wird flr den B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren III' eine erneute, eingeschrankte
offentliche Auslegung durchgefiihrt.

Im Rahmen der erneuten, eingeschrankten Auslegung des B-Planes Nr. 7 werden die
vorgetragenen Hinweise, die auf den sldlichen Planbereich Bezug nehmen (Hinweis auf die
Altablagerung Nr. 257031424) berlicksichtigt.

Landkreis Schaumburg, Amt fir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Es wurde darauf hingewiesen, dass vor dem Hintergrund der Ergebnisse des vorliegenden
Geruchsgutachtens des Ing. Blros Barth und Bitter, Wunstorf, aus raumordnerischer Sicht
gegen die geplanten Festsetzungen des B-Planes keine Bedenken vorzubringen sind.

Die Hinweise des Amtes fir Wirtschaftforderung und Regionalplanung wurden zur Kenntnis
genommen. Der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Béren III" ist aufgrund noch zu kldrender

Flanungsbdre Matthias Reincld, Dipl.- Ing. fiir Raumplanung und Stadtebau (fR/SRL). 31840 Hess. Oldendart
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Immissionskonflikte (L@rmschutz) hinsichtlich des rdumlichen Geltungsbereiches verkleinert
worden,

Landkreis Schaumburg, Bauordnungsamt
Es wurde darauf hingewiesen, dass die offene Bauweise in der MNutzungsschablone und in
der Planzeichenerkldrung gesondert auszuweisen ist.

Im Rahmen der erneuten, eingeschrénkten Auslequng des B-Planes Nr. 7 wurden die
vorgetragenen Hinweise, die auf den siidlichen Planbereich Bezug nehmen (Hinweis auf die
Festsetzung der offenen Bauweise) beriicksichtigt.

Elektrizitatswerk Wesertal GmbH

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Mittelspannungskabel liegen, die zu
berlcksichtigen sind. Auf die rechtzeitige Beteiligung des Wesertal Service Centers, Hessisch
Oldendorf, Goethestr, 9, und auf die bei der Baudurchfiihrung zu beachtenden Schutzstreifen
zu Versorgungsleitungen wurde ausflhrlich hingewiesen.

Es wurde hierzu erwidert, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren III" aufgrund noch zu
kldrender Immissionskonflikte hinsichtlich des rdumlichen Geltungsbereiches verkleinert
worden ist. Die genannten Mittelspannungsleitungen befinden sich innerhalb des bereits
bestehenden FuBweges, der als solcher als offentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung FuBweg festgesetzt ist. Es wurde dargelegt, dass es einer zusitzlichen
Ausweisung von Leitungsrechten 0.d. nicht bedarf.

Stadtwerke Rinteln GmbH

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Ldschwasserversorgung aus der vorhandenen
Trinkwasserleitung in dem Bereich ZieglerstraBe/ Breiter Boren als nicht ausreichend
anzusehen sei, Falls eine Ldschwasserversorgung mit einer Menge von 800l/min. aus den
Trinkwasserleitungen der Stadtwerke Rinteln GmbH in Erwdgung gezogen wird, seien
umfangreiche Arbeiten notwendig.

Der Rat der Stadt Rinteln hatte hierzu erwidert, dass die Belange des Zivil- und
Katastrophenschutzes im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung dieses
B-Planes berlicksichtigt werden. Es wurde dargelegt, dass die Léschwasserversorgung durch
einen sudostlich des Planbereiches befindlichen Ldschwasserteich gesichert ist, der aufgrund
seiner GroBe, Lage und Ausformung fiir die Léschwasserbereitstellung geeignet und fiir diese
Zwecke verfligbar ist.

PLEdoc GmbH

Es wurde darauf hingewiesen, dass keine Leitungen der Ruhrgas AG betroffen sind. Sollte
der Geltungsbereich erweitert oder verlagert werden, so wird um weitere Beteiligung
gebeten.

Im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung erfolgt eine Beteiligung der PLE doc
GmbH, soweit die von ihr zu vertretenden Belange hiervon beriihrt werden,

Polizeikommissariat Rinteln

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Einmindung der PlanstraBe in die Hildburgstrafe
sowie die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches verniinftig geregelt sei, An der
Ausflhrungsplanung der StraBe sollten alle Fachbehérden beteiligt werden. Es wurde auf die
Verkehrsverhaltnisse auf der K 80 hingewiesen (Kradfahrer).

Planungshiira Matthias Reinold. Dipl.- Ing. hir Raumplanung und Stadtebay (IIRYSAL), 31840 Hess. Qidendard
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Die Hinweise und Anregungen (Beteiligung der Fachbehodrden beim Ausbau des
verkehrsberuhigten Bereiches) wurden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu
Immissionen wurden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Saisonalbedingt auftretende Krader
stellen noch keine erhebliche Beeintrachtigung der in Allgemeinen Wohngebieten zu
erwartenden und zu berlicksichtigenden Orientierungswerte dar, da es an der dafur
erforderlichen Verkehrsdichte fehlt.

Kabel Deutschland

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Versorgung des Plangebietes mit Breitbandkabel
grundsatzlich mdéglich ist. Ein Ausbau sei nur mit einem Investitionszuschuss rentabel. Es
wurden daher genaue Angaben zur Art der Bebauung und zur Grundstiickseinteilung
benotigt. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Breitbandkabelnetzes sowie zur Koordinierung
mit dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen so frih wie moglich , mindestens
jedoch 2 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

Hierzu wurde erwidert, dass die vorgetragenen Hinweise zur Art der Bebauung und
Grundstucksaufteilung aus dem B-Plan hervorgehen (WA-Gebiet) und bei Bedarf zur
Verflgung gestellt werden kénnen (Parzellierungsplan). Die vorgetragenen Hinweise zur
rechtzeitigen Beteiligung werden im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung
berlcksichtigt.

Landwirtschaftkammer Hannover

Es wurde darauf hingewiesen, dass nordlich an den Planbereich die landwirtschaftliche
Hofstelle Niehof angrenzt. Es wurde dargelegt, dass das Heranrlicken einer weiteren
Fremdbebauung an die Hofstelle die Steigerung des Konfliktpotentials zur Folge hat. Eine
Beeintrachtigung des Betriebes konne daher nicht ausgeschlossen werden. Zu den
detaillierten Anregungen und Hinweise wird auf die umfangreiche Stellungnahme
hingewiesen, die als Kopie nachfolgend beigefligt ist.

Der Rat der Stadt Rinteln hatte hierzu erwidert, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren III"
aufgrund noch zu klérender Immissionskonflikte hinsichtlich des  réumlichen
Geltungsbereiches verkleinert worden ist. Der aus Grinden des Immissionsschutzes
entwickelbare sudliche Bereich soll von dem ndrdlich des festgesetzten FuBweges getrennt
und fortgefiihrt werden. Der nordliche Teil des rdumlichen Geltungsbereich wird hinsichtlich
des Immissionsschutzes naher gepriift und in einem eigenen Planverfahren fortgefiihrt. Da
sich der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes und damit auch textliche Festsetzungen, die
sich auf den nordlichen Planbereich beziehen, verédndern, wird fur den B-Plan Nr. 7 ,Breiter
Boren III" eine erneute, eingeschrankte &ffentliche Auslegung durchgefihrt.

Es wurde ferner erwidert, dass auf der Grundlage des vorliegenden Geruchsgutachtens des
Ing. Buros Barth und Bitter, Wunstorf, eine erhebliche Beeintrachtigung der im sidlichen
Planbereich geplanten WA-Gebiete ausgeschlossen werden kann. Im Rahmen der
eigenstandigen Fortfilhrung und Bearbeitung des nordlichen Planbereiches werden die
Belange des Immissionsschutzes, insbesondere die des Larmschutzes und Geruchs, intensiv
gepruft. Flr den nordlichen Bereich ist nach der abschlieBenden Priifung der Belange des
Immissionsschutzes eine erneute dffentliche Auslequng vorgesehen.

Planungsbura Matthias Reinold, Dipl- Ing. fur Raumplanung und Stadiebau (IRISAL), 31840 Hess. Oidendar!
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Herr Ulrich Laskowski,
Da es sich hierbei um eine ausflhrliche Stellungnahme handelt, wird auf die als Anlage
beigefligte Kopie hingewiesen und Bezug genommen.

Seitens des Rates der Stadt Rinteln wurde deutlich gemacht, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter
Boren III" aufgrund noch zu kldrender Immissionskonflikte hinsichtlich des rdumlichen
Geltungsbereiches verkleinert worden ist. Eine nérdliche Erweiterung des Planbereiches ist
aus den 0.g. Grinden des Immissionsschutzes gegenwartig nicht vorgesehen. Im Rahmen
der Fortfihrung des ndrdlichen Teiles des B-Planes Nr. 7 wird gepriift, ob eine nérdliche
Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgen kann, Neben den Belangen des
Immissionsschutzes sind auch die Belange der Verfligbarkeit der benannten Flachen von
Bedeutung. Auch dieser Belang wird bei der Fortfiihrung des nardlichen Bereiches gepriift.
Es wurde ferner ausgeflhrt, dass im 1. Entwurf des B-Planes Nr. 7 bereits entsprechende
Fiachen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt sind, die in Verldngerung der derzeit
stumpf endenden Zieglerstraie eine nordliche/nordostliche Fortfihrung des Baugebietes bei
Verfligbarkeit der Flachen erméglichen wiirde.

Rae Dr. Crombach, Wompner, Gellermann, Rinteln
Da es sich hierbei um eine ausflihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte
Kopie hingewiesen und Bezug genommen.,

Der Rat der Stadt Rinteln hatte erwidert, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Béren III" aufgrund
noch zu klarender Immissionskonflikte hinsichtlich des r3umlichen Geltungsbereiches
verkleinert worden ist (siehe oben).

Es wurde ferner ausgeflihrt, dass auf der Grundlage des vorliegenden Geruchsgutachtens
des Ing. Biros Barth und Bitter, Wunstorf, und der vorliegenden schalltechnischen
Beurteilung des Ing. Blros Bonk, Maire, Hoppmann, Garbsen, eine erhebliche
Beeintrachtigung der im sldlichen Planbereich geplanten WA-Gebiete ausgeschlossen
werden kann. Grundlage der schalltechnischen Beurteilung ist die Berlicksichtigung der
bereits gegenwartig bestehenden Immissionssituation, die aus der bereits durch die an den
Betrieb anschlieBenden betriebsfremden Wohnnutzungen resultiert. Es wurde daher von
einer Larmsituation ausgegangen, die den benachbarten Wohngrundstiicken max. zugemutet
werden kann. Hierbei wird davon ausgegangen, dass es sich um Wohngrundstiicke handelt,
die durch die bestehende landwirtschaftlich geprégte Umgebung nicht den Schutzanspruch
eines ,normalen” Allgemeinen Wohngebietes aufweisen kdnnen.

Es wurde deutlich gemacht, dass die Berechnungsgrundlage die Immissionssituation
darstellt, die der landwirtschaftliche Betrieb bereits gegenwartig, d.h. auch ohne
Bauleitplanung, nicht Uberschreiten darf.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des sidlich des
festgesetzten FuBweges festgesetzten WA-Gebietes die Orientierungswerte der DIN 18005
eingehalten werden. Flr den nordlichen Bereich ist mit einer Uberschreitung der
Orientierungswerte zu rechnen. Damit die von den landwirtschaftlichen Betrieben
ausgehenden Immissionen im Hinblick auf die Vertraglichkeit der im nordlichen Planbereich
geplanten WA-Gebiete detailliert gepriift werden kénnen und die aus der Sicht des
Immissionsschutzes realisierbaren sldlichen Flachen des Baugebietes zur Deckung des in
Mollenbeck erkennbaren Baulandbedarfs beitragen kénnen, wurde die bereits o.b. Teilung
des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 7 in einen sidlichen und nérdlichen
Bereich vorgenommen.

Planungsbirg Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfRVSAL), 31840 Hess, Oldendarf
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Ulrich Laskowski . Rinteln, 27. September 2002
Hildburgstrafe 52

31737 Rinteln / OT Méllenbeck
Tel: 05751/4 3470

; : STAD
Stadtverwaltung Rinteln ol Eu'f_gfglrwlef_“
Bauwamt 8istar
Herrn Koch / Herm Geiges

Klosterstralle

31737 Rinteln

Baugebiet Breiter Boren III in Mollenbeck
Bebanungsplan Nr. 7

Sehr gechrie Herren,
den Bebauumgsplan habe ich mir angesehen. Um ein gleichmiBiges Erscheinungsbild zu

bekommen halte ich es fiir sinnvoll auch die drei angrenzenden Grundstiicke in nordlicher
Richtung, 44 #“ oy - 3t g{ldl + J0} qu- in diesen Plan mit einzubeziehen.

¢

Die anfallenden ErschlisBungskosten wiirden sich dadurch fiir die einzelnen Grundstiicke
reduzieren. Somit wiren die Grundstiicke glinstiger zu erwerben.

Ich bitte, diese Gedanken in Ihre weiteren Planungen mit aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen
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Bebauungsplan ,,Breiter Biren III* OT Millenbeck
60/Ge

Sehr geehrte Damen und Herren,
namens und im Aufirage des Herm Karl-Heinrich Niehoff erheben wir
Einwendungen

gegen die beabsichtigten Ausweisungen bzw. den Geltungsbereich des o. a
Bebauungsplanes.

Wir haben bereits mit Schriftsatz vom 19.02,2002 unter Hinweis auf die
Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer Hannover vorgetragen, dafi in
jedem Fall ein Mindestabstand der geplanten Wohnbebauung von 80 m,
gemessen vom Gullebehilter auf dem Grundstiick unseres Mandanten, ein-
gehalten werden muB. Aus der zeichnerischen Darstellung ergibt sich, daB -
ein derartiger Abstand nicht vorgesehen ist. Offensichtlich ist insoweit kei-
ne Anderung des ersten Entwurfs vorgenommen worden, weil das Gutach--
ten der Barth & Bitter GmbH vom 23.07.2002 zu dem Ergebnis gelangt,
dap durch die geplante Ausweisung keine Konflikte mit den landwirtschaft-
lichen Hofstellen Niehoff, Requardt und Strathe zu erwarten sind.

Wir halten das Gutachten fiir methodisch unrichtig. Dariiber hinaus stellt &s
expressis verbis nur auf den derzeitigen Tierbestand ab, die Zukunfts- !
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entwicklung des Hofes unseres Mandanten wird durch die geplante Bebauung nicht nur behin-
dert, sondern unméglich gemacht.

Im einzelnen:

1)
Auf Seiten 10 und 11 des Gutachtens wird im Rahmen der Erdrterung der rechtlichen Grund-

lagen zutreffend ausgefiihrt, daB nach der Geruchsimmissions- Richtlinie (GIRL) zunichst die
TA Luft sowie die VDI-Richtlinien 3471 und 3472 angewendet werden sollen. Nur dann,
wenn ,sich damit in der Praxis auftretende Problemkonstellationen nicht l8sen lassen, kom-
men die weiteren Verfahrensschritte der GIRL zur Anwendung". In der Folge wendet das
Gutachten diese weiteren Verfahrensschritte nach GIRL an, die dazu fiihren, daB es auf einen
bestimmten Abstand nicht mehr ankommt. Die Begriindung fiir diese Verfahrensweise findet
sich auf Seite 11 oben des Gutachtens. Sie geht dahin, daR deswegen eine Sonderbeurteilung
im Sinne der VDI-Richtlinien Platz zu greifen hat, weil der sich aus den Richtlinien crgebende
Mindestabstand nicht eingehalten wird, Diese Sonderbeurteilung ist jedoch nur méaglich, wenn
»die vorhandene oder nach Baurecht zuladssige benachbarte Wohnbebauung® innerhalb der
Abstandsradien der VDI-Richtlinien liegt. Bei der geplanten Wohnbebauung im kiinftigen
Baugebiet handelt es sich jedoch nicht um eine zulassige Wohnbebauung in diesem Sinne. Es
geht bei der Begutachtung gerade darum, ob diese Bebauung angesichts der bestehenden Kon-
fliktlage zulassig ist bzw. eine entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan vorgenommen
werden kann. Der methodische Ansatz des Gutachtens ist daher vecfehlt. Es bleibt dabei, daB
ein Mindestabstand eingehalten werden muB. Da sich das Gutachten zu diesem Mindestab-
stand iiberhaupt nicht verhilt, ist es unbrauchbar und kann nicht zugrunde gelegt werden.

2)

Unser Mandant hat Anspruch darauf, daB die Bauleitplanung auf die Entwicklungsmaglichkei-
ten seines landwirtschaftlichen Betriebes Riicksicht nimmt. Unter Punkt 3.2.3.1 der VDI-
Richtlinie 3471 heiBt es hierzu wortlich:

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschafilich verniinftige
Betriebsentwicklung und die sich daraus ergebenden zusatzlichen Erfordernisse
fur die Einhaltung von Abstanden zu beriicksichtigen.

Diese Betriebsentwicklung wird bei der vorliegenden Planung gerade nicht beriicksichtigt. Im
Gutachten wird eindeutig festgestellt, daB die Geruchswahrnehmungshiufigkeiten auf bis zu
0,20 (20 % der Jahresstunden) im norddstlichen Bereich des B-Plangebietes ansteigen wiirde,
Fiir die Gutachterin fihrt dies aber deswegen nicht zur Unzulassigkeit der entsprechenden
Ausweisung im Bebauungsplan, weil der geplante Stall fiir die bestehende Wohnbebauung zu
einer deutlichen Verschlechterung der Geruchssituation fiihren wiirde und damit unzulissig
ware. Hierzu ist in aller Deutlichkeit darauf hinzuweisen, daB die Gutachterin danach nicht
gefragt war, Es geht hier ausschlieBlich um die Konfliktlage Landwirtschaft/B-Plangebiet,
Dartiber hinaus heiBt es auf Seite 25 unten des Gutachtens beziiglich des Jungrinderstalls sehr
kursorisch: ,, Wenn diese Mafnahmen wie geplant durchgefuhrt wiirden, ..., Eine eingehende
Prifung hat die Gutachterin offenkundig nicht durchgefithrt, Im ubrigen stehen die genaue
Lage und die Ausgestaltung des geplanten Bauvorhabens nicht fést, Zwar hat unser Mandant
am 05.07.2001 eine Bauvoranfrage fiir diesen Stall gestellt. Die Lage des Stalles kann aber



durchaus gedndert werden. Riickt der Stall weiter zur Hofstelle hin, ergiben sich die von der
Gutachterin gesehenen Probleme nicht,

Insgesamt kann es u_E. nicht angchen, bei der Beurteilung der Zulissigkeit im Hinblick auf die
bestehende Bebauung Fakten zugrunde zu legen, die nicht feststehen. Mit dieser gutachterli-
chen Wertung wird ohne exakte Priifung des Einzelfalles jegliche Entwicklungsméglichkeit
des Hofes abgeschnitten. )

3)

Schlieflich werden Einwendungen im Hinblick auf die unvermeidliche Gerduschbelastung der
Nachbarschaft erhoben.

Unser Mandant muf} taglich, auch an Sonn- und Feiertagen, zwischen 07,00 und 08.00 Uhr
morgens und 17,00 und 18.00 Uhr abends Futter fiir die Kithe mischen. Dies geschieht in der
Weise, dall zum Betrieb des Mischwagens, der auf dem Hofgelinde steht, stindig der Motor
eines Schleppers liuft. Ein zweiter Schlepper mit Frontlader wird zum Befiillen des Mischwa-
gens mit den einzelnen Futterkomponenten eingesetzt, Hierdurch entsteht notwendigerweise
Lérm. Da das Hofgrundstick unseres Mandanten tiefer liegt als die Umgebung, ist der Schall
dort deutlich wahmehmbar, Durch weiter heranriickende Wohnbebauung wiirde die Situation
erheblich verschlechtert.

Insoweit liegt noch keine gutachterliche Stellungnahme vor, sie ist unseres Wissens auch nicht
in Auftrag gegeben worden. :

it freundlichem Gruf3




Begrindung zum B-Plan Nr. 7 "Breitar Boren 11I°, OT Mallenbeck, einschl. artlicher Bauvarschriftan

Annegret Kleinickel

Es wurde angeregt, die Fist. 398/103 und 103/45 in einem spater zu erstellenden B-Plan von
der sldlichen Seite her an den jetzigen B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren III" mit einer Zuwegung
zu versehen.

Es wurde erwidert, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren III" aufgrund noch zu klarender
Immissionskonflikte hinsichtlich des raumlichen Geltungsbereiches verkleinert worden. Es
wurde festgestellt, dass eine nordliche Erweiterung des Planbereiches aus den o0.g. Grinden
des Immissionsschutzes gegenwartig nicht vorgesehen ist. Im Rahmen der Fortfihrung des
nordlichen Teiles des B-Planes Nr. 7 wird geprift, ob eine nordliche Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereiches erfolgen kann. Im 1. Entwurf des B-Planes Nr. 7 sind bereits
entsprechende Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt, die in Verlangerung
der derzeit stumpf endenden Zieglerstrae eine nordliche/norddstliche Fortfihrung des
Baugebietes bei Verfligbarkeit der Flachen ermoglichen wirde. Eine Anbindung der
benannten Flachen von dem sidlich angrenzenden Baugebiet ist aus den o.g. Grinden des
Immissionsschutzes nicht vorgesehen.

Agnes u. Ulrich-Michael Buchner
Da es sich hierbei um eine ausfihrliche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefugte
Kopie hingewiesen und Bezug genommen.

Seitens des Rates der Stadt Rinteln wurde wie folgt zu den einzelnen Punkten erwidert:

Zu 1. und 2.

Hinsichtlich der &rtlichen Immissionssituation wird auf das Abwagungsergebnis zur
Stellungnahme der Kanzlei Dr. E. Crombach hingewiesen.

Zu 3.

Es wurde weiter erwidert, dass im Rahmen der Fortflhrung der hier in Rede stehenden
Bauleitplanung (sddlicher Bereich) auch weiterhin eine offene Bauweise (nur Einzel- und
Doppelhduser zulassig) festgesetzt wird, um die verschiedenen Wohnbedlrfnisse, die in
einem landlich strukturierten Ort anzutreffen sind, berticksichtigen zu kénnen. Die in den
Baugebieten Breiter Boren [ und II fehlenden Doppelhauser lassen nicht den Schluss zu,
dass diese Bauformen fiir den OT Mollenbeck untypisch oder gar storend waren.

Zu 4,

Der Nachweis des Wohnbedarfs erfolgt im Rahmen der Flachennutzungsplanung, die bereits
fir die im Planbereich dargestellten Wohnbauflachen durchgeflihrt und genehmigt worden
ist, Fir den B-Plan selbst ist dieser Nachweis nicht zwingend erforderlich.

Zu 5.

Der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Baren III" hat die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur
Deckung des ortlichen Baulandbedarfes zum Ziel. Uber die Ansiedlung eines
Einzelhandelsbetriebes zur Deckung des allgemeinen, taglichen Bedarfs trifft der B-Plan keine
weitergehenden Aussagen.

Zu 6.

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wurde geprift, dass das hier in Rede
stehende Baugebiet an das bestehende Schmutzwassersystem angeschlossen werden kann.
Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird durch geeignete bauliche oder
sonstige MafBnahmen auf den jeweiligen Grundstiicksflachen soweit zurlickgehalten, dass
lediglich die natirliche Abflussspende an die nachste Vorflut abgegeben wird. Eine

Flanungsburg Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebac (IFR7SAL), 31840 Hass Oidendart
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Begrindung zum B-Plan Nr. 7 “Breiter Beren 1115, OT Mdllenback, einschi, drlicher Bauvorschriften

Beeintrachtigung der Vorflutsituation, die Uber die bestehende Situation hinaus geht, ist nicht
zu erwarten. Eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde hat stattgefunden.

2u?,

Die Festsetzung der Firsthohe von 9 (sudlicher Planbereich) bzw. 9,50 m (nordlicher
Planbereich) soll verhindern, dass groBvolumige bauliche Anlagen realisiert werden, die sich
hinsichtlich der Hohenentwicklung nicht in die Umgebung des Planbereiches einfligen. Die
festgesetzten Mafe berlicksichtigen die Hohenentwicklung von baulichen Anlagen wie sie fir
die heimische Region typisch und zur Deckung des Bauland- und Wohnbedarfes auch zu
erwarten sind. Mit dieser Hohenbegrenzung wird der traditionellen Bauform des
Einfamilienhauses Rechnung getragen.

Zu 8.

Die Festsetzung des Ausschlusses von Feuerungsstitten, die mit Kohle und Holz betrieben
werden, ist bauplanungsrechtlich auf Talsituationen, bei denen entsprechende
Geruchsbelastigungen in erheblichem MaBe auftreten und auf Luftkurorte, Klinikbereiche und
ahnliche Nutzungen begrenzt. Auch muss mit einer derartigen Festsetzung ein nicht
unerheblicher Beitrag zur Verbesserung der oOrtlichen Situation erreicht werden kénnen. Da
der raumliche Geltungsbereich dieses B-Planes im Vergleich zur umgebenden Bebauung nur
einen kleinen Bereich umfasst, kann flr die bereits bestehende Bebauung die bestehende
Immissionssituation nicht verbessert werden. Diese Festsetzung wirde somit zu einer
unbeabsichtigten Harte derer flhren, die innerhalb des B-Planes Nr. 7 bauen wollen, Dariiber
hinaus ist auf Grund der vorherrschenden Windrichtung West-Siidwest eine erhebliche
Beeintrachtigung des Grundstiickes ZieglerstraBe Nr. 20 nicht zu erwarten, da sich das
geplante Baugebiet ostlich des Grundsticke befindet. Auf die Festsetzung des Ausschlusses
von Feuerungsstatten, die mit Kohle oder Holz betrieben werden, wurde daher verzichtet.

Planungsbiro Matthias Reinald, Dipl - Ing. fir Raumplanung und Stadtebau {IFR/SAL), 31840 Hess. Oldendorf
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Agnes u. Ulrich-Michael Bilchner Rinteln, den 16.9.2002
Zieglerstr. 20

31737 Rinteln

Tel. 05751/43828

e-Mail: au.buechner@web.de

Stadt Rinteln
Bauamt
Klosterstr, 20
31737 Rinteln

Betr.: Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Breiéﬁrm IT*, OT Méllenbeck
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des o.g. Bebauungsplanes méchten wir folgende Anmerkungen und Anregungen
machen:

1. Wir halten eine Bebauung des nordwestlichen Planbereiches fiir nicht vertretbar. Die laut
Gutachten schon jetzt festgestellte Geruchswahrmehmungshiufigkeit liegt im Mittel bei 0,10
und damit an der Grenze des Ertrdglichen. Sie wilrde jedoch bei der Errichtung des auf der
Hofstelle Niehoff geplanten, an das Bebauungsgebiet fast direkt angrenzenden
Jungrinderstalles sowie bei der ebenfalls geplanten VergréBerung des Laufhofes auf der
Hofstelle Strathe mit Sicherheit deutlich ansteigen. Ohne diese ErweiterungsmalBinahmen
wire jedoch die wirtschaftliche Perspektive — insbesondere der Hoftelle Niehoff —

gefihrdet. Das Gutachten spricht bereits jetzt von einer ,eng gefilhrten Hofstelle®.
Die - geplante VergréBerung des Laufhofes auf der Hofitelle Strathe wird sich im

nordwestlichen Teil des Plangebietes ebenfalls besonders negativ auswirken, da er in der
. Hauptwindrichtung liegt.

2. In der Begrindung zu dem Bebauungsplan werden die sonstigen Auswirkungen und
Immissionen der Hofstellen als unbedeutend und ortsiiblich dargestellt. Tatsache ist aber,
dass insbesondere von der Hofstelle Niechoff zeitweise eine erhebliche Gerfiuschbelastung
ausgeht, die - jahreszeitlich bedingt - z. T. bis weit nach Mitternacht anhilt.

3. Der Bebauungsplan sicht die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vor. Im bereits
fertig gestellten Baugebiet ,Breiter Béren I und II* gibt es jedoch keine Doppelhiuser.
Diese Bauform wirde sich daher nicht positiv in die vorhandene Bebauung einfligen.

4. In der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan wird fir den OT Méllenbeck Wohnungsbedarf
unterstellt, aber nicht nachgewiesen. Die Bevilkerungsentwicklung lisst eine drohende
Uberversorgung des Wohnungsmarktes beflirchten. Das am 6stlichen Rand der Ortschaft
Mbllenbeck gelegene Bebauungsgebiet ,,Auf dem langen Lande® ist bislang nur ca. zur
Hilfte bebaut.

5. Fiir die Ausweisung eines Bebauungsgebietes wire auch Vorhaltung eines Nahversorgungs-
betriebes (Lebensmittel) wiinschenswert. Leider hat die Politik hier bislang keine L&sung fiir
Misllenbeck erbracht und zusitzlich die Ansiedlung von Verbrauchermiirkten im ca. 3 Km
entfernten ,,Industriegebiet Sid* verhindert.
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6. Fir die Ausweisung eines Baugebietes wiire zu tberpriifen, ob das Abwassersystem der
steigenden Belastung gewachsen ist. Die Schaumburger Zeitung berichtete vor lingerer Zeit
von Mollenbeck als einem Dorf das bald ,,im eigenen Saft ersiuft. Anwohner der Lemgoer
Strale haben bei einem Unwetter am 24.08.02 beobachtet, dass das Wasser ca. 50 cm hoch
aus den Gullis emporsprudelte; auerdem waren einige Keller vollgelaufen.

7. Die im Plangebiet vorgesehen Firsthohe von 9,00 m (WA') und 9,50 m (WA?) sollte auf
8,50 m begrenzt werden. Nach unseren Informationen wird diese Hohe im berejts fertig
gestellten Baugebiet ,Breiter Boren I* und ,Breiter Béren II nicht tiberschritten. Hohere
Bauten wiirden sich daher der vorhandenen Bebauung nicht gut anpassen. Dies wird auch im

'Umweltvertriglichkeitsgutachten ,,Sicherung von Natur und Landschaft im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 7 Breiter Boren ITI“ deutlich, wenn es dort auf S. 19 heiBt, dass sich
das Baugebiet in einer exponierten Lage auf einer leichten Hangstufe befindet und dass
dadurch die Bebauungsstruktur als Ganzes stirker herausgehoben wird als das
beispielsweise in ebenen Gelinden der Fall ist.

8. In den Wintermonaten kommt es — besonders bei Windstille und Inversionswetterlagen — im
Bereich des Breiten Béren zu einer starken Geruchsbelastung durch Feuerungsstitten, die
mit Holz oder Kohle betrieben werden. Es ist manchmal tagelang kaum méglich, die Fenster
zu offnen. Es wire daher sinnvoll, die Errichtung solcher Feuerungsanlagen zu beschriinken.

Mit freundlichen Griiien
ML L sl ol
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Bagrindung zum B-Plan Nr, 7 “Breiter Boren III*, OT Mélienbeck, ainschl. ortlicher Bauverschritian

« Ergebnis der erneuten und auf zwei Wochen verkiirzten offentlichen
Auslegung:

Landkreis Schaumburg - Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Es wurde ausflihrlich darauf hingewiesen, dass die Belange des Zivil- und
Katastrophenschutzes, insbesondere die des Loschwasserschutzes, angemessen
berlcksichtigt werden sollen.

Der Rat der Stadt Rinteln hatte hierzu erwidert, dass die Belange des Zivil- und
Katastrophenschutzes und insbesondere die Belange des Feuerschutzes hinsichtlich der
Bereitstellung von ausreichenden LOschwassermengen, Anordnung von Hydranten im
offentlichen StraBenraum u. a. nicht unmittelbar Gegenstand des Bauleitverfahrens sind.
Diese Belange werden bei der konkreten Ausbauplanung der entsprechenden Kanalbau- und
StraBenbaumaBnahmen berlicksichtigt. Dies gilt insbesondere fiir die Beriicksichtigung der
Belange des Brandschutzes und der damit verbundenen Gewahrleistung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung. Es wurde ferner erwidert, dass die Loschwasserversorgung (ber
einen sudostlich des Planbereiches befindlichen Ldschwasserteich gesichert wird, der
aufgrund seiner GroBe, Lage und Ausformung fiir die Loschwasserbereitstellung geeignet
und verfiigbar ist,

Landkreis Schaumburg - Amt fiir Naturschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine Aufwertung von 2,5 Wertstufen in dem gewéhiten
Bereich, der auch wasserwirtschaftlichen Restriktionen unterliegt, sich madglicherweise
problematisch gestaltet. Es sei davon auszugehen, dass weitergehende MaBnahmen als
Sukzession und Einzelgehdlzpflanzung erforderlich werden, um die bilanzierte Aufwertung zu
erreichen (statt 2.540 m? Kompensationsfliche 3.175 m2? ausweisen).

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend zu beriicksichtigen, wurde die
erforderliche externe Kompensationsflache von 2.540 m2 auf 3.175 m?2 erhtht. Die textliche
Festsetzung wurde redaktionell ergénzt.

Landkreis Schaumburg - Amt fiir KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Es wurde ausflhrlich darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in keinem aus
wasserwirtschaftlicher Sicht besonders zu schiitzendem Gebiet befindet. Oberirdische
Gewasser sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Hauptvorfluter Mallenbecker Bach und
weiterfuhrend der Herrenhauptgraben sind hydraulisch stark ausgelastet, Es wurde darauf
hingewiesen, dass die anstehenden Boden nach der Beurteilung des wvorliegenden
Bodengutachtens vom 3.4.1997 keine vollstandige Versickerung der im Baugebiet
anfallenden Miederschlagswasser zulassen, Dies bedeutet, dass die
Entwasserungseinrichtungen insbesondere Riickhaltefunktionen erfiillen missen. Die
Bemessung der Anlagen hat auf ein 10-jahriges Regenereignis zu erfolgen. In dem
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren ist ein Nachweis (ber die Riickhaltung
der anfallenden Niederschlagswasser zu fuhren.,

Der Rat der Stadt Rinteln hatte hierzu angemerkt, dass in den textlichen Festsetzungen des
B-Planes Ausfihrungen zur dezentralen Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers enthalten sind. Weitere detaillierte Ausfiihrungen sind in der
Begrundung des B-Planes enthalten. Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird
auf die Einhaltung der Bemessungsgrundlage ,10-jahriges" Regenereignis hingewirkt. Im
Rahmen der erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren werden die entsprechenden
Nachweise gefiihrt.

Flanungsbira Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau {IFR/SAL), 31840 Hess. Oidender
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Begrindung zum B-Plan Ne. 7 “Breiter Boren [IIY, OT Mallenbeck, einschl, érilicher Bauvarschriftan

RAe Dr. Crombach, Wompner und Gellermann namens und im Auftrag fUr Herrn Karl-
Heinrich Niehoff

Es wurde vorgetragen, dass auch gegen den verkleinerten rdumlichen Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 7 ,Breiter Béren III" Einwendungen erhoben werden. Auf die ausfiihrliche
Stellungnahme einschl. Anlagen, die als Kopie beiliegt, wird in diesem Zusammenhang
hingewiesen und Bezug genommen.

Der Rat der Stadt Rinteln hatte hierzu erwidert, dass der B-Plan Nr. 7 ,Breiter Boren IIT" fiir
die Aufrechterhaltung als Qualitdtssicherungs-Standards fiir die Milcherzeugung nicht
verantwortlich ist. Der B-Plan Nr. 7 erstreckt sich nur auf die an den ErschlieBungstrager
bereits verduBerten Flachen und nicht auf Fldchen, die sich im Eigentum des Herrn Niehoff
befinden und als Weide genutzt werden. Die Sicherstellung ausreichender Qualitéts-
Standards fiir die Milcherzeugung obliegt primédr dem landwirtschaftlichen Betrieb selbst.
Dieser hat dafur ausreichend Sorge zu tragen, dass er dauerhaft Uber hofnahe Weideflichen
verfligt. Der Fortfall zugepachteter Weideflichen steht daher nicht im unmittelbaren
Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung, da sich dieser auch
regelmaBig durch  Anderung der Interessenslage der jeweils  betroffenen
Grundstlickseigentimer ergeben kann. In diesem Zusammenhang wurde auch auf die
bereits im wirksamen FNP der Stadt Rinteln fiir diesen Bereich dargesteliten Wohnbauflachen
hingewiesen, so dass die hier in Rede stehende Wohnsiedlungsentwicklung absehbar war.
Die bisher unbebaute Wohnbauflache entbindet den Landwirt nicht von der Pflicht einer
weitsichtigen Betriebsentwicklung und —sicherung und damit auch von der erforderlichen
Sicherung hofnaher Weideflachen.

Herr Ulrich Laskowski
Es wurde ausfibrlich zum B-Plan Nr, 7 ,Breiter Boren III* vorgetragen. Auf die
Stellungnahme, die als Kopie beigeflgt ist, wird hingewiesen und Bezug genommen.

Der Rat der Stadt Rinteln ist in seiner Abwidgung ausflihrlich auf die bestehende und
zukinftig zu erwartende Immissionssituation eingegangen. Auf die Aussagen der
Begrundung wurde ebenfalls hingewiesen und Bezug genommen.

Die vorgetragenen Hinweise zur Reduzierung der ErschlieBungskosten, glinstigere Gestaltung
der Grundstiicke, Erhaltung von Kindergarten und Grundschule in Mallenbeck durch junge
Familien, Beendigung des Verwaltungsaufwandes und die Erhaltung bzw. Schaffung wvon
Arbeitsplatzen in der Bauwirtschaft wurden vom Rat der Stadt Rinteln zur Kenntnis
genommen. Die vorgetragenen Ziele werden ebenfalls mit der hier in Rede stehenden
Bauleitplanung verbunden.

Deutsche Telekom AG

Es wurde mitgeteilt, dass die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich sei. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager sei es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen rechtzeitig schriftlich angezeigt werden.
Auf die ausfihrliche Stellungnahme wird hingewiesen und Bezug genommen.

Der Hinweis auf die rechtzeitige Beteiligung der Deutschen Telekom AG wurde zur Kenntnis
genommen und in die Begriindung des B-Planes eingefiigt. Diese Belange betreffen nicht die
Inhalte des B-Planes, sondern sind auf die Durchfiihrung des B-Planes ausgerichtet. Hierzu
trifft der B-Plan jedoch keine Aussagen oder Festsetzungen.

Planungsbira Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (FRISAL). 31840 Hess, Oldendart
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Niehoff ./. Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 7 ,Breiter Boren ITI*, OT Mollenbeck
AZ: 60/Ge

Sehr geehrte Damen und Herren,

namens und im Auftrage des von uns vertretenen Landwirts Karl-Heinrich
Niehoff erheben wir

Einwendungen

auch gegen den Bebauungsplan mit dem nunmehr verkleinerten Geltungs-
bereich.

Wir tiberreichen hierneben

Ablichtungen des Schreibens der Firma PETRI-Feinkost
GmbH & Co KG vom 14.01.2003 und des bundeseinheitli-
chen Leitfadens zum Qualititsmanagement Milch vom 04.
Dezember 2002 nebst Anlage.

Aus diesen Unterlagen folgt, daB im Jahre 2003 erweiterte Qualitétssiche-
rungs-Standards fiir die Milcherzeugung eingefiihrt werden. Ein wesentli-

cher Punkt hierbei ist die Méglichkeit des regelmiBigen Weidegangs fiir die

Tiere. Dies setzt eil:le hofnahe Weidefldche voraus. Herr Niehoff hat derzeit
70 Milchkiihe im Bestand.

Architektenrecht 1
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Gesellschaftsrecht 2
Erbrecht 2
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Rechtsanwalt
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Bei dem Plangehiet handelt es sich zusammen mit dem nérdlichen Teil, der zundchst zuriick-
gestellt worden ist, um die einzige hofnahe Weideflache. Zur Einhaltung der geforderten Stan-
dards ist Herr Niehoff daher auf diese Weideflache angewiesen.

Mit freundlichem Gruf




Ulrich Laskowski Rinteln, 5. Februar 2003
Hildburgstralle 52

31737 Rinteln / OT Msllenbeck
Tel: 05751 /4 34 70

Stadtverwaltung Rintcln
Bauamt

Herm Koch / Herm Geiges
Klosterstrale

31737 Rinteln

Baugebiet Breiter Boren ITI in Méllenbeck
Bebauupgsplan Nr. 7
Auslegung vom 21.01.2002 bis 05.02.2003

Schr geehrte Herren,

die derzeitige Auslegung umfasst lediglick den siidlichen Bereich des im Herbst

letzten Jahres ausgelegten Bebauungsplanes. Der nérdliche Bereich ist aufgrund

noch zu klirender Immissionskonflikte vorerst von Thnen aus dem Bebauungsplan

Nr. 7 herausgenommen worden, erliutern Sic in Threm Schreiben vorm 10.01.2003.
Soweit mir bekannt ist, wurde bereits im Sommer 2002 ein Institut mit der Erstellung
eines Immissionsgutachtens beaufiragt. Warum muss jetzt der nérdliche Bereich noch
einmal ndher gepriift und in einem eigenen Planverfahren fortgefithrt werden?

Die Antwort zu diesem Punkt interessiert mich schr.

1 den issi ich erken:
Das Bebauungsgebiet befindet sich in l4ndlicher Gegend. Hier gibt ¢s Bauemhsfe,
Da riecht oder stinkt es auch mal - zeitweise. Das ist normal. Wer also in der lind-
lichen Gegend n=u bauen méchte, muss sich mit solchen, zeitlich begrenzten, Situati-
onen ebfinden — oder woanders bauen. Zumal die Geriiche tiberwiegend tagsiiber
auftreten, wo viele Menschen an Threr Arbeitsstitte und nicht zu Hause sind!
Gestank oder Geruch endet nun mal nicht nach einer bestimmten Anzahl von Metern
(z.B.80)! Da spielen auch andere Faktoren wie Wetterlage, Windrichtung ete. eine groBe
Rolle — da ist Ihnen ja bekannt.

Als Besitzer des Grundstiickes HildburgstraBe 52 bin ich von den drej Bauernhsfen,
Wiehoff, Requardt, Strathe, die in einiger Entfernung licgen, umgeben.
a s



Ulrieh Laskowski, Hildburgstra®e 52, 31737 Rinteln

Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Rinteln vom 5. Februar 2003

Scrit kenne ich diz fmmissionen (Geruch / Gestank). Diese werden auch nicht durch
den festgesetzten Fuliweg zum kiinfiigen sidlichen Bauabscanitt sufgenalten! Das heift,
auch der jetzt ausgelsgte slidliche Bereich wird ven den Immissionen berihr werden, wia
anders bebante Grundstiicke an der sud- / Gstlichen Hildburgstra8s und suf dem sidlichen
Breiten Béren auch. _ _
Etenso betrofien sind die Grundst'elkee an der Zieglerstralle. Die Zisglemsale liegt is
such im genannten Emissionsbersich. Dieses war Herrn Niehoff und [hren ver Jahren
auch bekanot. Trotzdem wurden fir dort Baugsnehmigurgen ext=ilt. Alle Grandattizke
sind verkauft worden!

Die Bederken, die mcines Erachrens nach Herr Wishoff bezdglich dor Emissionean bat,
dirfien alse nicht schr grod sein sondem anderen Interessen dienen.

Waren soll also der ndrdliche Teil derzeit niclt mit integriert werden?

Wie in meinem Schrejben vom 27.09.2002 bereits dargelegt, milsete das Interessc
an einern gleichmiligan Erscheinungsbild in dem Baugebist doch allgemein sehy
grof sein, Baulficken schen hisslich aus!

Als Vorteile einer gesamten ErschlieBung des Baugsbieres Brei‘er Borer I sche ich
folgende:

Reduzierung der Erschliefongskosten

glnstigerer Verkauf der Grundstiicke

Erhakt von Kindergarten wod Grundschule io Maleabeck durch
Junge Familien

Beendigung Ihres Verwaltangsaufwandes

Erhaltung / Schaffung von Arbeitsplitzen In der Bauwirtschaft

Gern 2rwarte ich Dire Stellungnahme.

Mit freundlichen Grilflen

el &szdlngg/



Begrindung zum B-Flan Nr, 7 "Brater Boren 1117, OT Mollenbeck, sinschl, arlicher Bauvorschriftan

| 9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
van
Matthias Reinold - Planungshiiro
Cipl.- Ing, Fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL)
gez. Reinold 31840 Hess. Didendorf - Klelnenwiaden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51657

Hess. Oldendorf, den 28,03.2003

Der WA der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung
am 21.02.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde

am 24.08.2002

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrundung
Vom: 03.09.2002 bis: 04.10.2002

gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Rinteln, den 28.03.2003

gez. Buchhaolz

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden nach der dffentlichen Auslegung
geandert und erneut offentlich ausgeleat (Auslegungsbeschluss 05.12.2002). Die Dauer der Auslegung
wurde gemal § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf zwei Wochen verkurzt.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde

am 10,01.2003

artsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom; 21.01.2003 bis: 05.02.2003

gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Rinteln, den 28.03.2003

gez. Buchholz

Biirgermeister

Planungzblra Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fur Reumplanung und Stadtebac {IFR/SAL), 31840 Hess. Oldendord
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Begrundung zum B-Plan Nr. 7 "Breiter Beren II°, OT Mallanbeck, sinschl. drthcher Bauvorschrifien

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemab
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 27.03.2003

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.
Rinteln, den 28.03.2003

gez. Buchholz

Blrgermeister

Planungsbirg Matthias Reinold, Dipl.- Ing. fir Raumplanung und Stadtebaw (IR/SAL), 31840 Hess, Oldandorf
a1



