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1. GRUNDLAGEN UND GELTUNGSBEREICH

1.1 Ortliche und planerische Ausgangssituation

Die Stadt Rinteln ist kreisangehérige Kommune des Landkreises Schaumburg und liegt mit
insgesamt 18 Ortsteilen im niedersachsischen Weserbergland. Im gesamten Stadtgebiet le-
ben knapp 30.000 Einwohner, davon in der Kernstadt Rinteln selbst rd. 13.000 Einwohner.
Nach den regionalplanerischen Zielsetzungen des Landes Niedersachsen und des Landkrei-
ses Schaumburg tibernimmt die Stadt Rinteln die Funktion eines Mittelzentrums. Die aus
dem Mittelalter stammende Stadtmitte ist stadtisch gepragt und verfigt tiber eine Vielzahl an
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen. Das nachstgelegene Oberzentrum Hannover
befindet sich ca. 65 km entfernt in dstlicher Richtung.

Rinteln verfugt Uber eine gute Anbindung an iiberregionale Verkehrseinrichtungen. Die Bun-
desautobahn A 2 Dortmund - Hannover ist tiber die ca. 5 km entfernte Auffahrt Bad Eilsen in
Kiirze erreichbar. Die Bundesstralen B 83 und B 238 stellen die Verbindung nach Hameln
und Biickeburg bzw. zum Kreis Lippe in Nordrhein-Westfalen her. Der Bahnhof in Rinteln bil-
det die Anbindung an das Verkehrsnetz der Deutschen Bahn AG fur die Personenbeférde-
rung auf der Strecke Minden - Hameln.

Das insgesamt knapp 2,0 ha grofie Plangebiet liegt zentral in der historischen Altstadt Rin-
telns. Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt von der Klosterstralle, zugleich Landes-
strafte L 435 und Hauptzufahrtsstralie zur Stadtmitte, im Westen, der Kahlergasse im Nor-
den sowie den StraRenziigen der Backer- und der Krankenhager StralRe im Osten und Si-
den. Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung eindeutig gekennzeichnet. Er
liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Rinteln - Stadtmitte”.

Das Plangebiet zeichnet sich durch die meist unmittelbar an den Strallenraum grenzenden,
weitgehend geschlossenen Hauserzeilen mit einem groRen Anteil historischer und z.T. denk-
malgeschiitzter Bausubstanz aus. Wahrend die Bebauung an der Bécker- und Krankenha-
ger StraRe heute zum grofken Teil fur Wohnzwecke genutzt wird, ist die Klosterstralle ge-
pragt von groBmafstablichen Geschaftshausern mit einer eher untergeordneten Wohnnut-
zung. Neben privaten Geschaften befinden sich hier die Filiale der Post, die Kreismusikhoch-
schule sowie die Volksbank. Ebenso unterschiedlich wie die Bebauung und Gebaudenut-
zung in den beiden Bereichen ist die Nutzung der Freibereiche. Die riickwartigen Grundstik-
ke an der Bicker- und Krankenhager Strae werden (iberwiegend als Privatgarten mit unter-
geordneten Nebengebaduden genutzt. Entlang der KlosterstraBe dagegen befinden sich auf
den verhaltnismaRig groBen Grundstiicken zumeist vollversiegelte Park- und Betriebsfl&
chen. Pragender Geholzbestand ist dort lediglich in Form dreier alter Linden sowie einer Ei-
be vorhanden.

Seit Dezember 1994 wurde an der Neuaufstellung eines Flachennutzungsplanes fur die
Stadt Rinteln gearbeitet. Dieser erlangte am 20.01.1999 seine Wirksamkeit. Die Planzeich-
nung sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Darstellung gemischter Bau-
flachen (M) vor. Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes wird gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Vorrangiges Ziel der Sanierung in der Stadtmitte Rintelns ist neben der Erhaltung und Er-
neuerung des Wohnstandortes die Starkung der Attraktivitat der Innenstadt als Einkaufs-
und Geschaftsbereich. Dazu dient die Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone, ggfs. auch
FuRgéngerstrale, im Zuge Kloster- und WeserstraRe. Die planerischen Vorbereitungen hier-
zu sehen die Schaffung von Wendeméglichkeiten in der Klosterstrale, auf der Hohe des
Kollegienplatzes', sowie den Bau einer Entlastungsstrafle West im Zuge 'Hartlerstraf3e' /
'Saack'scher Weg' vor. Letztere ist im Entwurf des Flédchennutzungsplanes als Hauptver-
kehrsstraRe dargestellt. In der Folge dieser MaRnahme wird im Nahbereich der dann ver-
kehrsberuhigten Innenstadt neuer Parkraum erforderlich. Die Stadt beabsichtigt daher - wie
bereits im Sanierungsrahmenplan dargelegt, im Blockinnenbereich zwischen Kloster- und
Backerstrale eine 6ffentlich betriebene Parkpalette zu errichten.

Im Rahmen der stidtebaulichen Planung sollen dabei in besonderer Weise die Zielsetzun-
gen der Altstadtsanierung und des vertréglichen Umganges mit historischer Bausubstanz
beriicksichtigt werden. So werden vor allem folgende Grundsatze verfolgt:

Sicherung und Entwicklung der Blockrandbebauung unter Berticksichtigung des stadtge-
schichtlich bedeutsamen, z.T. denkmalgeschiitzten Umfeldes

Behutsame Einfiigung des Parkhauses in den Blockinnenbereich sowie verkehrssichere
Anbindung an die Klosterstralle

Beriicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Erfordernisse

Erhaltung des vorhandenen alten Baumbestandes sowie Entwicklung eines abschirmen-
den Griinbestandes.

Im Zuge der Entwicklung des Plangebietes sind auch die Fragen des naturschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleiches von Eingriffen in Natur und Landschaft verbindlich zu regeln.

1.3 Stidtebauliches Konzept

Im Sinne der 0.g. Zielstellungen wurde ein stadtebauliche Konzept entwickelt, das die Ent-
wicklungsmdglichkeiten fir eine Parkpalette im Blockinnenhof darstellt (siehe Anhang). Die
Konzeption zeichnet sich dadurch aus, dass tiberwiegend versiegelte und derzeit als offene
Stellflichen bzw. Postbetriebsflichen genutzte Bereiche in Anspruch genommen werden.
Ausgehend von den Zufahrten an der Klosterstralte wird die Parkpalette mit zwei bis drei
Stellplatzgeschossen iiber zwei Rampenanlagen erschlossen. Auf den Hofflachen, auch im
Bereich des Schulgrundstiickes Klosterstrale 26, sind dartiber hinaus ebenerdige Stellplat-
ze vorgesehen, die z.T. privat genutzt werden. Durch die Anordnung der Stellplatze konnen
die vorhandenen Grobaume im Siiden des Blockinnenhofes erhalten werden. Dartber hin-
aus werden zuséatzliche Baumpflanzungen auf dem Gelénde vorgesehen, um eine raumliche

Abschirmung zu den Privatgérten herzustellen.
Die in der Regel zwei- bis dreigeschossige, weitgehend geschlossene Blockrandbebauung

wird erhalten. Hier kénnen im Zuge der Altstadtsanierung die erforderlichen Erneuerungs-
maRnahmen durchgefiihrt werden. Bei An-, Um- und Neubauten sollten die Hof- und Garten-

flachen von Bebauung freigehalten werden.

1 Der Anregung des Amtes fur Wirtschaftsforderung und Regionalplanung (Landkreis Schaumburg), diese
Verkehrsplanung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen, wird nicht gefolgt, da hierzu
konkrete Planungen noch nicht vorliegen. Im Ubrigen wird ein Bebauungsplan diesbeziglich nicht mehr als

die Flachensicherung (6ffentliche Verkehrsflache) regeln kénnen.
J
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2. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Bauliche Nutzung
2.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR §§ 6 und 7 BauNVO entsprechend der Lage des
Plangebietes im Stadtzentrum Rintelns als Misch- bzw. Kerngebiete festgesetzt. Damit wird
der stadtebauliche Bestand in der Blockrandbebauung entsprechend dem Sanierungsrah-

menplan gesichert.

Der nordwestliche Bereich des Blockes wird als Kerngebiet MK festgesetzt. Flir den Bereich
entlang der KlosterstraRe (Kerngebiet MK 1) werden bezlglich der Zul&ssigkeit der Nut-
zungsarten Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauN-
VO getroffen. Hier werden nur die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 5 und 7 BauNVO allgemein zulassi-
gen Nutzungen sowie die gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen ausgeschlossen. Mit diesen Festsetzungen werden die gewerblichen und geschaftli-
chen Funktionen der Innenstadt gestarkt. Der Ausschluss von Tankstellen ist erforderlich,
um unverhéltnismaRige Beeintrachtigungen der stadtebaulichen Strukturen und insbesonde-
re der hier ausnahmsweise und in den angrenzenden Mischgebieten allgemein zuldssigen
Wohnnutzung zu vermeiden.

Neben den o.g. ausgeschlossenen Nutzungen sind Spielhallen und &hnliche Unternehmun-
gen im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder
ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie Verkaufsraume oder Verkaufsflachen, Vorfihr-
oder Geschaftsraume, deren liberwiegender Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, nicht zulassig. Diese Festsetzung wird aus dem Be-
bauungsplan Nr. 43 ,Stadtmitte” {ibernommen, der 1990 als einfacher Bebauungsplan zur
Steuerung der Art der Nutzung aufgestellt wurde. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebau-
ungsplanes verliert dieser alte Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich des neuen seine
Rechtsverbindlichkeit.

Fiir das Kerngebiet MK 2, das sich im Blockinnenraum befindet, wird der besondere Nut-
zungszweck gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt, und zwar als Flache fur eine Park-
palette. Hier ist ausschlieBlich die Errichtung und der Betrieb einer Parkpalette zulassig, die
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs dient, der einerseits auf Grund der verkehrspla-
nerischen Konzeption der Stadt zur Entlastung der Innenstadt entsteht (vgl. Kapitel 1.2) und
andererseits von der bauordnungsrechtlichen Stellplatzverpflichtung der privaten Grundet-
gentiimer herriihrt. Die Festsetzung der Parkpalette als besonderer Nutzungszweck ist erfor-
derlich, um den fiir kerngebietstypische Nutzungen vorgesehenen Blockrandbereich (Kern-
gebiet MK 1) von der Verkehrsfunktion weitgehend freistellen zu kénnen.

Es ist vorgesehen, das Parkhaus ausschlieBlich von der Klosterstrae aus lber jeweils eine
(raumliche voneinander getrennte) Ein- und Ausfahrt zu erschlielen. Diese Bereiche, die auf
Grund der Festsetzungen zur abweichenden Bauweise (siehe unten) von Bebauung freizu-
halten sind, werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit zu
belastende Flachen in einer Breite von 3,5 m festgesetzt. Sofern hier Nebenanlagen gemal
§ 14 BauNVO errichtet werden, sind Durchfahrtméglichkeiten in einer lichten Hohe von mind.
3,5 m sicherzustellen. Gleichzeitig werden sonstige Zufahrten, insbesondere von der Kahler-
gasse aus, ausgeschlossen.
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Auf der Ost- und Siidseite des Blockes werden Mischgebiete MI festgesetzt. Auch hier wer-
den beziiglich der Zulassigkeit der Nutzungsarten Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO getroffen. Danach sind hier die gemaR § 6
Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauN VO allgemein zuldssigen Nutzungen sowie die gemaf § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausdricklich ausgeschlossen. Bei den ge-
nannten Nutzungen handelt es sich um Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die aus den be-
reits genannten Griinden nicht dem innerstéadtischen Charakter des Plangebietes entspre-
chen, sowie um die sog. kleinen und groBen Vergniigungsstatten. Durch den generellen
Ausschluss dieser Nutzungsart werden auch die Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 43
,Stadtmitte, der in den vorliegenden Bebauungsplan aufgeht, iGbernommen. Im Ubrigen gilt
fur den Ausschluss samtlicher genannten Nutzungsarten, dass diese an anderer Stelle des
Stadtgebietes in hinreichendem Umfang zul&ssig sind.

Mit der Festsetzung der Mischgebiete in den eher kleinteilig gegliederten Bereichen entlang
der Backer- und Krankenhéger Strale wird die innenstadttypische Nutzungsmischung unter
besonderer Beriicksichtigung der inzwischen dominierenden Wohnnutzung (Stérgrad gemaf
§ 6 Abs. 1 BauNVO: ,das Wohnen nicht wesentlich stérend”) gesichert.

Desweiteren wird das Grundstiick Klosterstralle 26 als Flache fiir den Gemeinbedarf - -
Schule - gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Diese kreiseigene Liegenschaft wird
derzeit noch von der Kreisjugendmusikschule des Landkreises Schaumburg und der Son-
derschule Rinteln genutzt. Es ist beabsichtigt, hier kiinftig die Kreisvolkshochschule unterzu-
bringen. Mit der Festsetzung wird der Standort fur eine Schulnutzung gesichert, unabhéngig
davon, welche Schutzart hier angesiedelt wird.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten erfolgt die Differenzierung von Grundfldchenzahl (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) in Anlehnung an die vorhandene Geb&udesubstanz. Dementspre-
chend wird fur das Mischgebiet MI 1, bei dem es sich um ein vollsténdig Uberbautes Eck-
grundstiick an der Kahlergasse handelt, eine Ausnutzung von 1,0 / 2,0 zugelassen. Die
Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgeschriebenen Obergrenzen flr das Mal der
baulichen Nutzung wird im Interesse der Bestandssicherung hingenommen. Durch sonstige
Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Anordnung des ruhenden Verkehrs) ist sicherge-
stellt, dass nachteilige Auswirkungen vermieden werden und sonstige &ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

In dem Mischgebiet MI 2 an der Béckerstrale, in dem noch verhaltnismafig grofte Flachen
in den riickwartigen Grundstiicksteilen von Bebauung freigehalten wurden, kénnen die Ober-
grenzen mit Ausnutzungsziffern von 0,5 / 1,0 eingehalten werden. Demgegeniiber miussen
weiter siidlich in den Mischgebieten Ml 3 und MI 4 auf Grund der kleinteiligen Grundstiicks-
parzellierung und der bestehenden Uberbauung erneut iberhéhte Festsetzungen hingenom-
men werden (Ausnutzung 0,8 / 1,6 bzw. 2,0). Auch hier kann das Ziel der Bestandssiche-
rung als besonderer stadtebaulicher Grund fur die Uberschreitungen der Regelmafe nach

§ 17 BauNVO angefiihrt werden.

Stadtlandschaft
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Fir die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Kerngebiet MK 1 wird ebenfalls
die vorhandene bauliche Dichte zugrunde gelegt. Hier wird die Ausnutzung mit 0,8 / 2,0 fest-
gesetzt. Im Kerngebiet MK 2, wo auf bislang weitgehend nicht bebauten Fldchen die Errich-
tung der Parkpalette sowie die Anlage offener Stellplatze geplant ist, wird die Grundfidchen-
zahl einheitlich auf 0,8 festgesetzt, um eine intensive Ausnutzung der Flachen zu ermégli-
chen. Hinsichtlich der Geschossflachenzahl erfolgt entsprechend der geplanten Héhenstaf-
felung des Baukérpers eine Abstufung zwischen den Randbereichen mit GFZ=1,6 und dem
Mittelbereich mit GFZ=2,0. Diese Differenzierung erfolgt unter Beriicksichtigung der angren-
zenden Wohnbebauung sowie aus gestalterischen Griinden.

Auch im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule - sichern die Festsetzungen
die Ausnutzbarkeit in Anlehnung an den Bestand (GRZ = 0,6); GFZ = 1,2).

Im Hinblick auf die Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO werden erganzend textliche Fest-
setzungen zur Anrechnung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sowie
ihre Zufahrten auf die Grundflachenzahl getroffen. Danach ist in den Kerngebieten MK eine
Vollversiegelung der Grundflachen erlaubt, wahrend der zuldssige Versiegelungsgrad in den
Mischgebieten variiert von 50 % im M| 2 Gber 80 % in den MI 3 und 4 bis zu ebenfalls 100 %
im MI 1,

2.1.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hoéhe der baulichen Anlagen in den Baugebieten wird fiir die Blockrandbereiche geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO als Mindest- und Héchstmalf fiir
die Trauf- und die Firsthéhe festgesetzt. Auf die Festsetzung der Geschossigkeit wird ver-
zichtet. Die diesbezliglichen Festsetzungen werden ebenso wie die 0.g. Ausnutzungsziffern
unter Bericksichtigung des Gebdudebestandes getroffen. Mit den Héchst- und Mindestma-
Ren soll auch bei kiinftigen Um-, An- oder Neubauten ein gewisser Gestaltungsspielraum
eingerdumt werden, der sich im Rahmen der historisch gewachsenen Bebauungsstruktur
bewegt. Allzu grofe Abweichungen von den vorhandenen Gebdude- bzw. Bauteilhdhen wer-
den damit ausgeschlossen, um das homogene Erscheinungsbild zu bewahren.

Abweichend von diesen Regelungen wird fiir das Kerngebiet MK 2 ausnahmsweise lediglich
die Oberkante der baulichen Anlagen als Héchstmaf} angegeben. Diese Hohe, die ebenso
wie das Mal} der baulichen Nutzung differenzierend festgesetzt wird, liegt mit maximal 6,5 m
im Mitteltrakt und 4,5 m in den Seitentrakten deutlich niedriger als die Gebdudehéhen der
Blockrandbebauung. Stérend wirkende, grol3e Baukérperhéhen im Hofinnenraum werden so
vermieden. Die Festsetzungen erlauben die Errichtung einer Parkpalette mit drei bzw. zwei
Stellplatzebenen. Insgesamt wird durch diese Festsetzungen eine gegliederte Hohenent-
wicklung des Baukdrpers vorgegeben, der sich auf diese Weise besser in die Struktur und
Gestalt der umgebenden Bebauung einflgt.

Bezugsebene fur die Hohenbemessung ist generell die Oberkante der zur Erschlielung des

Grundstiickes genutzten offentlichen Verkehrsflache, gemessen an der Grundstiicksgrenze.
Bei geneigten VVerkehrsflachen ist der rechnerische Mittelwert auf die Lange des Grundstiik-

kes zu ermitteln.

Stadtlandschaft
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2.1.4 Bauweise

Im Bezug auf die Bauweise setzt der Bebauungsplan fir die Mischgebiete M| sowie in der
Flache fur den Gemeinbedarf - Schule - geschlossene Bauweise fest. Hier werden Gebaude
ohne seitlichen Grenzabstand errichtet. Damit wird der Bestand der historischen Altbausub-
stanz gesichert, und es werden - wie in der Stellungnahme des Landkreises Schaumburg
vom 12.08.1999 angeregt - die Voraussetzungen fiir eine angemessene Erweiterung des
Schulgebsudes (Eingangshalle / Foyer) geschaffen. Nach § 22 Abs. 3 BauNVO sind fiir die
vorhandene Bebauung grundsétzlich Abweichungen von dieser Regelung zulassig.

Fiir die Kerngebiete werden textliche Festsetzungen zur abweichenden Bauweise getroffen:
Angesichts der Baustruktur in dem Kerngebiet MK 1, die durch groBmafRstébliche Solitarge-
baude gepragt ist, wird die einseitige Grenzbebauung auf der Nordseite der Baugrundstiicke
festgesetzt. Die Absténde zwischen den Gebduden muissen mindestens 3,5 m und dirfen
héchstens 5,0 m betragen. Durch die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
geregelt, dass Nebenanlagen grundsétzlich auch in diesen Abstandsflachen zulassig sind,
dass aber in zwei Bereichen, die der Bebauungsplan als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen festsetzt, die Erschliefung des hin-
terliegenden Kerngebietes MK 2 - Parkpalette - mit einer lichten Durchfahrthéhe von minde-
stens 3,5 m gesichert werden muss. Auf diese Weise werden vorhandene Uberbauungen
der Zufahrten gesichert und neue Bauelemente dieser Art ermdglicht.

Fur das Kerngebiet MK 2 wird ebenfalls abweichende Bauweise festgesetzt und zwar derge-
stalt, dass die Lange der hier mit seitlichem Grenzabstand zu errichtenden Baukorper abwei-
chend von § 22 Abs. 2 BauNVO mehr als 50 m betragen darf. Damit wird im Rahmen der

0.g. Zielsetzungen die Errichtung eines zusammenhangenden, grofflachigen Baukdrpers er-

maoglicht.

2.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden im gesamten Plangebiet durch Baugrenzen
bzw. Baulinien festgesetzt. Die Festlegung der Baulinien erfolgt auf der Ostseite des Plange-
bietes an der StraRenflucht der Backerstrale. Dies geschieht unter Beriicksichtigung der
Regelungen der Ortlichen Bauvorschrift fiir Gestaltung ,Stadt Rinteln - Innenstadt” vom
15.04.1998, die im Ubrigen mit samtlichen Regelungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Guiltigkeit besitzt. Dort sind u.a. Teilbereiche der Béckerstralte ausgewiesen, in de-
nen sich historische Baufluchten befinden. Diese werden mit der Festsetzung der Baulinien
gewahrt. Von diesen Baulinien werden durch textliche Festsetzung geman § 23 Abs. 2
BauNVO ausnahmsweise Unterschreitungen von Geb&udeteilen bis zu 1,0 m zugelassen,
wenn dies aus Griinden des Denkmalschutzes oder aus gestalterischen Griinden erforder-

lich ist.

In den ibrigen Bereichen werden die StraRenseiten der Baufenster lediglich durch Baugren-
zen definiert. Diese werden wiederum in Anlehnung an den Gebzudebestand festgelegt mit
dem Ziel, die vorhandenen Strukturen zu wahren und fir Neu- und / oder Erweiterungsbau-
ten gentigend Raum zu lassen. Die Tiefe der Baufenster fir die Blockrandbebauung orien-
tiert sich am Bestand und an dem Sanierungsziel, die vorhandenen Hauptnutzungen zu si-
chern. Auf diese Weise entstehen unterschiedlich tiefe Baufelder, die z.T. ergédnzende Aus-
kragungen fiir Bestandsgeb&ude umfassen. Im Blockinnenbereich wird unter Beriicksichti-
gung des Baumbestandes das Baufeld in einer Grofie von 27,5 X 87,5 m festgesetzt, um

}
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hier die Errichtung der geplanten Parkpalette zu ermdglichen.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplétzen sowie ihren Zu-
fahrten trifft der Bebauungsplan differenzierende Festsetzungen. In den Kerngebieten MK
und in der Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule - sind die 0.g. Anlagen mit Ausnahme von
Garagen auch in den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Um hier ein Opti-
mum an Ausnutzung fir den Stellplatzbedarf zu erreichen, dlrfen die festgesetzten Grund-
flachenzahlen hier bei Anrechnung der Grundflachen dieser Einrichtungen tberschritten wer-
den. In den Mischgebieten Ml sind die 0.g. Anlagen zwar auch auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, die festgesetzten Grundflachenzahlen diirfen jedoch hier nicht
tiberschritten werden (vgl. Kapitel 2.1.2). Auf diese Weise soll in den starker durch die
Wohnnutzung gepragten Bereichen die vorhandene Freiraumstruktur erhalten werden.

2.2 Belange des Verkehrs

Die duBere verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert und nicht Bestandteil
dieser Planung. Auf der Westseite des Geltungsbereiches befindet sich im Zuge der Kloster-
strale die Landesstrale L 435. Nach der Realisierung der Entlastungsstrale West und der
Durchfithrung der geplanten verkehrsberuhigenden MaRnahmen in der Innenstadt (siehe
Kapitel 1.2) kann hier eine deutliche Entlastung des Verkehrsaufkommens von derzeit ca.
17.000 Kfz/Tag und die Herausnahme des Durchfahrt- und Schwerverkehrs erreicht werden.
Unter diesen Voraussetzungen soll dann die Klosterstrae zur Gemeindestral3e zurlickge-
stuft werden.

Bei den lbrigen StralRen - Backer- und Krankenhager StralRe sowie Kahlergasse - handelt
es sich um innerstadtische ErschlieBungsstraen. Die Baugrundstiicke der Blockrandbebau-
ung im Kerngebiet MK 1 und in den Mischgebieten MI sind {iber diese tangierenden Stralien

erschlossen.

Das im Blockinnenraum gelegene Kerngebiet MK 2 wird (iber Zufahrten von der Klosterstra-
Re erschlossen. In der Planzeichnung sind die Fl&chen, die zu diesem Zweck von Bebauung
freizuhalten sind, als mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt.
Die Zufahrten sind durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern. Das Konzept
fiir die Errichtung der Parkpalette sieht vor, dass die Zufahrten in Form getrennter Ein- und
Ausfahrten jeweils in einer Richtung befahrbar sind, und zwar so, dass der einmindende
Verkehr aus Griinden der Verkehrssicherheit moglichst weit siidlich abgefiihrt wird. Die Brei-
te der Zufahrten betragt 3,50 m.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt im Bereich der Mischgebiete M| weiterhin
im Wesentlichen auf den privaten Baugrundstiicken bzw. im daftr ausgebauten Straflensei-
tenraum. Die erforderlichen Stellplatze fir den Kundenverkehr der an der Klosterstralie be-
findlichen Geschaftshiuser, die bislang auf privaten Parkplatzen im Innenbereich des MK 2
bereitgehalten wurden, missen zukiinftig in der geplanten Parkpalette untergebracht werden
(ca. 100 Stellplétze). Entsprechende privatrechtliche Regelungen zur Ubernahme der Stell-
platzverpflichtung werden rechtzeitig mit dem Vorhabentréger vereinbart. Auf dem Schuk
grundstiick soll ein Privatparkplatz fiir weitere 14 Einstellplatze ausgebaut werden, die eben-
falls tiber die Zufahrten der Parkpalette erschlossen werden sollen (siehe Anlage: stadtebau-
liches Konzept). Dariiber hinaus sollen auch die Anwohner des gesamten Bereiches im Rah-
men einer sinnvollen Parkraumbewirtschaftung Stellplatzrechte, zumindest fur die néchtliche

Nutzung der Parkpalette, erhalten.

)
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2.3 Griinflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auf Grund der historisch gewachsenen Baustruk-
tur sowie der zentrumsnahen Lage im Stadtgebiet nur wenige Freifldchen. Hierbei handelt es
sich zum einen um die private Zier- und Nutzgérten in den riickwartigen Grundstucksteilen
der Mischgebiete Ml an der Backer- und Krankenhéager Strale. Insbesondere im Bereich
des Mischgebietes MI 2 befinden sich noch verhaltnismaRig groRe, nicht befestigte Freifla-
chen, deren Bestand durch die restriktiven Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung
und durch die Festlegung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert werden soll (vgl.

Kapitel 2.1.2).

Der Blockinnenbereich des Plangebietes wird derzeit bereits iberwiegend als Stellplatz- und
Betriebsflache genutzt. Mit der vorliegenden Planung werden die Flachen fir eine Bebauung
bzw. Nutzung als Stellplatzflache festgelegt. Grinflachen, die im Sinne einer erholungsbezo-
genen Freiraumnutzung entwickelt werden sollen, sind hier nicht vorgesehen. Die vorhande-
nen drei alten Linden und eine Eibe kénnen durch die Anordnung des Baukérpers im Block-

innenraum erhalten werden.

Eine Spielplatz befindet sich nicht im Plangebiet. Die Spielplatzversorgung der Wohnbevél-
kerung nach den MaRgaben des Nds. Kinderspielplatzgesetzes kann dennoch als gesichert
angesehen werden, da unmittelbar stidlich der Krankenh&ger Strafle in geringer Entfernung
ein éffentlicher Kinderspielplatz liegt. Dieser schliel3t an weitere Grinflichen an, die sich auf
den ehemaligen Wallanlagen der mittelalterlichen Stadt befinden.

2.4 Natur und Landschaft - Eingriffsregel

Die Belange von Natur und Landschaft sind entsprechend den Anforderungen des § 1a
BauGB unter Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregel aufzuarbeiten. Da
es sich im vorliegenden Fall um eine bereits durch starke Uberbauung und Versiegelung ge-
pragte Bestandssituation handelt, kann auf die Ausarbeitung eines Griinordnungsplanes ver-
zichtet werden. Statt dessen wird auf der Grundlage der im Erlauterungsbericht zum Fla-
chennutzungsplan dargelegten Aussagen des Landschaftsplanes (Verfasser: Dipl.-Ing. Ste-
fan Wirz, Hannover) im Folgenden eine knappe Eingriffsbeurteilung dargelegt, und die fest-
gesetzten Malnahmen werden erldutert.

Das Stadtgebiet Rinteln liegt in der naturraumlichen Region des Weser- und Leineberglan-
des. Die Untereinheit der Rintelner Talweitung liegt in der Naturraumeinheit des Rinteln-Ha-

melner-Weserlandes.
Bestandserfassung und -bewertung

Schutzgut Boden: Die Bden im Nahbereich der Weser gehdren iberwiegend zu den -
Grundwasser- und Uberflutungsbéden. Nach den Ergebnissen einer Baugrunduntersu-
chung (Verfasser: Schnack & Partner, Hannover 1999) handelt es sich um alluviale Abla-
gerungen, d.h. hier ist Auelehm ber Sanden und Schotter des Wesertales zu erwarten.
Die Baugrunderkundungen wesien eine starke Durchsetzung des Oberbodens mit Bau-
schutt nach. Vor diesem Hintergrund sowie wegen der starken Uberbauung und Versie-
gelung hat der Boden hier allerdings seine natirlichen Funktionen bereits weitgehend ver-

loren.

Stddﬂdndschaft




Stadt Rinteln - Ortsteil Rinteln
Bebauungsplan SAN 7 ,,Siidliche Klosterstrale*
Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 02.12.1999 Seite 9

Die Versiegelung im Bestand stellt sich wie folgt dar:

Uberbaute Flachen 8.509m? =440%
Vollversiegelte Flachen? 7206m2 =372%
Befestigte Flachen 1391 m* = 72%
Offene Flachen 2239m? =116%

Schutzgut Wasser: Als Oberflaichengewasser sind flr das Plangebiet die ca. 500 m nérd-
lich des Geltungsbereiches verlaufende Weser als Gewasser |. Ordnung und die unmittel-
bar stidlich der Krankenhager Stra3e verlaufende Neue Exter als Gewasser Il. Ordnung
anzufuihren. Der Wasserstand der Weser ist im Jahresverlauf starken Schwankungen un-
terworfen. Das Uberschwemmungsgebiet grenzt nérdlich und éstlich unmittelbar an die
Altstadt Rintelns, ist aber flir das Plangebiet nicht von Bedeutung. Sonstige Oberflachen-
gewasser gibt es nicht.

Der Grundwasserflurabstand in der weiten Niederung des Wesertales korrespondiert mit
den Wasserstanden des Flusses. Er liegt im Sommer und Herbst bei Niedrigwasser etwa
1 - 2 m unter Geléndeoberkante, im Winter und Herbst noch héher. In der 0.g. Bau-

grunduntersuchung wurde fiir den 20.04.1999 ein Stand von t = 3,00 - 3,5 m festgestellt.

Schutzgut Klima/Luft: Das Klima im Raum Rinteln kann als subatlantisch bezeichnet wer-
den. Wetterbeherrschend sind Westwinde, die ozeanische Luftmassen heranbringen,
was relativ gemaBigte Sommer und nicht zu strenge Winter bedingt. Fir das Plangebiet
kann von typischen siedlungsbedingten Verdnderungen des Kleinklimas ausgegangen
werden (insbesondere Aufheizungen auf Grund von Versiegelung und Uberbauung).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Der gesamte Geltungsbereich ist durch die
stadtische Bebauung gepragt. Auch die Freibereiche sind durch anthropogene Nutzungen
Uberpragt. Zum geringen Teil handelt es sich um meist strukturarme Garten, Uberwiegend
sind es jedoch befestigte oder versiegelte Hof-, Stellplatz- und Betriebsfldchen. Hervorzu-
heben sind neben einigen Kleingehdlzen vor allem drei alte Linden und eine Eibe im Blok-
kinnenbereich. Diese sind in jedem Fall von besonderer Bedeutung in dem ansonsten
weitgehend ausgerdumten Umfeld.

Schutzgut Landschaftsbild: Im Landschaftsplan wird das Stadtgebiet Rinteln auf Grund
der Bewertung der Erlebnisqualitdt der Landschaft in 18 unterschiedliche Landschaftsrau-
me gegliedert. Diese beziehen sich allerdings im Wesentlichen auf den nicht besiedelten
AuRenbereich. Fur das Plangebiet lassen sich aus diesen Betrachtungen und den dort
zugrundegelegten naturraumtypischen Strukturen und Elementen keine Erkenntnisse ab-
leiten. Gleichwohl kann die Altstadt Rintelns und hier insbesondere die Blockrandbebau-
ung im Plangebiet mit ihren historischen Straenfluchten und der charakteristischen Bau-
substanz als Bereich von besonderer Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild ange-
sprochen werden. Der Blockinnenbereich hingegen ist durch die vorhandenen Nutzungen

bereits stark tberpragt.

2 Hierist ein Anteil an vorhandenen Stralenflachen von 775 m? eingerechnet.
}

Stddﬂandschdft



Stadt Rintein - Ortsteil Rinteln
Bebauungsplan SAN 7 ,,Siidliche Klosterstrale*
Planfassung gemiB Satzungsbeschluss vom 02.12.1999 Seite 10

Auswirkungen des Vorhabens

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet im naturschutzrechtlichen Sinne Eingriffe in Natur
und Landschaft vor. Legt man die festgesetzten Grundfldchenzahlen und die Regelungen
zur Anrechnung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten zugrunde, so
errechnet sich in der Flachenbilanzierung eine maximale Uberbauung und Versiegelung, die
den Umfang der bestehenden Versiegelung insgesamt nicht iberschreitet. Gleichwoh! wird
davon ausgegangen, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fiir den Blockinnenbereich (Kerngebiet MK 2) zu erwarten sind, da hier
neue Baurechte geschaffen werden, wahrend die Festsetzungen im Blockrandbereich auf
die Sicherung der historisch gepragten Strukturen und die Erhaltung der vorhandenen Frei-
raumelemente abzielen.

Angesichts der o0.g. Vorbelastungen sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutz-
glter Boden, Wasser und Klima wenig gravierend. Auch im Hinblick auf die Biotopstrukturen
(Arten und Lebensgemeinschaften) sind nur unwesentliche negative Auswirkungen zu er-
warten, da das Plangebiet im Bestand bereits nur geringe Lebensraumbedeutung hat. Dem-
gegendiber sind die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, zumindest im Blockin-
nenbereich, erheblich. Obwohl auch hier das historische Erscheinungsbild bereits durch die
vorhandenen Nutzungen Uberpréagt ist, stellt die geplante Errichtung der Parkpalette einen
Eingriff in die urspriingliche Blockstruktur dar.

VermeidungsmafRnahmen

Zur Eingriffsverminderung und -vermeidung werden mit dem Bebauungsplan folgende Maf-
nahmen vorgesehen:
Erhaltung der Gehdlze: Der vorhandene GroRbaumbestand im Bereich des Kerngebietes
MK 2 (3 Linden sowie 1Eibe) wird durch die Festsetzung zur Erhaltung gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB in seinem Bestand gesichert.

Vorschriften zur Baugestaltung: Fiir den Bereich des Bebauungsplanes behalt die Ortli-
che Bauvorschrift Giber Gestaltung, die flr die Altstadt Rintelns entwickelt wurde, ihre Giil-
tigkeit. Diese enthalt vor allem Festsetzungen fiir die Gestaltung der Geb&ude und Ein-
friedungen und dient damit der Bewahrung des historisch gepréigten Erscheinungsbildes.

Ausgleichsmafinahmen

Durch die 0.g. Vermeidungsmafnahmen kénnen die zu erwartenden Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verringert, jedoch nicht vollstiandig kompen-
siert werden. Die verbleibenden Eingriffe werden auf Grund der stadtebaulichen Abwagung,
in der der Planung der Parkpalette der Vorrang eingerdumt wird, als unvermeidbar angese-
hen. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen setzt der Bebauungsplan folgende MaRnah-
men i.S.d. § 1a BauGB fest:

1. In dem festgesetzten Pflanzstreifen innerhalb des Kerngebietes MK 2 - Parkpalette - sind
schmalkronige Laubbdume anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Baumarten sind Wildbirnen (Pyrus calleryana 'Chanticker’), Spitzahorn (Acer platanoi-
des 'Olmstedt' oder 'Columnares’) oder kleinkronige Winterlinden (Tilia cordata 'Rancho’)
zu verwenden. Die Baume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang der Sortierung
14/16 in einem'Abstand von maximal 20 m zu pflanzen.

/
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2. An den Seiten - und Riickwénden des Parkhauses sind Wandbegriinungen anzubringen,
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Pflanzmaterial sind Efeu (Hedera helix),
Geillblatt (Lonicera heckrottii), Waldrebe (Clematis monatana) 0.4. zu verwenden. Je 5
Ifm Wandflache ist eine Pflanze der Sortierung 60/80 zu setzen.

Die o0.g. Pflanzmalnahmen sichern der Begriinung des Blockinnenbereiches und schaffen
eine bessere Einbindung und Abschirmung der Neubebauung. Sie dienen als Kompensation
geman § 1 a BauGB dem Ausgleich flr die durch BaumalRinahmen und Versiegelung zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Sicherung einer zeithahen Kompensations-
wirkung wird festgesetzt, dass diese Mallnahmen spétestens ein Jahr nach Beginn der Bau-
maRnahmen bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren sind. Mit den festge-
setzten MalRnahmen lassen sich die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft inner-
halb des Plangebietes vollstdndig ausgleichen.

2.5 Belange des Umwelt- und Immissionsschutzes

Altlasten

Verunreinigungen des Bodens oder der Luft mit umwelt- oder gesundheitsgefahrdenden
Stoffen - sogenannte Altlasten - sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Kenntnisse tiber Alt-
standorte, Altablagerungen, Bodenkontaminationen o.4. liegen nicht vor. Falls bei den Ge-
landearbeiten dennoch unerwartet Abfélle oder Geldandeauffiillungen unbekannter Herkunft
gefunden werden, ist die Untere Abfallbehérde des Landkreises Schaumburg unverziiglich

zu benachrichtigen.

Verkehrliche Immissionen

Die Situation im Innenbereich des Blockes ist durch zahlreiche stérende Nutzungen vorbela-
stet. Insbesondere der den geschaftlichen Nutzungen an der Klosterstrale zugehdérige Park-
verkehr und (bislang) die Nutzungen des Postbetriebes fihren zu Larmbelastungen. Dariiber
hinaus wirken die Schallimmissionen von der mit ca. 17.000 Kfz/Tag belasteten Klosterstra-
e in den Innenbereich ein. Gleichwohl wirft die Planung einer Parkpalette in einem auch
durch Wohnnutzungen gepragten Bereich die Frage nach Ausmaf und Vertraglichkeit
schadlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes auf. Zur
Klarung der immissionschutzrechtlichen Situation wurde ein Larmschutzgutachten erstelit
(Verfasser: Ingenieurbtiro Meyer, siehe Anlage).

In dem Gutachten wird untersucht, ob und wie die einschldgigen Immissionswerte eingehal-
ten werden kénnen. Zugrunde gelegt werden vom Gutachter die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) fur éffentliche Verkehrsanlagen. Diese betragen 57
dB(A) fur Schulen und 64 dB(A) tags sowie 54 dB(A) nachts fiir Misch- und Kerngebiete.
Diese Grenzwerte beinhalten einen zumutbaren Grundlidrmpegel, der im &ffentlichen Interes-
se jedem Birger zugemutet wird. Hilfsweise kénnen auch die Orientierungswerte der DIN 18
005 ,Schallschutz im Stadtebau®, hier fiir Mischgebiete, einschliellich Schuleinrichtungen
von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts herangezogen werden. Diese Orientierungswerte
sollen im Interesse des Larmschutzes nach Méglichkeit angestrebt werden, sie kénnen aber
bei einer Abwagung aller Belange durchaus auch tberschritten werden.
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In die Berechnungen werden die Geradusche von den Zuwegungen, aus der Parkpalette und
den ebenerdigen Parkplatzen (in der Summe 215 Stellplatze, zzgl. 14 Einstellplitze auf dem
Schulgrundstiick) nach dem vorliegenden stédtebaulichen Konzept (siehe Kapitel 1.3 sowie
Anlage) eingestellt. Dabei wird davon ausgegangen, dass Stellplatze auf dem Dach der
Parkpalette Uberdacht werden und dass die Ostfassade als geschlossene Wand ausgefiihrt
wird. Im Hinblick auf die Haufigkeit von Fahrzeugbewegungen werden aus Griinden der Re-
chensicherheit Wechselzahlen angesetzt, die vermutlich héher liegen als die tatséchlich zu
erwartende Frequentierung.

Im Ergebnis stellt sich heraus - dies ist aus den Tabellen und der Immissionskarte (siehe An-
lage) gut ablesbar, dass durch die Nutzung der Parkpalette und der ebenerdigen Parkplatze
fir AuBenwohnbereich tags keine Grenzwerte nach 16. BImSchV iiberschritten werden und
dass fur Gebaude die Tag- und Nachtwerte ebenfalls weitestgehend eingehalten werden.
Auch unter Einbeziehung der privaten Stellplatze auf dem Schulgrundstiick ergibt sich fiir
die schalitechnische Bewertung keine nennenswerte Anderung. Wenn auf dem Schulhof ge-
parkt wird, stellt dieser keine zu schitzende Flache mehr da. Die Zufahrt zum Schulhof, der
kein &ffentlicher Parkplatz werden soll, ist somit schalltechnisch nicht relevant, da diese we-
nigen Fahrten bereits als Sicherheit in den Berechnungen enthaiten sind.

Nachts kommt es lediglich bei der hoch angesetzten Wechselzahl zu geringfiigigen Uber-
schreitungen im Bereich Krankenhager Strale, wihrend bei der wahrscheinlichen, niedrigen
Wechselzahl die Vorgaben eingehalten werden kénnen. Die geringfiigige Uberschreitung
der Orientierungswerte nach DIN 18 005 kann im 6ffentlichen Interesse hingenommen wer-
den, zumal wenn man ber(icksichtigt, dass die AuRenbauteile fiir die Wohnnutzung inner-
halb der Gebaude einen ausreichenden Larmschutz gewahrleisten, selbst schon bei den ein-
fachsten Konstruktionen. Fir AuBennutzungen dagegen sollte eine Larmabschirmung in
Form einer massiven Wand erfolgen.

Zur Sicherung der schalltechnisch Erfordernisse werden im Bebauungsplan textliche Fest-
setzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir die Durchfiihrung von baulichen Vorkehrun-
gen zum Schutz vor oder zur Vermeidung von schadlichen Larmeinwirkungen getroffen:

1. Die Ostfassade der in dem Kerngebiet MK 2 zuldssigen Parkpalette ist als geschlossene
Wand zu errichten. Fenster- und Tiréffnungen sind nur zuldssig, wenn sie in schalldichter
Weise ausgefiihrt werden.

2. Sofern auf dem Dach der Parkpalette Stellplatze untergebracht werden, sind diese auf
der Ostseite der Anlage zu iberdachen und mit einer geschlossen Wandflache nach
Ziff.1 zu begrenzen.

3. Soweit nicht feste Geb&udeteile unmittelbar angrenzen, sind die éstliche Umfriedung des
Kerngebietes MK 2 - Parkpalette - sowie die stdliche Umfriedung der Fléache fiir den Ge-
meinbedarf - Schule - jeweils im Bereich des Flurstlickes 61/1 als massive Wand in einer

Héhe von mindestens 1,80 m herzustellen.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Schallemissionen der geplanten Par-
kierungsanlage nicht zu unzuldssigen Larmbelastungen der angrenzenden Bereiche fiihren.
Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist durch die Festsetzung mit Bezug auf das Kerngebiet
MK 2 an die Errichtung der Parkpalette gebunden. Weitere Auswirkungen im Bereich Klo-
sterstrafle (z.B. Sonderschule und Orientierungsstufe) sind angesichts der dortigen Vorbela-
stung ebenfalls nicht zu beflirchten. Mittelfristig ist eher mit einer Verbesserung der Situation
zu rechnen, wenn verkehrsberuhigende Mafinahmen in der Innenstadt realisiert werden.

J
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Gewerbliche Immissionen

Im &stlichen Teil des Planbereiches befinden sich dem Nutzungszweck von Mischgebieten
entsprechend lediglich kleinere Handels- und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Auch in dem Kerngebiet MK 1, wo die kerngebietstypischen Nutzungen an-
sassig sind (z.B. Bironutzungen), befinden sich keine Betriebe mit nennenswerten Emissio-
nen. Nach Auslagerung des Postbetriebshofes wird sich der Postbetrieb kiinftig auf den
Schalterdienst beschranken. Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden,
dass keine stdrenden gewerblichen Immissionen auftreten.

2.6 Belange der Denkmalpflege

Der Planbereich befindet sich in der historischen Altstadt Rintelns, die durch vielféltige Ein-
flisse der Weserrenaissance gepragt ist und die sich durch ihre MaRstablichkeit und Detail-
vielfalt auszeichnet. Aus denkmalpflegerischer Sicht ruft die geplante Errichtung der Parkpa-
lette in diesem Kontext Bedenken hervor, insbesondere im Hinblick auf die Baukérperdimen-
sionierung. Diese Vorbehalte kénnen aber unter Beachtung der Vorteile des Projektes, nam-
lich Verkehrsberuhigung in der Innenstadt und damit Reduzierung der Beeintrachtigungen
und Belastungen der Baudenkmale in diesem Bereich, zuriickgestellt werden, so die Stel-
lungnahme der Bezirksregierung Hannover zum Vorentwurf (Schreiben vom 12.08. 1999).

Zum besonderen Schutz des Stadtbildes mit seiner historischen und kiinstlerischen Bedeu-

tung hat die Stadt Rinteln geman §§ 56 und 97 NBauO ortliche Bauvorschriften iber Gestal-
tung erlassen. Diese gelten auch fiir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-

nes.

Darlber hinaus unterliegt eine Reihe von Einzelgeb&uden im Plangebiet den Bestimmungen
des niedersachsischen Denkmalrechtes. Im Verzeichnis der Kulturdenkmale fiir den Land-
kreis Schaumburg, das am 01.06.1989 durch die Bezirksregierung Hannover bekanntge-
macht wurde, sind folgende Einzelobjekte gemaR § 3 Abs. 2 NDSchG aufgefiihrt:

Béckerstralle 15, 16, 17, 20, 21, 22, 27 und 28
Klosterstralle 27 und 28
Krankenhagener Stralle 22 und 27.

Dieser denkmalpflegerische Objektschutz ist in der Planzeichnung als nachrichtliche Uber-
nahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB fiir die 0.g. Anwesen dargestellt.

Auf Grund des § 8 NDSchG sind auch bauliche Anlagen in der Umgebung von Baudenkma-
len so zu gestalten und instandzuhalten, dass das Erscheinungsbild der Denkmale nicht be-
eintréchtigt wird. Vor diesem Hintergrund ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie
bei nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren eine besondere Abstimmung mit den Denk-
malbehdrden erforderlich.

Stddﬂandschdﬂ



Stadt Rinteln - Ortsteil Rinteln
Bebauungsplan SAN 7 ,Siidliche Klosterstrae®
Planfassung gemiR Satzungsbeschluss vom 02.12.1999 Seite 14

3. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

3.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist auf Grund der vorhandenen Bebauung bereits
sichergestellt. Das Plangebiet ist tiber die Netze der Stadtwerke Rinteln sowie der Deut-
schen Telekom an die Versorgung angeschlossen. Die vorgesehen Tiefbaumalnahmen,
insbesondere die Anpflanzungen, sind rechtzeitig mit den Leitungstragern abzustimmen.

Die schadlose Schmutzwasserbeseitigung ist Uber den Anschluss des Planbereiches an die
zentrale Kanalisation der Stadt Rinteln vorhanden. Die Oberfldchenentwadsserung erfolgt
ebenfalls liber das Kanalisationsnetz der Stadt Rinteln. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Schaumburg. Das Plangebiet ist an die zentrale Millabfuhr angeschlossen.

Die Stadt Rinteln hat hinsichtlich der Léschwasserversorgung den Grundschutz zu gewahr-
leisten. Der erforderliche Léschwasserbedarf kann durch vorhandenen die Trinkwasserlei-
tungen und Hydranten der Stadtwerke Rinteln in der Innenstadt geliefert werden. Im Rah-
men der weiteren Bebauung des Plangebietes (Kerngebiet MK 2) wird die Léschwasserver-
sorgung in geeigneter Weise sichergestellt und im Léschwasserplan dargelegt.

3.2 Bodenordnende MaRnahmen

Die Grundflachen in den Blockrandbereichen befinden sich im Besitz zahlreicher Privatei-
gentiimer. Das Kerngebiet MK 2, in dem die geplante Parkpalette errichtet werden soll, ist
z.T. in stadtischem, z.T. in privatem Eigentum. Fur die Umsetzung der Planung durch einen
Vorhabentrager sind geeignete privatrechtliche Vereinbarungen zu treffen. Bodenordnende
MaRnahmen im Sinne des Vierten Teiles des BauGB werden nicht erforderlich.

3.3 Kosten fir die Stadt Rinteln

Die Kosten fiir die Stadt Rinteln entstehen nur durch die Planung. Die Durchfiihrung der Er-
schlieRungs-, Bau- und AusgleichsmalRnahme obliegt dem Vorhabentrager.

3.4 Flachenbilanz
Fur die vorliegende Planung ergibt sich folgende tberschldgige Flachenbilanz:

Mischgebiete =~ MI 1 (GRZ =1,0) 580 m?

MI 2 (GRZ = 0,5) 3.600 m?

MI 3 (GRZ =10,8) 4.340 m?

Ml 4 (GRZ = 0,8) 1.715 m?

Summe 10.235 m?
Kerngebiete MK 1 (GRZ =0,8) 2.880 m?

davon Fahrrechte 250 m?

MK 2 (GRZ = 0,8) 4.470 m?

davon Pflanzstreifen 460 m?

Summe 7.350 m?
Flache fiir Gemeinbedarf - Schule 985 m?
Strallenverkehrsflachen 775 v

GroRe des Geltungsbereiches 19.345 m?

J
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Parkpalette Bebauungsplan SAN 7 _Siidliche KlosterstraBe™ in Rinteln

Aufgabenstellung

Die Stadt Rinteln beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes SAN 7 Sidliche
K losterstraBe” ein Kerngebiet festzusetzen und insbesondere Regelungen iiber die Zuldssigkeit
einer Parkpalette zu treffen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird fiir eine
abschlieBende Stellungnahme eine [mmissionsprognose fiir das Vorhaben gefordert. In dem
Gutachten ist der Nachweis zu erbringen, daf} es durch die Gerdusche zu keiner Uberschreitung
der durch die 'Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(16. BImSchV) festgelegten Immissionsgrenzwerte in dem angrenzenden Gebiet kommt.

[mmissionsgrenzwerte:
Tag Nacht
l. an Schulen
57 dB(A)
2. in Kerngebieten
64 dB(A) 54 dB(A)
Konzept

Das Konzept beinhaltet ein Parkhaus Parkpalette* und ebenerdige Parkpldtze. Die gesamte

Parkpalette** verfiigt iiber ein TiefgeschoB. Im stdlichen und nérdlichen Teil ist jeweils ein

offenes ObergeschoB sowie zwei Obergeschosse lediglich im mittleren Teil des geplanten
Gebiudes vorgesehen. Das zweite OG soll z.T. iiberdacht werden. Die Ostfassade ist als

geschlossene Wand mit wenigen Offnungen (Fenster und Tiiren) geplant. Die Gbrigen Fassaden

sind offen.
Alle Parkméglichkeiten sind der Offentlichkeit zugdnglich und die Nutzung ist ohne

IZinschrankungen. z.B. SchlicBung der oberen Geschosse nachts, vorgesehen.

[lier werden insgesamt 212 Stellplize aut der _Parkpaletie” und den chenerdigen Parkpliitzen

sur Verfiigung stehen. Dic geplante Fuligdngerzone ist von hier unmittelbar errerchbar.

16, Rechtsverordnung zur Durchitihrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes”

( Verkehrslirmschutzverordnung) vom 17 06 1990, verftentlicht: BGBL 1990

INGENTEURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ. Dipl.-Ing. Volker Meyer - Beratender [ngenieur



Parkpaleue Behauunesplan SAN 7 _Siadliche KlosterstraBie™ in Rinteln

Ortliche Verhiltnisse

Die “Parkpalette” und die ebenerdigen Parkplitze liegen in cinem rechteckigen, von
geschlossener Bebauung umgebenen Bereich, eingerahmt von folgenden Straflenziigen:
Klosterstra3e - westlich
Kahlergasse - nordlich
Bickerstrafle — dstlich

Krankenhager Strafle - stdlich

Die Zufahrt ist von der KlosterstraBe zwischen den Gebiuden Nr. 27 und Nr. 28, die Ausfahrt

swischen Nr. 28 und Nr. 29 vorgesehen.

Die nichstgelegene Wohnbebauung sind die Hauser in der Backerstrafle und der Krankenhdger
StraBe. Sie befinden sich ca. 10 bis 20 m 5stlich bzw. sidlich der geplanten Parkpalette. Die
Gebiude in der KlosterstraBe und der Kahlergasse sind vorwiegend gewerblich genutzt.

Fur die Betrachtungen zu den Lirmimmissionen wurden Gebaude und Freiflachen in der

Bicker- Krankenhiger und Klosterstrafie als Immissionspunkt ausgewahlt.

Ermittlungsmethode

Im Rahmen des nachfolgenden Gutachtens wird die Gerduschsituation von der Zuwegung, der
Parkpalette und der ebenerdigen Parkplitze dargestellt und beurteilt. Als Grundlage der
Beurteilung dient die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz und
die Verkehrslirmschutzverordnung mit RLS - 90', Abschnitt 4.5.

Fiir die Berechnungen wurde das PC-Rechenprogramm SoundPLAN, Version 4.2 verwendet.

Dic Lirmquellen. Gebidude usw. liegen dabei in digitalisterter Form vor.

'“Richtlinien fiir den Larmschutz an Strafllen (RL.S_90)", veroffentlicht: Verkehrsblatt 1990, Heft7, S.1036fF

INGENIEURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ, Dipl.-Ing. Volker Meyer - Beratender Ingenieur




Parkpalette Bebauungsplan SAN 7 Siidliche K losterstralie™ in Rinteln

Als wesentliche Grundlage fir die Prognoseberechnung von Parkhdusern und Platzen gilt dic
Parkplatzlirmstudic’ des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz. Sie liegt in der
iiberarbeiteten 3. Auflage vor. Hierin werden die verschiedencn Parkplatzarten naher untersucht

und Planungsempfehlungen aus schalltechnischer Sicht gegeben.

Die wesentliche Eingangsgrofe fiir die Berechnung der Schallimmissionen eines Parkplatzes ist
die Bewegungshaufigkeit.

Als Anhaltswerte fiir die Planung werden in der Parkplatzldrmstudie die nachfolgenden Werte
angegeben. Da die kiinftige Nutzung sehr stark von den srtlichen Gegebenheiten abhéngt wird
bei der Planung von einer "ungiinstigen” (larmerhohenden) Situation ausgegangen. Fir die

Parkplédtze an Einkaufszentren, P+R-Parkplétze, Diskotheken und Beherbergungsbetrieben

werden sonst folgende Werte empfohlen:

Anzahl der Fahrzeugbewegungen je Stellplatz und Stunde fur verschiedene Parkplatztypen (Anhaltswerte)

Tag Nacht
Einkaufszentrum 2,1/1,6' e
P+R-Parkplatze 0,25 0,06
Diskothek 0.4 0.8
Beherbergungsbetriebe* 0,2 0,1

*)  fiir einen Stellplatz je 2 Betten
N 2.1 bei eingeschrankten Warenangebot, z.B. ALDI , 1,6 bei normalem Warenangebot

Die Ergebnisse der untersuchten Parkpldtze sind bei shnlich gelagerten Situationen als
Anhaltswerte heranzuziehen. Bei anderen Situationen, wie es auch hier der Fall ist, sind anhand
dieser Daten die jeweils fur die spezielle Situation passenden Werte festzulegen.

Die hier zu erwartenden Wechselzahlen wurden zur Sicherheit mit 2.0 am Tag und 0,5 in der
Nacht als Berechnungsvariante angesetzt. Vermutlich wird aber ein geringerer Wechsel
stattfinden, der entsprechend der Situationen auf einem P + R Parkplatz oder bei einem
Einkaufszentrum mit normalen Warenangebot liegen diirfte.

Bei einer Bewegungshiufigkeit mit 1.0 am Tag und 0725 in der Nacht reduziert sich der

Immissionspegel um 3 dB(A).

? parkplawzlarmstudie Schriftenreihe des Bayrischen Landesamtes tiir Umweltschutz. veroffentlicht 1994 Hett 89

INGEN!EURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ, Dipl.-Ing. Volker Meyer - Beratender Ingenicur




Parkpalette Bebauungsplan SAN 7 Sudliche KlosterstraBe™ in Rinteln

Zusammenfassung

Durch die Nutzung der .Parkpalette™ und der ebenerdigen Parkplitze werden tags keine
Grenzwerte {iberschritten.

Weder an den AuBenwohnbereichen wie Terrassen, Freiflachen o. Schulhof (s. Rasterldrmkarte)
noch an reprisentativen Berechnungspunkten an den Gebiuden (s. Tab. Punkt Nr.l bis Nr.9)
gibt es Grenzwertiiberschreitung von tags 64 dB(A) bzw. 57 dB(A). Dies gilt fur hohe
Bewegungshaufigkeit (tags 2.0), wie fiir die halbierten Werte (tags 1.0).

Nachts werden die Grenzwerte bei einer Wechselzahl von 0,5 lediglich an einem Gebiude in
der Krankenhdger Strafie iiberschritten. Hier ist davon auszugehen, daf} der Schallddmm-Wert
der massiven Auflenwand eine ausreichende Minderung des Larmpegels gewihrleistet.

Bei einem Bewegungswechsel von 0,25 nachts gibt es keine Grenzwertiiberschreitungen.

Bearbeitet:

Elze, Juni 1999
INGENIEURBURO fiir
IMMISSIONSSCHUTZ

) Dipl.-Ing. ‘\rchy‘illlr Gerfind llartmann
e

INGENIEURBURO fiir IMMISSIONSSCHUTZ, Dipl.-Ing. Volker Meyer - Beratender Ingenieur




e
0026 (28750) 130 3213 OOFE (& JAAIRJAATIS UNZ  JGAIH JAH[OA 0unqunatuabu] 2geJ1sJaX0eg
Qe \
00G 7 Qe3sgen //////
apneaabuagan (11
apnegabydned RN
uayIRTIXTIBY ——
7J0SUOTSSTWU] 3
7ye1daded T
ape.is N
ageJdis UQTISSIUT  ————
apuaba.
S ! I
= r
e s ekt ——— I A S — et —
> Ea—— e =
3 i o n@ l— -
Q I [ e
2 A ———. = = =
w e e e —— = | .-
o T e AR 1 _ =
-<= SR T g
e — T T et - =
[— = - —— 3
B L e h rr_”%..lu e Ny wn
SRR a
R —— H
— e L g
- e ete————— >
> (9 = @
| > 99 el Y -
0 99 = > 69 — ] ;
6g = > 9 B )
79 = > £9 B Ay
£9 = > 29 S
é9 = > 19 e A
9 = i > 09
09 => . > 65
60 => BEEE > 65
8g = > 8
LG => > 98
Wm = wwm punJg dJagn wg ‘'sbejl 19badsbunita3unag 3ge 15,5
vG = 9geJ315Ja1s0Ty |UITIPNS 1S0Tx
ereds - (8P | ura3july ul 233a8TediJed

=l



S e e s
I\Jﬁ ,EW-IIll\lWll\ll%l!\\\lll|1\|1¥|.%|Ai|.l\ﬁl||-:I-: o |

ageJ1sJa30ed

Jakan J3X[OA OungJnatuabu]

37{3 BOOIE (2 J3AIRJAALIS BT

_ 00£¢6(2B1G0) 131

00G - Qe1SYeW
apneqabuaaay [ 1]
apneaabidnen [

*

UAYIRT XTI

1J0SUOTSSTUN]

z1e1ddJed
agens HER
ageJis uoissiuy —

apuaban

assefuaryey

agedJdis Jeﬁeuuaxueqﬁ

5geJ15Ja3S0T) 3UdTIPNS e L
mmmgumgmwmmﬂw

uTaluUTyY ut all1a1edyded

—




Berechnung zur geplanten Parkpalette
B-Plan SAN 7 siidliche Klosterstrafie in Rinteln

Bewegungswechsel tags 2,0 / nachts 0,5 i

Nr. Punktname HFront |SW|Nutz | OH IGW Lm, PoL Lm, PoL Di1ff. PoL/IGW Bemerkung
1-A| T/N T N T N
m dB (R) dB(A) dB(A)| dB(A) dBI(A)

1 2 4 5 6 12 13 17 18 20 21 55

+++ Ergebnisdatei K020 Gbertragen nach Spalten »Lm, PoL t/n/se (517-13)

& Bewertet nach Richtlinie : "16.BImSchv*®

* MaBgebende Bezugsachse ist 5001
1 Klosterstr. 27 o] 1 MI 31.50|64/54 60 54 - -
1 Klosterstr. 27 o 2 MI 5.10|64/54 60 5S4 - -
1 Klosterstr. 27 (o] 3 MI 9.10|64/54 60 53 ] -
2 Kloster Schule 0 1 |sos 3.44| 5770 55 48 - -
2 Kloster Schule o 2 |sos 6.24| 57/0 55 49 - -
2 Kloster Schule o] 3 |sos 9.04| 57/0 55 49 - -
3 Klosterstr. 25 o] 1 MI 3.50|64/54 46 40 - -
3 Klosterstr. 25 o 2 MI 6.30|64/54 51 44 - -
k| Klosterstr. 25 o] 3 MI 9.10|64/54 52 46 - -
2] Klosterstr. 25 o] 4 MI 11.90|64/54 53 47 = &
4 Krankenhager 27 N 1 MI 3.50|64/54 44 i8 = -
4 Krankenhager 27 N 2 MI 6.30|64/54 46 39 - -
4 Krankenhager 27 N 3 MI 9.10|64/54 46 40 o -
5 |Krankenhager 25| N J1 | M | 3.50|64/54 | 62 56 | - 1.3 |
3 | Krankenhager 23| N |1 | M1 | 6.30|64/54 | 48 42 | - -
7 Bickerstr. 24 W 1 MI 3.50|64/54 41 35 = 2
T Backerstr. 24 W 2 MI 6.10|64/54 44 38 N -
7 Backerstr. 24 W 3 ML 9.10|64/54 48 42 i -
8 | AWB Biackerstr24| |1 | M1 | 2.50]|64/54 | 42 36 | - - |
9 Backerstr. 18 1 MI 31.50|64/54 42 36 * =
9 Backerstr. 18 W 2z MI 6.30|64/54 44 38 & o]

Projekt : Parkpaleccte Datel ETAE 020 29.06.99 09:50 |

{ Seite
[ngenleurbliro Jolker Meyer zZum Silberacker 27 21008 Elze Tel (0S182) 57700 ‘ 1
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E Berechnung zur geplanten parkpalette |
B-Plan SAN 7 siudliche KlosterstraRe in Rinteln

L,,__faf_. Bewegungswechsel tags 1,0 / nachts 0 25
r.__ :

Nr. punktname HFront | SW|Nutz OH IGW Lm, PolL Lm, PolL pDiff. PoL/IGW Bemerkung

1-A| T/N T N T N
m dB (A) 4B (A) dB(A)| dB(A) dB (A)

1 2 4 5 6 12 13 17 18 20 21 55

wer grgebnisdatei K020 Gbertragen nach Spalten »Lm, PoL t/n/s< (s17-13) .

* Bewertet nach Richtlinie : “16.BImSchV".

2 MaRgebende Bezugsachse ist 5001

1 Kklosterstr. 27 o 5 MI 3.50|64/54 57 51 - -

1 Klosterstr. 27 0 2 MI 6.30|64/54 57 S1 - -

X klosterstr. 27 o 3 MI 9.10|64/54 57 50 - -

2 Kloster Schule e} 1 |sos 31.44| 57/0 52 45 - -

2 Kloster Schule [e] 2 |sos 6.24| s7/0 52 46 - -

3 Kloster Schule [} 3 |sos 9.04| 57/0 52 46 - -

3 Klosterstr. 25 o} 1 MI 3.50|64/54 43 17 - -

3 Klosterstr. 25 o 2 MI 6.30(64/54 48 41 - -

3 Klosterstr. 25 o] 3 MI 9.10|64/54 49 43 - -

3 Klostersty. 25 o] 4 MI 11.90|64/54 50 a4 - -

4 Krankenhager 27 N 1 MI 31.50|64/54 41 35 - -

4 Krankenhager 27 N 2 MI 6.30|64/54 43 36 - -

4 Krankenhager 27 N 3 MI 9.10|64/54 43 17 - -

5 |Krankenhdger 25| M |1 | M1 | 1.50|64/54 | 59 53 | - - |
6 |Krankenhager 23| N [ | w1 | 6.30|64/54 | 45 39 | - - |
? Backerstr. 24 W 1 MI 1.50|64/54 38 32 - -

7 Backerstr. 24 W' 2 MI 6.30|64/54 41 as - -

7 Backerstr. 24 W 3 MI 9.10|64/54 45 39 - -

8 | AWB gackerstr24| 11 | mI | 2.50|64/54 | 39 33 | - - |

9 Backerstr. 18 W 1: MI 3.50|64/54 39 33 - -

9 Bickerstr. 18 W 2 MI 5.30|64/54 41 as - -

Datel : ETAB 031

\ projekt Parkpalecte

nieurbiro Volkexr M
; inge . : eyer Zum Silberacker 27 11008 glze Tel.(05182) 37700

\
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Berechnung zur geplanten Parkpalette

B-Plan SAN 7 Siidliche Klosterstrafle in Rinteln
Bewegungswechsel tags 1,0 / nachts 0 25

Legende der verwendeten Tabellenspalten

Nr Name Beschreibung

1 Nr. Nummer des Immissionsorts

2 Punktname Bezeichnung des Immissionsorts

4 HFront .... ... Gebaudeseite

5 BR i e v v s Stockwerk : 1=BEG, 2=1.0G, 3=2.0G, u.s.w

6 Nutz . .... Gebietsnutzung

12 OH I7h: o v omn Héhe des Immissionsortes Uber Achse Verkehrsweg
13 IGW T/ N csan Immissionsgrenzwerte tags/nachts

17 Lm, PoL T...... Beurteilungspegel Prognose ohne Larmschutz tags
18 Lm, PoL N.. Beurteilungspegel Prognose ohne Larmschutz nachts
20 BAEE. "Tiainis Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes tags
21 POL/IGW N..... Oberachreitung des Immissionsgrenzwertes nachts
55 Bemerkung Bemerkung

pegelwerte aufgerundet durch Addition von 9.500 zur 1. Dezimalstelle.

pegeldifferenzen aufgerundet durch Addition ven 5.000 zur 2. Dezimalstelle.

Projekt

parkpalette

Datel ETAB 031

29.06.99 09:51

fqgen;eurbﬁro Volker Meyer Zum Silberacker 27 31008 Elze

1

Tel. (05182)

97700

Seite
2
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