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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB

0 ) 4 Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE §9 (1) Nr. 2 BauGB

CE offene Bauweise
nur Einzelh&user zuléassig

Baugrenze

H = max. Hoéhe baulicher Anlagen max. 10 m

10 m

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES

WASSERABFLUSSES § 9 (1) Nr. 16 BauGB

E/ @ j Uberschwemmungsgebiet

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
FLACHEN MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen,

® ® ® O] strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Erhaltung von Einzelbdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ - des Bebauungsplanes

§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB

Textliche Festsetzungen
I. Bodenrechtliche Festsetzungen
§ 1 Bauliche Nutzung

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen gem. 8 1 Abs. 6
BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

§ 2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird innerhalb des festgesetzten WA- Gebietes die Anzahl der
Wohnungen je Gebaude und Grundstiick auf 2 begrenzt.

8§ 3 Flachen zum Anpflanzen vom Baumen und Straducher  n (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die
bestehenden Straucher und Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu
ersetzen. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen und standortfremden Ziergehélzen ist in diesen Bereichen
nicht zuléssig.

§ 4 Begrenzung der Bodenversiegelung auf Gehwegen,
Garagenzufahrten

Zufahrten, Stellplatze und

Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sowie nicht Giberdachte Stellplatze und Gehwege sind so
anzulegen, daf3 eine Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) gewahrleistet ist. Der Anteil
der voll versickerungsféhigen Flache (z.B. Pflasterfugen) muss mindestens 20 % betragen.

§ 5 Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) um bis zu 50 % ist nur
zulassig, wenn Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Nebenanlagen als versickerungsfahige
Flache bzw. mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 hergestellt werden.

§ 6 Kompensation von Eingriffen in Natur und Landsch aft

Die in § 3 genannten textlichen Festsetzungen und die damit verbundenen MaRhahmen werden als
interne Kompensationsmal3nahmen zum Ausgleich der durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wirksam. Die Anpflanzungen sind nach Beginn der
Baumafinahme(Vorhaben, spatestens zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn durchzufiihren.

§ 7 Begrenzung der H6he der baulichen Anlagen

(1) Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 10 m festgesetzt.

(2) Bezugsebene i. S. dieser Satzung ist die zur ErschlieRung des Grundstiickes notwendige
offentliche Verkehrsflache.

Praambel des Bebauungsplanes

Aufgrund der 8§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches Planverfassser
(BauGB) und § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Rinteln

diesen Bebauungsplan Nr. 13 "West-Contrescarpe", 1.
Anderung

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro Matthias Reinold
Krankenhager StraBe 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 20.10.2004 Rinteln, den 20.10.2004

gez. Buchholz gez. Reinold

Planverfasser

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss .
Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
13.05.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
14./15.07.2004 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
13.05.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am
14./15.07.2004 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 27.07.2004 bis 27.08.2004 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Rinteln, den 20.10.2004

gez. Buchholz

Blrgermeister
Rinteln, den 20.10.2004

Planunterlage gez. Buchholz

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Az.: Birgermeister

Gemarkung: Rinteln Flur: 9 Mafstab: 1:1000.
Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde
zuléssig (8 5, Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes iber das
amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. Nr.
1/2003 S.6). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Der Rat/ Verwaltungsausschuss der Stadt haij
Platze vollstandig nach (Stand vom 21.10.2004 ). A
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Vereinfachte Anderung

Seiner Sitzung

Rinteln, den 20.12.2004
Vermessungs- und Katasterbehdrde Schaumburg
Katasteramt Rinteln

Rinteln, den Z........cccooovvvveren.

Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemar

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 23.09.2004 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 20.10.2004
gez. Buchholz

Bilrgermeister

Anzeige

Der Bebauungsplan ist geméaR 8 11 Abs. 1 Bau
....................... angezeigt worden.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriftepafurde gem. § 11 Abs. 3
BauGB unter Auflagen/ MaRRgabep#ficht geltend gemacht.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom

Auflagen/ Maldgaben/ Ausnahmen in
................................. beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen #€r Auflagen/ MalRgaben vom
........................... bis ..................... Offentlich ausgelegen.
¥’hen Auslegung wurde am

lich bekanntgemacht.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
03.01.2005 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 03.01.2005 wirksam geworden.
Rinteln, den 05.01.2005

gez. Buchholz

Birgermeister

Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Rinteln, den .....cocoeoeeeviiiiiiviinnnnnn.

Birgermeister

Mangel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der .................

Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den .....cccoeoeveiiiiiiivevnnnnnn.

Blrgermeister

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

I\
*.\) Schyde A

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Vermessungs- und Katasterbehérde Schaumburg
Katasteramt Rinteln

Bauleitplanung der Stadt Rinteln

Landkreis Schaumburg - Bezirksregierung Hannover

B-Plan Nr. 13
"West-Contrescarpe”
Stadt Rinteln

- 1. Anderung -

- Abschrift -

Maldstab: 1 : 500

Hinweis:

gez. Gravermann

(Unterschrift)

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Planungsbiro Matthias Reinold

Dipl.- Ing. fir Raum- und Stadtplanung IfR/SRL ~
31737 Rinteln - Krankenhager Strae 12 ‘

Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




