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7 1 : 1472 \ e S e s Auf Grund des §1Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§56, 97 Art der baulichen Nutzu
16 ; : i
| g 122 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung i.V.m. §40 der Nieders. Gemeindeordnung T EXTL l C H E F E STS ETZ U N G E N
: ——— hat der Rat der Stadt Rintein diesen Bebauungsplan Nr.9 "Bachstrale" bestehend 74 i i
13 : gsp
. E aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den A / Al Nahrgebetiany
# nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen: 1. MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung
124 / b 53 Far den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 9 "BachstraRe” ist die BauNVO i.d.F. vom
7 / A D I 23.01.1990 (BGBL.| $.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | Mal der BaGkcher Niits
466) maagebhch a er baulichen Nutzung
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13 15% 12P . Grundflachenzahl
! 55 78 44 Rinteln, den 28.09.2001 2. Art der baulichen Nutzung
I3 16 42 In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende nach §4(3) BauNVO ausnahmsweise | Zahl der Voligeschosse (HochstmaR)
|22 g q ]— gez. Géldner-Dorka gez. Buchholz zulassigen Nutzungen gem. §1(6) BauNVO nicht zuldssig. Diese Festsetzungen betrifft:
_8 A £_? = die Ratsvorsitzende der Burgermeister - sonstige rlicht stérende Gewerbebetriebe FH in m Gber Bezugspunkt (Hochstman)
2 - Anlagen fur Verwaltungen
43 - Gartenbaubetriebe
oy /[- eLerwe h p AN . ] - Tankstellen.
i~ 143 : Aufstellungsbeschiu Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
15 X 164 B £ P Der Verwaltungsausschuf® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.05.1999 3. MaR der baulichen Nutzung @ P s — Ih& |4ssi
" ~ 4 \ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.9 "Bachstrale" beschlossen. Der GemaR §19(4) Satz3 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl durch . ppenisniaNg
- . - P4 Strasse 1045 Aufstellungsbeschluf ist gemaR §2Abs.1 BauGB am 21./24.07.1999 - die Grundfidche der Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten
13 /) 105 7 =5 \ 8 b ortsiiblich bekanntgemacht. - Nebenanlagen i.S. des §14BauNVO ———— Bsugrenze
A \ e x \ (am) - bauliche Anlagen, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird
- P8 X ’%0 i Rinteln, den 28.09.2001 um bis zu 25 v.H. Gberschritten werden.
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Kinder Qar ten o ‘%/ / der Burgermeister 4. Belange des Verkehrs
= Einfriedigungen sind bis zu einer H6he von 0.80m gemessen an dem betroff Stralenverkehrsfléch
- D = : g em betroffenen e
% £ = / 9 @ StraRenrand zulassi
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= < ] Verkehrsflache besonderer Zweckbesti hier:
G 164 o e weckbestimmung, hier:
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Z .7 164 14 \G\ Planunteriage L4 -408/99 5. Anzupflanzende Baume auf privaten Fldchen Weg fur FuBgéanger und Radfahrer
10 _8 > fon) Je angefangene 400m? privater Grundstucksflache sind mindestens ein mittel- bis
164 164 . K_aﬂengryangge: Liggenschaﬂskarte, Gemarkung Steinbergen, Flur 5, M.1.500 groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen, wie z.B. Stiel- StraRenbegrenzungsiinie
“—1 0 >3 164 16 Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht-gewerbliche Zwecke gestattet Eiche, Sandbirke, Zitterpappel, Spitz-Ahomn, Berg- Ahorn,Feldahorn, Eberesche, Hainbuche
5‘ , { [ t 164 3 2 ﬁ i (§13, Abs.4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985 - und alle Obstbaumarten. Die Anpflanzungen sind in der néchsten Pflanzperiode nach Beginn
Nds. GVBI. S.187, geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.9.198 der Bauarbeiten ,
Hallenbad Pl £l 174 CQUD 25 9 .' Nds. GVBI. S.345) ’ ' ’ SR Grunflachen
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SC/) /E’ > 9 \ \ c : Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
U 4 % stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Plétze 8. Anzupflanzende Baume auf ffentlichen Flachen Offentiiche Grunflache
— 174 3 vollstandig nach (Stand vom: 20.05.1999). Im Bereich der PlanstrafRe "A" sind vier mittel- bis groRkronige Laubb&ume der in Punkt
D 10 N Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 5 genannten Arten zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
\ i geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Auf der offentlichen Granflache an der "Bachstrae" sind drei mittel- bis groRkronige Offentliche Grunflache, hier: Spielplatz
17 \ _ 9 g , pielp
Lz 64 ! 11 Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Laubbaume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in
7 ; 8{ 164 353 1’ 3 \\ ; der néachsten Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten auszufuhren.
A 1649 1 iz Rinteln, den 04.12.01. ...
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§ < g 20 , o \\ Katasteramt Rintein Sonstige Planzeichen
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=) Le -+ \\\ 5 \ gez. Groeneveld VmD. 7. Anlage einer Hecke auf 6ffentlichen Flachen (Planzeichnung -B-)
" Ry \ e Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine lockere Gehdlzpflanzung aus Baumen und L | S— : ; .
// ES 164 9 Strauchern sowie die Anlage von 5 Blédnken vorzunehmen. Hierbei sind z.B. folgende = MtGeh-, Fahr-und Leungsrechien zu belastends Flchen
l>§[ | ’ = —] 7 7 7 g standortheimische Geholze zu verwenden: Berg-Ahorn, Esche, Stieleiche, Silberweide, —— .
P = | == | ez | < /9 12 2 Winterlinde, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Schwarz-Erle, Sandbirke, Hainbuche, Zitterpappel, =m_m_mm  Grenze des rdumiichen Geltungsbersiches
7 | b 7 Bruchweide, Eberesche, Hasel, zwei- und eingriffeliger WeiRdom, Echte Traubenkirsche, -
430 D Fir don Miensnteard Wildapfel, Wildbime, Sal-Weide, Lorbeer-Weide, Korb-Weide, Schwarzer Holunder, 3.00 MaRlinie/Mafizahl
Trauben-Holunder, Kornelkirsche, Besenginster, Pfaffenhttchen, Gemeiner Liguster,
10 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Hund-Rose, Hecken-Rose, Wein-Rose, Gewdhnlicher Schneeball sowie Ohr: gGrau
g ’ ) ’ = =
o 8 Architekturbiro Steding Purpur- und Mandel-Weide.
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S 7 \ Auf der Kunterschaft 6, 31737 Rinteln Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, so dass sich ein artenreiches, T E I L C . P LA N G E B I ET i B'
§§ 2 S £ L T freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Anpflanzungen sind in der néachsten
> i Rinteln, den 28.09.2001 Pflanzperiode nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten auszufuhren.
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5 P 9 Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Fldchen sind zugunsten der Ver- i
und Entsorgungstrager sowie der jeweiligen Anlieger festgesetzt. (
! Offentliche Auslegung
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:3’ ' K =7 Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.02.2001 dem ) J\
7 = 2 L= Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche 9. Wasserrechtliche Belange S
A . W W W g Auslegung gemaR §3Abs 2 BauGB beschlossen. Bedingt dqrch die Lage des P_Ianggbletes mpgrhalb der Wagserschutzzone IlIA des Wasser-
7 e g Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.02./02.03.2001 ortstiblich bekannt schutzgebietes Engem/Ahe sind die zugehdrige Schutzgebietsverordnung zu beachten.
g gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 13.03.2001 Flache fur ErsatzmaBnahmen zum B-Plan
o ) f LANSTRASSE "A" $ S 2 bis 17.04.2001 gemaR §3Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. iR Sy imiotsg I
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WA | |
: Y & _ Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem raumlichen
. ! \ :
) \\ i | 0.3 |FH<8.50 ( Offentliche Auslegung mit Einschrinkung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9.
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1 \ ! : \ Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.05.2001 dem o o o l?.’.".:f.,"l's'?.?.".:;“i‘i.".: ':-;’h Nr9
4 ( ! | \ geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 2 ENShEs . o o : e .
) 24.50 ! | 3 ermneute 6ffentliche Auslegung mit einer verkirzten Auslegungszeit geman §3Abs.3 D.'e F'._rSthOhe dgr Deplanten Getlude dartsine Firsihoie von:8.50m Uber Bezugesbens E:'zw::lz::: :iz:rasa:'g‘ee:sﬁ:::mm '
146 \ i i 7= Satz 2 BauGB beschlossen. nicht Uberschreiten. o - o
\ l i e . Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 26./27 06 2001 ortsiiblich bekannt Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur Erschiiefung des jeweiligen g
5 \ ! 1 ' A~ gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.07 2001 Grundstlckes notwendigen 6ffentlichen Verkehrsflache auf Hohe der Geb&audemitte (bei &
\ \ ¥a T~ bis 25.07.2001 gemaR §3Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Eckgrundsticken Eingangsseite), gemessen an der StraRengrenze des Grundstiickes. 5
\ i - Wt Firsthéhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches. §
43 : . | = - .o Rinteln, den 28.09.2001 Fallt d_as anstehende Gelénde zwischen der bergseitigen Gebdudeaulenseite und der zur
7 7 \ 5 \ _ ! ErschlieBung des Grundstickes notwendigen Verkehrsflache ab, so ist die Bezugsebene um
AL bl lloo F N LB ; gez. Buchholz diese Differenz zu verringern. Steigt das anstehende Gelédnde von der Verkehrsflache zur
\ , 151 5 e der Brgermeister bergseitigen Gebdudeaullenwand an, so ist die Bezugsebene um diese Differenz zu
\ — erhdhen.
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i e e Im Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift sind fur die Hauptbaukd
\ . ptbaukdrper nur
< \ L LA ; 7 Satzungsbeschiuf Dachneigungen von 22° bis 45° zuléssig.
- {00} T @ /) Fur Garagen und sonstige Nebengebéaude sind geneigte Dacher und Flachdéacher zuléssig.
§ . \ Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Die G_e;amtlénge der Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der jeweiligen
& ) \ \ @ ; Anregungen gemaR §3Abs.2 BauGB in sainer Sitzung am 27.09.2001 als Trauflinie des Hauptdaches betragen.
e Satzung (§10BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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7 g | . 27 Rinteln, den 28.09.2001 4. Dachneigungen
( \ & - e S Far die Hauptbaukdrper sind ausschlielich Dachneigungen von 22° bis 45° zuldssig. Wenn
\ 146 .\ < Ne) o gez. Buchholz Grasdacher ausgeflhrt werden, darf die Dachneigung geringer sein.
12 / " der Burgermeister
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g \ \ 151 (\ Far die geneigten Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie aus
® \ S Betondachsteinen in den Farbgebungen Rot-Rotb d B -Dunkelb
( 2 . ge otbraun und Braun-Dunkelbraun
c 146 \ \ g \ entsprechend den folgenden RAL-Farbténen zuldssig:
10 & L 174 \\ Inkrafttreten 2001,2002,3000,3002,3003,3004,3005,3009,3011,3013,3016,8004,8011,8012,8014,8015,8016
‘ - 7 und 8017
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& \. AT 149 8 \ Der BeschluR des Bebauungsplanes ist gemaR §10 Abs.3 BauGB am 05.12.01.. Glénzend engobierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und
7 - A _ ; , : -
,, - e) ] o7 / \ im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hannover bekanntgemacht worden. Der Kunststoffeindeckungen sind nicht zuléssig.
7 O/P/')b | Bebauungsplan ist damit gemaR §10 Abs.3 BauGB am 05.1201... in Kraft getreten. Grasdéacher und Solaranlagen sind aligemein zuléssig.
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el 55 : 6. Fassaden
‘ nbr 79 # 2c 3 Fur die F ; .
N d P - ur die assaden der Haupt- und Nebengebéude sind Ziegel, Putz, Holz und Holzfachwerk
‘ ‘ . LI F - ‘\ gez.Buchholz zuléssig. Kombinationen untereinander sind zuléssig. Nebenanlagen, Anbauten und
41/1 [ /ndenb/"é’/ te & _— — 5 \ Birgermeister Garagen sind in ihrer Gestaltung den jeweiligen Hauptgebauden anzupassen.
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1725 | «# ‘ 9 ‘ EE 1. Enbiedungen |
- / . §7 1 \\ 3 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Fur die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Materialien " B AC H ST RAS S E " M 1 n 500
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; 2 S - \ zulassig: ke
2 144 1]474 \& \ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von - Sichtmauerwerk entsprechend der zulassigen Fassadengestaltung
/ 144 §§_ ,%éj ‘\ :J/ee'rt'fear:gegnesr;‘:g:tr;g:rdne\;orsmnﬂen beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht _ ::::rstem MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
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_2] ‘\ - Hecken, ggf. in Verbindung mit Drahtgeflecht.
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1 ETB 2_8 144 L e B T e e e 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft
'a Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind private Stellplatze mit inren Zufahrten sowie
o 28 : Garagenzufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung wie z.B. Pflaster mit einem
, Fugenanteil von 30 %, Rasensteinen oder Schotterrasen zuldssig.
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9. Ordnungswidrigkeiten
- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Ordnungswidrig handelt gem. §91(3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
. - Abwagung nicht geltend gemacht worden. Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine BaumaRnahme durchfiihren 1&Rt oder ORTSTEIL STEINBERGEN
durchfuhrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Es gilt die BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch das Investitions- und Wohnbauland-

gesetz vom 23.04.1993 (BGBI.I, S.466). STAND:
| 28.09.2001
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